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. WPROWADZENIE

1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz, zwanego dalej studium, jest obszar gminy Miedzyrzecz
w jej granicach administracyjnych.

Studium stanowi dokument o charakterze strategicznym, ktérego celem jest
okreslenie spéjnej polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, poprzez wskazanie warunkéw przestrzennych dla rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Stanowi generalny plan-program w zakresie planowania przestrzennego,
ktéry okresla potencjat rozwoju przestrzennego, mozliwosci zagospodarowania nowych
terenéw oraz stopien przeksztatcen istniejgcego zagospodarowania, a takze koniecznos¢
ochrony obszardéw i obiektow wartosciowych.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) studium nie ma charakteru prawa
miejscowego i nie tworzy podstaw dla indywidualnych rozstrzygnie¢ w zakresie lokalizaciji
inwestycji. Zawiera natomiast ustalenia dyrektywne dotyczgce wykorzystania przestrzeni,
konieczne do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Dokument jest formg aktu kierownictwa wewnetrznego, w ktérym zawarto podstawowe
reguty dziatania w przestrzeni.

W studium okresla sie kierunki zagospodarowania przestrzennego, wskazniki
dotyczgce zagospodarowania przestrzennego oraz lokalne zasady uzytkowania terenu,
z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych ze zwigzkéw geograficzno-przyrodniczych
i infrastrukturalnych gminy z otoczeniem. Pozwala to na prowadzenie polityki przestrzennej
w sposob uporzadkowany oraz rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym. Opracowanie uwzglednia aspekty wynikajgce z przepisow ww. ustawy.

2. Podstawa prawna opracowania

Bezposrednig podstawe prawng dla sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego stanowig przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wraz zrozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 118).

Prace nad niniejszym studium zainicjowata uchwafa Nr LI/464/18 Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz.
W zwigzku z tym, ze zmiana studium, o ktoérej mowa w ww. uchwale, dotyczy obszaru catej
gminy Miedzyrzecz, nalezy przyjaé, ze sporzadzono nowy dokument uwzgledniajgcy
aktualne materiaty wejsciowe, ktory zastgpit dokument dotychczas obowigzujacy.

Ponadto w toku prac projektowych uwzgledniono przepisy innych ustaw,
w szczegolnosci:
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» ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506
ze zm.),

» ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 6 ze zm.),

» ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186
ze zm.),

» ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161 ze zm.),

» ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 65 ze zm.),

» ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zagfady (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120),

» ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396 ze zm.),

» ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 282),

» ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze
zm.),

» ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 283 ze zm.),

» ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 868 ze zm.),

» ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398
ze zm.),

» ustawa z dnia 20 lipca 2017 — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310).

3. Przestanki prawne i merytoryczne dla opracowania

Przepisy prawa dopuszczajg dokonywanie zmian studium o charakterze catoSciowym
(nowy dokument) lub czesciowym (nowelizacja w odniesieniu do danego terenu Ilub
zagadnienia). Kazda zmiana czesSciowa zostaje wcielona do =zapisow pierwotnego
dokumentu (ujednolicony tekst i rysunek z wyrdznieniem zmian) i staje sie tym samym
aktualnie obowigzujgcym dokumentem. Dotychczas obowigzujgcy dokument studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz
przyjety zostat uchwatg Nr LXXXVI1/289/10 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 11 lutego
2010 r. W 2014 r. dokument zostat czesciowo zmieniony uchwatg Nr XLIII/380/14 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 11 lutego 2010 r., a zmiana ta byta zmiang jedyna.

Rada Miejska w Miedzyrzeczu dnia 29 maja 2018 r. podjeta uchwate Nr LI/464/18
o catosciowej zmianie studium. Na przestrzeni czasu, od momentu uchwalenia studium
w 2010 r. dosztlo do szeregu zmian w przepisach prawnych, ktdére rozszerzyty zakres
merytoryczny studium i spowodowaty koniecznos¢ aktualizacji dokumentu. Wskazuje na to
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Miedzyrzecz
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przyjeta uchwatg NrLIl/473/18 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 20 czerwca 2018 r.,
w ktorej stwierdza sie, ze:

>

stopien uwzglednienia w studium uwarunkowan wymaganych prawem jest sredni lub
niski, co wynika z faktu bardzo niskiej aktualnosci danych przedstawionych w czesci
diagnostycznej,

uzupetnienia wymaga rzeczywiste zagospodarowanie terenu gminy, stan
wlasnosciowy gruntéw oraz zakres wystepujgcych na terenie gminy uwarunkowan
i celow ponadlokalnych,

nalezy wykona¢ analizy przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne, zwtaszcza bilans
terendéw oraz aktualng prognoze demograficzna,

obecne studium wymaga petnej i szerokiej aktualizacji przyjetych zatozen
kierunkowych — konieczna jest weryfikacja terenéw przewidzianych pod zabudowe,
terenéw produkcyjnych, ustugowych oraz wyznaczonych do zalesienia,

studium nie wskazuje zadnych wskaznikéw urbanistycznych dla wyznaczonych stref
polityki przestrzennej, brakuje réwniez wyznaczenia obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, a takze okreslenia obszaréw
zdegradowanych,

studium cechuje sie srednim poziomem technicznym i w chwili obecnej jest bardzo
mato efektywne, z uwagi na niskg aktualnos¢ i poprawnos¢ danych, matg spojnosc
prezentowanych tresci, a takze niskg czytelnosc¢ rysunku i tekstu.

Ponadto zmieniajgce sie przepisy spowodowaty koniecznos¢ aktualizacji

uwarunkowan w wymaganym zakresie. Dotyczy to w szczegodlnosci granic obszarow
i zwigzanych z nimi ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wsrod ktorych nalezy wymienic:

>

>

>

udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, zgodnie
z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze,
obszary goérnicze i tereny gornicze zgodnie z art. 104 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze;

obszary chronionego krajobrazu, w oparciu o uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa
Lubuskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, w zwigzku z art. 23 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

obszary szczegdélnego =zagrozenia powodzig w oparciu o mapy zagrozenia
powodziowego sporzgdzone dla rzeki Obry zgodnie z art. 169, w zwigzku z art. 166
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Z kolei pozaprawne przestanki opracowania nowego studium wynikajg z koniecznosci

rozpatrzenia ujawnionych wczesniej zagadnien, w tym:

>

koniecznos¢ uwzglednienia struktury przestrzennej wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, gdzie gtéwnym zagroZzeniem dla spojnosci
polityki przestrzennej jest niekontrolowany rozwoj zabudowy mieszkaniowej;

oddana w docelowym ksztatcie do uzytku w 2016 r. droga ekspresowa S3 wraz

weztem drogowym ,Miedzyrzecz Zachod”, ktéra nie rozwigzata wszystkich
problemow komunikacyjnych miasta, nadal bowiem istotnie odczuwalny jest brak
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przeprawy drogowej przez Obre w rejonie osiedla Obrzyce oraz nowy przebieg drogi
wojewodzkiej nr 137 dla wyprowadzenia ruchu tranzytowego ze Scistego centrum;

» weryfikacja zasadnos$ci realizacji niektérych przyjetych rozwigzan kierunkowych
przyjetych w dokumencie z 2010 r., nowe ustalenia zostaty okreslone w czesci
dotyczgcej kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

» analiza wnioskéw dotyczgcych zmian w kierunkach zagospodarowania
w dotychczasowym studium od poczatku jego obowigzywania, tj. od 11 lutego 2010 r.
(m.in. dla gruntéw w obrebach Bukowiec, Rojewo, Kalsko, Kursko, Nietoperek oraz
Miedzyrzecz 1 i Miedzyrzecz 2), ktére zostaty ztozone przez rézne podmioty
i dotychczas nie byly rozpatrywane.

4. Forma i metoda opracowania

Niniejsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
sktada sie z dwoch czesci wzajemnie ze sobg powigzanych:

» tekst studium - zwarte opracowanie tekstowe, skladajgce sie z czesci
diagnostycznej, zawierajgcej szerokg charakterystyke uwarunkowan wewnetrznych
i zewnetrznych gminy Miedzyrzecz, a takze czesci kierunkowej, zawierajgcej
wytyczne zagospodarowania przestrzennego,

» rysunek studium — czes¢ graficzna studium obrazujgca na mapie topograficznej
w skali 1:20000 zagadnienia opisane w tekscie studium; skfadajg sie na nig
2 zatgczniki:

— Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (zatgcznik nr 2 do uchwaty),
— Kierunki zagospodarowania przestrzennego (zatgcznik nr 3 do uchwaty).

Pierwszym etapem prac nad studium jest rozpoznanie uwarunkowan gminy.
Diagnozy dokonuje sie na podstawie istniejgcych opracowan oraz przeprowadzonych
dodatkowo badan i analiz wtasnych. Pozyskanie informacji do czesci diagnostycznej dziel
sie zasadniczo na dwa etapy:

» analiza piSmiennictwa — analiza istniejgcych dokumentow zwigzanych z obszarem
gminy oraz niejednokrotnie jednostek wyzszych poziomow,

» wizja lokalna — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami
i stanem zagospodarowania obszaru gminy.

W oparciu o zebrane informacje okresla sie s$rodowiskowe, demograficzne,
gospodarcze i infrastrukturalne zasoby gminy, a takze potrzeby spoteczenstwa, wiadz
samorzadowych i grup interesu, gtéwne problemy funkcjonowania gminy oraz inne procesy
i zjawiska majgce wptyw na stan przestrzeni.

Prace diagnostyczne dajg rzetelng baze informacyjng na temat stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy. Pozwala to przystagpi¢ do etapu ksztattowania
kierunkow polityki przestrzennej. Okreslenie zasad zagospodarowania jest wypadkowg
istniejgcych uwarunkowan (zasobdw i ograniczen) oraz przysztych potrzeb i zamierzen
planistycznych.

TreSci przedstawione na zafgcznikach graficznych zostaty sporzgdzone
z dokfadnoscig nawigzujacg do mapy ewidencyjnej. Oznacza to, ze w wiekszosci
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przypadkoéw granicg poszczegodlnych form lub stref zagospodarowania przestrzennego sg
granice dziatek ewidencyjnych lub granice uzytkéw. Podstawe do okreslenia obecnego
uzytkowania przestrzeni, ktére przedstawiono na zatgczniku nr 1, stanowita klasyfikacja
uzytkdw zawarta na mapie ewidencyjne;.

5. Materialy zrodtowe

Na potrzeby sporzgdzenia studium wykonano nastepujgce dziatania i opracowania

poboczne majgce charakter materiatow planistycznych:

>

analiza danych zebranych w zasobach Urzedu Miejskiego w Miedzyrzeczu oraz
podlegtych mu jednostkach,

analiza danych zebranych w zasobach ogdinodostepnych serwisow internetowych,

analiza danych przedtozonych przez rozmaite podmioty zewnetrzne realizujgce
zadania zwigzane z wykorzystaniem przestrzeni gminy,

inwentaryzacja szczegotowa obszaru gminy w formie dokumentacji fotograficznej
(marzec-lipiec 2019 r.),

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe (pazdziernik 2019 r.),
Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (pazdziernik 2019 r.).

Ponadto przy pracach projektowych kierowano sie ustaleniami i wytycznymi

zawartymi w innych dokumentach. Nalezg do nich m.in.:

>

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka
wojewoddzkiego Zielona Goéra i Gorzow Wikp. (Uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 24 kwietnia 2018 r.),

Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Miedzyrzecz na lata 2011-2020
(Uchwata Nr XVIll/129/12 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 27 marca 2012 r.),
Program ochrony Srodowiska dla gminy Miedzyrzecz na lata 2016-2020
z perspektywg na lata 2021-2024 (Uchwata Nr XXIl/192/16 Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 25 maja 2016 r.),

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan | Kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Miedzyrzecz (Uchwata Nr LIl/473/18 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 20 czerwca 2018 r.),

obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (uchwalone
w latach 1995-2019),

Program opieki nad zabytkami w gminie Miedzyrzecz na lata 2020-2023 (w trakcie
opracowania; program zawiera Gminng Ewidencjg Zabytkéw).
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IIl. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie
1.1. Polozenie i ogdélna charakterystyka gminy

Gmina Miedzyrzecz jest gming miejsko-wiejskg z silng dominacjg osrodka miejskiego.
Potozona jest w pétnocno-zachodniej czesci wojewodztwa lubuskiego, w odlegtosci
ok. 70 km od granicy z Niemcami. Wraz z piecioma innymi gminami wchodzi w sktad powiatu
miedzyrzeckiego. Miedzyrzecz jest najwiekszym miastem gminy oraz siedzibg wiadz
powiatowych i gminnych. Od dnia 1 stycznia 1999 r. petni funkcje stolicy powiatu
miedzyrzeckiego. Powierzchnia gminy wynosi 315,3 km?, co stanowi 22,7% powierzchni
powiatu, zas liczba ludnosci ksztattuje sie na poziomie ok. 24,1 tys. oséb [stan
na 31.12.2017], co stanowi ponad 43,1% ludnosci powiatu.

GRANICA PANSTWA
GRANICA WOJEWODZTWA
GRANICA POWIATU
GRANICA GMINY

Ryc.1. Potozenie gminy na tle podziatu administracyjnego wojewddztwa lubuskiego

Zrédfo: opracowanie wtasne.
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Gmina graniczy z nastepujgcymi jednostkami terytorialnymi:
» od potnocy z gming Przytoczna (z powiatu miedzyrzeckiego),
» od zachodu z gminami Bledzew (z powiatu miedzyrzeckiego) i Sulecin (z powiatu
sulecinskiego),
> od potudnia z gminami Lubrza i Swiebodzin (z powiatu $wiebodzifskiego),
» od wschodu z gminami Trzciel i Pszczew (z powiatu miedzyrzeckiego).

Miasto Miedzyrzecz zajmuje powierzchnie 10,3 km?iliczy ok. 17,4 tys. osob [stan na
31.12.2017], co stanowi odpowiednio 3,3% powierzchni gminy i 72,6% ogétu ludnosci gminy.
Miasto Miedzyrzecz ulokowane jest u ujscia rzeki Paklicy do rzeki Obry, stanowigc jeden
z trzech osrodkow miejskich w powiecie miedzyrzeckim. Jego pofozenie wyznaczajg
wspotrzedne — 52°24' szerokosci geograficznej potnocnej oraz 15°24' dtugosci geograficznej
wschodniej.

Miasto posiada wielofunkcyjny charakter, gdzie oprécz funkgji lokalnych wyksztatcity
sie rowniez funkcje wyzszego rzedu w zakresie szkolnictwa, ochrony zdrowia czy
administracji publicznej. Najblizszym miastem o znaczeniu regionalnym jest Gorzéw WIkp.
potozony ok. 45 km w kierunku pétnocno-zachodnim. Gmina znajduje sie w strefie
peryferyjnej, pozostajgc poza bezposrednim zasiegiem oddziatywania osrodkéw o randze
wojewodzkiej.

Gmina Miedzyrzecz ma wysoce le$ny charakter. Lasy, w tym inne grunty niele$ne
stuzgce gospodarce lesnej, zajmujg ponad 50% powierzchni gminy.

Gmina pefni istotne funkcje o charakterze transportowym oraz tranzytowym.
Przebiegajg tu drogowe szlaki komunikacyjne o znaczeniu miedzynarodowym, krajowym
i regionalnym o tgcznej dlugosci ok. 39 km. Sa to:

> droga ekspresowa S3 (ok. 19 km w granicach gminy), biegngca ze Swinoujécia
w kierunku przejscia granicznego w Lubawce i stanowigca jednoczesnie fragment
miedzynarodowej trasy E65, lezgcej w transeuropejskim korytarzu transportowym;

» droga wojewodzka nr 137 (ok. 20 km w granicach gminy) relacji Stubice — Os$no
Lubuskie — Sulecin — Miedzyrzecz — Trzciel.

Ponadto miasto Miedzyrzecz stanowi wezet kolejowy, w ktorym krzyzujg sie szlaki
regionalne, ale majgce istotne znaczenie dla obronnosci panstwa:
» linia kolejowa nr 367 relacji Zbgszynek — Gorzow Wikp.,
» linia kolejowa nr 364 relacji Wierzbno — Rzepin,
» linia kolejowa nr 375 relacji Miedzyrzecz — Toporéw.

1.2. Dotychczasowa polityka przestrzenna

Dotychczasowg polityke przestrzenng gminy Miedzyrzecz okreslato Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgce od dnia
11 lutego 2010r., wraz ze zmiang przyjeta w formie tekstu ujednoliconego w dniu
24 czerwca 2014 .

Podstawowe i dominujgce powierzchniowo kierunki zagospodarowania stanowity
strefy zwigzane lesnictwem i rolnictwem. Przestrzenie o charakterze ustugowym
i produkcyjnym koncentrowaty sie w granicach miasta Miedzyrzecz oraz na terenach
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wiejskich bezposrednio przylegtych (obreby ewidencyjne Kuznik i Swiety Wojciech).
Natomiast mieszkalnictwo, oprocz miasta, lokalizowane byto miejscowosciach soteckich oraz
pozostatych. Szczegdlnym ograniczeniem w zakresie zagospodarowania terenu gminy byty
i sg tereny wojskowe, wyjete spod wiadztwa planistycznego lokalnego samorzadu.

Do realizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium stuzg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Miedzyrzecz obowigzujg
plany miejscowe uchwalone po 1 stycznia 1995 r.

W duzej mierze plany miejscowe obejmujg tereny podlegajgce presji inwestycyjne;.
Dotyczy to w szczegdlnosci gruntéw przewidzianych pod zabudowe produkcyjno-ustugowg
w zachodniej i potnocno-wschodniej czesci miasta, a takze pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na Osiedlu Zachodnim oraz w rejonie Osiedla
Obrzyce. Na terenach wiejskich planami miejscowymi objete sg grunty przewidziane pod
zabudowe mieszkaniowg rekreacyjng i ustugowg gtéwnie w miejscowosciach Swiety
Wojciech, Keszyca, Wysoka, Kursko, Zamostowo oraz na terenie osrodka wypoczynkowego
Gtebokie, a takze na potrzeby realizacji lokalnych inwestycji oraz zadan publicznych.

Jako istotne ograniczenie w prowadzeniu skutecznej polityki przestrzennej gminy
nalezy wskaza¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydawane na
wniosek w sytuacji kiedy dla danego terenu nie obowigzuje plan miejscowy. Dotyczy
to w szczegodlnosci przedsiewzie¢ nie bedacych inwestycjami celu publicznego. taczne
spetnienie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym w przypadku  wnioskowanego
przedsiewziecia wymaga wydania decyzji, bez uwzgledniania zapiséw studium, prowadzac
tym samym do jego czesciowej dezaktualizaciji.

1.3. Stan tadu przestrzennego oraz wymogi jego ochrony

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waéjt, burmistrz albo
prezydent miasta co najmniej raz w trakcie kadencji dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach. W zwigzku z powyzszym
Burmistrz Miedzyrzecza sporzadzit Ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Miedzyrzecz, ktdra zostata przyjeta uchwatg Nr LI/473/18
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 20 czerwca 2018 r. Ocena stanowi audyt
dotychczasowej polityki przestrzennej, wtym stanu tadu przestrzennego oraz okresla
kierunki zmian.

Nalezy zaznaczy¢, ze dotychczasowe dziatania gminy sg zgodne z przepisami prawa,
a ewentualne negatywne zjawiska wynikajg z luki w obowigzujacym systemie planowania
przestrzennego zezwalajgcym na rownolegte funkcjonowanie narzedzi, ktére nie muszg by¢
ze sobg spojne (decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie muszg by¢
zgodne ze studium).

W przypadku gminy Miedzyrzecz niezgodnos¢ wydanych decyzji o warunkach
zabudowy z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego studium jest zjawiskiem zauwazalnym,
a tendencja do ich wydawania ma charakter wzrostowy. Odsetek decyzji niezgodnych
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ze studium w ich ogodlnej liczbie wyniost 14% w 2014 r., 16% w 2015 r., 32% w 2016 r. oraz
28% w 2017 r.

Gtéwne zagrozenie dla spoéjnosci polityki przestrzennej stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ktora lokalizuje sie na terenach wyznaczonych w studium pod
funkcje rolnicze oraz pod zabudowe przemystowg i ustugowa, a takze na terenach cennych
przyrodniczo. Pod wzgledem rozmieszczenia tego rodzaju inwestycji dominujg tereny
w granicach administracyjnych miasta Miedzyrzecz, a takze w obrebach ewidencyjnych
Kuznik, Zétwin, Swiety Wojciech, Szumigca i Wyszanowo. W pozostatych miejscowosciach
wiejskich rozpraszanie zabudowy w wyniku decyzji o warunkach zabudowy jest zjawiskiem
marginalnym.

W przypadku samego miasta Miedzyrzecz, w niektorych jego rejonach pojawiajg sie
nowe skupiska zabudowy (np. Osiedle Zachodnie, Osiedle Kasztelanskie), ktére z punktu
widzenia etapowego i efektywnego rozwoju zabudowy nie sg tendencjg pozgdang. Poniewaz
prognozy demograficzne wskazujg na spadek liczby ludnosci, przewiduje sie, ze te tereny
nie zostang w petni zagospodarowane we wskazany sposob. Brak racjonalnej gospodarki
przestrzennej w tym zakresie (rozpraszanie zabudowy) wptywa na degradacje terendw
rolnych (lub innych wolnych od zabudowy) oraz generuje dalsze koszty zwigzane z budowag
infrastruktury technicznej i obstugg komunikacyjng nowych terenéw zabudowanych.

W niniejszym dokumencie obszary, na ktérych wydano decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu poza strefami inwestycyjnymi przewidzianymi
w dotychczasowym studium zostaty w wiekszosci witgczone w granice rozwoju zabudowy.
Niemniej jednak w celu przeciwdziatania dalszemu zjawisku rozpraszania zabudowy (a tym
samym dezaktualizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium) konieczne wydaje sie
state i Sciste monitorowanie zmian w przestrzeni i podejmowanie skutecznych dziatan
zapobiegawczych poprzez opracowywanie planow miejscowych dla tych obszardw,
na ktérych zasady tadu przestrzennego mogg nie zostaé dotrzymane ze wzgledu
na obserwowang presje inwestycyjng.

1.4. Struktura sieci osadniczej

Poprzez pojecie osadnictwa nalezy rozumie¢ rezultat oddzialywania cziowieka
na srodowisko trwale zwigzany z danym terenem. Strukture osadniczg gminy stanowig
miasto Miedzyrzecz wraz z 18 wsiami soteckimi oraz pozostatymi miejscowosciami.

Bezwzglednie dominujgcg miejscowoscig jest miasto Miedzyrzecz, ktore znajduje sie
w Srodkowej czesci gminy, stanowigc centrum ukfadu osadniczego i komunikacyjnego.
Miasto, bedgce stolica powiatu, petni funkcje osrodka o charakterze lokalnym, ktéry
zapewnia realizacje potrzeb mieszkancow gminy, poprzez dostep do niezbednych ustug
i zasobow. Dodatkowo lokalizacja szpitala, zespotu szkdt licealnych i zawodowych, sadu
rejonowego oraz placowek administracji publicznej wyzszego rzedu podnosi range miasta
jako osrodka, z ktérego ustug korzystajg takze mieszkancy gmin osciennych, zwlaszcza
z terenu powiatu.

Struktura osadnictwa wiejskiego w gminie Miedzyrzecz uformowata sie w okresie
feudalnym pod wptywem wystepujgcych wowczas uwarunkowan przyrodniczych oraz
procesOéw zachodzgcych w gospodarce rolnej i leSnej. Pierwotna struktura sieci osadniczej
oraz struktura poszczegolnych wsi po |l wojnie swiatowej ulegta pewnym, niejednokrotnie
istotnym znieksztatceniom (np. pojawienie sie obcych form zabudowy - bloki). Gtéwne
procesy modelujgce strukture osadnictwa na terenach wiejskich w niedalekiej przesztosci to:
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> kolektywizacja rolnictwa po 1945 r.

W miejsce dawnych majatkéw ziemskich, powstaty Panstwowe Gospodarstwa Rolne
czyli wielkoobszarowe uspotecznione zaktady rolne wraz z charakterystyczng
zabudowg gospodarczg oraz mieszkaniowg wielorodzinng (np. Bielany, Bukowiec,
Keszyca, Pieski, Pniewo, Rojewo i Swiety Wojciech).

> urbanizacja wsi i terendw o cechach wiejskich po 1990 r.

Urbanizacja wsi spowodowana jest wzrostem zamozno$ci spoteczenstwa oraz checig
posiadania wlasnego domu (zmiana modelu zamieszkiwania). Rozwd6j budownictwa
mieszkaniowego oraz towarzyszgcego o funkcji nierolniczej powoduje zacieranie sie
granic miedzy wsig a miastem ipowoduje przeksztatcenie obszarow o typowo
rolniczo-przyrodniczym charakterze z duzym udziatem proceséw przyrodniczych
w przestrzen techniczno-przyrodniczag z dominacjg komponentow i proceséw
technicznych. W przypadku gminy Miedzyrzecz proces jest zauwazalny przede
wszystkim w obrebach Swiety Wojciech, Bobowicko, Kuznik, Wysoka i Zétwin.

> adaptacja zabudowy powojskowej zwolnionej po 1990 r.

Wojska stacjonujgce wzdtuz zachodniej granic po zmianie ustrojowej zwolnity
znaczne ilosci obiektéw budowlanych, ktore w duzej mierze zostaly przeznaczone
pod funkcje mieszkaniowe iustugowe. W gminie Miedzyrzecz przykfadem tego
procesu jest miejscowo$¢ Keszyca Lesna, bedgca w okresie PRL bazg wojsk
radzieckich i posiadajgca status terenu zamknietego. Po wycofaniu wojska w 1993 r.
wies jest sukcesywnie zasiedlana przez ludnosS¢ cywilng iobecnie
niezagospodarowana pozostaje mniejsza cze$¢ dawnych obiektow koszarowych.

> rozwoj zabudowy letniskowej

Na terenach atrakcyjnych przyrodniczo i kulturowo, potozonych w otoczeniu
komplekséw lesnych oraz jezior powstata zabudowa letniskowa. Dotyczy to przede
wszystkim osiedla Gtebokie przy jeziorze o tej samej nazwie, ktére mozna uznac¢ za
strukture w petni wyksztatcong. Innym obszarem rozwoju tej funkgciji jest rejon Kurska
i Zamostowa pomiedzy jeziorami Kursko i Dtugie, gdzie rozwoj zabudowy letniskowe;j
obserwuje sie obecnie.

Poszczegdlne miejscowosci wiejskie petnig funkcje o charakterze elementarnym,
wsrod ktorych wiodgcg pod wzgledem powierzchni jest funkcja rolnicza. Dotyczy to przede
wszystkim miejscowosci soteckich zlokalizowanych w otoczeniu gruntow rolnych.
Uzupetnienie stanowig funkcje lesne i mieszkalne. Istotne funkcje ponadlokalne wystepujg
w Bobowicku (zesp6t szkét rolniczych), a takze w Gtebokim (osrodki wypoczynkowe).

Istniejgca sie¢ osadnicza zasadniczo posiada cechy stabilnosci i trwatosci.
Nie zaobserwowano zwigekszonej liczby pustostanéw. Cechg charakterystyczng sieci
osadniczej gminy jest wystepowanie bardzo duzej liczby kolonii oraz izolowanych zagrod.

2. Stan srodowiska przyrodniczego oraz wymogi jego ochrony

Na potrzeby niniejszego opracowania wykonano dokument pt. Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe gminy Miedzyrzecz (2019), w ktérym w kompleksowy sposob
rozpoznano warunki przyrodnicze, dokonano ich oceny oraz sformutowano wstepne wnioski
dotyczgce pozgdanych kierunkédw zagospodarowania.
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Zgodnie z §2. pkt. 2 i 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, opracowanie ekofizjograficzne podstawowe zalicza sie do grupy
materiatdow planistycznych i stanowi element dokumentacji prac planistycznych.
Przedstawiona ponizej tres¢ stanowi synteze rozpoznanych uwarunkowan srodowiskowych,
a znacznie szersza charakterystyka znajduje sie w ww. opracowaniu.

Generalnie gmina Miedzyrzecz charakteryzuje sie stosunkowo duzymi walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi. Do elementow ksztattujgcych srodowisko przyrodnicze
zalicza sie kompleksy lesne oraz inne tereny zadrzewione (przydrozne, srodpolne, wzdtuz
rzek), zbiorniki wodne, cieki wodne i ich doliny oraz tereny otwarte, odznaczajgce sie
wzglednie wysoka bioréznorodnoscig. Przewazajgcg formg zagospodarowania na terenie
gminy jest lednictwo i rolnictwo, a rozwdj spoteczno-gospodarczy zwykle odbywa sie
z poszanowaniem zasad obowigzujgcych w obrebie obszaréw chronionych. Ponadto
stosunkowo niewielki stopien zurbanizowania gminy pozwala utrzyma¢ komponenty
przyrodniczo cenne w odpowiednim stanie ochrony.

2.1. Elementy srodowiska przyrodniczego
2.1.1. Budowa geologiczna

Budowa geologiczna gminy jest wynikiem szeregu proceséw zachodzgcych
w przesziosci. Na uktad warstw powierzchniowych najistotniejszy wptyw miaty zjawiska
lodowcowe zachodzgce w okresie czwartorzedu, w tym najmiodsze zlodowacenie
potnocnopolskie, ktore ustgpito zaledwie kilkanascie tysiecy lat temu.

Analizujgc budowe geologiczng gminy na powierzchni widoczne sg jedynie utwory
pietra mtodo alpejskiego — trzeciorzedowe i czwartorzedowe, ktérych migzszos¢ na
analizowanym terenie siega 200-250 m. Sedymentacje trzeciorzedu rozpoczynajg utwory
oligocenu, a kohczg osady pliocenu. Najstarszym pietrem trzeciorzedu na obszarze gminy
jest oligocen wystepujacy w postaci waskiego pasa ciggngcego sie wzdtuz doliny Obry
na potnocny-zachéd od Miedzyrzecza, reprezentowany przez piaski kwarcowe, muiki i ity
glaukonitowe z wktadkami piaskowcow. Niemal caly analizowany obszar przykrywajg utwory
miocenu w postaci piaskow, mutkdw i itow z wktadkami wegli brunatnych. Osady
trzeciorzedowe przykryte sg przez utwory czwartorzedu osiggajgce migzszosci od okofo
170 m w okolicach Katawy do okoto 20-25 m w rejonie Bukowca. Ws$rdéd utworow
czwartorzedowych dominujg piaski i zwiry fluwioglacjalne fazy poznanskiej zlodowacenia
battyckiego, natomiast w rejonie Katawy, Bukowca i Starego Dworu wystepujg rozlegte
obszary glin zwatowych fazy leszczynskiej zlodowacenia battyckiego.

Udokumentowane ztoza surowcow mineralnych zostaty scharakteryzowane w dalszej
czesci opracowania w podrozdziale 9.1. Udokumentowane ztoza kopalin.

2.1.2. Uksztaltowanie terenu

Obszar gminy Miedzyrzecz jest wyraznie urzezbiony. Dwoma gtéwnymi elementami
krajobrazu jest wysoczyzna dyluwialna w postaci kilku wysp wysoczyznowych oraz obnizenie
Obry.
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Wyspy wysoczyznowe w postaci moreny pagorkowatej i czotowej zajmujg okolice
Nietoperka i Katawy, gdzie wysokosci bezwzgledne siegajg od 80 do 120 m n.p.m. Wyspy
wysoczyznowe w postaci ostancowej formy Waftu Bukowieckiego zajmujg potudniowo-
wschodnig czes¢ analizowanego obszaru. Stanowig one potezne, podtuzne wyniesienie
o wymiarach 12 x 5,5 km (w najszerszym miejscu) i orientacji pétnocny zachdd — potudniowy
wschod, wzniesione na 30-40 m ponad otaczajgce je obnizenia (kulminacja watu osigga
133,8 m n.p.m.). Wat Bukowiecki to forma erozyjna, silnie zerodowana, ktérej zbocza
rozcinajg liczne dolinki erozyjne. Trzecia wyspa wysoczyznowa to pojedynczy, duzy pagor
wystepujacy w obnizeniu Obry na potudnie od jeziora Gtebokiego. Jego wysokos¢ wzgledna
siega ok. 35 m n.p.m.

Obnizenie Obry, stanowi nieckowate zagtebienie o orientacji potudniowy wschod —
potnocny zachdd o zasiegu wyznaczonym poziomicg 50-55 m n.p.m. Wystepuje tu waska
(szerokosci ok. 3 km) brama jezior Chycinskich, wykorzystana przez rzeke Obre.
Dno obnizenia Obry przeciete jest szeregiem potudnikowo zorientowanych watéw lub
ciggami pagorkéw, dzielgcych to obnizenie na trzy baseny: u ujscia Paklicy do Obry
wystepuje Basen Migdzyrzecki, na wschodzie — Basen Policki, a na zachodzie — Basen
Gorzycki. Baseny te majg ptaskie dna zalegajgce w granicach 50-55 m n.p.m.

Najwyzszy punkt gminy o rzednej 133,4 m n.p.m. lezy koto wsi Bukowiec. Z kolei
punkt najnizej potozony, tj. poziom wéd Obry na zachdd od Miedzyrzecza, lezy na wysokosci
43 mn.p.m.

2.1.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Gtéwnymi rzekami gminy sg Obra z jej lewostronnym doptywem Paklicg. Obra ptynie
z potudniowego wschodu ku pétnocnemu zachodowi waskg doling o stromych krawedziach
i charakteryzuje sie kretym biegiem, z licznymi zakolami. Dno jej doliny wysScielone jest
piaskami, mutkami i zwirami rzecznymi. Paklica ptynie poczatkowo z kierunku potudniowo-
zachodniego ku pétnocy, a nastepnie ku potnocnemu zachodowi i uchodzi do Obry
w Miedzyrzeczu. Rzeka ta posiada stabiej wyksztatcong doline, a ponadto przeptywa przez
kilka jezior, co wptywa wyrownujgco na przebieg jej stanow i przeptywow.

Z uwagi na bardzo wyrazng rzezbe terenu wszystkie odcinki dziatow wodnych majg
charakter pewny. Na uwage zastuguje bardzo duza liczba izolowanych chionnych zagtebien
bezodptywowych (ok. 150). Z kolei tereny podmokie gminy zostaty objete melioracjami,
polegajacymi na budowie licznych kanatow, a takze na pogtebieniu i wyprostowaniu koryt
istniejgcych ciekdw oraz wigczeniu ich do naturalnej sieci odwodnieniowe;j.

Na terenie gminy wystepuje kilkadziesiat jezior oraz zespoty stawow hodowlanych.
W$&rdéd naturalnych zbiornikow wodnych przewazajg polodowcowe jeziora rynnowe
i przyozowe. Najwieksze z nich to Bukowiecko-Wyszanowskie (119 ha), Gtebokie (112 ha)
oraz Kurskie (83 ha). Dominujg jeziora o gtebokosci $redniej mniejszej niz 10 m, mimo
niekiedy znacznej gtebokosci maksymalne;j.

Cechg charakterystyczng modelu hydrogeologicznego jest dwupoziomowy
czwartorzedowo-miocenski, zlozony system wodonos$ny, ktéry tworzg struktury
hydrogeologiczne réznej genezy, o zréznicowanej ciggtosci. Jest to system wielowarstwowy
wod podziemnych w utworach czwartorzedu i miocenu, $cisle powigzanych z wodami Obry
i jej doptywdw. Granicami systemu sg dziaty wodne zlewni Obry.

Uzytkowy, dobrze izolowany od powierzchni poziom wodonosny w czwartorzedowych
piaskach i zwirach wystepuje na gtebokosciach od kilku do okoto 70-100 m p.p.t. Migzszosc¢
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warstwy wodonosnej wynosi od kilku do 40 m. Wydajnosci poszczegolnych uje¢ sg na tym
obszarze bardzo zréznicowane i wynoszg od kilku do 70 m%h, lokalnie do 90 m%h.
Trzeciorzedowy poziom wodonosny jest gorzej rozpoznany i ma znacznie mniejsze
znaczenie uzytkowe.

Obszar gminy znajduje sie poza zasiegiem Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych.
Najblizszy z nich (GZWP ,144 Dolina kopalna Wielkopolska”) znajduje sie w odlegtosci
ok. 0,6 km na potudnie od granicy gminy Miedzyrzecz.

Gtebokos¢ wystepowania woéd podziemnych pierwszego poziomu nawigzuje
w zarysie podstawowym do uksztattowania terenu. Na przewazajgcej czesci wody
podziemne wystepujg na gtebokosci od 1 do 5 m p.p.t. Wieksze gtebokosci, powyzej 10 m,
wystepujg na niewielkich obszarach watéw ozowych i pagoréw kemowych na potudniowy
zachdéd od Miedzyrzecza oraz na wysoczyznie morenowej na zachod i pétnocny zachod od
Katawy. Natomiast najmniejsze gtebokosci, ponizej 1 m, zaobserwowano w dolinach
rzecznych, w otoczeniu jezior i podmoktych zagtebieniach bezodptywowych.

2.1.4. Gleby

Na terenie gminy Miedzyrzecz wystepujg jedne z lepszych gleb w catym powiecie
miedzyrzeckim. Wokét miasta Miedzyrzecz skoncentrowane s3g najlepsze gleby brunatne
i czarne ziemie, stanowigce kompleks pszenny dobry (2), dalej pierscieniem wystepujg gleby
piaskowe réznych typow genetycznych (kompleks 7 i 6 z udziatem 5 i 4) oraz trwate uzytki
zielone 2z, wytworzone przewaznie na czarnych ziemiach i torfach niskich podscielonych
pytami. Wsréd gruntdow ornych tego regionu przewazajg gleby kompleksow 4 i 5 (45%),
z duzym udziatem komplekséw 6 i 7 (35%) i nieznacznym kompleksu 2. W czesci srodkowej
i czedciowo wschodniej tego regionu, dominujg gleby kompleksu 4, brunatne wytugowane
o sktadzie granulometrycznym gliny lekkiej odgornie spiaszczonej, z udziatem gleb
kompleksu 2 wytworzonego z pytow, oraz rzadziej kompleksu 5, wyksztatconego z piaskow
gliniastych lekkich na glinie lekkiej. Gleby kompleksow 6 i 7 wyksztalcity sie gtownie
z piaskow. Nie tworzg one wiekszych konturéw i sg rozrzucone na catej powierzchni regionu.
Uzytki zielone kompleksu 3z wystepujg gtéwnie na obszarach dolin rzek Paklicy i Obry.

Szczegotowa struktura bonitacyjna gleb na terenie gminy Miedzyrzecz zostata
przedstawiona w podrozdziale 6.71. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

2.1.5. Klimat

Obszar gminy lezy w strefie przejSciowej i objety jest zaréwno wptywami Atlantyku jak
i kontynentu Euroazji z przewagg wptywu oceanu Atlantyckiego. Naptywajgce z zachodu,
znad Oceanu Atlantyckiego, masy powietrza polarno-morskiego, cechujgce sie znaczng
wilgotnoscig, wywierajg ocieplajgcy wptyw na klimat. W zimie sprowadzajg okresowe
ocieplenia i odwilze, wzrost zachmurzenia nieba oraz opady atmosferyczne w postaci $niegu
lub deszczu. Latem naptyw powietrza polarno-morskiego przynosi ochtodzenie
z jednoczesnym wzrostem zachmurzenia oraz wystgpienie opaddow, niekiedy majgcych
charakter burzowy. Wiosha jest z reguly chlodniejsza niz jesien. Wystepujg tu mniejsze
amplitudy temperatury, krotsze i tagodniejsze zimy, a okres wegetacyjny rozpoczyna sie
wczesniej i trwa dtuzej niz na obszarach Polski centralnej i wschodnie;j.
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Warunki topoklimatyczne mogag rézni¢ sie nieznacznie od ogolnych parametrow
dla catej gminy i sg ksztaltowane przez takie czynniki jak: rzezba terenu (w tym ekspozycja
i nachylenie zboczy), szata roslinna, rodzaj podtoza oraz stosunki wodne.

2.1.6. Biocenoza

Cechg szczegodlng gminy jest jeden z wyzszych w Polsce wskaznikéw lesistosci
wynoszacy w zaleznosci od zrodta 50,7% lub 52,5%. Wedtug danych pozyskanych z banku
danych o lasach ogolna powierzchnia laséw na terenie gminy Miedzyrzecz wynosi 15983 ha
(wg SP Miedzyrzecz — 16498 ha). Udziat typéw siedliskowych w lasach panstwowych gminy
przedstawia sie nastepujgco: BM$w — 39,4%, Bsw — 31,4%, LMsSw — 21,5%, Lsw — 2,2%,
Ol -1,9%, LMw — 1,5%, Lw — 1,0%, Olj — 0,7%, Lt — 0,2%, LMB — 0,1%, BMw — 0,1%.

Dominujagcym gatunkiem w drzewostanie jest sosna (90%), ktéra panuje we
wszystkich borowych typach laséw. W borach mieszanych wystepuje z domieszkg debu
i niekiedy buku, w lasach mieszanych utrzymuje role gatunku wspodipanujgcego z debem
i bukiem. Sosna w lesie i borze mieszanym wykazuje czesto nadmierny udziat. Bory
sosnowe pod wzgledem fitosocjologicznym wykazujg dos¢ duze zrdéznicowanie w warstwie
runa. Ponadto w lasach na terenie gminy istotng role odgrywaja nastepujgce gatunki
lasotworcze: olsza (3,4%), brzoza (2,6%), dab (1,8%), a takze swierk, buk, grab, topola,
osika (ponizej 1%).

Lasy na terenie gminy sg lasami wielofunkcyjnymi — obok funkcji gospodarczych
spetniajg  funkcje: ochronne, dydaktyczne, rekreacyjno-turystyczne, ekologiczne
i krajobrazowe. Funkcje ochronne spetnia 41,8% powierzchni laséw gminy, w tym wyréznic
mozna nastepujgce kategorie ochronnosci: wodochronne, glebochronne, cenne
przyrodniczo, ostoje, podmiejskie, obronne.

Istotng role w otwartym krajobrazie gminy odgrywajg zadrzewienia sSrodpolne
i przydrozne, zielen parkowa, cmentarna, zieleAce, sady i ogrody przydomowe
oraz roslinnos¢ strefy brzegowej rzek i jezior. Zbiorowiska te wptywajg na ksztattowanie
mikroklimatu, podnoszg walory estetyczno-krajobrazowe oraz spetniajg role wiatro-
i glebochronna.

Na terenie miasta Miedzyrzecz (wg BDL GUS, 2018 r.) 6,8% powierzchni ogdtem
zajmujg parki, zielence i tereny zieleni osiedlowej, co stanowi 69,76 ha, natomiast
na obszarze wiejskim gminy jest to powierzchnia wynoszgca 29,90 ha. Ponadto na terenie
gminy Miedzyrzecz znajdujg sie: 3 parki spacerowo-wypoczynkowe o tgcznej powierzchni
24,20 ha, 41 zielencéw o powierzchni 19,4 ha, zielen uliczna o powierzchni 1,9 ha, zieleni
osiedlowa o powierzchni 56,06 ha oraz 11 cmentarzy o powierzchni 16,30 ha.

Pod wzgledem faunistycznym teren gminy Miedzyrzecz jest dos$¢ zréznicowany.
Najbogatsze w gatunki zwierzat sg zbiorowiska lesne i wodne. Na terenie gminy spotkac
mozna pospolicie wystepujgce w catym kraju gatunki zwierzat. Wsréd szczegolnie cennych
gatunkow fauny na terenie gminy wystepuja: czerwonczyk nieparek, piskorz, kumak nizinny,
bobr europejski, wydra oraz nietoperze (m.in. mopek, nocek Bechsteina, nocek tydkowtosy,
nocek duzy).

Analiza struktur przyrodniczych oraz ich znaczenie i rozmieszczenie przestrzenne
wskazuje, ze system przyrodniczy gminy oparty jest przede wszystkim na:

» zwartych kompleksach lesnych,
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» dolinie rzeki Obry, ktéra przecina rownoleznikowo teren gminy oraz dolinach
mniejszych ciekéw, takich jak Paklica, Obrzyca, Jeziorna Struga, Otobok,

» licznych zbiornikach wodnych,

» otwartych przestrzeniach gruntow rolnych z towarzyszacymi im zadrzewieniami,
zakrzewieniami oraz oczkami wodnymi,

» terenach tgk i mokradet.

Tereny te spetniajg szereg funkcji ekologicznych: biocenotyczng, fizjocenotyczna,
ochronng i klimatyczng.

2.1.7. Korytarze ekologiczne

Waznym elementem zapewniajgcym tgcznosc¢ i spojnos¢ ekologiczng na terenie
gminy s3g korytarze ekologiczne, ktére stanowig obszar umozliwiajgcy migracje roslin,
zwierzat lub grzybéw. Do korytarzy tworzonych przez gtéwne rzeki i ich doliny zaliczy¢
nalezy korytarz wyznaczony wzdtuz osi rzeki Obry wraz z jej doling, a takze mniejszy
korytarz Paklicy. Drugg kategorie tworzg korytarze migracyjne oparte na zwartych
kompleksach lesnych. Zgodnie z Mapg korytarzy ekologicznych (2011) gmina Miedzyrzecz
znajduje sie w granicach krajowego Korytarza Péinocno-Centralnego (KPnC).

2.1.8. Krajobraz

Obszar gminy Miedzyrzecz odznacza sie duzg atrakcyjnoscig krajobrazows.
Swiadczg o tym bogate zasoby przyrody skupione w licznych obszarowych formach ochrony
przyrody, struktura uzytkow lesnych i rolnych oraz ciekawe zabytki kultury materialne;.
Najwazniejszymi elementami $rodowiska przyrodniczego, ktére bezposrednio wplywajg
na postrzeganie krajobrazu gminy jest szata roslinna oraz rzezba terenu. Dominujgcymi
elementami szaty roslinnej na obszarze gminy sg wielkopowierzchniowe lasy oraz otwarte
tereny pot uprawnych, ktére w potgczeniu z dolinami wiekszych rzek oraz licznymi
zbiornikami wodnymi, ksztattujg krajobraz gminy. Wazng role w ocenie krajobrazu stanowia
rowniez zadrzewienia i zakrzewienia, tereny fgkowe oraz oczka wodne, stanowigce
nierozerwalny sktadnik struktury krajobrazu rolniczego.

2.2. Formy ochrony przyrody

W granicach gminy Miedzyrzecz licznie wystepujg obszarowe oraz punktowe formy
ochrony przyrody, nalezg do nich 2 obszary Natura 2000, 1 rezerwat przyrody, 1 park
krajobrazowy, 3 obszary chronionego krajobrazu (dodatkowo 1 obszar uchylony oczekuje na
przywrocenie), 1 zespot przyrodniczo-krajobrazowy, 18 uzytkbw ekologicznych oraz
78 pomnikow przyrody.
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2.2.1. Obszary Natura 2000

W granicach gminy Miedzyrzecz znajdujg sie dwa fragmenty obszaréw Natura 2000:

» ,Dolina Leniwej Obry” PLH080001 — Obszar obejmuje rozlegta doline Leniwej Obry
miedzy miejscowosciami Babimost i Miedzyrzecz, a w potnocnej czesci rowniez
doline Paklicy. W granicach gminy Miedzyrzecz znajduje sie fragment ostoi
o powierzchni ok. 2153 ha (30,1%), zlokalizowany na potudniu gminy. Ostoja ma
charakter rozlegtej, zatorfionej doliny wolno ptyngcej rzeki i stanowi mozaike
ekstensywnie uzytkowanych tak, pastwisk oraz lasow i zarosli tegowych. W pétnocnej
czesci ostoi zlokalizowane sg liczne jeziora, w tym najwieksze jezioro Bukowieckie.
Obszar wazny w szczegolnosci dla ochrony jedynej w kraju populacji kaldezji
dziewieciornikowatej, wystepujgcej na stanowisku naturalnym, a takze bardzo
cennych siedlisk lasow fegowych igrgdowych, ziotorodli nadrzecznych oraz tgk
trzeslicowych, w tym takze rzadkich i zagrozonych populacji gatunkow zwierzat takich
jak: czerwonczyk nieparek, piskorz oraz kumak nizinny i wydra. Zgodnie z planem
zadan ochronnych z 2014 r. zarzgdzeniem do istniejgcych zagrozen dla zachowania
wiasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkéw nalezg zaniechanie lub brak koszenia,
zarzucenie pasterstwa i brak wypasu oraz zmniejszenie lub utrata okreslonych cech
siedliska.

» ,Nietoperek” PLHO80003 — Wiekszos$¢ ostoi bo ok. 6097 ha (82,6%), znajduje sie
na terenie gminy Miedzyrzecz. Obejmuje ona rozlegtg sie¢ (ok. 30 km) starych
fortyfikacji podziemnych, potozonych ok. 30-50 m p.p.t. Podziemia taczg sie
z powierzchnig kilkoma pionowymi szybami wentylacyjnymi oraz korytarzami
prowadzgcymi do bunkréw. Dodatkowo do ostoi wigczono Tunel w Wysokiej. Obszar
obejmuje najwazniejsze zimowisko nietoperzy w Srodkowej Europie i ich tereny
zerowiskowe. Zgodnie planem zadan ochronnych z 2018 r. nie stwierdzono
istniejgcych zagrozen dla zachowania witasciwego stanu przedmiotu ochrony.
Natomiast do potencjalnych zagrozen nalezg inna ingerencja i zaklocenia
powodowane przez dziatalno$¢ czlowieka oraz chirurgia drzewna, w tym Scinanie na
potrzeby bezpieczenstwa i usuwanie drzew przydroznych.

Ponadto na granicy z gming Przytoczna na odcinku ok. 700 m potozone sg dwie
ostoje Natura 2000 potozone poza gming Miedzyrzecz, ale bezposrednio z nig graniczgce.
Sa to obszary: ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” (PLB080005) oraz ,Rynna Jezior
Obrzanskich” (PLH080002).

2.2.2. Rezerwat przyrody ,,Nietoperek”

Powierzchnia rezerwatu wynosi 50,77 ha i znajduje sie on w zdecydowanej
wiekszosci w granicach gminy Miedzyrzecz, w jej potudniowo wschodniej czesci.

Celem ochrony tego rezerwatu przyrody ,Nietoperek” jest zachowanie ze wzgledow
naukowych i dydaktycznych miejsc zimowania i rozrodu wielogatunkowej kolonii nietoperzy.
Rezerwat obejmuje fragment pozostatosci podziemnych fortyfikacji bytego Miedzyrzeckiego
Rejonu Umocnionego, potozonego kilka kilometrow na potudniowy zachéd od miasta
Miedzyrzecz. W skiad fortyfikacji wchodzi labirynt podziemnych korytarzy o zelbetonowej
konstrukcji, znajdujgcy sie na gtebokosci 35-50 m p.p.t. Osig labiryntu jest korytarz gtéwny,
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od ktorego odchodzg w licznych kierunkach korytarze boczne. W sScianach korytarzy
znajdujg sie liczne zagtebienia, nisze i wneki wykorzystywane przez nietoperze na swoje
kryjowki. W okresie pdznojesiennym i zimowym (kolonie zimowe) odnotowuje sie ponad
30 tys. osobnikéw zaliczanych do 12 gatunkow.

2.2.3. Pszczewski Park Krajobrazowy

W czesci potnocno-wschodniej gminy Miedzyrzecz znajdujg sie 3 niewielkie
fragmenty Pszczewskiego Parku Krajobrazowego — w gminie potozone jest 417,86 ha
tj. 4,3% powierzchni PPK. Gtéwnym celem jego utworzenia jest ochrona izachowanie
walorow krajobrazowych, jego wartosci przyrodniczych, kulturowych i dydaktycznych.
Na terenie gminy teren Pszczewskiego Parku Krajobrazowego niemal w catosci porosniety
jest lasami.

Zagrozeniami dla przyrody Parku sg m.in.: procesy erozji wodnej i wietrznej
powodujgce niszczenie pokrywy glebowej, eksploatacja kruszyw powodujgca degradacje
krajobrazu, niszczenie siedlisk oraz zaburzenie stosunkow wodnych, zanieczyszczenie
$ciekami komunalnymi wod powierzchniowych oraz podziemnych, eutrofizacja wod, jak
réwniez przerywanie potgczen ekologicznych oraz izolacja poszczegdinych czesci Parku
wskutek zabudowy nowych terenow.

2.2.4. Obszary chronionego krajobrazu

W granicach gminy Miedzyrzecz znajdujg sie obecnie fragmenty trzech obszaréw
chronionego krajobrazu:

» ,Dolina Jeziornej Strugi” — W granicach gminy Miedzyrzecz znajduje sie niewielki
fragment obszaru o powierzchni ok. 162 ha (2,8% powierzchni obszaru),
zlokalizowany na granicy z gming Sulecin i Bledzew. Celem ochrony tego obszaru
jest zachowanie wartosci przyrodniczo-rekreacyjno-historycznych malowniczego
kompleksu leSnego Buczyn tagowsko-Sulecinskich.

» ,Dolina Obry” — W granicach gminy Miedzyrzecz znajduje sie duzy fragment obszaru
o powierzchni ok. 4551 ha (49,1%), zlokalizowany w centralnej oraz pétnocno-
zachodniej czesci gminy. Czynna ochrona ekosysteméw obszaru, realizowana
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu
réznorodnosci biologicznej siedlisk Bruzdy Zbgszynskie;.

» ,Rynny Obrzycko-Obrzanskie” — W granicach gminy Miedzyrzecz znajduje sie
niewielki fragment obszaru o powierzchni ok. 570 ha (3%), zlokalizowany w pétnocnej
czesci gminy, nagranicy z gminami Trzciel i Swiebodzin. Czynna ochrona
ekosystemow obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
i rybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk rynien
terenowych Obry i Obrzycy.

Dodatkowo do niedawna na terenie gminy funkcjonowat czwarty OChK ,Rynna
Paklicy i Otoboku”, ktory zostat uchylony wyrokiem WSA w Gorzowie WIkp. z dnia
24 sierpnia 2017 r. W chwili obecnej obszar ten oczekuje na przywrocenie. W granicach
gminy Miedzyrzecz znajdowat sie fragment obszaru o powierzchni ok. 4391 ha (21,4%),
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zlokalizowany w centralnej czesci gminy, wzdtuz cieku Paklica. Celem ochrony byto
zachowanie korytarza ekologicznego oraz lesno-polno-jeziornej mozaiki krajobrazowe;.

2.2.5. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Miedzyrzecz aktualnie znajduje sie 78 pomnikow przyrody.
S3 to pojedyncze drzewa, aleje lub skupiska nalezace do gatunkoéw: dab, jesion, klon,
wierzba, lipa, sosna, cis pospolity, wigz szyputkowy, topola biata, jesion wyniosty, wisnia
ptasia i buk. Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub
mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu.

2.2.6. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy wystepuje 18 uzytkdw ekologicznych (o facznej powierzchni 79,5
ha), ktére obejmujg tereny majgce znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologiczne;.
Sgto w szczegolnosci: siedliska przyrodnicze i stanowisko rzadkich lub chronionych
gatunkow (9 obiektow), bagna (6 obiektow), ptaty nieuzytkowanej roslinnosci (3 obiekty).

Tab.1. Wykaz uzytkéw ekologicznych

Ip. nazwa POW. Ip. nazwa POW.
[ha] [ha]
1. Pastwiska 3,69 10. Nad Paklicg 0,64
2. Kwiecie 7,22 11. Sosnowka 2,69
3. Kalsko 15,89 | 12. Skoki 3,07
4. Bagna nad Jeziorem Gtebokie 0,31 13. Gtebokie 4,77
5. Mokradetka 1,15 14. tgki Rojewskie 6,97
6. Nad Jeziorem Nietoperek 4,52 15. Duze Bagno 2,06
7. Pasek 0,81 16. Zalesione Kalsko 1,91
8. Nad kanatem 18,15 17. Biaty Domek 1,60
9. Miedzianka 2,56 18. taki Keszyckie 1,52
Zrédfo: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (GDOS)
2.2.7. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Uroczyska MRU”
Zespot  przyrodniczo-krajobrazowy  ,Uroczyska Miedzyrzeckiego Rejonu

Umocnionego” zajmuje powierzchnie 5130,5 ha i obejmuje obszar obiektéw centralnego
odcinka MRU (w catosci na terenie gminy Miedzyrzecz). Zespét petni funkcje swego rodzaju
otuliny dla rezerwatu ,Nietoperek” oraz obejmuje teren naturalnego zerowiska dla zlatujgcych
sie na zimowisko nietoperzy. Celem ochrony tego obszaru jest zachowanie waloréw
krajobrazowych oraz antropogenicznych form ulegajgcych procesom naturalizacji dla potrzeb
ekologicznych, dydaktycznych, naukowych i turystyczno-rekreacyjnych.
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3. Stan srodowiska kulturowego oraz wymogi jego ochrony

Uchwatg nr (...) z dnia (...) Rada Miejska w Miedzyrzeczu przyjeta dokument
pt. Program opieki nad zabytkami Gminy Miedzyrzecz na lata 2020-2023, ktory zawiera
Gminng Ewidencje Zabytkéw oraz kompleksowo ujmuje elementy dotyczgce dziedzictwa
kulturowego i stanowi podstawe do okreslania kierunkdw zagospodarowania. [W TRAKCIE]

Zgodnie z §2 pkt. 3 rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy ww. dokument zalicza sie do grupy materiatdbw planistycznych.
Przedstawiona ponizej tres¢ stanowi synteze rozpoznanych uwarunkowan kulturowych,
a znacznie szersza charakterystyka znajduje sie w ww. opracowaniu.

3.1. Rys historyczny

Gmina Miedzyrzecz historycznie lezy za zachodnich krancach Wielkopolski. Dogodne
warunki lokalizacyjne, wsrod lasow, licznych ciekdw i zbiornikow wodnych, sprawity, ze teren
sprzyjat osadnictwu. Wsie i osady otaczajgce miasto dzielity jego losy, stad historia gminy
jest w zasadzie historig miasta Miedzyrzecza.

Pierwsze wzmianki o grodzie w rejonie ujscia Paklicy do Obry pochodzg z X w., ktéry
byt waznym punktem w piastowskim systemie obrony zachodnich rubiezy panstwa. W czasie
panowania Bolestawa Chrobrego, gréd zostat wzmocniony. Wraz z umacnianiem sie
panstwowosci, prowadzona byfa takze katolicka dziatalnos¢ misyjna. W 1002 r. w okolicach
grodu ulokowany zostat klasztor. W potowie XI w. Miedzyrzecz zajety zostat przez
Pomorzan. W 1094 r. odbit go Bolestaw Krzywousty, po ktérego smierci w 1138 r. grod wraz
z calg Wielkopolskg przypadt we wtadanie ksieciu Mieszkowi Staremu. Za panowania ksigzat
wielkopolskich nastgpit rozwoj tych terenéw, pomimo czestych napasci ze strony feudatow
niemieckich. W XIlII w. ustanowiono w Miedzyrzeczu kasztelanie, a samo miasto otrzymato
prawo lokacyjne. Przynaleznosé¢ zachodnich rubiezy Wielopolski zostata ostatecznie
utrwalona w czasie wyprawy Wiadystawa tokietka przeciw Brandenburgii w 1326 r.
W potowie XIV w. krél Kazimierz Wielki zbudowat w Miedzyrzeczu murowang warownie.
Po napasci i zniszczeniu przez wojska ksiecia gtogowskiego Henryka Xl, krél Kazimierz
Jagiellonczyk miasto odbudowat i potwierdzit nadane mu prawa magdeburskie w 1485 r.
W czasie tzw. potopu szwedzkiego ziemia migedzyrzecka byta okupowana przez Szwedow.
Wiek XVII to rozwdj miasta jako jednego z najwazniejszych osrodkéw sukiennictwa
w Europie.

Sredniowieczny okres lokacji wsi na terenie gminy Miedzyrzecz oraz ich
przynaleznos¢ okreslajg wspotczesne cechy przestrzenne i architektoniczne, definiujgc
zasoby lokalnego dziedzictwa. Wiekszos¢ miejscowosci zatozono jako osady rycerskie w Xl
i XIll w., a nastepnie czes¢ z nich — Katawa, Kalsko, Szumigca, Wysoka, Wyszanowo — stafa
sie wlasnos$cig cysterséw. Charakter koscielny miaty réwniez dobra w Swietym Wojciechu,
Kuligowie i Zélwinie. Dobrami szlacheckimi pozostawaty takie wsie jak Bobowicko,
Bukowiec, Gorzyca i Pieski. Natomiast Kuznik, Skoki, Nietoperek, Keszyca byty dobrami
zamkowymi.

W wyniku Il rozbioru Polski w 1793 r. tereny dzisiejszej gminy wraz z calg
Wielkopolskg zostaty wigczone w granice Prus. W latach 1807-1815 gmina nalezata
do Ksiestwa Warszawskiego.
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Ustalenia traktatu wersalskiego nie przywrocity ziemi miedzyrzeckiej w granice
odradzajgcego sie panstwa polskiego, przez co miasto pozostato w granicach Niemiec. Miato
to zwigzek szczegodlnie z niewielkim udziatem ludnosci polskiej w populacji regionu.
W okresie miedzywojennym ze wzgledu na nieodlegtg granice z Polskg Niemcy rozpoczeli
budowe kompleksu podziemnych umocnien majgcych za zadanie ochrone wschodnigj
granicy. System nazywany dzi§ Miedzyrzeckim Rejonem Umocnionym to jedno
z najwiekszych podziemnych zatozen fortyfikacyjnych Swiata.

W wyniki zmian granic w konsekwenciji Il wojny swiatowej, Miedzyrzecz po 152 latach
powrécit w granice Polski. Towarzyszyto temu wysiedlenie ludnosci niemieckiej i naptyw
Polakéw z terendéw kreséw wschodnich oraz innych czesci kraju.

3.2. Stan zachowania historycznych ukfadéw przestrzennych
3.2.1. Zatozenia urbanistyczne

Potozenie i uwarunkowania geopolityczne, stanowity bezposrednie uwarunkowanie
dla ksztaltowania sieci osadniczej w regionie. Na obszarze dawnego pogranicza
wielkopolsko-brandenburskiego brak jest wiekszych organizmoéw miejskich. Te istniejgce
majg geneze sredniowieczng i zaliczajg sie do grupy miast matych o liczbie ludnosci
nieprzekraczajagcej obecnie 20 tys. mieszkancéw — Miedzyrzecz, Skwierzyna i Trzciel.
Co wiecej, cze$¢ dawnych miast na przestrzeni dziejow utracita prawa miejskie. Dotyczy
to Bledzewa, Lubrzy oraz Pszczewa.

Wspodtczesny obraz urbanistyczno-architektoniczny miasta Miedzyrzecz to wynik
rozwoju i wielu przeksztatcen zachodzgcych na przestrzeni kilkuset lat.

Juz w X w. w rejonie ul. Garncarskiej i dawnego folwarku zamkowego funkcjonowato
skupisko osadnicze o miejskim charakterze, na ktore sktadat sie gréd wraz z podgrodziem.
Miedzyrzeckie grodzisko otoczone watem konstrukcji ziemno-drewnianej petnito funkcje
obronng, z wykorzystaniem naturalnego potozenia w podmoktym terenie ujscia rzeki Paklicy
do Obry. W XIV w. za panowania Kazimierza Wielkiego w tym miejscu wzniesiono
murowang warownie. Zamek byt siedzibg kasztelanii, a pdzniej starosty i petit te funkcje do
czasu potopu szwedzkiego. Zniszczony w 1655 r. utracit swe znaczenie obronne oraz
mieszkalne iodtgd stanowi trwatg ruine. W 1793 r. przestat by¢ krolewszczyzng i zostat
przejety przez panstwo pruskie. Po 1945 r. zamek stat sie czescig zespotu muzealnego.
Zamek otacza fosa i wat ziemny.

Rozplanowanie miasta lokowanego w XIIl w. jest czytelne do dzi$, o czym Swiadczy
ukfad ulic oraz rynek. Gtdwng 0$ komunikacyjng stanowit trakt o przebiegu réwnoleznikowym
z Poznania w kierunku granicy z Brandenburgig. Na ksztatt przestrzenny wptyw miaty takze
rzeki Obra i Paklica, pomiedzy ktérymi miasto zostato zatozone. Stanowity one bowiem
bariere fizjograficzng dla rozwoju przestrzennego, uniemozliwiajgca powstanie rozleglejszych
obszarow zabudowy.

W nastepnych okresach wyksztalcity sie przedmiescia, a systematyczny, choc¢
powolny rozwdj miasta trwat do przetomu XIX i XX w. W 1 pot. XX w. nastgpity istotne
zmiany w tkance miejskiej. Powstaty nowe osiedla oraz tagczgce je drogi i ulice. Dodatkowo
w 1923 r. do Miedzyrzecza wigczono wie§ Winnica, a w 1928 r. zespdt szpitalno-
mieszkaniowy Obrzyce. Z racji potozenia przygranicznego Miedzyrzecz petnit funkcje miasta
garnizonowego, a dla zapewnienia warunkéw dla wojska w potudniowej czesci powstat
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kompleks koszar wraz z zabudowg mieszkaniowg. W skutek dziatan wojskowych w 1945 r.
ok. 60% zabudowy ulegto zniszczeniu, gtownie w obrebie centrum. CzeS¢ zniszczonych
obszaréw zostata odbudowana bez uwzglednienia historycznego ksztattu i zasad zabudowy
— np. Osiedle Centrum. Cze$¢ kwartatdéw pozostata nieodbudowana do dzi$ (np. wschodnia
pierzeja rynku).

3.2.2. Zatozenia ruralistyczne

W$&réd uktaddéw ruralistycznych dominujg owalnice, ktérych charakter do dnia
dzisiejszego nie ulegt wiekszym zmianom. Zalicza sie do nich Kalsko, Katawe, Wysokg
i Wyszanowo. Ukfad innych miejscowos$ci o tej samej genezie albo ulegt zatarciu
(np. Gorzyca czy Keszyca) albo rozwinagt sie przestrzennie wzdtuz drég odchodzgcych
od wrzecionowatego nawsia (np. Bukowiec). W granicach tego typu osad dominuje
zabudowa zagrodowa powstajgca od konca XIX w. W obrebie wigkszych miejscowosci
znajdujg sie takze budynki o charakterze uzytkowym: szkoty, koscioty, remizy czy sale
wiejskie, a takze maijatki ziemskie. Innym typem przestrzennym wsi jest okolnica, ktéra na
terenie gminy reprezentowana jest przez miejscowos¢ Kuligowo. W tego rodzaju wsiach
zagrody sg usytutowane w zwarty sposob wokot placu w formie okregu lub podkowy.
Jeszcze innym przyktadem uktadu ruralistycznego jest Nowe Kursko powstate w latach 20-
i 30-tych XX w. w wyniku ekspansji zabudowy od miejscowosci Kursko, ktore ma charakter
kolonii — wielodroznicy.

Szczegolnym przykltadem rozwoju osadnictwa na terenach wiejskich jest Keszyca
Lesna bedgca dawng bazg wojskowg zatozong przez Niemcow w latach 1927-35, na terenie
ktorej w latach 1956-93 stacjonowaty wojska radzieckie. Dominujgcg formg zabudowy sg tu
zespoty koszarowe z podziatem na grupy budynkoéw stuzgcych funkcjom mieszkaniowym
administracyjnym czy gospodarczym. W 2 pot. XX w. zabudowa zostata uzupetniona
o dodatkowe budynki mieszkalne i ustugowe zlokalizowane w miejscach dostepnych
ze wzgledu na konfiguracje terenu.

3.3. Stan zachowania cennych obiektéow architektury i budownictwa
3.3.1. Architektura sakralna

Zachowane przyktady architektury sakralnej reprezentujg niemal wszystkie epoki
dziejowe i artystyczne, co okredla gmine Miedzyrzecz jako jeden z ciekawszych obszaréw na
terenie wojewddztwa lubuskiego pod wzgledem tego typu zasobdw.

Okres $redniowiecza reprezentuje wybudowana u schyltku XV w. fara miejska
w formie trojnawowej orientowanej pseudohali piecioprzestowej z wyodrebnionym
prostokatnym prezbiterium. Po najezdzie wojsk niemieckich w 1520 r. konieczna byla
odbudowa $wiatyni, ktéra w znacznej czesci zachowata sie do dzi§. Obecny wyglad obiekt
zawdziecza odbudowie po pozarze w 1824 r. po ktérym, w miejscu ceglanej wiezy
umieszczono drewniang, zas w 1850 r. postawiono kruchte przy bocznym wejsciu
i wymieniono partie ceglanego muru w obrebie skarp iotworow okiennych. W 1958 r.
dobudowano od pétnocy zakrystie do prezbiterium, a do nawy podinocnej kaplice Matki
Boskiej Nieustajgcej Pomocy, ktorg przebudowano izharmonizowano z gotyckg brytg
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kosciota w 1999 r. Otoczenie kosciota stanowi obszar dawnego cmentarza z zabytkowa
zielenig uzytkowanego do 1824 r. Inne obiekty o sredniowiecznej metryce nie zachowaly sie
w takiej formie. Zaliczy¢ do nich mozna kosciot w Katawie, ktéry w XVIII w. zostat za sprawa
opata paradyskiego Michata Jozefa Gorczynskiego przebudowany do form barokowych i tak
jest rozpatrywany w literaturze fachowej. Natomiast p6znogotycki drewniany zrebowy kosciot
w Bukowcu ulegt zniszczeniu w wyniku pozaru w 1978 r., a na jego miejscu wybudowano
nowg swigtynie.

Do architektury nowozytnej datowanej do korica XVIII w. zalicza sie liczniejsza grupe
obiektéw. Na terenie miasta nalezg do niej relikty po kosciele i kolegium jezuitéw, przy
obecnej ul. Podzamcze. Na terenie wsi sg to barokowe murowane koscioty w Wysokiej
i Wyszanowie. Oba zostaty wybudowane w XVIII w. za sprawg zakonu cysterséw
z Goscikowa-Paradyza. Wymienione koscioty reprezentujg typ orientowanych budowli
halowych, do ktérych przylegajg wieze. Obok obiektéw murowanych zachowaty sie
reprezentatywne przykfady budownictwa szkieletowego izrebowego. Kosciét w Gorzycy
zostat wybudowany jako Swigtynia protestancka w 1736 r. W kalenice dachu wbudowano
niewielkg wieze, ktora nie miata jednak charakteru dzwonnicy, gdyz obok w 1804 r. powstata
osobna konstrukcja takze szkieletowa, zachowana do dzis. Kosciét w Kalsku ma charakter
zrebowy, nastepnie sciany ujeto w konstrukcje szkieletowg. Budowla ta powstata w latach
1692-1693 r. z fundacji cysterséw bledzewskich, do ktérych nalezata wies. Cechuje ja
wyodrebnione prezbiterium i niewielka wieza od strony wschodniej, wbudowana w kalenice
dachu, a takze owalne okna majgce wyjatkowy charakter na tle tego typu architektury.
Kaplica w Swietym Wojciechu jest jednym z najmniejszych obiektéw. W obecnym ksztaicie
budowla ta zostata wzniesiona w 1790 r. w miejscu starszych obiektow sakralnych o czym
Swiadczg zachowane relikty fundamentéw. Jest to budowla halowa z niewielkg wiezg. Teren
przykoscielny stanowigcy wyrazne wyniesienie ponad korytem Obry stanowit pierwotnie
cmentarz, ktoérego relikty zachowaty sie do chwili obecnej wraz z cennym drzewostanem.
Miejsce lokalizacji uznawane jest za jedng z domniemanych lokalizacji ok. 1000 r. eremu
Pieciu Swietych Braci Meczennikow.

Obiekty z XIX i XX w. sg zroznicowane pod wzgledem cech architektonicznych,
jednoczesnie wpisujg sie zasadniczo w formy historyzujgce i eklektyczne. Poprotestancki
kosciét farny, obecnie parafialny pw. sw. Wojciecha w Miedzyrzeczu, zostat wybudowany
1834 r. w formie neoklasycystycznej z wiezg od strony potudniowej przykrytg ostrostupowym
hetmem. Wnetrze kosciota cechuje sie zachowanymi emporami oraz pozornymi kasetonami
zdobigcymi stropy. W podobnym okresie powstata w Miedzyrzeczu synagoga, ktérg
wzniesiono w miejscu starszej, zniszczonej przez pozar z 1824 r. Jest to obiekt
neoklasycystyczny ozdobiony pilastrami i okragtymi oraz potkolistymi oknami, cechujacy sie
pierwotnie bogatym wyposazeniem. Obecnie synagoga w Miedzyrzeczu stanowi wlasnosé
prywatng i petni funkcje obiektu handlowego. Inne obiekty sakralne z omawianego okresu
w Miedzyrzeczu to eklektyczny kosciét pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego w obrebie
zespotu szpitalnego w Miedzyrzeczu-Obrzycach. W 1865 r. powstata niewielka kaplica
staroluteranska przy obecnej ul. Sciegiennego — obecnie cerkiew grecko-katolicka
pw. §S. Cyryla i Metodego. Koscidt w Pieskach, zbudowany odpowiednio w 1847 r. to projekt
w formie neoklasycystycznej z interesujgcym wyposazeniem w postaci empor. Z kolei
Swigtynia w Szumigcej z 1894 r. powstata w formie neogotyckiej z pseudobarokowg latarnig
wiezy. Wraz z lokalizacjg osady Nowe Kursko w 1939 r. powstat zbor, a obecnie kosciot
pw. $w. Antoniego Padewskiego.

Wspotczesne budowle sakralne znajdujg sie w Bobowicku, Bukowcu, Nietoperku
i Zotwinie. Kaplica funkcjonuje réwniez w bytych budynkach koszarowych w Keszycy Lesne;j.
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3.3.2. Architektura rezydencjonalno-folwarczna

Istotnym elementem historycznego zagospodarowania sg zespoty folwarczne,
na ktore sktadajg sie dwory wraz z zatozeniami parkowymi, budynki gospodarcze,
mieszkalne czy produkcyjne np. gorzelnie. Wystepujg one zarowno w obrebie miejscowosci
jak i poza nimi. Sg to duze majatki ziemskie specjalizujgce sie w szeroko pojetej produkcji
rolniczej zwigzanej z otoczeniem. Niejednokrotnie tego typu dziatalnos¢ decydowata
o stopniu rozwoju najblizszego otoczenia zapewniajgc dostep do ustug czy kooperaciji
z miejscowg ludnoscig.

Struktura wlasnosciowa obszaréw ruralistycznych w  Wielkopolsce w  okresie
przedrozbiorowym powodowata, ze nieliczne wsie posiadajg zatozenia dworskie majgce tradycje
starszg niz XIX-wieczng. Na terenie gminy Miedzyrzecz dotyczy to wsi szlacheckich wtym
Bobowicka, Bukowca, Gorzycy, Kurska i Pieskow. Wiekszo$¢ wsi w okolicach Miedzyrzecza
stanowity wlasnosé zakonng oraz biskupig (Swiety Wojciech, Kuligowo, Zétwin) lub tez byly
witasnoscig miedzyrzeckiego zamku (Keszyca, Nietoperek, Winnica).

Od XIX w., gdy wtasnosci koscielne przeksztatcano w krolewskie dominia, wznoszono
dwory, przy czym wiasciciele tych majgtkow nie zawsze byli przedstawicielami szlachty. Zespoty
dworskie iparkowe stanowity  wyodrebnione elementy przestrzenne, pozostajgce
kontrdominantami wobec kosciotow, kitdre zaliczaty sie do najbardziej okazatych budowli.
Wspdiczesnie zachowane zespoty dworskie cechujg sie dominacjg form neoklasycystycznych
i eklektycznych (Kursko, Wyszanowo). Rzadziej sg to przyktady barokowego budownictwa
rezydencjonalnego, jak np. patac Kalckreuthow w Gorzycy. Czes¢ z obiektow nie przetrwata
(Bukowiec, Pieski), ale warto tu odnotowac zatozenia folwarczne i parkowe ze szczegdlnie
cennym obiektem w Bukowcu. Warty odnotowania jest réwniez folwark Karolewo nalezgcy
do majatku z Bobowicka, gdzie funkcjonowato ozdobne zatozenie ogrodowe.

3.3.3. Zabudowa gospodarstw chtopskich

Do drugiej potowy XIX w. wsie w okolicach Miedzyrzecza miaty przede wszystkim
charakter drewniany z nieliczng zabudowg murowang, a obecny ich ksztatt jest wynikiem
znaczacych akcji budowlanych po tym okresie, ktore nadaty miejscowosciom
charakterystyczny powtarzalny ksztatt architektury.

W typowym zagospodarowaniu dziatek zagrodowych budynki mieszkalne sg
zlokalizowane na frontach drég, a za nimi znajdujg sie budynki gospodarcze, sktadajgce sie
ze stodoty oraz chlewu. Budynki mieszkalne sg gtdwnie murowane parterowe lub
dwukondygnacyjne ze stromymi dachami pokryte dachéwka. Na czesci elewaciji frontowych
zachowat sie oryginalny detal architektoniczny i wystroj rzezbiarski wraz ze stolarkg okienng
i drzwiowg. Posesje od strony frontowej sg wygrodzone. Wartosciowe przykfady takiego
budownictwa znajdujg sie na terenie calej gminy, a ich natezenie mozna spotka¢ przede
wszystkim Wyszanowie, Bukowcu oraz Wysokie;j.

Odmienng charakterystykg cechuje sie zabudowa tzw. Nowego Kurska zatozonego
w latach 30-tych XX w. dla ludnosci wysiedlanej z Keszycy w zwigzku z budowg fortyfikaciji
Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego. Cato$¢ cechuje sie jednolita zabudowg zagrodowg
w postaci budynkéw szkieletowych usytuowanych na planie czworoboku.

W obrebie wsi wystepujg pojedyncze obiekty nieprzystajgce do architektury
historycznej, do ktorych zaliczajg sie budynki wielorodzinne powstate przy PGR-ach.
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Istniejgca zabudowa, ktéra powstata przed 1945 r. na przestrzeni ostatnich lat podlegata
przebudowie w zakresie wielkosci otworéw okiennych, stolarki okiennej, wygladu elewacji
poprzez jej ocieplanie a takze pokrycia dachow. W ostatnim czasie powstajg takze
jednorodzinne budynki mieszkalne charakterystyczne dla zabudowy podmiejskiej. Wynika to
ze zmieniajgcego sie stylu zycia mieszkancow, ktérzy zamieszkujgc tereny wiejskie coraz
czesciej nie sg zwigzani z rolnictwem.

3.3.4. Zabudowa mieszkaniowa miejska

Zabudowa staromiejska skupiona jest gléwnie w obrebie zachowanej sredniowieczne;j
siatki ulic, wzdtuz ktérych kamienice tworzg zwarte pierzeje. Budynki powstate w XIX w.
prezentujg typ wielkopolski, o symetrycznej trzy lub czteroosiowej klasycystycznej elewaciji.
Przyktad stanowig kamieniczki przy Rynku oraz ul. Chtodnej i Wesofe;.

Zabudowe przy ul. Winnica reprezentujg parterowe domy stanowigce relikty
zabudowy zagrodowej. Winnica to dawna wies o pierwotnym uktadzie ulicowki, ktora
rozciggata sie pomiedzy dwoma dominantami: nieistniejgcym kosciotem pw. sw. Jana
Nepomucena u zbiegu ul. Waszkiewicza i Chrobrego oraz folwarkiem zamkowym.

Lokalizacja dworca kolejowego w obecnym miejscu w 1885 r. spowodowata rozwgj
miasta w kierunku wschodnim. Powstata dzisiejsza ul. 30 Stycznia z czterokondygnacyjna
zabudowg utrzymang w stylu historyzujgcym. Wkrétce dla pracownikéw kolei wzniesiono
w miescie spore osiedle na prawym brzegu rzeki Obry przy ul. Kilinskiego. Zabudowe
mieszkalng tworzg pietrowe domy wielorodzinne, stojgce na froncie dziatek, z budynkami
gospodarczymi na zapleczu.

W koncu XIX w. kamienice zaczety tworzyC zwarte pierzeje. Na obszarach poza
obrysem dawnych muréw miejskich — ul. 30 Stycznia (na odcinku od ul. Sciegiennego
do placu przed dworcem kolejowym), ul. Mieszka | (na odcinku od ul. Konstytucji 3 Maja
do ul. Lgkowej i Szopena) i ul. Kazimierza Wielkiego (na odcinku od mostu do ul. Kilinskiego
i Libelta). W pozniejszym czasie ksztattowata sie zabudowa willowa, zwilaszcza przy
wskazanym odcinku ul. Mieszka |, gdzie interesujgcymi obiektami sg willa pod nr 24 petnigca
obecnie funkcje klubu garnizonowego oraz willa pod nr 27. Innymi obiektami
reprezentacyjnymi sg pochodzacy z poczatku XX w. patacyk przy ul. 9 Maja nr 60 oraz wille
miejskie przy ul. Staszica.

3.3.5. Budynki uzytecznosci publicznej

Dom Starostéw Miedzyrzeckich z poczatku z 1719 r. wraz oficyng to jeden z bardziej
okazatych przyktadow zabudowy pierwotnie o charakterze publicznym. Znajduje sie
na dziedzincu przed zamkiem, otoczony parkiem. Wraz z dworem wzniesiono oficyne
konstrukcji szachulcowej. Po |l rozbiorze Polski zespdt stat sie wlasnoscig prywatnag.
W potowie XIX w. potgczono dwoér z oficyng w kompleks o ksztaicie litery ,L”. W dworze
ulokowano browar, a w oficynie mieszkanie. Po remoncie w latach 1960-1964 catos¢
zaadaptowano na potrzeby muzeum regionalnego.

Na przetomie XIX i XX w. oraz na poczatku XX w. w Miedzyrzeczu wybudowano
szereg gmachow uzytecznosci publicznej o historyzujgcych, reprezentacyjnych formach
architektonicznych. Nalezy do nich budynek sadu, szkota przy ul. Staszica, siedziba strazy
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pozarnej, poczta oraz stojgca obok willa i dom dla pracownikéw poczty przy ul. Ogrodowej,
a takze szpital. Powstaty w 1885 r. zespot zabudowan dworca kolejowego w Miedzyrzeczu
obecnie tworzg budynek ekspedycji kolejowej, torowiska z trzema peronami i przejsciem
podziemnym, dwie wieze cisnien oraz dwie nastawnie z poczatku XX w. Zespoly stacji
kolejowych w Bobowicku, Bukowcu, Gorzycy, Nietoperku i Kursku sg obecnie pozbawione
swojej pierwotnej funkcji i zostaty zaadaptowane pod funkcje mieszkaniowa.

W latach 1904-1911 nieopodal miasta, w Obrzycach, wzniesiono zespét szpitala
psychiatrycznego utrzymany w stylu historyzujgcym z elementami secesji. Zespot tworzy
zwarty uktad, w ktéorym pojedyncze pawilony sg skomunikowane ze sobg drogami w formie
alei parkowych. Catos¢ obsadzono drzewostanem, przez co teren stanowi obecnie park
o wysokich walorach krajobrazowych. Na terenie szpitala stoi kosciét i dawna sala kinowa.
W skiad kompleksu wchodzi takze zlokalizowana na pétnoc od szpitala zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i blizniacza, o ciekawym detalu architektonicznym,
przeznaczona pierwotnie dla personelu szpitalnego.

W krajobrazie wsi zachowaly sie pojedyncze elementy dawnej infrastruktury wiejskiej,
o lokalnych cechach zabytkowych. Obiekty szkolne, gtéwnie z poczgtku XX w. w formie
budynkéw parterowych lub dwukondygnacyjnych, znajdujg sie m.in. w Kursku, Szumigce;j
i Katawie. Natomiast sale wiejskie iSwietlice wystepujg na terenie niemal wszystkich
wiekszych miejscowosci. Cze$¢ ww. obiektéw nie petni juz swoich pierwotnych funkciji
i zostaty zaadaptowane na mieszkania bgdz sklepy.

3.3.6. Miedzyrzecki Rejon Umocniony

Potozone czesciowo w granicach gminy fortyfikacje ,Frontu Umocnionego tuku Odry
i Warty” znanego bardziej pod nazwa ,Miedzyrzecki Rejon Umocniony” to unikalna w skali
Europy budowla militarna, ktéra w zatozeniu miata stuzy¢ obronie Niemiec na odcinku
pomiedzy Wartg i Odrg wzdtuz polsko-niemieckiej granicy, skad wiodta najkrétsza droga
w kierunku Berlina. To takze najbardziej charakterystyczny element krajobrazu kulturowego
nie tylko gminy Miedzyrzecz, ale takze wojewddztwa lubuskiego. Linia umocnien na terenie
gminy przebiega potudnikowo od Kurska w kierunku Keszycy do Pniewa.

Gtéwne naziemne obiekty bojowe sg potgczone ze sobg siecig podziemnych
korytarzy, ktorymi biegta droga ruchu z dworcami i wjazdami na zapolu linii. Z dworcow
korytarze wiodly do zespotéw koszarowych, potozonych bezposrednio pod naziemnymi
obiektami bojowymi. Komunikacje z powierzchnig zapewniaty windy lub schody betonowe
w szybach, a transport wewnatrz odbywat sie za pomoca elektrycznej kolejki wagskotorowe;j.
Niemniej istotnymi obiektami tworzgcymi umocnienia sg zapory przeciwczotgowe tzw. zeby
smoka ciggnhace sie na powierzchni wzdtuz gtéwnego korytarza. Ich zadaniem wraz z rowami
przeciwczotgowym byto spowolnienie dziatan oddziatéw pancernych. Sztucznie podpietrzone
wody jeziora Keszyckiego miaty z kolei umozliwi¢ zalanie terenéw, na ktére miatby wkroczy¢
nieprzyjaciel. Na lokalnej drodze z Kurska do Keszyce wystepuje most obrotowy, ktory
po obrdceniu o 90 stopni utrudnityby przemieszczanie sie wojsk. Obsade wojskowg z kolei
zapewnialy zespoly koszarowe w Miedzyrzeczu i Keszycy LesSnej powstate w tym samym
czasie.

Budowla nigdy jednak nie spetnita swojej roli, bowiem juz w okresie realizacji nie
odpowiadata potrzebom éwczesnej techniki i taktyki wojennej. Ostatecznie w latach 1934-
1938 r. na catej planowanej linii obrony zrealizowano 30% pierwotnego planu budowy catego
Frontu Umocnionego tuku Odry i Warty , a dalsze prace zarzucono. Nastepnie w czasie
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Il wojny Swiatowej obiekty wykorzystywano na potrzeby produkcji czesci do silnikow
lotniczych. W 1945 r. umocnienia zostaty zajete przez wojska radzieckie bez wiekszego
oporu.

Mimo to obiekty stanowig ciekawy przyktad inzynierii budowlanej. Militarne
przeznaczenie uzupetniaty funkcje, ktére mialy zapewni¢ wiekszg sprawnos¢ oraz
autonomiczno$¢ jego dziatania. Zatoga miata przygotowang czes¢ noclegowsa, transport
zapewniata kolejka elektryczna, za$ odprowadzanie wod odbywato sie w sposob
grawitacyjny z wykorzystaniem uksztattowania terenu poprzez kanalizacje na powierzchnie.
Obecnie czes¢ tuneli ,Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego” udostepniono zwiedzajgcym,
a calos¢ jest objeta ochrong rezerwatowg najwiekszego w Europie skupiska nietoperzy.

3.3.7. Dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Miedzyrzecz nie wystepujg obiekty uznane za dobra kultury
wspoiczesnej rozumiane zgodnie z art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.4. Stan zachowania cennej kulturowo zieleni komponowanej

Przy wiekszosci zatozen historycznych rezydencji patacowych badz dworskich
zachowaly sie parki o charakterze krajobrazowym, zaliczajgce sie do zieleni komponowanej,
czesto z najstarszymi i najcenniejszymi pod wzgledem przyrodniczym drzewami. Bliskos¢
rzek lub zbiornikbw wodnych wraz z naturalnym uksztattowaniem terenu, urozmaicaty
kompozycje przestrzenng oraz podnosity walory krajobrazowe catego zatozenia. Obecnie
stan ich zachowania jest rézny. Przez dtug czas niepielegnowane w znacznym stopniu
utracity swoje pierwotne walory. Do najciekawszych nalezy zaliczy¢ parki w Kursku, Gorzycy
i Pieskach.

Do historycznych form zieleni zalicza sie nasadzenia drzew wzdtuz starych traktow
komunikacyjnych i ulic w miescie oraz drog wiejskich. Nasadzenia towarzyszg takze
gtéwnym ulicom oraz placom wewnatrz wsi. Uzupetnieniem sg pojedyncze drzewa, rosngce
u wjazdu na parcele, a takze ogrédki kwiatowe przed i za domami oraz sady. Na terenie
Miedzyrzecza w dobrym stanie zachowalty sie réznogatunkowe szpalery wzdtuz ulic Chopina,
Konstytucji 3 Maja, Mikuly, Staszica oraz czesciowo na ulicach Kazimierza Wielkiego
i Poznanskiej. Wsréd alei na terenach wiejskich nalezy wymieni¢ obsadzenia ulic w obrebie
tzw. Nowego Kurska i Gorzycy.

Na terenach miejscowosci zaktadano cmentarze, ktdére cechowaty sie bogatym
drzewostanem. Zatozenia powstate przed |l wojng Swiatowag, w latach powojennych
najczesciej ulegly dewastacji. Elementy architektury nagrobnej zostaty zniszczone badz
rozproszone. W miejscach dawnych grobow dokonywano pochéwkéw ludnosci polskiej.
Obecnie o istnieniu dawnych zatozen cmentarnych przypominajg enklawy wysokiej,
zdziczatej zieleni m.in. w Pieskach, Nietoperku i Katawie.
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3.5. Ochrona konserwatorska zabytkowych form zabudowy
i zagospodarowania

Ochrona konserwatorska budynkéw, budowli, uktadéw zabudowy oraz innych
historycznych obszaréw polega na wpisie do rejestru zabytkéw (najwyzsza forma ochrony),
a takze wpisie do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Liczba cennych obiektdow wpisanych do rejestru zabytkow na terenie gminy
Miedzyrzecz jest wysoka i wynosi fgcznie 162 obiekty, z czego 140 znajduje sie w granicach
miasta. Niestety na przestrzeni lat wiele obiektéw z powyzszej grupy ulegto zniszczeniu,
zostato rozebrane badz utracito walory bedace przedmiotem ochrony, dlatego zasadnym
bedzie ich wykreslenie z rejestru. Na terenie miasta obecnie istnieje 99 obiektow wpisanych
do rejestru zabytkow, wsrdd ktérych znajdujg sie 2 wpisy obszarowe ustanowione dla uktadu
urbanistycznego Miedzyrzecza oraz zespotu szpitalnego w Obrzycach. Pod wzgledem
liczebnosci dominujg budynki mieszkalne w réznych formach, jednak nie brakuje
wyrozniajgcych sie obiektow innej kategorii. Nalezy do nich zaliczy¢ przede wszystkim
obiekty zespotu zamkowego, $Swiatynie, obiekty kolejowe, folwark Winnica, budynki
uzytecznosci publicznej (ratusz, sad) oraz zatozenia zieleni. Natomiast obiekty nieistniejace,
ktére wymagajg wykreslenia to wylgcznie budynki mieszkalne.

Tab.2. Wykaz istniejgcych obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow z obszaru miasta

l.p. adres (ulica, nr) typ datowanie
. geneza sredniowieczna;
1. uktad urbanistyczny ok. 1248 -XVIIl w.
. . ' . - 1474-79, 1520, 1835,

2 Mieszka | koscidt parafialny p.w. sw. Jana Chrzciciela 1863, 1958
3 Rynek 13 koscidt parafialny p.w. sw. Wojciecha 1828-33

q cerkiew greckokatolicka .
4. | Sciegiennego 4 p.w. $w. Cyryla i Metodego 4 Ew. XIX w.
5. | Skargi 2 synagoga 1824
6. | Obrzyce, Dluga cmentarz przyszpitalny, ewangelicki 1904
7 Mieszka | aleja lipowa XVII-XVIIT w.
8. |Chtodna 3 budynek mieszkalny 1 pot. XIX w.
9. [Chtodna7i9 budynek mieszkalny ok. 1875
10. | Chiodna 16 budynek mieszkalny 2 pot. XIX w.

" . Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy —
11. | Konstytucji 3 Maja 60 dawna willa fabrykancka Dittmannéw pocz. XX'w.
12. | Konstytucji 3 Maja 38 budynek mieszkalny (obecnie ustugowy) kon. XIX w.
13. | Lipowa 2 budynek mieszkalny ok. 1830
14. | Lipowa 3 budynek mieszkalny ok. 1875
15. | Lipowa 5 budynek mieszkalny 2 pot. XIX w.
16. | Mtynska 1 budynek mieszkalny 4 éw. XIX w.
. budynek mieszkalno-ustugowy pot. XIX w.,

17. | MiyAska 3 (ob. restauracja) 1 éw. XX w.
18. | Mtyska 5 budynek mieszkalny — kamienica ok. 1830, 1900
19. | Miyiska 6 budynek mieszkalny — kamienica kon. XIX w.
20. | Miynska 8 budynek mieszkalny ok. 1895

Mtyriska 10 rog . .
21. Ogrodowe] budynek mieszkalny narozny kon. XIX w.

Mtynska 14 rég . .
22. Podzamcze budynek mieszkalny narozny pocz. XX w.
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l.p. adres (ulica, nr) typ datowanie
23. | Mtyhska 16 budynek mieszkalny wielorodzinny pot. XIX w.
24. | Mtynska 21 sad rejonowy 80.-90. XIX w.
25. | MityhAska 21 sad rejonowy — budynek penitencjarny pocz. XX w.
26. | Ogrodowa budynek mieszkalny — dom pocz. XX w.
XVII w.,
27. | Podzamcze 1 budynek mieszkalny — dawne kolegium Jezuitéw | przebudowa XIX/XX w.
(1904)
28. | Podzamcze 2 muzeum, dawna rezydencja starostow 1719, XVIIXIX w.
miedzyrzeckich
29. | Podzameze 2 muzeum, dayvna oficyna rezydenc;ji starostow XVII/XIX W.
miedzyrzeckich
30. | Podzamcze 2 zamek XIV, XVI, XX w.
31. | Podzamcze 2 zespot zamkoyvy: zamek, muzeum (dawne XIV, XVI. XX w.
starostwo z oficyng), park
32. | Podzamcze 2 park i fortyfikacje ziemne w zespole zamkowym XIV, XVI, XX w.
33. Pl. Powstancow Wikp. wieza cisnien — zespo6t zabudowy PKP 1913
(przy dworcu)
. budynek dworca wraz z budynkiem
34. | Pl. Powstancow Wikp. 4 gospodarczym — zespét zabudowy PKP 1885
rejon mostu kolejowego s g .
35. nad rz. Obrg wieza cisnien — zespo6t zabudowy PKP ok. 1905
36. | Rézana 4 budynek mieszkalny ok. pot. XIX w.
1670, 1731, 1813, 1822,
37. | Rynek 1 ratusz 1924
budynek dawnej cukierni / kawiarni (obecnie
38. | Rynek 3 Urzad Skarbowy) 1866, 1924-25
39. | Rynek 6 budynek mieszkalny wielorodzinny 1 pot. XIX w.
40. | Rynek 7 budynek mieszkalny wielorodzinny ok. 1875
41. | Rynek 8 budynek mieszkalny wielorodzinny ok. 1890
42. | Rynek 10 budynek mieszkalny wielorodzinny 1 pot. XIX w.
43. | Rynek 11 budynek mieszkalny wielorodzinny 1 pot. XIX w.
44. | Rynek 12 budynek ustugowo mieszkalny 1 pot. XIX w.
45, | Skargi 8 budynek mieszkalny — kamienica po 1827
46. | Spokojna 1 (?) budynek mieszkalny 1 pot. XIX w.
47. | Spokojna 6 plebania — budynek mieszkalny pot. XIX w.
48. | Spokojna 8 (?) budynek mieszkalny 1 pot. XIX w.
49. | Spokojna 10 (?) budynek mieszkalny 1 pot. XIX w.
50. | Staszica 1 remiza strazacka 1926-27
30 Stycznia 2, rog . - .
51. Mieszka | budynek mieszkalny — kamienica narozna ok. 1840 r.
. . 1 pot XIX w.,
52. | 30 Stycznia 3 budynek mieszkalny XX W.
53. | 30 Stycznia 4 budynek mieszkalny — kamienica pot. XIX w.
54. | 30 Stycznia 6 budynek mieszkalny — kamienica pot. XIX w.
55. | 30 Stycznia 10 budynek mieszkalny — kamienica pot. XIX w.
56. | 30 Stycznia 12 budynek mieszkalny — kamienica 1 pot. XIX w., XX w.
57. | 30 Stycznia 15 budynek mieszkalny 1895
58. | 30 Stycznia 58 budynek mieszkalny 3-4 éw. XIX w.
59. | 30 Stycznia 62 budynek mieszkalny — dom poil())((l\iv( W-
60. | 30 Stycznia 75 budynek mieszkalny — kamienica po 1896
61. | Mieszka | 5 budynek mieszkalny 1 pot. XIX w., pocz. XX w.
62. | Mieszka | 7 budynek mieszkalny 1 pot. XIX w.
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l.p. adres (ulica, nr) typ datowanie
63. | Mieszka | 8 budynek mieszkalny pocz. XX w.
64. | Mieszka |1 9 budynek mieszkalny 1913

65. | Mieszka | 10 budynek mieszkalny 1 pot. XIX w.
66. | Mieszka | 12 budynek mieszkalny pot. XIX, XX w.
67. | Mieszka | 14 budynek mieszkalny (obecnie ustugowy) pocz. XX w.
68. | Mieszka | 21 budynek mieszkalny — dom 1 éw. XX w.
69. | Mieszka | 25 budynek mieszkalny XIX/XX w.
70. | Kazimierza Wielkiego 2 budynek mieszkalny — dom 1 pot. XIX w.
71. | Kazimierza Wielkiego 4 budynek mieszkalny — dom 1 pot XIX w.
72. | Kazimierza Wielkiego 6 budynek mieszkalny — dom 1 pot XIX w.
73. | Kazimierza Wielkiego 8 budynek mieszkalny — dom 1 pot XIX w.
74. | Kazimierza Wielkiego 10 budynek mieszkalny — dom 1 pot XIX w.
75. | Kazimierza Wielkiego 12 budynek mieszkalny — dom 1 pot XIX w.
76. | Kazimierza Wielkiego 14 budynek mieszkalny — dom 1 pot XIX w.
77. | Kazimierza Wielkiego 16 budynek mieszkalny — dom 1 pot XIX w.
78. | Kazimierza Wielkiego 18 budynek mieszkalny — dom 1 pot XIX w.
79. | Kazimierza Wielkiego 20 budynek mieszkalny — dom 1 pot XIX w.
80. | Kazimierza Wielkiego 22 budynek mieszkalny — dom 1 pot XIX w.
81. | Kazimierza Wielkiego 24 budynek mieszkalny — dom 1 pot XIX w.
82. | Kazimierza Wielkiego 34 budynek mieszkalny — dom kon. XIX w.
83. | Kazimierza Wielkiego 38 budynek mieszkalny 2 pot. XIX w., XX w.
84. | Wesota 1 r6g K. Wielkiego | budynek mieszkalny narozny 1 pol. XIX w.
85. | Wesota 2 r6g K. Wielkiego | budynek mieszkalny narozny 1830

86. | Wesota 4 budynek mieszkalny wielorodzinny ok. 1870
87. | Wesota 6 budynek mieszkalny wielorodzinny ok. 1870
88. | Wesota 8 budynek mieszkalny wielorodzinny 1 pol. XIX w.
89. | Wesota 10 budynek mieszkalny wielorodzinny 1830

90. | Wesota 12 budynek mieszkalny wielorodzinny 1830

91. | Wesota 14 budynek mieszkalny wielorodzinny 1830

92. | Wesota 16 budynek mieszkalny wielorodzinny 1 pol. XIX w.
93. | Wesota 18 budynek mieszkalny wielorodzinny 1. 30 XIX w.
94. | Winnica 20 budynek mieszkalny — dom 2 pot. XIX w.
95. | Winnica (folwark) zatozenie folwarczne kon. XIX w. - 1925
96. | Zachodnia 2 budynek ustugowy — dawna karczma prggt*).. ))((YQ}XV;/(‘;W.
97. | Obrzyce, Poznanska 109 I%’(:?/Fc);?\iic;zzant;g??\lm(/a);\/\?()z\f\)/gaghglr?/ch pocz. XX w.
98. | Obrzyce, Poznariska 109 | budynek nr 40 — dyrekcja szpitala 1901-04
99. | Obrzyce, Poznariska 109 I’ijol\ch;)iél filialny p.w. Niepokalanego Poczecia pocz. XX W.

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie projektu Programu opieki nad zabytkami gminy
Migdzyrzecz na lata 2020-2023 (projekt).

Z kolei na terenach wiejskich zachowato sie 20 obiektow wpisanych do rejestru.
Sg to przede wszystkim obiekty sakralne oraz rezydencjonalne wraz z otoczeniem.
W zestawieniu znalazly sie takze obiekty MRU. WykreSlenia wymagajg 2 nieistniejgce
obiekty — kosciot w Bukowcu (zniszczony w pozarze z 1978 r.) oraz kosciét w Kursku
(rozebrany w latach 60. XX w.).
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Tab.3. Wykaz istniejgcych obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkow z obszaru wiejskiego

l.p. miejscowose obiekt datowanie
1. | Bobowicko oficyna patacowa tzw. Stary Dworek XVII w.
2. | Bobowicko patac 2 pot. XVIII - lata 20. XX w.
3. | Bobowicko park patacowy przetom XVIII / XIX w.
4. | Bukowiec park dworski 2 pot. XIX w.
5.| Gorzyca zespcli’r.dvyorski: b.udynek mieszkalny, spichlerz, XVIXIX w.
2 stajnie i gotebnik, obora
6. | Gorzyca dwor ok. 1780
7.| Gorzyca koscidt filialny p.w. Najswietszego SPJ 1736
8.| Gorzyca dzwonnica koScielna przetom XIX/XX w
9. | Kalsko koscidt filialny p.w. $w. Barttomieja z cmentarzem 1692
10. | Kalsko dwor b.d.
s , X . . pozne sredniowiecze -
11. | Katawa kosciot parafialny p.w. $w. Mikotaja lata 30 XVII w. - XIX w.
. obiekt bojowy 717 z zespotu militarnego Frontu
12.| Priewo Umocniojnevgzla tuku Odr;) i Warty (MR?J) 1938-39
13. | Keszyca kosci¢t filialny p.w. $w. Marcina 1728
14. | Kursko patac 1875-80
15. | Pieski spichlerz 4 éw. XIX w.
16. | Porgbka budynek mieszkalny, lesniczéwka pocz. XX w.
17. | Swiety Wojciech | koscidt filialny p.w. $w. Wojciecha 1768
18. | Wysoka koscidt filialny p.w. $w. Barbary 1733-38
19. | Wyszanowo koscidt filialny p.w. $w. Jozefa wraz z otoczeniem 1792
20, &Telgzylr_zﬁrzza Central.ny Odcinek M.iedz,yrzeckiego Rejonu lata 30. XX .
A . Umocnionego (38 obiektow)
i Swiebodzin

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Programu opieki nad zabytkami gminy Miedzyrzecz na lata
2020-2023 (projekt).

W gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow w granicach gminy Miedzyrzecz ujeto
obiekty budowlane zwigzang z zabudowg miejskg, zabudowe zagrodowg, tereny
historycznych cmentarzy, warto$ciowe zespoty zieleni przydomowe;j i przyulicznej, zatozenia
folwarczne, ukfady ruralistyczne, zabytki techniki oraz architekture militarna.

Zgodnie z projektem Programu opieki nad zabytkami gminy Miedzyrzecz na lata
2020-2023 do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zaproponowano tgcznie 478 obiektow
na terenie miasta oraz 562 obiekty na obszarach wiejskich. W tej grupie znajdujg sie opisane
wczesniej rowniez istniejgce obiekty wpisane do rejestru. Nie ujeto natomiast obiektow, ktore
stracity walory podlegajgce ochronie lub uleglty zniszczeniu. Szczegotowe informacije
dotyczace obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow znajdg sie w aneksach
Ww. programu.
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3.6. Ochrona konserwatorska zabytkow archeologicznych

Stanowisko archeologiczne to zwarty, oddzielony od innych podobnych, wycinek
przestrzeni, w obrebie ktérego wystepujg zrédta archeologiczne dotyczace $Sladow
materialnej dziatalnosci ludzkiej w przesztosci wraz z otaczajgcym je kontekstem.

W studium uwzgledniono stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane aktualnie
w dokumentacji konserwatorskiej — Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP). Realizowane
badania wykonywane na przestrzeni lat oraz przypadkowe znaleziska wykazujg obecnosc¢
artefaktéw wpisujacych sie we wszystkie epoki pradziejowe i historyczne.

Zgodnie z projektem Programu opieki nad zabytkami gminy Miedzyrzecz na lata
2020-2023 do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zaproponowano fgcznie 449 stanowisk
archeologicznych na terenie catej gminy, ktére zostaly uwidocznione na zatgczniku
graficznym Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. W tej grupie znalazly sie
réwniez cztery najcenniejsze stanowiska, ktore zostaty wpisane do rejestru zabytkdw.

Tab.4. Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw

obszar AZP / ¢
[.p. | miejscowos¢ | nr w miejscowosci yp. datowanie
stanowiska
/ nr na obszarze
— epoka kamienia (paleolit schytkowy, mezalit),
— neolit-KCWK, KPL,
) obozowisko | _ wczesna epoka brazu — kultura trzciniecka,
Swiety osada — kultura tuzycka,
1. Wojciech S1-14/7122 $lad — kultura pomorska,
osadnictwa | — wczesne $redniowiecze,
— podzne sredniowiecze,
— nowozytnosé
grod — IX-XVI w.
2. | Miedzyrzecz | 51-15/1/33 podgrodzie | — ok. VIII-XII w.
zamek — XIH-XVI w.
— kultura tuzycka Ha C?,
. — kultura wielbarska,
3. | Migdzyrzecz | 51-15/20/49 osada — wczesne sredniowiecze faza AB - C\D,
— pozne sredniowiecze
4. | Mied 51-15/1c /134 | Miasto sredniowi Vtnosé
. iedzyrzecz - C lokacyjne | ~ Sredniowiecze — nowozytnos¢

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie rejestru zabytkéw wojewédztwa lubuskiego.

Dominujg tzw. stanowiska wziemne. Dziatania inwestycyjne na terenie tych stanowisk
sg czesto trudne do unikniecia i pomimo dgzenia stuzb konserwatorskich do zachowania
stanowisk w stanie nienaruszonym, dopuszcza sie tam prowadzenie robot ziemnych.

Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym i moze ulec
poszerzeniu lub uszczupleniu w miare naukowej weryfikacji zrédet archeologicznych.
Do zbioru moga by¢ wigczane informacje o wszystkich sukcesywnie odkrywanych reliktach
przesztosci niezaleznie od charakteru badan, a takze wszystkie biezagce informacje
weryfikujgce lub uzupetniajgce dotychczasowe dane.
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4. Demografia

Urzad Miejski w Miedzyrzeczu prowadzi rejestr liczby ludnosci w oparciu o liczbe
mieszkancow zameldowanych na terenie gminy na pobyt staty i czasowy, stad istniejg
pewne rozbieznosci w stosunku do danych publikowanych przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, ktory postuguje sie wielkosciami liczbowymi dotyczacymi faktycznego
zamieszkania oraz stosuje inng metodologie pozyskiwania danych. Ponadto gmina
ewidencjonuje liczbe ludnosci wedtug miejscowosci. Powotywanie sie na oba zbiory danych
w dalszych punktach pozwala zobrazowa¢ strukture demograficzng gminy w sposéb petny.

4.1. Stan i rozmieszczenie ludnosci

Zgodnie z danymi ewidencji ludnosci Urzedu Miejskiego w Miedzyrzeczu na koniec
2017 r. gmina Miedzyrzecz liczyta 24140 os6b, co stanowito 41% populacji powiatu
miedzyrzeckiego (najludniejsza gmina powiatu), a takze 2,4% populacji wojewddztwa
lubuskiego.

Na terenach wiejskich zamieszkiwato 6705 os6b zameldowanych na pobyt staty,
stanowigc okoto 1/3 ogo6tu populacji gminy Miedzyrzecz. Najludniejszg miejscowoscig
soteckg jest Bukowiec. Liczba ludnosci wynosi tu 784 oséb, co stanowi 11,6% ludnosci
wiejskiej. Do pozostatych wiekszych jednostek zaliczajg sie sotectwa Bobowicko (10,7%
ludnosci wiejskiej), Kalsko (8,8%), Keszyca Lesna (8,7%) oraz Kuznik (7,2%). Z kolei
najmniej mieszkancow liczy sotectwo Kuligowo — 146 oséb (2,2%). Niewielki udziat
w populacji terendw wiejskich dotyczy takze sotectw Wysoka (2,6%) oraz Szumigca (2,6%).

W Zadnej miejscowosci wiejskiej populacja nie przekroczyta 800 mieszkancow.
Do najwiekszych zaliczajg sie Bukowiec (780 os6b) oraz Bobowicko (712 osdb). Natomiast
najmniejsze miejscowos$ci w gminie to osady Kolonia Zétwin (1 osoba) oraz Karolewo
(2 osoby).

Srednia gesto$¢ zaludnienia gminy Miedzyrzecz wynosi 76 os./km? i jest to warto$é
wyzsza od poziomu w powiecie miedzyrzeckim (42 os./km?), i bardzo zréwnana z warto$cig
dla wojewddztwa lubuskiego (73 os./km?). Jednoczesénie stanowi wielko$é o ponad potowe
nizszg od gestosci zaludnienia Polski, ktéra wynosi 123 os./km?.

Gmina Miedzyrzecz sktada sie z 18 wiejskich obrebow ewidencyjnych (ktore nie
zawsze sg jednoznaczne z sotectwami) oraz miasta Miedzyrzecz. Jednostki te stanowig pola
odniesienia dla pomiaréw gestosci zaludnienia i charakteryzujg sie w tym zakresie duzym
zroznicowaniem. Gestos¢ zaludnienia w miescie jest wielokrotnie wieksza i wynosi 1693
os./km? przy 22 os./km? na terenach wiejskich. W granicach administracyjnych miasta
najwieksze skupiska ludnosci obejmujg tereny zabudowy wielorodzinnej, w szczegdlnosci
Osiedle Zachodnie i Osiedle Kasztelanskie oraz centrum miasta w rejonie ul. Konstytucji
3 Maja. Sposrod wszystkich obrebow ewidencyjnych zdecydowanie najwyzsze zaludnienie
cechuje Kuznik (58 os./km?), ktéry jako jedyny przekracza $rednig gminng. Pozostate:
Bobowicko (37,6 os./km?), Katawa (35,5 os./km?) iSwiety Wojciech (32,7 os./km?),
charakteryzujg sie wartosciami zblizonymi dla Sredniej powiatu miedzyrzeckiego. W trzech
obrebach parametr gestosci nie przekracza 10 os./km? — Kwiecie (2 os./km?), Nietoperek
(9,2 0s./km?) i Gorzyca (9,7 0s./km?).

Zroznicowanie gestosci zaludnienia wynika z uwarunkowan rozwoju sieci osadniczej,
a konkretnie rozmieszczenia atrakcji oraz barier osadniczych.
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Tab.5. Liczba ludnosci wiejskich jednostek osadniczych [stan na 31.12.2017]

populacja

udziat w populacji

populacja

udziat w populacji

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych UM w Miedzyrzeczu.

l.p. sotectwo liczba . . miejscowosCi liczba . .
0s6b wiejskiej gminy 0s6b wiejskiej gminy
[%] [%]
. Bobowicko 712 10,62
1. Bobowicko 714 10,65 Karolewo 5 0.03
. Bukowiec 780 11,63
2. | Bukowiec 784 11,69 Czamy Bocian ) 0.06
Gorzyca 292 4,35
3. | Gorzyca 302 4,50 ZamoSons 10 0.15
Jagielnik 201 3,00
4, Jagielnik 254 3,79 Keszyca-Kolonia 23 0,34
Wojciechowek 30 0,45
Kalsko 424 6,32
Brzozowy tug 9 0,13
Kwiecie 6 0,09
Kolonia Zétwin 1 0,01
5. Kalsko 592 8,83 Lubosinek 51 0.76
Jeleniegtowy 8 0,12
Rojewo 75 1,12
Porgbka 18 0,27
6. Katawa 381 5,68 Katawa 381 5,68
7. fe,szyca 583 8,70 Keszyca Lesna 583 8,70
esna
. Kuligowo 134 2,00
8. Kuligowo 146 2,18 Maranowo 12 0.18
9. | Kursko 330 4,92 Kursko 330 4,92
Kuznik 114 1,70
Skoki 41 0,61
10. | Kuznik 483 7,20 M|deyrzecz. 312 4,65
Wybudowanie
tegowskie 16 0,24
, Nietoperek 242 3,61
11. | Niet k 348 5,19
elopere Keszyca 106 1,58
12. | Pieski 234 3,49 Pieski 234 3,49
13. | Pniewo 258 3,85 Pniewo 258 3,85
14. | Szumigca 174 2,60 Szumigca 174 2,60
Swiety Swiety Wojciech 456 6,80
15. T 465 6,94 .
° Wojciech Gtebokie 9 0,13
16. | Wysoka 172 2,57 Wysoka 172 2,57
17. | Wyszanowo 262 3,91 Wyszanowo 262 3,91
18. | Zotwin 223 3,33 Z6twin 223 3,33
SUMA 6705 100,00 SUMA 6705 100,00

38




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz

Tab.6. Gestosc¢ zaludnienia gminy na tle powiatu, wojewddztwa i kraju [stan na 31.12.2017]

jednostka osadnicza TOTASIESTIER liczba os6b gestosc zaludnienia
[km?] [0s./km?]
miasto Miedzyrzecz* 10,3 17 435 1692,7
tereny wiejskie razem* 304 6 705 221
Bobowicko 19 714 37,6
Bukowiec 36 784 21,7
Gorzyca 31 302 9,7
Kalsko 22 433 19,7
Katawa 18 639 35,5
Keszyca 26 689 26,5
Kuligowo 10 146 14,6
Kursko 15 330 22
w tym obreby Kuznik 8 467 58,4
Kwiecie 3 6 2
Nietoperek 28 258 9,2
Pieski 10 234 23,4
Rojewo 9 93 10,3
Szumigca 11 174 15,8
Swiety Wojciech 22 719 32,7
Wysoka 7 172 24,6
Wyszanowo 12 262 21,8
Z6twin 17 223 13,1
gmina Miedzyrzecz razem* 314,3 24 140 76,8
powiat miedzyrzecki** 1388 58 249 42
wojewddztwo lubuskie™* 13 987,9 1016 832 73
Polska** 312 679 38 433 558 123

*na podstawie danych SP w Miedzyrzeczu; **na podstawie danych GUS
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych UM w Miedzyrzeczu, SP w Miedzyrzeczu i GUS.

4.2. Dynamika ludnosci

Na dynamike ludnosci skfadajg sie procesy zwigzane z ruchem naturalnym oraz
ruchem wedréwkowym ludnos$ci, ktérych finalnym efektem sg zmiany populacyjne
wyrazajgce sie przyrostem lub spadkiem rzeczywistym liczby ludno$ci na danym terenie.

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk zwigzanych z procesami naturalnej,
biologicznej reprodukcji spoteczenstw, w szczegdlnosci urodzen i zgondw. Ich natezenie
zalezy m.in. od poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego, kulturalnego, zwyczajow,
a nawet klimatu danego regionu. Czynnikami, ktére determinujg poziom i natezenie urodzen
(rodnosci) sa: liczba i struktura kobiet w wieku rozrodczym, liczba zawieranych maizenstw
i struktura wiekowa nowozencéw, polityka zatrudnienia, stopien aktywizacji zawodowej
kobiet, poziom wyksztatcenia spoteczenstwa, perspektywy wychowania i wyksztatcenia
potomstwa, system bodzZzcéw ekonomicznych, warunki mieszkaniowe, a takze wierzenia
religijne. Z kolei do czynnikéw regulujgcych poziom i natezenie zgondéw (umieralnosci)
nalezg: liczba i struktura ludnosci wedtug ptci i wieku, przyczyny zgondw, zmiany w poziomie
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i stylu zycia

ludnosci,

w zapobieganiu przedwczesnej umieralnosci.

dostepnos¢ do stuzby zdrowia, a takze postep medycyny

Tab.7. Ruch naturalny, ruch wedrowkowy oraz przyrost rzeczywisty w latach 2006-2016
[stan na 31.12]

. ruch naturalny ruch wedréwkowy przyrost
urodzenia | zgony przyrost | - meldowania wymeldowania s.aldo” rzeczywisty
naturalny migracji

2007 255 237 18 483 519 -36 -18
2008 235 242 -7 441 420 21 14
2009 290 246 44 311 343 -32 12
2010 252 235 17 329 363 -34 -17
2011 270 222 48 303 386 -83 -35
2012 243 234 9 385 474 -89 -80
2013 232 249 -17 406 486 -80 -97
2014 247 224 23 411 472 -61 -38
2015 234 256 -22 365 329 36 14
2016 287 240 47 287 387 -100 -53
2017 292 222 70 308 323 -15 55
suma 2837 2607 230 4029 4502 473 -243
srednia 257,9 237,0 20,9 366,3 409,3 -43,0 -22,1

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Na przestrzeni lat 2007-2017 liczba urodzen w gminie ksztaltowata sie Srednio
ponizej 260 oséb rocznie. Najwiekszg liczbe narodzin odnotowano w 2017 r. (292 urodzenia)
i jezeli chodzi o omawiany przedziat czasowy to nie jest zauwazalny Zzaden trend, spadkowy
badz rosngcy. Roczna liczba urodzen waha sie od 232 do 292 oséb. W przypadku zgonow
trudno okresli¢ jednoznaczne tendencje, ze wzgledu na systematyczny wzrost Sredniej
dtugosci zycia. Wspotczynnik ruchu naturalnego ludnos$ci przedstawia obraz tempa wzrostu
lub spadku liczby ludnosci. W latach 2009-2012 odnotowano dodatni bilans przyrostu
naturalnego, ktéry w 2011 r. osiggnagt wartos¢ 48 oséb. W roku 2013 i 2015 tendencja
odwrocita sie zarbwno z uwagi na spadek liczby urodzen, jak i wzrost liczby zgonow.
Natomiast w roku 2014, 2016 i 2017 przyrost naturalny osiggnat wynik dodatni i uksztattowat
sie na poziomie odpowiednio 23, 47 oraz najwyzszy w badanym okresie 70 oséb. W wyniku
powyzszej analizy nie mozna odnotowac¢ jednoznacznego trendu wartodci wskaznika
przyrostu naturalnego.

Ruch wedréwkowy to catoksztatt procesow i zjawisk zwigzanych ze zmiang miejsca
zamieszkania lub czasowego pobytu. Do najczestszych przyczyn migracji nalezg motywy
o charakterze ekonomicznym (np. praca, koszty zycia, mieszkanie) lub spoftecznym
(np. zatozenie rodziny, mozliwosci edukaciji i rozwoju). Dane ujawnione przez GUS pokazuja,
iz wieksza liczba oséb decyduje sie na wyjazd (wymeldowanie) z gminy niz na przyjazd
(zameldowanie). Generalnie zjawisko odptywu ludnosci jest procesem niekorzystnym, gdyz
emigracja dotyczy giownie jednostek bardziej aktywnych i mtodszych, atym samym
najbardziej wartosciowych 2z punktu widzenia potencjalu demograficznego. Gmina
Miedzyrzecz przegrywa konkurencje z wiekszymi o$rodkami miejskimi. Proces depopulaciji
migracyjnej nalezy bacznie obserwowac i podejmowaé dziatania zaradcze, ktére przyczynig
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sie do zahamowania lub odwrdécenia obserwowanych tendencji. Wskazany jest rozwoj
lokalnego rynku pracy, ograniczenie wykluczenia komunikacyjnego terendéw wiejskich
a takze samej gminy, znajdujgcej sie z dala od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, ponadto
poprawa jakosci miejsc zamieszkania, w tym dbato$¢ otad i wysokg jakos¢ przestrzeni
publicznych oraz inwestycje w infrastrukture spoteczng oraz zapewnienie odpowiedniej oferty
ustugowej m.in. kulturalnej, oswiatowej i zdrowotne;j.

Na przestrzeni lat 2007-2017 saldo migracji jedynie w dwdch przypadkach byto
dodatnie i ksztattowato sie na poziomie 21 w 2008 r. oraz 36 w 2015 r. W pozostatym okresie
czasu odnotowano saldo ujemne, ktére oscylowato od poziomu -32 w 2009 r. do nawet -100
w 2016 r. Srednie saldo migracji w badanym okresie wynosito -43 osoby.

Na przestrzeni lat 2007-2017 odnotowywano okresy wzrostu i spadku liczby ludnosci.
Do 2010 r. przybywato mieszkancow wzgledem roku poprzedniego, natomiast latach 2011-
2016 zaobserwowano coroczny spadek liczby ludnosci. Nastepnie w 2017 r. odnotowano
wzrost liczy mieszkancow wzgledem roku poprzedniego. Ogolnie w badanym okresie
przybyto 382 osoby, co stanowi przyrost o ok. 1,5%. Zdecydowanie korzystniej sytuacja
ksztattowata sie wsrod ludnosci zamieszkujgcej tereny wiejskie w gminie, gdzie w catym
badanym okresie notowano wzrost populacji — tgcznie az o 10,7%. Natomiast na terenie
miasta Miedzyrzecz w analizowanym przedziale czasowym odnotowano spadek liczby
mieszkancow na poziomie ok. 1,5%. Wartosci te wynikaja w duzej mierze z duzej dynamiki
osiedlania sie ludnosci miejskiej na terenach wiejskich (rozwoj zabudowy jednorodzinnej).

Tab.8. Zmiany liczby mieszkancow w latach 2007-17 [stan na 31.12]

rok _ miasto przyrost tf.arlen}/ przyrost ogdlem przyrost
Miedzyrzecz | rzeczywisty wiejskie rzeczywisty rzeczywisty

2007 18539 - 6227 - 24766 -

2008 18513 -26 6297 70 24810 44
2009 18549 36 6337 40 24886 76
2010 18793 244 6447 110 25240 354
2011 18700 -93 6505 58 25205 -35
2012 18610 -90 6565 60 25175 -30
2013 18552 -58 6603 38 25155 -20
2014 18459 -93 6672 69 25131 -24
2015 18392 -67 6721 49 25113 -18
2016 18309 -83 6792 71 25101 -12
2017 18255 -54 6893 101 25148 47
suma --- -284 - 666 - 382

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z GUS.

Analiza dynamiki ludnosci wskazuje, ze o ile ruch naturalny wykazuje tendencije
pozytywne, to ruch wedréwkowy prezentuje trendy niekorzystne dla utrzymania stabilnosci
oraz rozwoju populacji gminy.

4.3. Struktura biologiczna ludnosci

Informacje o charakterze ogdélnym w zakresie proporcji poszczegdlnych grup
wiekowych dostarcza analiza populacji wedtug wiekowych grup ekonomicznych. Grupowanie
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ekonomiczne pozwala okresli¢ zasoby sity roboczej i utatwia wykrycie prawidtowosci
w ksztattowaniu sie proporcji pomiedzy ludnoscia mtoda, ludnoscig dorostg oraz ludnoscig
starg. Podziat na trzy grupy jest bardzo przejrzysty, jednakze pewng trudnoscig tego
grupowania jest jednoznaczne ustalenie granic wieku produkcyjnego. Najczesciej jako dolng
granice wieku produkcyjnego przyjmuje sie petnoletnios¢, a gbérng 65 lat dla mezczyzn

i 60 lat dla kobiet.

Tab.9. Struktura wieku ludnosci wedtug grupowania ekonomicznego [stan na 31.12.2017]

wiek przedprodukcyjny wiel.( pro,d L{kcyjny wiek p.opro’dL.chyjny
0-17 lat mezczyzni 18-64 mezczyzni 65+
obszar kobiety18-59 kobiety 60+

e udziat e udziat e udziat

[%] [%] [%]

tereny wiejskie 1279 | 18,8 4 391 64,7 1122 | 16,6
miasto Miedzyrzecz 3219 17,6 11 233 61,4 3 857 21,1
gmina Miedzyrzecz 4 498 17,9 15 624 62,2 4 979 19,9
powiat miedzyrzecki 10372 | 17,8 36769 | 63,0 11256 | 19,3
wojewoddztwo lubuskie 183640 | 18,1 635 141 62,4 198 595 | 19,5
Polska 6895878 | 17,9 23767614 | 61,8 7769500 | 20,2

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Struktura ekonomiczna ludnosci wedtug grupowania ekonomicznego gminy
Miedzyrzecz wypada porownywalnie zarowno do powiatu miedzyrzeckiego, wojewddztwa
lubuskiego jak iobszaru Polski. Udziat oséb w grupie wieku przedprodukcyjnego jak
i produkcyjnego jest w kazdym przypadku zblizony. Roznice w wartosciach na ogét nie
przekraczajg 1%. Populacja gminy cechuje sie relatywnie dobrymi parametrami wiekowymi,
a proces starzenia sie ludnosci wykazuje podobne wartosci w regionie jak i catym kraju.

Ponadto analiza poréwnawcza wykazata nieco wieksze zroznicowanie ludnosci
wewnatrz samej gminy. Ze wzgledu na wyzszy poziom rozrodczos$ci na terenach wiejskich
udziat ludnosci mtodej jest tam o ponad 1% wyzszy anizeli w miescie, a ludnosci dojrzatej az
o ponad 5%. Wieksza dynamika demograficzna na terenach wiejskich i zwigzany z tym
relatywnie wolniejszy proces starzenia sie populacji przektada sie na wyraznie nizszy
odsetek ludnosci starej niz dla miasta Miedzyrzecz.

Tab.10. Wskazniki obcigzenia demograficznego [stan na 31.12.2018]

ludnosé w wieku ludnosé w wieku ludnosé w wieku
. . nieprodukcyjnym poprodukcyjnym poprodukcyjnym
feihesle il na 100 oséb w wieku na 100 oséb w wieku na 100 oséb w wieku
produkcyjnym przedprodukcyjnym produkcyjnym
gmina Miedzyrzecz 63,2 113,2 33,5
powiat miedzyrzecki 60,8 112,7 32,2
woj. lubuskie 60,2 108,1 31,3
Polska 61,7 112,7 32,7

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Relacje liczbowe pomiedzy poszczegdlnymi grupami wiekowymi okresla sie mianem
wskaznikéw obcigzenia demograficznego, ktore obrazujg tzw. produktywnos¢ spotecznosci.
Porownujgc wskazniki gminy Miedzyrzecz z powiatem miedzyrzeckim oraz wojewddztwem
lubuskim mozna wywnioskowa¢, iz ludnos¢ gminy wypada nieco miodziej (bardziej
produktywnie). Jedynie w stosunku do ludnosci kraju gmina Miedzyrzecz ksztaltuje sie na
nizszym poziomie, gdyz ludnosci mtodej na 100 osdb w wieku produkcyjnym jest mniej o 1%.

Tab.11. Struktura biologiczna ludnos$ci oraz wspotczynnik feminizacji [stan na 31.12.2017]

. liczba ludnosci liczba kobiet na 100
grupa wieku A : - ;
mezczyzni kobiety ogotem mezczyzn

0-4 654 624 1278 95

5-9 731 653 1384 89
10 - 14 591 563 1154 95
15-19 606 546 1152 90
20-24 745 730 1475 98
25-29 932 911 1843 98
30-34 1155 1082 2237 94
35-39 1057 953 2010 90
40 — 44 927 903 1830 97
45 -49 725 763 1488 105
50 — 54 790 783 1573 99
55— 59 921 960 1881 104
60 — 64 817 999 1816 122
65 — 69 721 887 1608 123
70 -74 366 422 788 115
75-79 251 415 666 165
80 - 84 164 330 494 201

85+ 110 314 424 285
SUMA 12263 12838 25101 105

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Analizy wykorzystujace ekonomiczne grupowanie wieku pozwalajg otrzymac¢ ogodlne
i syntetyczne wnioski. Doktadniejsza analiza struktury wieku opiera sie na tzw. grupowaniu
podstawowym, w ramach ktérego wydzielono piecioletnie grupy podstawowe, uzyskujgc
razem 18 przedziatbw wiekowych, w tym ostatni otwarty. Najdoktadniejszym
przedstawieniem struktury biologicznej ludnosci jest wykres — tzw. piramida wieku.
Z jej ksztattu mozna wywnioskowaé na jakim etapie rozwoju demograficznego znajduje sie
dana populacja. Wykres wykonany dla populacji gminy Miedzyrzecz potwierdza
obserwowane w Polsce procesy starzenia sie spoteczenstwa. Jest to widoczne
w zdecydowanym spadku liczebnosci grupy ponizej 20-tego roku zycia. Jednoczesnie liczne
roczniki dzisiejszego wieku produkcyjnego sukcesywnie przesuwajg sie ku goérze wykresu,
zwiekszajac objetos¢ piramidy w jej szczytowej czesci. Ksztalt piramidy dla populacji
badanych w naszym kraju jest znieksztatcony poprzez kolejne wyze oraz nize
demograficzne. Ogodlnokrajowe tendencje wystgpity rowniez w przypadku populacji gminy
Miedzyrzecz.
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MEZCZYZNI KOBIETY

przedziaty
wiekowe

85+
80 -84

75-79

1200
0séb

Ryc.2. Struktura biologiczna ludnosci — piramida wieku [stan na 31.12.2017]
Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Odstepy pomiedzy kolejnymi wyzami i nizami obrazuje nastepstwo pokolen. Grupa
osob w wieku 70-74 lat to roczniki nizu wojennego. Mniejsza liczba urodzen w tym okresie
wynikata z niesprzyjajgcych dla rozrodczosci okolicznosci wojennych. Z kolei powojenne
grupy wiekowe sg coraz liczniejsze co jest nastepstwem demograficznego nadrabiania strat,
jakie populacja Polski poniosta w czasie Il wojny Swiatowej. Po dwudziestu latach od
zakonczenia wojny w strukturze wieku pojawia sie echo nizu wojennego, a tym samym
spowolnienie rozwoju ludnosciowego.

Kolejny wyz uwidacznia sie dla grupy w wieku 25-39 lat i stanowi echo wzrostu
powojennego, ktére pojawito sie w latach 70-tych i trwatlo do potowy lat 80-tych.
Po zakonczeniu okresu wzrostu, nadszedt czas silnego zatamania zwigzany z natozeniem
sie kilku czynnikow. Zachodzgce echo nizu lat 60-tych zostato silnie wzmocnione kryzysem
gospodarczym wynikajgcym z transformacji ustrojowej i ekonomicznej, powodujgc czasowe
pogorszenie warunkéw bytowych Iludnosci. Ponadto upowszechnianie sie wzorcow
prokreacyjnych, niekorzystnych dla rozwoju ludnosciowego, takich jak: wzrost znaczenia
wyksztatcenia, doswiadczenia zawodowego, samorealizacji oraz statusu majgtkowego,
podniesienie granicy wieku zawarcia zwigzku matzenskiego oraz urodzenia pierwszego
dziecka czy upowszechnienie matodzietnego modelu rodziny. Dodatkowo gmina
Miedzyrzecz jest gming o silnej dominacji ludnosci miejskiej. Wptywa to dodatkowo na
pogtebienie spowolnienia demograficznego, poniewaz kryzys demograficzny silniej zaznacza
sie w spotecznosciach miejskich.

Drugim elementem charakteryzujgcym strukture biologiczng ludnosci jest
wspotczynnik feminizacji, ktory okresla liczbe kobiet przypadajaca na kazde 100 mezczyzn
w danej populacji. Powszechnie odnotowywana w naszym regionie geograficznym liczebna
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przewaga kobiet nad mezczyznami wynika z uwarunkowan spotecznych, w szczegdlnosci
diuzszej sredniej dlugosci zycia kobiet. Podobnie sytuacja wyglada w gminie Miedzyrzecz,
gdzie ogolnie na 100 mezczyzn przypada 105 kobiet. Nie dotyczy to jednak wszystkich
przedziatdow grupowych, przewaga mezczyzn nad kobietami utrzymuje sie w grupach
wiekowych do 44 lat, a nastepnie ulega odwréceniu i szczegolnie wysokie wartosci
feminizacji notuje sie w rocznikach najstarszych.

4.4. Prognoza zmian liczby ludnosci

Zgodnie z prognozg GUS liczba Iludnosci powiatu miedzyrzeckiego spadnie
z obecnych 57532 oséb do 53771 os6b w 2030 r. i dalej do 44778 oséb w 2050 r. Biorgc pod
uwage tempo zmian liczby mieszkancow catego powiatu, mozna oszacowaé tempo zmian
liczby mieszkancow gminy Miedzyrzecz. Dla oszacowania liczby mieszkancow gminy
Miedzyrzecz wykorzystano ponizszy wzor:

LGx = Ps * L2018

gdzie:
LG, - liczba mieszkancow gminy Miedzyrzecz w roku X,
P — procentowa zmiana liczby mieszkahcow powiatu miedzyrzeckiego od 2018 r. do roku
X wynikajgca z prognozy GUS,
Lyy;s — 0znacza liczbe mieszkancow gminy Miedzyrzecz w 2018 r.

Na tej podstawie wykonano nastepujgce obliczenia:

L2020 = 0,9909 X 24140
L2025 = 0,9653 X 24140
L2030 = 0,9346 X 24140

Tab.12. Prognoza zmian liczby ludnosci

rok . ”CZb? . zmiana [%] rok . “CZb? . zmiana [%]
mieszkancow mieszkancow
2018 24 140 - 2030 19 757 -18%
2020 23 920 -1% 2035 19013 -21%
2025 20 406 -15% 2040 18 195 -24%

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Zgodnie z powyzszg metodologig oszacowano, ze w 2020 r. gmine Miedzyrzecz
zamieszkiwac bedzie 23 920 oséb, czyli 99% populacji z 2018 r. Natomiast w 2030 r. szacuje
sie liczbe mieszkancow na poziomie 19 757 osob, co stanowi¢ bedzie 82% populacji gminy
22018 r. Réwniez w 2040 r. prognozuje sie dalszy spadek liczby ludnosci, ktéra wyniesie
18 195 osbb, co bedzie odpowiadato 76% populacji bazowe;j.
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5. Warunki zycia ludnosci
5.1. Rynek pracy

W strukturze zatrudnienia w gminie Miedzyrzecz wedlug sektorow ekonomicznych
dominujg zatrudnieni w sektorze ustugowym, w ktérym pracuje 46,1% osob aktywnych
zawodowo. O ponad 10% mniejszg grupe stanowig pracujgcy w branzy przemystowe;,
stanowigcy przeszto 1/3 wszystkich zatrudnionych (34,8%). Jeszcze nizszg wartosé
reprezentuje grupa osob zatrudnionych w sektorze rolniczym, w ktérym pracuje 19,1% osob
czynnych zawodowo.

Udziat zatrudnionych w ustugach w gminie Miedzyrzecz jest nieco nizszy niz
w wojewodztwie lubuskim oraz kraju. Wynika to z funkcji petnionej w systemie osadniczym
i zwigzanej z tym niskiej rangi, a takze charakteru lokalnej gospodarki. Natomiast wielkosci
dotyczgce rolnictwa ksztattujg sie powyzej poziomu regionalnego, lecz nieco ponizej
krajowego. Udziat zatrudnionych w sektorze przemystowym jest wiekszy niz w wojewodztwie
oraz kraju, co wynika z lokalizacji licznych zaktadow produkcyjnych (Miedzyrzecki Park
Przemystowy). Cechg charakterystyczng jest identyczny udziat zatrudnionych
w poszczegolnych sektorach ekonomicznych w gminie orazw powiecie, co wynika
z dominujgcej roli gminy Miedzyrzecz.

Tab.13. Struktura zatrudnienia wg sektorow ekonomicznych [stan na 31.12.2017]

. sektor sektor ustugowy
rok sektor rolniczy . .
przemystowy (w tym ustugi publiczne)
gmina Miedzyrzecz 19,1 34,8 46,1
powiat miedzyrzecki 19,1 34,8 46,1
wojewoddztwo lubuskie 14,0 33,9 521
Polska 20,5 26,9 52,6

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie portalu polskawliczbach.pl.

Tab.14. Stopa bezrobocia w latach 2007-17 na tle wyzszych jednostek administracyjnych

rok gmina Miedzyrzecz . powiat . wojewodztwo lubuskie Polska
miedzyrzecki
2007 17,7 18,2 14,0 11,2
2008 16,5 16,7 12,5 9,5
2009 20,7 21,1 16,2 12,1
2010 21,9 21,7 15,5 12,4
2011 20,4 20,8 15,4 12,5
2012 21,3 22,7 15,9 13,4
2013 21,1 23,7 15,7 13,4
2014 16,8 18,6 12,5 11,4
2015 13,9 15,9 10,5 9,7
2016 13,6 15,0 8,6 8,2
2017 12,0 12,9 6,6 6,6

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie portalu polskawliczbach.pl.
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Bezrobocie w gminie Miedzyrzecz na przestrzeni ostatnich kilku lat utrzymuje sie na
nieco nizszym poziomie niz dla powiatu miedzyrzeckiego, jednak w stosunku do regionu
i catego kraju jest ono istotnie wyzsze.

5.2. Mieszkalnictwo

Problemy gospodarki mieszkaniowej zwigzane sg z uwarunkowaniami, ktére wynikaja
przede wszystkim z okresu budowy i parametrow techniczno-uzytkowych mieszkan,
wskaznikdw zamieszkania oraz struktury wtasnosci obiektow.

W granicach miasta Miedzyrzecz wystepuje mieszanka form zabudowy
mieszkaniowej poczgwszy od gestej zabudowy centrum, poprzez osiedla blokowe do osiedli
domoéw jednorodzinnych — gtownie wolnostojgcych, ale lokalnie takze blizniaczych
i szeregowych. Natomiast na obszarach wiejskich dominuje zabudowa jednorodzinna
wolnostojgca izagrodowa. Wyjgtek stanowi miejscowos¢ Keszyca Lesna, ktdra petnigc
funkcje zaplecza mieszkaniowego dla bazy wojskowej, prezentuje miejski charakter
zabudowy. Dominuje tu zabudowa wielorodzinna, nie zanotowano natomiast domow
o charakterze zagrodowym.

Dla zabudowy mieszkaniowej mozna dokonac¢ chronologicznego podziatu na obiekty
zbudowane przed Il wojng $wiatowg, budynki powstate w okresie PRL oraz obiekty
budowane w czasach wspofczesnych tj. po 1989 r.

Dominujacg forme zabudowy powstatg przed 1945 r. stanowig kamienice oraz
zabudowa willowa w miedcie Miedzyrzecz, a takze zabudowa zagrodowo-mieszkaniowa
na terenach wiejskich. Historyczna zabudowa mieszkaniowa o charakterze wielorodzinnym
w Miedzyrzeczu wystepuje szczegolnie w rejonie centrum miasta. Ponadto dominuje
w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego i Kilinskiego oraz wzdtuz ul. Poznanskiej i po zachodniej
stronie ul. Mieszka |. Z kolei zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozwijata sie gtéwnie
w rejonie ul. Reymonta i Osiedla Zamkowego w poétnocnej czesci miasta, a takze wzdtuz
ul. Sienkiewicza oraz w sgsiedztwie koszar na potudnie od centrum. Specyficzng forme
przedwojennej zabudowy mieszkaniowej stanowig budynki wielo- i jednorodzinne
w kompleksie szpitalnym w Obrzycach.

Innym szczegdlnym przyktadem rozwoju budownictwa mieszkaniowego jest
Zlokalizowane 10 km na potudniowy zachdd od miasta osiedle Keszyca Lesna. Powstato ono
w okresie miedzywojennym jako baza wojskowa, a po 1945 r. zostato zajete przez Wojsko
Polskie. Od 1957 r. stacjonowata tu Armia Radziecka, na potrzeby ktérej wszechstronnie
zorganizowano garnizon. Funkcjonowaty m.in. szkofa, sklepy, klub oficerski, dom kultury,
pralnie, faznie, izba chorych oraz mieszkania dla kadry oficerskiej. Dostep dla oso6b
postronnych byt niemozliwy. W wyniku zmian ustrojowych, w maju 1993 r. wojsko opuscito
garnizon, a administracje przejety cywilne witadze polskie. Od tego czasu budynki
pokoszarowe sg przystosowywane gtéwnie na potrzeby mieszkaniowe i stopniowo
zasiedlane. Budynki wielorodzinne (pokoszarowe) w Keszycy Les$nej majg metryke zaréwno
przedwojenng jak i powojenng.

W latach 1945-1989 budownictwo wielorodzinne powstawato zaréwno w granicach
miasta jak i na terenach wiejskich, towarzyszgc zachodzgcemu procesowi urbanizacji na
ptaszczyznach demograficznej, ekonomicznej, spotecznej, przestrzennej i technicznej.
Inwestycje byty prowadzone wytgcznie przez podmioty panstwowe, w ramach gospodarki
centralnie sterowanej. Na terenie miasta nowa zabudowa zastepowata substancje
zdekapitalizowang lub zniszczong w wyniku dziatah wojennych w ramach istniejgcych
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struktur przestrzennych. Powstaty takze nowe uktady w formie osiedli w centralnej (Osiedle
Centrum), zachodniej (Osiedle Zachodnie i Osiedle Kasztelanskie) i pétnocno-wschodniej
czesci miasta (przy ul. Piastowskiej). Mniejszy ukfad zlokalizowano przy ul. tgkowe;.

Na terenach wiejskich zabudowa wielorodzinna pojawita sie w ramach tworzenia
zaplecza mieszkaniowego dla Panstwowych Gospodarstw Rolnych oraz innych form
gospodarowania. Wysokie standardy techniczno-uzytkowe powstatych w tamtym okresie
budynkéw wielorodzinnych wptynety na poprawe jakosci zamieszkania czesci mieszkancow
wsi. Budowa infrastruktury technicznej wokdt powstajgcych przedsiebiorstw kolektywnych
pozwalata na doprowadzenie biezgcej wody oraz odprowadzanie sciekow do kanalizacji lub
zbiornikéw. Przyktadami tego typu budownictwa sg zespoty mieszkaniowe bgdz pojedyncze
budynki w Bukowcu, Bobowicku, Gorzycy, Jagielniku, Kalsku (Bielany), Keszycy, Pieskach
i Pniewie.

Zabudowa jednorodzinna rozwijata sie z rozng intensywnoscig na wszystkich
terenach gminy za wyjatkiem miejscowosci Keszyca Lesna. Do gtownych skupisk domow
jednorodzinnych powstatych do 1989 r. nalezy zaliczy¢ tereny w Miedzyrzeczu w otoczeniu
zabudowy z okresu przedwojennego na Osiedlu Zachodnim oraz wzdtuz ulic Mieszka |,
Marcinkowskiego oraz Lipce. Natomiast na terenach wiejskich poza lokalizacjg pojedynczych
budynkéw nalezy odnotowaé powstanie duzego osiedla w Bobowicku.

Po zmianach ustrojowych w Polsce w 1989 r., nastgpit dalszy rozwdj budownictwa
mieszkaniowego. Gtéwnymi inwestorami na rynku budowlanym staty sie podmioty prywatne,
zwlaszcza osoby fizyczne. Budownictwo wielorodzinne ponownie zaczeto powstawac
w granicach miasta. Cho¢ skala zatozen oraz dynamika nie sg tak duze jak w okresie PRL,
to nalezy odnotowaC pozytywne zjawisko dogeszczania sie tkanki miejskiej. Budynki
wielorodzinne powstawaty gtdéwnie w ramach juz istniejgcych struktur osiedlowych. W ten
sposo6b doszto do rozbudowy Osiedla Zachodniego. Mniejsze zespoty powstaty poza zwartg
zabudowg miasta — dotyczy to obiektow przy ulicach Dtugiej (3 budynki), Konstytucji 3 Maja
(3 budynki) oraz Poznanskiej (1 budynek). Poza granicami miasta zrealizowano jeden nowy
budynek wielorodzinny w miejscowosci Wysoka, poza istniejgcym uktadem zabudowy.

Stopniowy wzrost zamoznosci spoteczenstwa, potgczony z szerszym dostepem
do kredytéw oraz liberalizacjg zasad dotyczacych zagospodarowania przestrzennego,
wpltynat na rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Szeroka i czesto
niekontrolowana inwestycyjna aktywizacja gruntow rolnych spowodowata, Zze nowe budynki
zaczely powstawac nie tylko w granicach istniejacych uktadow, ale takze poza dotychczas
uksztattowanymi jednostkami osadniczymi i bez powigzan z nimi, w szczegolnosci bez
powigzan infrastrukturalnych ikomunikacyjnych (np.zabudowa na terenach rolnych
w obrebach Swiety Wojciech, Bobowicko, Kuznik, Wysoka i Z6étwin). Obserwowany proces
rozpraszania zabudowy i zwigzane z tym generalne zjawisko spadku intensywnosci
zabudowy, stwarza powazne problemy zwigzane z zapewnieniem dostepnosci do mediow
oraz drog. Niepetne zagospodarowanie zaprojektowanych struktur przestrzennych lub
w ogole brak kontroli nad ich powstaniem, przyczynia sie postepujgcej degradacii
przestrzeni.

Wedtug danych GUS na terenie gminy Miedzyrzecz na koniec 2017 r. znajdowato sie
9405 lokali mieszkaniowych i liczba ta wzrosta wzgledem 2007 r. o 8,1%. Ma to zwigzek
przede wszystkim ze wzrostem poziomu zamoznosci i zwigzang z tym tendencjg do zmiany
stylu zycia, ktore spowodowaty rozwoj indywidualnego budownictwa mieszkaniowego oraz
inwestycje deweloperskie w budownictwo wielorodzinne. Odnotowany w latach 2007-2017
coroczny wzrost liczby mieszkah spowodowat poprawe stanu zasobow mieszkaniowych
w gminie. Poprawie ulegty wskazniki: liczby izb przypadajgcych na 1 mieszkanie (2017 r. —
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3,83), wielkosci powierzchni uzytkowej mieszkania (2017 r. — 70,3 m?) oraz powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobe (2017 r. — 26,3 m?).

Tab.15. Zasoby mieszkaniowe w latach 2007-17 [stan na 31.12.]

liczba liczba izb powierzchnia uzytkowa mieszkan [m2]
rok mieszkan | ogétem | na 1 mieszkanie | ogotem na 1 mieszkanie | na 1 os.

2007 8645 31991 3,70 575186 66,5 23,2
2008 8760 32376 3,70 584021 66,7 23,5
2009 8887 32888 3,70 595250 67,0 23,9
2010 8869 33532 3,78 604794 68,2 24,0
2011 8990 33999 3,78 614441 68,3 24,4
2012 9086 34457 3,79 623313 68,6 24,8
2013 9169 34862 3,80 634168 69,2 25,2
2014 9250 35240 3,81 642779 69,5 25,6
2015 9294 35484 3,82 647602 69,7 25,8
2016 9339 35722 3,83 653599 70,0 26,0
2017 9405 36017 3,83 661522 70,3 26,3

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Tab.16. Zasoby mieszkaniowe oddane do uzytku w latach 2007-17 [stan na 31.12.]

i liczba budynkéw liczba liczba pow. uzytkowa mieszkan [m]
mieszkalnych mieszkan izb ogobtem $rednia
2007 31 32 387 3689 115,3
2008 40 58 385 6595 113,7
2009 50 104 512 7783 74,8
2010 34 115 446 8835 76,8
2011 49 127 486 11229 88,4
2012 53 108 516 9325 86,3
2013 49 85 417 10017 117,8
2014 55 83 385 10089 121,5
2015 40 47 262 5258 111,9
2016 44 46 245 6161 133,9
2017 69 72 313 8253 114,6
suma 514 877 4654 87234 99,5
Srednia 46,7 79,7 423,1 7930 99,5

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

W latach 2007-2017 oddano fgcznie do uzytku 877 nowych mieszkan o sredniej
powierzchni uzytkowej 99,5 m?. Srednio rocznie oddawano do uzytku 79,7 mieszkan.
Najwiecej w 2011 r., kiedy na rynku pojawito sie az 127 lokali. Natomiast najmniej oddano
w 2007 r. — 32 mieszkania. Ogodlna powierzchnia uzytkowa mieszkan w analizowanych
latach jest pochodng liczby oddanych lokali, dlatego podobnie najmniejszg odnotowano
w 2007 r., a najwiekszg w 2011 r. Srednio najwieksze lokale oddano w 2014 r. — 121,4 m?,
natomiast najmniejsza $rednia powierzchnia odnotowana zostata w2009 r. — 74,8 m?
Pomijajgc wartosci skrajne nalezy uznaé, ze istnieje rownowaga w liczbie oddawanych
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nowych mieszkan oraz ich S$redniej powierzchni uzytkowej w przeciggu analizowanego
okresu. Generalnie na zmniejszenie $redniej powierzchni mieszkan oddanych do uzytku
w danym roku wptyw miaty inwestycje w budownictwie wielorodzinnym obserwowane
gtéwnie w latach 2009-2012.

Tab.17. Liczba mieszkan komunalnych w latach 2013 i 2018 [stan na 31.12]

mieszkania komunalne
rok ogotem w tym socjalne
cata gmina w tym miasto cata gmina w tym miasto
2013 783 635 168 153
2018 756 612 176 158

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

W 2013 r. na terenie gminy znajdowaty sie 783 lokale tworzace zasob komunalny,
z ktorych 168 to mieszkania socjalne. Z kolei na terenie miasta odnotowano 635 lokale
komunalne, w tym 153 socjalnych. W 2018 r. w zasobie gminy znajdowaly sie 756
mieszkania komunalne, z czego 176 mialo status socjalnych. Na terenie miasta
zlokalizowanych bylo 612 lokali w tym 158 socjalne. Oznacza to, ze w przeciggu 5 lat
odnotowano spadek ogétu mieszkan bedacych wiasnoscia gminy o niemal 3,5%, przy
jednoczesnym wzroscie udziatu lokali socjalnych o 5,8%. Na podstawie ww. danych mozna
przyjac¢ ze polityka mieszkaniowa gminy w ostatnim czasie zostata bardziej ukierunkowana
na wsparcie rodzin najubozszych, a udziat lokali socjalnych w ogodle wszystkich wzrdst
z poziomu 17% do 20%.

Oceny waloréw techniczno-uzytkowych mieszkan dokonano w oparciu o parametry
dotyczace dostepnosci do wodociggu, tazienki i centralnego ogrzewania. Standard mieszkan
w tym zakresie jest zblizony na terenie miasta Miedzyrzecz i na terenach wiejskich.
Przytacza wodociggowe posiada 99,7% mieszkan na terenie miasta oraz 97,8% na terenie
wsi. W tazienke wyposazone jest 96,8% mieszkan w miescie i 93,1% mieszkan na
obszarach wiejskich, natomiast centralne ogrzewanie posiada 86,4% mieszkan miejskich
oraz 79,3% mieszkan wiejskich.

5.3. Edukacja
5.3.1. Edukacja podstawowa

Prowadzenie placowek oswiatowych szczebla podstawowego nalezy do zadan
wilasnych gminy, ktére jest wykonywane na terenie gminy przez Burmistrza Miedzyrzecza.
Na obszarze gminy wystepujg takze placéwki prowadzone przez podmioty niepubliczne.

W przedszkolu nr 1 funkcjonuje 30 osobowa grupa ztobkowa, do ktorej uczeszczajg
dzieci w wieku od roku do 3 lat. Poza tym funkcjonuje jeden Ztobek niepubliczny ,Wyspa
Szkrabéw”.

Wychowanie przedszkolne w gminie realizowane jest przez 3 przedszkola publiczne
oraz 4 przedszkola niepubliczne, wszystkie zlokalizowane w Miedzyrzeczu. Oprécz
przedszkoli na terenie gminy funkcjonuje jeden niepubliczny punkt przedszkolny
,Przedszkole jezykowe Zlota Rybka” oraz 6 oddziatow przedszkolnych w szkotach
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podstawowych. Roéwniez w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym im. Marii
Konopnickiej w Miedzyrzeczu dziata przedszkole specjalne, dla ktéorego organem
prowadzgcym jest powiat miedzyrzecki.

Tab.18. Wykaz ztobkéw oraz placowek przedszkolnych w roku szkolnym 2018/19 [stan na
30.09.2018]

Ip. placéwka liczba dzieci
1. | Przedszkole nr 1 z grupami ztobkowymi ,Pod Jarzebinkg” w Miedzyrzeczu 150
2. | Niepubliczny ztobek ,Wyspa Szkrabow” 26
3. | Przedszkole nr 4 ,Bajkowa Kraina” w Miedzyrzeczu 147
4. | Przedszkole nr 6 im. Jana Brzechwy w Miedzyrzeczu 143
5. | Oddziat przedszkolny przy Szkole Podstawowej nr 1 w Miedzyrzeczu 47
6. | Oddziat przedszkolny przy Szkole Podstawowej nr 2 w Miedzyrzeczu 98
7. | Oddziat przedszkolny przy Szkole Podstawowej nr 3 w Miedzyrzeczu 122
8. | Oddziat przedszkolny przy Szkole Podstawowej nr 4 w Miedzyrzeczu 70
9. | Oddziat przedszkolny przy Szkole Podstawowej w Bukowcu 25

10. | Oddziat przedszkolny przy Szkole Podstawowej w Katawie 46

11. | Niepubliczne Przedszkole ,Bajkowy Zakatek” w Miedzyrzeczu 22

12. | Niepubliczne Przedszkole ,Teczowa Akademia” w Miedzyrzeczu 16

13. | Niepubliczne Przedszkole ,Jutrzenka” w Miedzyrzeczu 29

14. | Niepubliczne Przedszkole ,Bocianie Gniazdo” 18

15. | Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,Przedszkole jezykowe Ztota Rybka” 21

16. | Przedszkole Specjalne w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym 23

suma 1003

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych UM w Miedzyrzeczu.

Tab.19. Wykaz szkot podstawowych w roku szkolnym 2018/19 [stan na 30.09.2018]

Ip. placéwka Iicng
uczniow
1. | Szkota Podstawowa nr 1 z oddziatami sportowymi w Miedzyrzeczu 369
2. | Szkota Podstawowa nr 6 im. Adama Mickiewicza w Migedzyrzeczu 423
3. | Szkota Podstawowa nr 2 im. Szarych Szeregow w Miedzyrzeczu 537
4. | Szkota Podstawowa nr 3 im. Powstancéw Wielkopolskich w Miedzyrzeczu 519
5. | Szkota Podstawowa nr 4 w Miedzyrzeczu 150
6. | Szkota Podstawowa w Bukowcu 81
7. | Szkota Podstawowa w Katawie 121
8. | Szkota Podstawowa dla Dorostych 41
suma 2241

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych UM w Miedzyrzeczu.
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tacznie w roku szkolnym 2018/19 do przedszkoli, oddziatow przedszkolnych
i ztobkow na terenie gminy Miedzyrzecz uczeszczato 1003 dzieci. Zdecydowana wiekszosc¢
placowek miesci sie w Miedzyrzeczu. Na terenach wiejskich dziatajg 2 punkty przedszkolne
przy szkofach podstawowych w Bukowcu i Katawie.

Edukacja na poziomie podstawowym odbywa sie w 7 publicznych szkotach
podstawowych oraz w szkole podstawowej dla dorostych, dla ktorej organem prowadzgcym
jest Wojewodzki Zaktad Doskonalenia Zawodowego w Gorzowie WIkp. Na terenie miasta
Miedzyrzecz dziata 6 placéwek, zas pozostate 2 zlokalizowane w Katawie i Bukowcu
umozliwiajg ksztatcenie dzieci na terenach wiejskich. W roku szkolnym 2018/19 podstawowki
w gminie Miedzyrzecz ksztatcity 2241 ucznidow w klasach [-VIII.

5.3.2. Edukacja ponadpodstawowa

Jednostkg odpowiedzialng za funkcjonowanie publicznych szkét ponadpodstawowych
jest Starosta Miedzyrzecki. W gminie funkcjonujg 3 publiczne jednostki os$wiatowe
ksztatcenia $redniego zlokalizowane na terenie miasta Miedzyrzecz. Swiadczona oferta
edukacyjna umozliwia zdobycie wiedzy ogdinej w liceum ogdlnoksztatcgcym, a poza tym
w Centrum Ksztatcenia Zawodowego Ustawicznego, w skifad ktérego wchodzi Liceum
OgodInoksztatcgce dla Dorostych, Technikum nr 2, Zasadnicza Szkota Zawodowa, Technikum
nr 1, a takze Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy, w tym Trzyletnia Szkota
Przysposabiajgca do Pracy oraz Branzowa Szkota | Stopnia. Ponadto na terenie powiatu
miedzyrzeckiego funkcjonuje publiczna Branzowa Szkota | Stopnia w Miedzyrzeczu z liczba
42 ucznidéw, ktora prowadzona jest przez Wojewddzki Zaktad Doskonalenia Zawodowego
w Gorzowie WIkp.

Tab.20. Wykaz publicznych szkét ponadpodstawowych w roku szkolnym 2018/19

Ip. placéwka ”CZ?,a
uczniow

1. | Liceum Ogolnoksztatcagce w Miedzyrzeczu 199
Liceum Ogodlnoksztatcgce dla Dorostych 32
9 Centrum Ksztatcenia Zawodowego | Technikum nr 2 239
i Ustawicznego w Migdzyrzeczu Zasadnicza Szkota Zawodowa 118
Technikum nr 1 210
5 Specjalny Osrodek Szkolno- Trzyletnia Szkota Przysposabiajgca do Pracy 11
~ | Wychowawczy w Migdzyrzeczu Branzowa Szkota | stopnia 16
suma 825

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych SP w Miedzyrzeczu.

Na terenie gminy oprécz placowek publicznych funkcjonujg 3 niepubliczne szkoty
ponadpodstawowe prowadzone przez powiat miedzyrzecki. Sg to dwie szkoty policealne
oraz jedno liceum ogodlnoksztatcace.
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Tab.21. Wykaz niepublicznych szkét ponadpodstawowych w roku szkolnym 2018/19

Ip. placowka liczba uczniéw
1. | Policealna Szkota Zawodowa ,,Awans” 17
2. | Policealne Studium ,Academica” 88
Liceum Ogodlnoksztatcgce dla Dorostych 62
suma 167

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych SP w Miedzyrzeczu.

5.4. Kultura

Zadania gminy w zakresie kultury realizuje Miedzyrzecki Osrodek Kultury. Jest to
instytucja dziatajgca na terenie miasta i gminy, ktora realizuje swoje zadania merytoryczne
w trzech pionach: pracy odtwérczej, pracy tworczej poprzez ksztatcenie artystyczne oraz
bibliotecznym. Do podstawowych zadan osrodka nalezy edukacja przez sztuke, tworzenie
warunkéw dla rozwoju amatorskiego ruchu artystycznego oraz zainteresowania sztuka
i kulturg, rozpoznawanie, rozbudzanie i zaspokajanie potrzeb oraz zainteresowan
kulturalnych, a takze koordynowanie dziatalnosci na terenie miasta, w zakresie organizacji
imprez kulturalnych. W strukturze Miedzyrzeckiego Osrodka Kultury dziatajg takze: dom
kultury, biblioteka z filiami oraz kino.

Dom kultury prowadzi dziatalnos¢ upowszechniania kultury i sztuki poprzez aktywne
uczestnictwo dzieci, mtodziezy i dorostych w zajeciach sekcji i két zainteresowan. Osrodek
organizuje rowniez szereg imprez kulturalno-oswiatowych i rekreacyjnych w roznych
kategoriach: koncerty odbywajgce sie w sali widowiskowej, spektakle teatralne, widowiska,
imprezy rozrywkowe. Organizowane sg przeglady zespotow artystycznych, festiwale, turnieje
taneczne oraz konkursy w skali lokalnej, wojewodzkiej, ogoinopolskiej i miedzynarodowe;.

W strukturze Miedzyrzeckiego Osrodka Kultury znaczng pozycje zajmuje biblioteka,
w skitad ktérej wchodzg: oddziat oraz czytelnia dla dorostych, oddziat oraz czytelnia dla
dzieci, ksiegozbior pedagogiczny. Gmine obstugujg takze 4 filie biblioteczne umiejscowione
w Katawie, Kursku, Bukowcu i Bobowicku. Oprocz bogatej oferty ksigzek i czasopism
biblioteka posiada ksiegozbiér literatury zagranicznej. Prowadzona jest wspéipraca
z bibliotekami uniwersyteckimi oraz organizowane s3g imprezy okolicznosciowe. Ponadto
w Miedzyrzeczu dziata Biblioteka Klubu 17 Wielkopolskiej Brygady Zmechanizowane;.

W ramach struktury Miedzyrzeckiego Osrodka Kultury funkcjonuje réwniez kino,
w ktérym repertuar dostosowywany jest do réznych grup wiekowych. Projekcja filméw
odbywa sie w wersji analogowej 2D Ilub cyfrowej 3D. Sala kinowo-widowiskowa
Miedzyrzeckiego Osrodka Kultury liczy 368 miejsc siedzacych oraz 8 miejsc dla osob
niepetnosprawnych. Sala jest dostosowana do dziatalnosci koncertowej, teatralnej i kinowe;j.

Kolejng instytucja prowadzacg forme rozwoju kulturalnego na terenie gminy
Miedzyrzecz jest Muzeum Ziemi Miedzyrzeckiej im. Alfa Kowalskiego. W sktad zbioréw
wchodzg cztery dziaty: kolekcji portretu trumiennego, historii, etnograficzny, archeologiczno-
historyczny. Wazng czescig ekspozycji muzealnej pozostaje wystawa ukazujgca lokalne
obyczaje i kulture ludowg. W dziale archeologiczno-historycznym mozna znalez¢ ekspozycje
dziejow Miedzyrzecza w poczatkach panstwowosci polskiej. W sktad kompleksu muzealno-
parkowego wchodzi zamek z czaséw Kazimierza Wielkiego, budynek dawnego starostwa
z poczatkow XVIII w., dwa niewielkie ogrody w stylu francuskim, oficyna dworska z | potowy
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XVIII w., dom bramny wzorowany na pierwotnym z XVIII w. oraz budynek Karczmy Dworskiej
z potowy XVIII w.

Dodatkowo na terenach wiejskich oferte ustug kulturalnych dopetniaja lokalne obiekty,
takie jak swietlice i sale wiejskie, integrujgce spoteczno$ci lokalne oraz stuzgce realizaciji ich
wiasnych inicjatyw.

5.5. Turystyka, rekreacja i sport

Funkcje zwigzane z turystyka, rekreacjg i sportem petnig przede wszystkim
Srodmiejskie parki, skwery i place, a takze tereny poftozone nad wodami oraz obiekty
sportowe.

Najwiecksza baza obiektéw sportowo-rekreacyjnych w gminie zlokalizowana jest
w miescie, na ktérg sktadajg sie:

» stadion miejski — kompleks obiektéw sportowych (pitkarskich, lekkoatletycznych
i tenisowych) o tacznej powierzchni 3,40 ha, zarzgdzany przez Miedzyrzecki Osrodek
Sportu i Wypoczynku,

» hala widowiskowo-sportowa z dwoma boiskami wielofunkcyjnymi ,Orlik” do
wszystkich gier halowych,

» ptywalnia miejska ,Kasztelanka”.

Na terenach wiejskich gminy funkcje rekreacyjno-sportowe petnig przyszkolne boiska
i wiejskie place sportowe, place zabaw, sitownie plenerowe, m.in. w Gorzycy, Bobowicku,
Kalsku, Katawie, Keszycy Lesnej, Kuligowie, Kursku, Pieskach, a takze kompleksy lesne,
rzeki i jeziora wraz zzagospodarowanymi terenami przylegtymi. Nowoczesne boiska
wielofunkcyjne ze sztuczng nawierzchnig w Bukowcu, Kalsku, Keszycy Lesnej, Katawie
i Bobowicku.

Przy jeziorze Gtebokie potozony jest osrodek wypoczynkowy ,Gtebokie” wraz
z kagpieliskiem oraz plazg trawiasto-piaszczystg. Infrastrukture uzupetniajg pomosty o tgczne;j
dtugosci okoto 300 m, nowoczesny plac zabaw dla dzieci, dwa boiska do siatkowki plazowej,
na ktorych w sezonie letnim rozgrywajg sie zawody z udziatem zespotdw amatorskich
i zawodnikow klubow ligowych oraz kort tenisowy.

Szczegdlne znaczenie na mapie atrakcji turystycznych gminy, a takze wojewddztwa
lubuskiego posiadajg fortyfikacje Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego, ktdre corocznie
odwiedza kilkadziesigt tysiecy turystow. Sg to najwieksze militarne podziemia w Europie,
ktore zostalty wybudowane w latach 30-tych XX w. przez Niemcéw, w celu ochrony
wschodniej granicy kraju. Udostepnianiem obiektow zajmuje sie Muzeum Fortyfikaciji
i Nietoperzy w Pniewie. Wycieczki odbywajg sie po wyznaczonych trasach w obecnosci
kwalifikowanych pracownikbw muzeum. Oferta obejmuje takze przejazdzki pojazdami
militarnymi, a dla mitosnikow roweréw wyznaczono szlaki pozwalajgce dojechaé do innych
obiektow bojowych wchodzgcych w skiad fortyfikacji. Stata wystawa plenerowa to przede
wszystkim bron zokresu Il wojny Swiatowej, a takze stanowisko bojowe ,Tobruk”,
przeniesione z terenu budowy drogi S3 z Miedzyrzecza do Gorzowa WIlkp. Uzupetnieniem
dziatalno$ci muzeum sg organizowane cykliczne imprezy plenerowe zrzeszajgce mitosnikow
militariow oraz pozostatych turystéw. Podziemia to takze wielka warto$¢ przyrodnicza,
poniewaz stanowig one zimowg kryjowke dla ponad 35 tys. nietoperzy. Dla ich ochrony
ustanowiono najwiekszy w Europie rezerwat chiropterologiczny.
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Walory przyrodnicze gminy wraz 2z odpowiednim zagospodarowaniem
infrastrukturalnym dajg mozliwosci do rozwoju turystyki. Liczne wystepujgce lasy stwarzajg
odpowiednie warunki dla turystyki pieszej i rowerowej. Natomiast liczne, czyste jeziora
zachecajg do wypoczynku nad jego brzegami oraz uprawiania sportéw wodnych. Obok
waloréw przyrodniczych i turystycznych réwniez rzeki Obra i Paklica, przeptywajgce przez
gmine odgrywajg wazng role kulturowg i turystyczng stanowigc popularne szlaki kajakowe na
terenie gminy. Dodatkowym atutem jest potozenie gminy w sagsiedztwie granicy polsko-
niemieckiej oraz dobra dostepnos¢ komunikacyjna.

Wzrost mobilnosci pocigga za sobg powstawanie nowych obiektéw noclegowych.
Na terenie gminy funkcjonujg hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe oraz domy
goscinne m.in.: hotel ,HM” s.c. (Keszyca Lesna), hotel ,Tequila” (Miedzyrzecz), motel-
restauracja ,Jumar’ (Miedzyrzecz), hotel-restauracja ,Neo” (Miedzyrzecz), osrodek
wypoczynkowy ,Giebokie” (Gtebokie), osrodek wypoczynkowy ,Archimedes Tourist
sp. z 0.0.” (Gtebokie), pokoje goscinne ,Tadeusz Drozdzynhski” (Bobowicko), pensjonat ,Pod
strzechg” (Gfebokie), agroturystyka ,Maya” w dawnym folwarku w Gorzycy, schronisko
mtodziezowe przy internacie Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego (Miedzyrzecz),
osrodek wypoczynkowy ,Nad Obrg” (Miedzyrzecz), Dworek Katawa (Katawa). Natomiast na
terenach wiejskich rozwija sie agroturystyka, a wiasciciele, w celu podniesienia atrakcyjnosci
swoich obiektéw, oprécz noclegdw oferujg réozne atrakcyjne formy spedzania czasu.

Niewielkie zréznicowanie kategorii i rodzajéow obiektéw, a takze brak hoteli
o wyzszym standardzie czyni oferte gminy niepetng. Nalezy sie przy tym spodziewac,
ze w miare wzrostu ruchu turystycznego oferta bedzie bardziej zr6znicowana i dopasowana
do potrzeb klientow.

W Miedzyrzeczu dziata Oddziat Polskiego Towarzystwa Turystyczno-Krajobrazowego
Ziemi Miedzyrzeckiej, ktérego poczatki siegajg 1947 r.

Ze wzgledu na wysokie walory turystyczne gminy (oraz okolic) wytyczono,
a nastepnie oznakowano liczne szlaki piesze i rowerowe. Sie¢ szlakéw rowerowych
w okolicach Miedzyrzecza liczy 200 km dtugosci. Kazda trasa moze by¢ pokonywana w obu
kierunkach. Wszystkie trasy sg oznakowane tablicami informacyjnymi, drogowskazami
i znakami malowanymi z symbolem roweru na bialym tle. Przez gmine Miedzyrzecz
przebiega réwniez Miedzynarodowy Szlak Rowerowy R-1 (dtugos¢ 18 km) w relacji Pieski —
Miedzyrzecz — Bobowicko — Policko.

Tab.22. Wykaz oznakowanych szlakéw rowerowych

kolor . dtugosé

l.p. szlaku odcinek [km]

1. czarny Wysoka — Katawa — Szumigca 10

2. | czerwony | Zarzyn — Keszyca — Miedzyrzecz — Bobowicko — Kuligowo — Stotun 35

zielony | Wyszanowo — Bukowiec — Stary Dwor 7

Miedzyrzecz — Jez. Gtebokie — Gorzyca — Pieski — Keszyca —

4. niebieski | Nietoperek — Skoki — Janowo — Policko — Kuligowo — Kalsko — Jez. 75
Gtebokie

5 26ty Gosc_lkowo — Szumigca — Skoki — Kuznik — Miedzyrzecz — Gorzyca — 35
Chycina

Zrédfo: opracowanie wtasne.
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Tab.23. Wykaz oznakowanych szlakow pieszych

I kolor przebieg dtugosé
szlaku [km]

1. czarny Kursko — Gorzyca — Migedzyrzecz — Kuligowo 27

2. Zielony | Bledzew — Chycina — Bledzew — Stary Dworek — Lisia Goéra 35

3. niebieski | Skwierzyna — Lisia Gora — Stary Dworek — Bledzew 17,5

Zrédfo: opracowanie wtasne.

Wytyczone szlaki piesze przebiegajg przez atrakcyjne krajobrazowo tereny, w tym
obszary objete ochrong: zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Uroczyska MRU”, obszary
Natura 2000 ,Nietoperek” oraz ,Dolina Leniwej Obry” czy Pszczewski Park Krajobrazowy
Miedzynarodowy Ditugodystansowy Szlak Pieszy oznakowany symbolem E-11 jest
znakowanym szlakiem turystycznym (kolor zielony) o przebiegu Goscikowo — Lubikowo.
Ditugos$¢ szlaku wynosi 33,4 km. Natomiast Miedzynarodowy Diugodystansowy Szlak Pieszy
E-11 (26tty) przebiegajacy przez gmine Miedzyrzecz relacji Bledzew — Goscikowo ma
dtugosc¢ 37,2 km.

Przez gmine Miedzyrzecz wiodg ponadto bardzo atrakcyjne szlaki kajakowe wzdtuz
rzek Obra i Paklica. Na szlaku ktérych znajdujg sie stanice wodne (m.in. w rejonie Swietego
Wojciecha, Gorzycy i Skokéw).

5.6. Ochrona zdrowia

Na system opieki zdrowotnej w gminie Miedzyrzecz sktadajg sie: szpital powiatowy,
szpital psychiatryczny, przychodnie i prywatne praktyki lekarskie oraz apteki.

Szpital Miedzyrzecki sp. z o. o. jest jednostkg organizacyjng Powiatu
Miedzyrzeckiego, ktorego celem jest udzielanie swiadczen medycznych, objetych kontraktem
z Narodowym Funduszem Zdrowia lub na podstawie odrebnych uméw. Obszar dziatania
obejmuje zasadniczo powiat miedzyrzecki, w szczegolnosci gmine Miedzyrzecz oraz
Skwierzyna, Trzciel, Pszczew, Bledzew i Przytoczna.

Obiekt szpitala dysponuje izbg przyje¢ oraz nastepujgcymi oddziatami: ortopedii
i traumatologii narzadu ruchu, rehabilitacji, chirurgii ogdlnej i urologii, internistyczno-
kardiologiczny, dzieciecy, anestezjologii i intensywnej terapii, potozniczo-ginekologiczno-
noworodkowy. Proces leczenia wspierany jest przez blok operacyjny, zakfad radiologii, dziat
fizjoterapii oraz medyczne laboratorium diagnostyczne. W ramach szpitala funkcjonuje
rowniez szpitalny oddziat ratunkowy (SOR). W szpitalu do dyspozycji pacjentow jest
120 t6zek szpitalnych w ramach ww. oddziatow. Przy zakladzie wystepuje poradnia lekarza
pierwszego kontaktu oraz 18 poradni specjalistycznych.

Oprécz Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej na terenie gminy
Miedzyrzecz funkcjonuje takze Samodzielny Publiczny Szpital dla Nerwowo i Psychicznie
Chorych w Miedzyrzeczu (Obrzyce). W skitad szpitala, oprocz catodobowej izby przyjec
wchodzg nastepujgce oddziaty: catodobowe oddziaty psychiatryczne ogdlne, catodobowy
oddziat rehabilitacji psychiatrycznej, oddziat rehabilitacji neurologicznej, catodobowy oddziat
leczenia alkoholowych zespotdéw abstynencyjnych, catodobowy oddziat psychiatrii sgdowej
0 wzmochionym zabezpieczeniu dla mitodziezy, catodobowy oddziat leczenia zaburzen
nerwicowych i osobowosci, catodobowy oddziat terapii uzaleznienia od alkoholu, catodobowy

56



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz

oddziat psychiatrii sgdowej o podstawowym zabezpieczeniu dla dorostych oraz zaktad
opiekunczo-leczniczy psychiatryczny. W ramach szpitala dziatajg poradnie: zdrowia
psychicznego, leczenia uzaleznien i neurologiczna. W razie potrzeby istnieje mozliwosc
korzystania z dodatkowych konsultacji.

Leczenie w ramach podstawowej opieki zdrowotnej oferuje takze Niepubliczny Zakfad
Opieki Zdrowotnej Zespotowa Praktyka Lekarzy Rodzinnych ,Pro-Vita” z siedziba
w Miedzyrzeczu, w ktérym oprécz ustug medycyny rodzinnej znajduje sie gabinet zabiegowy,
punkt szczepien oraz gabinet medycyny szkolne;j.

Dostep do podstawowej opieki medycznej zapewniajg przychodnie, bedgce
zaktadami opieki zdrowotnej lecznictwa otwartego, ktére nie majg charakteru placowek
publicznych. Na terenie gminy Miedzyrzecz funkcjonuje obecnie 14 przychodni. Z danych
GUS wynika, ze w gminie Miedzyrzecz na 1 przychodnie przypada 1796 osoéb.

Na rynku sprzedazy lekow dziata 11 aptek zlokalizowanych na terenie gminy
Miedzyrzecz, ktére oprocz okredlonych statych godzin otwarcia, petnig dyzury nocne oraz
Swigteczne wedtug harmonogramu i w tym czasie sg zobowigzane do udzielenia
$wiadczenia po uprzednim wezwaniu telefonicznym. Z danych GUS wynika, ze na 1 apteke
ogolnodostepng przypada 2286 osob.

Prognozy demograficzne zaktadajg wydituzanie $redniej dtugosci trwania zycia oraz
powolne starzenie sie spofeczenstwa wskutek wzrostu liczebnosci grupy w wieku
poprodukcyjnym. W zwigzku z powyzszym nalezy przypuszczaé, ze w kolejnych latach
zainteresowanie ustugami medycznymi, a takze farmaceutycznymi bedzie sie zwigkszac.
Z tego samego wzgledu konieczny jest rozwdj zaktadow opieki spotecznej, oferujgcych
mozliwo$¢ dziennego lub dobowego pobytu osobom starszym i niesprawnym ruchowo lub
psychicznie.

5.7. Opieka spoteczna

Gtéwnym podmiotem odpowiedzialnym za realizacje polityki spotecznej jest Osrodek
Pomocy Spotecznej w Miedzyrzeczu, w ktérego kompetencji lezg zadania wlasne z zakresu
pomocy spotfecznej o charakterze obowigzkowym i fakultatywnym, a takze zadania zlecone
z zakresu administracji rzagdowej realizowane przez gmine. Osrodek moze takze realizowac
inne zadania przekazane przez gmineg, w granicach posiadanych mozliwosci finansowych
i organizacyjnych.

W Miedzyrzeczu dziata réwniez Srodowiskowy Dom Samopomocy, bedgcy placdéwka
dziennego pobytu dla osob z zaburzeniami psychicznymi, ktére zostaly zakwalifikowane
do rehabilitacji w formie terapii zajeciowej, majaca na celu przygotowanie tych osob do zycia
w spoteczenstwie. Zajecia prowadzone sg zgodnie z indywidualnym planem wspierajgco-
aktywizujgcym przygotowanym dla kazdego uczestnika przez Zespot Terapeutyczny.

Osrodek Pomocy Spotecznej prowadzi takze Swietlice Srodowiskowg w Miedzyrzeczu
przeznaczong dla dzieci i miodziezy szkolnej, oferujgc rézne zajecia m.in. komputerowe,
plastyczne, modelarskie, sportowe, gry i zabawy oraz pomoc w odrabianiu lekciji.

Na terenie gminy w ramach dziatalnosci Osrodka funkcjonuje réwniez Dom
Chronionej Starosci w Keszycy Lesnej. Sklada sie on z 21 mieszkan znajdujgcych sie
w budynku przystosowanym dla emerytow i rencistow, ktorzy ukonczyli 55 lat i dla osob
niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wdozkach inwalidzkich.

W strukturach Osrodka Pomocy Spotecznej zostata utworzona w grudniu 2005 r.
noclegownia, ktéra czynna jest od pazdziernika do maja kazdego roku. Statych miejsc
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noclegowych jest 19 z mozliwoscig utworzenia miejsc dodatkowych. W 2015 r. w noclegowni
uruchomiono takze ogrzewalnie przeznaczong dla 20 oséb. Placéwka ta jest nieodptatna
i przeznaczona wytgcznie dla mieszkancow gminy Miedzyrzecz.

5.8. Bezpieczenstwo publiczne

Poziom zagrozenia przestepczoscig w gminie Miedzyrzecz na tle wojewodztwa i kraju
jest sredni. Koncentracja przestepstw, w tym o charakterze kryminalnym, obserwowana jest
gtdbwnie w obrebie przestrzeni publicznych oraz terenéw o relatywnie duzej gestosci
zaludnienia. Dotyczy to przede wszystkim centrum miasta Miedzyrzecz wraz z przylegtymi
osiedlami mieszkaniowymi. Komisariat Policji w Miedzyrzeczu podlega Komendzie
Powiatowej w Miedzyrzeczu. Obszar gminy jest podzielony na 6 rejondéw stuzbowych,
wramach ktorych stuzbe pemtnig dzielnicowi bedgcy w bezposrednim kontakcie
z mieszkancami podczas stuzby obchodowej. W granicach miasta Miedzyrzecz wyznaczono
4 rejony, pozostate 2 rejony obejmujg inne miejscowos$ci w gminie.

W zakresie bezpieczenstwa w ruchu drogowym potencjalnie najwigksze zagrozenie
wystepuje w obrebie drog o duzym natezeniu ruchu oraz prowadzgcych tranzyt. Dotyczy
to w szczegodlnosci drogi ekspresowej nr 3, drog wojewodzkich, a takze ulic w obrebie
miasta. Mimo to notowane zdarzenia, w szczegolnosci z udziatem ciezko rannych i ofiar
Smiertelnych wystepujg na tyle rzadko i w sposob losowy, ze nie jest mozliwe jednoznaczne
wskazanie niebezpiecznych miejsc. Zmienna jest sama liczba ofiar $miertelnych wypadkow
drogowych, w tym pieszych oraz zatrzymanych nietrzezwych kierujgcych.

Stopien zagrozenia zwigzanego z pozarami w duzej mierze zalezy od okresow
pogodowych. Wysoki poziom zagrozenia utrzymuje sie podczas letnich okreséw susz
i wynika z wystepowania znacznych powierzchni lesnych. Realnym zagrozeniem dla mienia
i Srodowiska sg pozary traw podpalanych umys$inie. W okresie zimowym zwigkszona ilosé
pozarow powstaje z powodu nieszczelnych przewodow kominowych oraz wad instalacji
i urzgdzen elektrycznych.

Zagrozenia miejscowe zwigzane sg ze zjawiskami pogodowymi, wystepujgcymi
z réznym nasileniem w réznych latach, nalezg do nich: silne wiatry, opady, w tym gradobicia
oraz lokalny przybor woéd. Drugg grupg zagrozen miejscowych sg zdarzenia o charakterze
antropogenicznym takie jak zdarzenia w transporcie czy wypadki i katastrofy budowlane.

W gminie Miedzyrzecz dziata szesS¢ jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Katawie, Kursku, Gorzycach, Wyszanowie, Keszycy Lesnej, Bukowcu oraz Miedzyrzeczu-
Obrzycach, ktére sg wtgczone do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego. Jednostka
Ratowniczo-Gasnicza Panstwowej Strazy Pozarnej w Miedzyrzeczu podlega Komendzie
Powiatowej w Miedzyrzeczu.

6. Gospodarka
6.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

O charakterze rolnictwa w latach 1945-1990 w duzym stopniu decydowaty zaktadane
Panstwowe Gospodarstwa Rolne, dysponujgce wzglednie duzymi obszarami. Ten typ
gospodarowania byt szczegdlnie powszechny w zachodniej, pétnocnej i péthocno-wschodniej
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Polsce, gdzie tzw. PGR-y tworzono gtéwnie na bazie poniemieckich majagtkow ziemskich.
Funkcje, jakie petnity, nie ograniczaty sie tylko do gospodarowania na roli, ale réwniez do
szeroko pojetego organizowania zycia spotecznosci pracownikow i ich rodzin. Nieefektywne
zarzadzanie stalo sie gtdbwng przyczyng niskiej konkurencyjnosci PGR-6w, doprowadzajgc
ostatecznie do upadku o6wczesnej polityki rolnej i zaprzestania dziatalnosci tej formy
gospodarstw. Wielkoobszarowa struktura uzytkbw rolnych, bedgca pozostatoscia po
gospodarce uspotecznionej wyraznie zaznacza sie rbwniez na obszarze gminy Miedzyrzecz.

Najwieksza koncentracja terenéw wykorzystywanych rolniczo znajduje sie na
terenach w otoczeniu miejscowosci w potudniowej czes¢ gminy (Pniewo, Katawa,
Nietoperek, Bukowiec, Wyszanowo), w czesci zachodniej (Pieski, Kursko) oraz w czesci
potnocnej (Kalsko, Kuligowo). Réwniez sporo terendw uzytkowanych rolniczo znajduje sie
wokot miasta Miedzyrzecz. Sprzyjajg temu korzystne warunki przyrodnicze, zwlaszcza
dominujgce gleby kompleksu 4 przydatnos$ci rolniczej. Jakos¢ tych gruntéw jest dobra, choé
poziom plonow zalezy od wtasciwej agrotechniki i od stopnia kultury rolne;j.

Istotnym, cho¢ powierzchniowo niewielkim elementem rolniczego uzytkowania
gruntéw sg duze fermy hodowlane zlokalizowane w Kuzniku, Lubosinku, Pieskach i Pniewie.
W Pniewie na znacznym areale prowadzona jest rowniez szkdtka ogrodnicza.

Tab.24. Struktura rodzajowa gruntéw rolnych [stan na 03.12.2018]

> udziat udziat
g e . powierzchnia w powierzchni powierzchnia | w powierzchni
= uzytek klasa vt . Aeref ,
% 2 [ha] ogolnej gruntow [ha] ogolnej gruntow
© rolnych [%] rolnych [%]
taki 1l 103 0,91
o)
S § | pastwiska §:|I|I| 3(1) 8:2:5
£5 RI] 209 1,84 2008 23
56| 99U TRy 1151 10,14
orne
Rlllb 1114 9,82
LIv 628 5,53
@ taki Lv 445 3,92
2 LV 43 0,38
% PsIV 124 1,09
.g pastwiska PsV 149 1,31 8741 77
Qo PsVI 50 0,44
<] RIVa 2108 18,57
£ | gunty | RIVb 1392 12,27
=4 orne RV 2495 21,98
RVI 1307 11,52
suma 11349 100,00 11349 100,00

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych SP w Miedzyrzeczu.

Na terenie miasta przestrzeh upraw jest ograniczona. Niesprzyjajgce warunki
antropogeniczne oraz ogolny wzrost wartosci gruntow powodujg, ze grunty rolne stopniowo
przeznaczane sg na inne cele. Postepujgca urbanizacja sprawia, ze tereny upraw kurczg sie,
ustepujgc miejsca innym funkcjom. Obecnie tereny rolne wystepujg gtdwnie w potnocnej
i potnocno-wschodniej czesci miasta. Najbardziej intensywng formg rolniczego wykorzystania
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ziemi na obszarze miasta sg ogrodki dziatkowe, rozlokowane w dwéch duzych kompleksach
w potnocno-wschodniej czedci miasta w rejonie ulic Przemystowej i Piastowskiej oraz
w potudniowo-wschodniej czesci miasta w rejonie ulic Marcinkowskiego, Pamigtkowa,
Sienkiewicza i Rolna. Dwa mniejsze obszary ogrodkow dziatkowych znajdujg sie na
zachodnim i potudniowym krancu miasta.

Ogodlna powierzchnia gruntéow rolnych w gminie Miedzyrzecz wynosi 11349 ha,
co stanowi 36,2% powierzchni catkowitej gminy. Sposréd nich najwiekszg czesé, bo przeszio
86% stanowig grunty orne, zas prawie 11% przypada na tgki, a 3% na pastwiska.
Dominujgcymi powierzchniowo klasami gruntow sg uzytki RV, RIVa i RIVb, ktére stanowig
odpowiednio 22,0%, 18,6% i 12,3% udzialu w powierzchni wszystkich gruntow rolnych.
Natomiast prawie jedna czwarta catego areatu rolniczego (23%) zajeta jest przez grunty
podlegajgce ochronie. Wskaznik ten istotnie przewyzsza udziat gruntow chronionych dla
wojewodztwa lubuskiego (16,5%), lecz jest nizszy w stosunku do catego kraju (25,9%).

Na grunty rolne chronione na terenie gminy sktadajg sie nastepujgce kategorie: faki
klas LIl (0,19% powierzchni catkowitej gruntéw rolnych), pastwiska klas Psll (0,01%) i Pslil
(0,26%) oraz grunty orne klas RII (1,84%), Rllla (10,14%) i RllIb (9,82%). Gtéwne skupiska
chronionych gruntéw ornych znajdujg sie wokot Miedzyrzecza, w rejonie Bukowca, Pniewa
i Katawy, na zachdd od Kurska oraz pomiedzy Kuligowem i Zoétwinem. Najlepsze jako$ciowo
uzytki zielone koncentrujg sie na pétnoc od Miedzyrzecza oraz na pétnocny zachod od osady
tegowskie.

6.2. Lesna przestrzen produkcyjna

Gmina Miedzyrzecz znajduje sie w zasiegu granic 2 nadlesnictw podlegtych
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinie.

Tab.25. Zasieg terytorialny nadlesnictw

powierzchnia

w granicach udziat w
nadlesnictwo gminy powierzchni obreb ewidencyjny
Miedzyrzecz gminy [%]
[km?]
w catosci: Bobowicko, Gorzyca, Kalsko, Keszyca,
Miedzyrzecz 218,46 69 Kursko, Kuznik, Kwiecie, Pieski, Rojewo, Swiety

Wojciech, Wysoka, miasto Miedzyrzecz;

w czesci: Katawa, Kuligowo, Nietoperek, Zétwin
: w catosci: Bukowiec, Wyszanowo, Szumigca;

Trzciel 9,17 31 w czesci: Nietoperek, Katawa, Kuligowo, Zétwin

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych nadlesnictw: Miedzyrzecz, Trzciel.

Wieksza czes¢ gminy (69,3%) znajduje sie w granicach Nadlesnictwa Miedzyrzecz,
ktérego powierzchnia na terenie gminy wynosi 218,46 km?. Obszar nadlesnictwa znajduje sie
pod wptywem klimatu atlantyckiego iokresowym wptywem klimatu kontynentalnego,
charakteryzujgcego sie fagodnymi temperaturami i wilgotnym powietrzem, korzystnymi dla
rozwoju roslinnosci drzewiastej. Gatunki liSciaste mogg tu zajmowacé gleby ubozsze niz na
obszarach z dominujgcym wptywem klimatu kontynentalnego, znajdujgc tu dobre warunki
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wegetacyjne. Ws$rdd gleb przewazajg gleby rdzawe (35,1% powierzchni nadlesnictwa), gleby
bielicowe (17,5%), gleby brunatne (17,1%). Pozostate typy zajmujg okoto 30% powierzchni.

Lasy Nadlesnictwa Miedzyrzecz zgodnie =z regionalizacjg przyrodniczo-lesng
potozone sg w Krainie Il Wielkopolsko-Pomorskiej, dzielnicy Pojezierza Lubuskiego
i w mezoregionie Ziemi Lubuskiej, ktory charakteryzuje sie jedng z najwiekszych w Polsce
lesistoscig (52,2%) i dominacjg siedlisk borowych. Ponad 90% powierzchni lesnej stanowig
siedliska borowe o niskiej produktywnosci — BMSw (41,2%) i BSw (28,1%). Siedliska lasowe
zajmujg fgcznie 27,8%, a olsy i siedliska fegowe zajmujg 2,9% powierzchni les$nej
nadlesnictwa. Siedliska zyzniejsze z lasami tegowymi, olsami i borami wilgotnymi spotykamy
w dolinie rzeki Obry.

Caly obszar Nadlesnictwa potozony jest na obszarze nizinnym o uksztattowaniu
falistym. Srednia wysoko$¢ bezwzgledna wynosi okoto 80-85 m n.p.m., a powierzchnia
terenu opada w kierunku poétnocnym i pétnocno-wschodnim. W potudniowo-wschodniej
czesci wystepujg gtebokie rynny jeziorne i dolinki, zajete przez lokalne cieki, oraz waty
i wypietrzenia w postaci keméw i ozéow. Czes¢ sSrodkowa obrebu charakteryzuje sie
spokojnym i ptaskim uksztaftowaniem terenu, ze S$rednig wysokoscig 55-60 m n.p.m.
Obszary lesne od Bledzewa do Keszycy nalezg do najbardziej urzezbionych, wystepujg tu
liczne jeziora i cieki ptyngce w gtebokich dolinach, a wzgledne réznice wysokosci dochodzag
do 25 m, a nawet do 30 m. Obszar ten zalicza sie do pagorkowatych.

Stosunki wodne na terenie Nadlesnictwa Miedzyrzecz w gtdwnej mierze ksztaltowane
sg przez rzeke Obre, bedacg gtdbwng osig hydrograficzng odwadniajgcg teren. Oprocz
wymienionych rzek wazng role w gospodarce wodnej spetniajg liczne jeziora, kanaty, rowy,
bagna i torfowiska bedgce naturalnymi zbiornikami retencyjnymi wptywajgcymi hamujgco,
a zarazem regulujgco na odptyw wod powierzchniowych w zlewni oraz na odptyw waod
gruntowych z gleb sasiadujgcych z torfowiskami.

Mniejsza (30,7%), potudniowo-wschodnia czes¢ gminy znajduje sie w granicach
Nadlesnictwa Trzciel, ktérego powierzchnia na terenie gminy wynosi 96,17 km? Obszar
nadlesnictwa charakteryzuje sie urozmaicong rzezbg. Od wyraznie ptaskich terenow
w obnizeniu Obry, poprzez faliste i pagorkowate w pozostatej czesci Nadlesnictwa. Tereny
pagorkowate to gtéwnie pasy oddziatéw potozone na skarpach doliny Obry i wzdtuz ciggéw
jezior Pszczew — Trzciel oraz Szumigca — Miedzyrzecz. Rdéznica wysokosci w granicach
Nadlesnictwa wynosi okoto 80 m. W nadlesnictwie dominujg gleby rdzawe (75,6%
powierzchni lesnej) i bielicowe (13,2%).

Ogdlne warunki klimatyczne sg analogiczne jak w przypadku nadlesnictwa
Miedzyrzecz. Natomiast warunki wodne sg zréznicowane, w znacznej czesci korzystne.
Wplyw na te warunki majg liczne jeziora potgczone ciekami. Przez terytorialny zasieg
dziatania nadlesnictwa przeptywajg rzeki: Obra, Czarna Woda, Paklica i Obra Leniwa.
Najwieksze dorzecze tworzy Obra, ktéra przeptywa blisko centralnej czesci nadlesnictwa.
Oprocz naturalnych ciekdw wodnych, jezior, bagien, takze sztuczne zbiorniki wodne
i urzgdzenia melioracyjne.

Dominujgcymi typami siedliskowymi w Nadlesnictwie Trzciel sg: BMsw (39,7%),
Bsw (32,7%) oraz LMsSw (19,4%). Siedliska borowe zajmujg tgcznie 73%, a siedliska lasowe
22,8% powierzchni lesnej Nadlesnictwa.

Lasy na terenie gminy Miedzyrzecz, w tym inne grunty nielesne stuzgce gospodarce
lesnej, zajmujg tgczng powierzchnie 16346 ha. W strukturze wtasnosciowej zdecydowanie
dominujg lasy panstwowe, ktorych powierzchnia wynosi 16129 ha. Lasy bedace witasnoscig
prywatng zajmujg jedynie 216 ha, co stanowi 1,3% powierzchni wszystkich laséw.

61



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz

Srednia lesisto$¢ catej gminy Miedzyrzecz wynosi 51,94% i ksztattuje sie na
podobnym poziomie jak dla wojewodztwa lubuskiego. LesistoS¢ gminy w granicach
poszczegodlnych nadlesnictw jest zréznicowana i wynosi odpowiednio 48,4% dla
Nadlesnictwa Miedzyrzecz i 60,0% dla Nadlesnictwa Trzciel.

Tab.26. Struktura wiasnosciowa laséw wg nadlesnictw

[ wlasno$¢ Skarbu Panstwa [ha] | witasnosé prywatna [ha]
Al t na w suma lesistos¢
nadlesnictwo | terenie ) ) osoby . (5+8) (9/2)
gminy | zarzadzie | inne razem fizvezne | M€ | razem
[km’]* LP y
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Miedzyrzecz | 218,46 | 10485,98 5,82 | 10491,80 56,15 | 22,88 | 79,03 [ 10570,83 48,39
Trzciel 96,19 5635,11 2,15 | 5637,26 - - 137,44 5774,70 60,03
suma 314,65 | 16121,09 7,97 | 16129,06 - - 216,47 | 16345,53 51,94

*

powierzchnia na podstawie obliczen geometrycznych
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych nadlesnictw: Miedzyrzecz, Trzciel.

Do najwiekszych zagrozen dla drzewostandw w granicach gminy Miedzyrzecz
zaliczajg sie huraganowe wiatry, okresowe susze, przymrozki wiosenne oraz pozary. Nie
odnotowuje sie natomiast negatywnego wptywu wynikajgcego ze zjawiska urbanizaciji,
funkcjonowania infrastruktury technicznej oraz z niewtasciwej gospodarki odpadami.
Zagrozenie powodowane przez infrastrukture komunikacyjng polega oddziatywaniu barier
ekologicznych, utrudniajgcych migracje fauny.

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy nalezy uzna¢ za dobry.
Gospodarka lesna jest prowadzona w sposob efektywny poprzez dziatania ksztattujgce
zroznicowang i bogata strukture gatunkowo-wiekowg lasu z uwzglednieniem trwatego
zachowania zasobéw biologicznych oraz wysokiej produkcyjnosci. Zapewnienie ekologicznie
zrownowazonego lasu i jego wielofunkcyjnej roli uwzgledniono w planowaniu we wszystkich
dziedzinach gospodarki lesne;.

6.3. Rybactwo

Dziatalno$¢ rybacka obejmuje przede wszystkim tereny sztucznych zbiornikéw
wodnych, zlokalizowanych w dolinie rzeki Obry. Najwieksza koncentracja stawow
hodowlanych znajduje sie na zachdéd od Miedzyrzecza, w rejonie Wojciechdwka, Keszycy
Kolonii i Keszycy oraz na potudnie od Miedzyrzecza w rejonie Skokow, a takze w rejonie
Szumigcej w miejscu nieczynnej kopalni kredy.

W uzytkowaniu Polskiego Zwigzku Wedkarskiego (Okreg w Gorzowie WIkp.) na
terenie gminy Miedzyrzecz znajdujg sie jeziora: Nietoperek Lewy, Zamkowe Przednie,
Zamkowe Srodkowe, Zamkowe Tylne, Gtebokie oraz rzeka Obra na odcinku biegngcym
w granicach catej gminy Miedzyrzecz. Wyzej wymienione jeziora sg corocznie zarybiane.
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6.4. Przemyst i budownictwo

Miedzyrzecz z przetomu XIX i XX w. nie miat charakteru typowo przemystowego,
a dynamiczny rozwdj tego sektora gospodarki nastgpit dopiero w ostatnich 2 dekadach wraz
z powotaniem w 2006 r. Miedzyrzeckiego Parku Przemystowego. Powstanie nowych
zaktadéw produkcyjnych w znaczny sposob przyczynito sie do wzrostu zamoznosci miasta
i zmian w strukturze sektorowej lokalnej gospodarki.

Tab.27. Podmioty produkcyjne wpisane do rejestru REGON wg klasyfikacji PKD 2007
w 2017 r. [stan na 31.12.]

sekcja liczba %

gornictwo i wydobywanie (B) 3 0,5
przetworstwo przemystowe (C) 244 37,2
wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare 8 19
wodna, gorgcg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych (D) ’
dostawa wody; gospodarowanie sciekami i odpadami oraz

. n . 16 2,5
dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacjg (E)
budownictwo (F) 384 58,6

suma 655 100,0

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Zgodnie z klasyfikacja rodzajowa gruntéw catkowita powierzchnia terenow
zainwestowanych w kierunku przemystowym w gminie Miedzyrzecz wynosi 110 ha,
co stanowi 0,35% powierzchni gminy. Obszary przemystowe koncentrujg sie gtownie
w pétnocnej czesci miasta Miedzyrzecz oraz na granicy z obrebem Swiety Wojciech, gdzie
zlokalizowana jest strefa przemystowa z Miedzyrzeckim Parkiem Przemystowym. Poza
miastem zaktady produkcyjne ograniczajg sie do kilku obiektéw (np. Keszyca Lesna,
Karolewo), oraz zaktadéw goérniczych wydobywajgcych kruszywa (np. Bukowiec,
Wyszanowo, Kalsko).

Na terenie gminy dziatajg przede wszystkim zaktady przemystowe, ktore nalezg
do grupy matych i $rednich przedsiebiorstw. Zgodnie z klasyfikacjg PKD 2007 w 2017 r.
na terenie gminy zarejestrowanych bylo 655 podmiotéw produkcyjnych, sposréd ktérych
najwiekszg liczbe przypisano do budownictwa — 385 firm. W przetwérstwie przemystowym
dziataty 244 podmioty. Natomiast w pozostatych gateziach tgcznie funkcjonowato 27 firm.

6.5. Produkcja energii ze zrédet odnawialnych

Na terenie gminy do tej pory nie powstaty urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w szczegdlnosci farmy
wiatrowe, biogazownie czy pola fotowoltaiczne.

Lokalna energetyka wodna opiera sie na matych elektrowniach wodnych (MEW).
Na terenie gminy Miedzyrzecz znajduje sie tgcznie 5 takich obiektow, jednak status
niektorych jest wytacznie historyczny.
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Tab.28. Wykaz matych elektrowni wodnych

l.p. rzeka miejscowose nieruchomos¢ nazwa
1 Paklica Skoki dz. nr 200 - o. Kuznik ~Skoki”
2 Paklica Kuznik dz. nr 178 — o. Kuznik »Kuznik”
3. Paklica Miedzyrzecz dz. nr 426 — o. Miedzyrzecz 2 b.d.

4 Paklica Mtyn Smolno dz. nr 295/1 - Szumigca b.d.
5. Jeziorna Keszyca Lesna dz.nr 396/3 — 0. Keszyca b.d.

Zrédfo: opracowanie wtasne..

Coraz czestszym sposobem pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet energii sg
panele fotowoltaiczne w formie mikro- i matych instalacji montowane przez osoby fizyczne
przy budynkach mieszkalnych i uzytkowych. Coraz wigksza powszechnos$¢ tego typu
rozwigzan wynika z wprowadzonych regulacji prawnych ktore zachecajg do inwestowania
w tego typu zrédta.

6.6. Ustugi

W gminie Miedzyrzecz koncentracja ustug w naturalny sposob skupia sie w miescie,
przyjmujgc forme towarzyszacg w budynkach mieszkaniowych badz jako osobne obiekty lub
zespoty ustugowe. Ulice Mieszka |, Waszkiewicza, 30 Stycznia wraz z ulicami wokét rynku,
na ktérym znajduje sie Urzad Miejski stanowig obszar dominacji funkcji ustugowych, gdzie
rosngcy popyt prowadzi do zwiekszania liczby oraz dalszego réznicowania podmiotow
ustugowych. Tereny wzdtuz drég wylotowych z miasta oraz waznych szlakéw o znaczeniu
regionalnym i krajowym na terenie gminy sprzyjajg rozwojowi ustug obstugi ruchu
komunikacyjnego oraz rozwojowi wiekszych obiektéw branzowych. Na terenach wiejskich
oraz na osiedlach zlokalizowanych w pewnej odlegtosci od centrum miasta, gtéwng role
petnig obiekty ustugowe o podstawowym znaczeniu i lokalnym zakresie oddziatywania.

Profil dziatalnosci ustugowej jest typowy dla miasta jako osrodka o charakterze
lokalnym. Przestrzenne oddziatywanie ustug skoncentrowanych w miescie obejmuje
w gtéwnej mierze tereny wiejskie gminy Miedzyrzecz, a jedynie w mniejszym stopniu teren
gmin sgsiednich. Dostep do ustug na przestrzeni ostatniego ¢wiercwiecza poprawit sie
radykalnie. Przyczynity sie do tego przede wszystkim: wzrost liczby podmiotow
gospodarczych, wieksza konkurencyjnos¢ na rynku oraz zwiekszone wymagania klientow.
Ustugi stanowig gtdwne miejsce zatrudnienia mieszkancow miasta i gminy.

W 2017 r. w gminie Miedzyrzecz zarejestrowanych bylo 2229 podmiotow
gospodarczych prowadzacych szeroko pojetg dziatalnos¢ ustugowg. Sposrod sekcji
okreslonych w klasyfikacji PKD 2007 najliczniejsza grupe stanowity: handel hurtowy
i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajac motocykle (642 podmioty);
dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci (347); pozostate podmioty prowadzgce
dziatalno$¢ ustugowa (206); transport i gospodarka magazynowa (192) a takze opieka
zdrowotna i pomoc spoteczna (189), ktére tgcznie stanowity przeszio 70% wszystkich firm
zaliczonych do sektora lll.
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Tab.29. Podmioty ustugowe wpisane do rejestru REGON wg klasyfikacji PKD 2007 w 2017 r.
[stan na 31.12.]

sekcja liczba %

handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajac
motocykle (G) 642 28,8
transport i gospodarka magazynowa (H) 192 8,6
dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi (1) 86 3,9
informacja i komunikacja (J) 36 1,6
dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa (K) 84 3,8
dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci (L) 347 15,6
dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (M) 183 8,2
dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca (N) 76 3,4
administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe ubezpieczenia
spoteczne (O) 20 0.9
edukacja (P) 105 4,7
opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (Q) 189 8,5
dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywks i rekreacjg (R) 63 2,8
pozostate 206 9,2

suma 2229 | 100,00

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

7. Infrastruktura techniczna
7.1. Drogownictwo

Sie¢ droég o réznym szczeblu hierarchii umozliwia komunikacje zaréwno na obszarze
gminy, jak i w ramach regionu i kraju. Na sie¢ drég gminy Miedzyrzecz skfadajg sie:

» publiczne drogi krajowe (S3), wojewddzkie (137), powiatowe oraz gminne,
» wewnetrzne drogi gminne oraz pozostate.

Gtéwnym weztem drogowym gminy jest miasto Miedzyrzecz, charakteryzujgce sie
bardzo dobrg dostepnoscig komunikacyjng ze wszystkich kierunkow gminy. Ze wzgledu na
powigzania miedzygminne, miedzymiastowe i miedzyregionalne istotng role petni droga
ekspresowa S3 oraz droga wojewddzka nr 137 przecinajace gmine Miedzyrzecz. Istotne
znaczenie w obstudze ruchu majg ulice w ciggu dawnej drogi krajowej nr 3 (ul. Kazimierza
Wielkiego i Mieszka ) oraz drogi wojewoddzkiej nr 137 (ul. Zachodnia, Mtynska, Rynek, 30
Stycznia, Poznanska). Ponadto charakter weztowy posiada wies Bobowicko, gdzie
rozpoczyna swoj bieg droga powiatowa nr 1328F prowadzgca do Pszczewa i dalej do drogi
krajowej nr 24. Pozostate miejscowosci znajdujgce sie na istniejgcych szlakach nie majg
istotnego charakteru weztowego w uktadzie drogowym gminy.

Dynamiczny rozwo6j motoryzacji w ciggu ostatnich kilkunastu lat spowodowat wzrost
natezenia ruchu na drogach. Drogi na terenie gminy obstugujg zaréwno ruch tranzytowy jak
i lokalny. Staje sie to przyczyng obnizenia ptynnosci i bezpieczenstwa ruchu, szczegdlnie na
terenach zabudowanych. Dlatego wystepuje stata potrzeba modernizacji istniejgcych,
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a takze budowy nowych drog. Waznym zadaniem jest separacja ruchu tranzytowego,
szczegolnie pojazddéw ciezarowych, od ruchu lokalnego.

Droga ekspresowa S3 biegngca ze Swinoujscia (m.in. przez Gorzéw WIlkp. i Zielong
Gore w kierunku przejscia granicznego z Czechami w Lubawce, stanowi jednoczesnie
fragment miedzynarodowej trasy E65. Szlak lezy w transeuropejskim korytarzu
transportowym prowadzacym z potnocy na potudnie Europy, tgczac miasto Malmo w Szwecji
z miejscowoscig Chania na greckiej wyspie Kreta. Na terenie gminy droga S3 przebiega
na dtugosci ok. 19 km, w tym stanowi fragment obwodnicy Miedzyrzecza, omijajac miasto
od zachodu. W poblizu Miedzyrzecza zlokalizowane sg wezty drogowe: ,Miedzyrzecz
Potnoc” i ,Miedzyrzecz Zachod” (potgczenia S3 z drogg wojewddzka nr 137) oraz
,Miedzyrzecz Potudnie”. Okoto 15 km na potudnie przebiega autostrada A2, do ktdrej
najblizszy dostep stanowi wezet ,Jordanowo”.

Do drog wojewddzkich zaliczajg sie drogi stanowigce potgczenia miedzy miastami,
majgce znaczenie dla wojewodztwa, oraz o znaczeniu obronnym niezaliczone do drog
krajowych. Ze wzgledu na powigzania miedzygminne istotng role petni droga wojewodzka nr
137 przecinajgca gmine Miedzyrzecz z zachodu na wschéd. tgczy ona trzy miasta
powiatowe: Stubice, Sulecin i Miedzyrzecz oraz prowadzi do wezta ,Miedzyrzecz Zachod”
na drodze ekspresowej S3. Stanowi réwniez gtdwng arterie komunikacyjng miasta
Miedzyrzecz (w relacji wschdéd-zachod) wraz z dawng drogg krajowag nr 3 (pétnoc-potudnie;
obecnie droga gminna), z ktérg przecina sie na gtdbwnym skrzyzowaniu miasta. Dlugos¢ drogi
wojewodzkiej nr 137 na terenie gminy wynosi ok. 20,9 km.

Pomiary ruchu wykonywane na drogach wojewddzkich w Polsce wskazujg na wzrost
natezenia ruchu. Na terenie gminy Miedzyrzecz sredniodobowe wielkosci ruchu pojazdéw
w latach 2010/2015 wykazujg tendencje wzrostowe wzgledem poprzedniego pomiaru.
Najwieksze natezenie w 2015 r. na drodze wojewoddzkiej nr 137 odnotowano na odcinku
w granicach miasta Miedzyrzecz — 8224 pojazdow na dobe.

Tab.30. Sredni dobowy ruch na odcinkach pomiarowych drogi ekspresowej S3 oraz drogi
wojewodzkiej nr 137

liczba pojazdéw silnikowych na dobe
drrggi odcinek pomiarowy w granicach gminy Miedzyrzecz ogotem w tym ciezarowe
2010 2015 2010 2015
wezet ,Skwierzyna Pid.” — wezet ,Miedzyrzecz Pin.” - 13895 - 2362
S3 wezet ,Miedzyrzecz Pin.” — wezet ,Miedzyrzecz Pid.” - 12755 - 2387
wezet ,Miedzyrzecz Pid.” — wezet ,Jordanowo” - 14184 - 2415
Wedrzyn — granica miasta Miedzyrzecz 1886 2034 115 80
137 | miasto Miedzyrzecz 7939 8224 365 271
granica miasta Miedzyrzecz -Trzciel 2019 1351 276 134

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Generalnego Pomiaru Ruchu (2010 r. i 2015 r.).

66




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz

Tab.31. Wykaz drog powiatowych na terenach wiejskich [stan na 31.12.2018]

[.p. | numer przebieg d+ugos’é.w granicach

gminy [km]

1. | 1213 F | Miedzyrzecz — Bukowiec 13,1
2. | 1242 F | Pieski (DW nr 137) — granica powiatu — Zarzyn 1,7
3. | 1246 F | Zarzyn — granica powiatu — Wysoka (DP nr 1268F) 1,7
4. | 1268 F | Boryszyn — granica powiatu — Wysoka — Katawa — Szumigca 14,2
5. | 1320 F | Kalsko — Rokitno 0,5
6. | 1321 F | DP nr 1326F — Kalsko 3,1
7. | 1326 F | Kalsko — Miedzyrzecz 9,2
8. | 1328 F | Bobowicko (DW nr 137) — Zétwin — Kuligowo 6,5
9. | 1332 F | DW nr 137 — Bobowicko 1,3
10. | 1341 F | Kursko — Pieski (DW nr 137) 5,6
11. | 1342 F | Kursko (DP nr 1341F) — Keszyca — Nietoperek (DK nr 3) 9,2
12. | 1345 F | Gorzyca — Wojciechéwek — DW nr 137 8,0
13. | 1346 F | Sw. Wojciech (DG nr 003505F) — do ul. Kazimierza Wielkiego 1,9
14. | 1347 F | Bobowicko (DW nr 137) — Kuznik — Skoki (DP nr 1213F) 3,4
15. | 1348 F | Skoki (DP nr 1213F) — Wyszanowo — Bukowiec (DP nr 1213F) 6,1
16. | 1353 F | Bukowiec (DP nr 1213F) — Zydowo — Sierczynek (DW nr 137) 4,7
17. | 1354 F | Bukowiec (DP nr 1213F) — Stary Dwor 1,8
suma 92

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Zarzadu Drég Powiatowych w Miedzyrzeczu.

Tab.32. Wykaz drég powiatowych (ulic) na terenie miasta [stan na 31.12.2018]

l.p. n durr;:ir nazwa ulicy [I?:ﬁ] l.p. n durrggir nazwa ulicy [I?:ﬁ]
1. | 3301 F | Chrobrego 0,4 | 8.|3309F | Staszica 0,8
2. | 3303 F | Skargi 0,1 9. 3310 F | Stoczniowcow Gdanskich 0,3
3. | 3304 F | Libelta 0,3 10. | 3311 F | Chopina 0,3
4. | 3305 F | Marcinkowskiego 0,8 | 11. | 1346 F | (Sw. Wojciech) — Winnica 1,9
5. | 3306 F | Piastowska (do ul. Lipce) 0,2 | 12. | 1326 F | Rokitnianska 1,3
6. | 3307 F | Przemystowa 0,7 | 13. | 1213 F | Konstytucji 3-go Maja 0,9
7. | 3308 F | Reymonta 0,7 | suma 8,7

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Zarzadu Drég Powiatowych w Miedzyrzeczu.

Drogi powiatowe zapewniajg potgczenia miast bedgcych siedzibami powiatow
z siedzibami gmin i siedzib gmin miedzy sobg. Przez gmine Miedzyrzecz przebiega
17 szlakow powiatowych o fgcznej dtugosci 92 km, ktére zapewniajg potgczenie miedzy
miejscowosciami w gminie oraz z gminami sgsiednimi. Natomiast w miescie Miedzyrzecz
zlokalizowanych jest 13 drog (ulic) znajdujacych sie w Zarzadzie Drég Powiatowych.

Uzupetnieniem ukfadu drogowego sg drogi gminne stuzgce lokalnym potrzebom,
w tym zapewniajgce bezposrednig obstuge nieruchomosci. Ich sie¢ na terenach wiejskich
obejmuje 56 szlakow, a dopetnieniem uktadu s3g liczne drogi wewnetrzne. Natomiast
w granicach miasta wyznaczono 56 ulic, ktére posiadajg status drég publicznych oraz
15 ulic o statusie drég wewnetrznych.
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Tab.33. Wykaz publicznych drég gminnych na terenach wiejskich [stan na 31.12.2018]

l.p. przebieg nr drogi | l.p. przebieg nr drogi
1. | Bobowicko, ul. Dworcowa | 003512F | 29. | Pieski 003546F
2. | Bobowicko, ul. Patacowa | 003521F | 30. | Pieski 003545F
3. | Bobowicko, ul. Patacowa 003522F | 31. | Pieski 003544F
4. | Bobowicko, ul. Wierzbowa | 003523F | 32. | Pieski 003519F
5. g\‘l’vtl’:r"“(’fxg ul. Sosnowa, | 43504 | 33. | Kalsko — Kuligowo 003510F
6. | Bukowiec 003525F | 34. | Zétwin — Kalsko 003509F
7. | Bukowiec 003526F | 35. | Rojewo 003547F
8. | Gorzyca 003502F | 36. | Szumigca 003548F
9. | Gorzyca 003527F | 37. | Swiety Wojciech 003549F

10. | Gorzyca 003528F | 38. | Gorzyca — Swiety Wojciech 003505F

11. | Kalsko 003507F | 39. | Wojciechéwek 003506F

12. | Kalsko 003529F | 40. | Keszyca — Wysoka 003518F

13. | Kalsko 003530F | 41. | Wysoka 003550F

14. | Kalsko 003531F | 42. | Wysoka 003551F

15. | Katawa 003532F | 43. | Wysoka 003552F

16. | Katawa 003533F | 44. | Wyszanowo 003553F

17. | Katawa 003534F | 45. | Zotwin 003554F

18. | Katawa 003535F | 46. | Katawa — Nowy Dworek 003501F

19. | Kuligowo 003536F | 47. | Matopole — DG nr 003516F 003503F

20. | Kuligowo 003537F | 48. | Gtebokie — Gorzyca 003504F

21. | Kursko 003538F | 49. | Kwiecie — Zotwin 003508F

22. | Kursko 003539F | 50. | Kuligowo — Policko 003511F

23. | Nietoperek 003516F | 51. | Janowo — Karolewo — Bukowiec 003513F

24. | Nietoperek 003517F | 52. | Miedzyrzecz — Kuznik 003514F

25. | Nietoperek 003543F | 53. | Wyszanowo — Stary Dwor 003515F

26. | Nietoperek 003542F | 54. | Gorzyca 003520F

27. | Nietoperek 003541F | 55. | Gorzyca (dz. 119/6 i czes¢ dz. 115) | 003555F

28. | Nietoperek 003540F | 56. | Bukowiec 003556F

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych UM w Miedzyrzeczu.
Tab.34. Wykaz publicznych drég gminnych na terenie miasta [stan na 31.12.2018]

l.p. nazwa ulicy nr drogi l.p. nazwa ulicy nr drogi
1. | Antka 102101F | 29. | dra Podbielskiego 102129F
2. | Boryny 102102F | 30. | Polna 102130F
3. | Chtodna 102103F | 31. | Rocha 102131F
4. | Dluga 102104F | 32. | Rolna 102132F
5. | Dgbrowskiego 102105F | 33. | Rzemieslnicza 102133F
6. | Kiszmanowicza 102106F 34. | Rézana 102134F
7. | Koltataja 102107F | 35. | Rynek 102135F
8. | Fabryczna 102108F | 36. | Sienkiewicza 102136F
9. | Garncarska 102109F | 37. | Stowackiego 102138F

10. | Glowackiego 102110F | 38. | Mieczystawa Mikuty 102139F

11. | Hanki 102111F | 39. | Spokojna 102140F
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l.p. nazwa ulicy nr drogi l.p. nazwa ulicy nr drogi
12. | Kilinskiego 102112F | 40. | Sportowa 102141F
13. | Kopernika 102113F 41. | Szkolna 102142F
14. | Kossaka 102114F | 42. | Szymanowskiego 102143F
15. | Krotka 102115F | 43. | Sciegiennego 102144F
16. | Lipce 102116F | 44. | Wesota 102145F
17. | Lipowa 102117F 45. | Wita Stwosza 102146F
18. | takowa 102118F | 46. | Wyspianskiego 102147F
19. | Matejki 102119F | 47. | Zamoyskiego 102148F
20. | Mickiewicza 102120F | 48. | Zawadzkiego 102149F
21. | Moniuszki 102121F | 49. ,\Pﬂ'i%‘f;;y?;"ggtg’gg Braci 102150F
22. | Cyraniaka 102122F | 50. | Mieszka | / Kazimierza Wielkiego 102151F
23. | Ogrodowa 102123F | 51. | Krasinskiego 102152F
24. | Os. Centrum 102124F | 52. | Wojska Polskiego 102153F
25. | Os. Zamkowe 102125F 53. | Zakaszewskiego 102154F
26. | Pamiatkowa 102126F | 54. (F:)'gsj‘l’_"ﬁ'gge do granicy miasta) 102155F
27. | Pl. Powstancow WIkp. 102127F | 55. | Tadeusza Kosciuszki 102156F
28. | Podzamcze 102128F 56. | Mahatmy Gandhiego 102157F
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych UM w Miedzyrzeczu.
Tab.35. Wykaz drog wewnetrznych (ulic) na terenie miasta [stan na 31.12.2018]
Ip. nazwa ulicy Ip. nazwa ulicy
1. | Stanistawa Ozoga 9. Bolestawa Prusa
2. | Lesna 10. | Marii Konopnickiej
3. | Ks. Inf. Henryka Guzowskiego 11. | Malczewskiego
4. | Zomierska 12. | Chetmonskiego
5. | Sybiraka 13. | Cypriana Kamila Norwida
6. | Alfa Kowalskiego 14. | Kwiatowa
7. | Budowlanych 15. | odcinek ul. Zamoyskiego (dz. nr 732)
8. | Komisji Edukacji Narodowej

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych UM w Miedzyrzeczu.

7.2. Kolejnictwo

Obecnie przez teren gminy Miedzyrzecz kolejowy ruch pasazerski odbywa sie tylko
na linii nr 367 relacji Zbaszynek — Gorzéow WIkp., wzdtuz ktorej pociagi zatrzymujg sie
na przystankach w miejscowosciach Gtebokie Miedzyrzeckie, Miedzyrzecz oraz Bukowiec.
Pozostate linie tj. nr 364 relacji Wierzbno — Rzepin i 375 relacji Miedzyrzecz — Toporéw
obstugujg wytacznie ruch towarowy oraz specjalny (wojskowy).

Gtéwng stacjg w gminie jest stacja Miedzyrzecz petnigca niegdy$ funkcje wezta
kolejowego, przez kitorg przechodzg wszystkie linie kolejowe w gminie. Istniejgca
infrastruktura kolejowa umozliwia prowadzenie zaréwno relacji pasazerskich jak towarowych.
Natomiast od 1925 r. do dzi$§ gtdwng i najwiekszg stacjg kolejowg w okolicy Miedzyrzecza
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jest stacja Zbgszynek. Wszystkie linie poza odcinkiem linii nr 364 Miedzyrzecz — granica
gminy w kierunku Wierzbna, sg wpisane do wykazu linii kolejowych panstwowego znaczenia.

W dniu 12 listopada 2019 r. uchwatg Zarzgdu PKP PLK S.A. zostat przyjety dokument
pt. Linie kolejowe, na ktérych zidentyfikowano potrzebe zachowania rezerwy pod rozbudowe
ukfadu torowego. W zwigzku z tym konieczne jest uwzglednienie rezerwy terenowej pod
rozbudowe infrastruktury kolejowej o dodatkowy tor.

7.3. Gospodarka wodna

Gospodarka wodno-$sciekowa w gminie Miedzyrzecz jest prowadzona przez
Miedzyrzeckie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji funkcjonujgce jako spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig ze 100% udziatem gminy Miedzyrzecz, dlatego zadania
Zgromadzenia Wspolnikow wykonuje Burmistrz Miedzyrzecza. Do podstawowych zadan
w tym zakresie nalezy utrzymanie ieksploatacja urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem
w wode oraz odprowadzanie $ciekdw. Zadania swoje realizuje za posrednictwem
wydzielonych dziatoéw: dziat produkcji, sprzedazy i realizacji inwestyciji, dziat eksploatacji sieci
wodno-kanalizacyjnej, dziat eksploatacji oczyszczalni Sciekdw.

Tab.36. Charakterystyka elementow sieci wodociggowej [stan na 28.03.2019]

o czynne studnie gtebinowe
lokalizacja , . - -
l.p. ujecia wody liczba zasoby eksploatacyjne obstugiwane miejscowosci
Qe [m3/h]
Miedzyrzecz, Miedzyrzecz —
. Wybudowanie, Zétwin, Kuligowo,
1. |Migdzyrzecz 1 556 Jaéielnik, Swiety Wojciech,g
Wojciechowek, Lubosinek, Kuznik, Skoki
2. | Bobowicko 2 33/35 Bobowicko
3. | Bukowiec 3 36/79/36 Bukowiec, Wyszanowo
4. |Kalsko 2 32 Kalsko
5. | Karolewo 1 18 Karolewo
6. |Keszyca 3 55 Keszyca, Nietoperek
7. |Keszyca Lesna 2 62 Keszyca Lesna
8. | Kursko 3 30/47,6/40 Kursko, Pieski, Gorzyca, Zamostowo
9. | Pniewo 3 35 Pniewo, Katawa, Szumigca
10. | Rojewo 1 22 Rojewo
11. |Wysoka 2 12 Wysoka
12. | Giebokie 2 18 /20 Gtebokie

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych MPWIK sp. z 0.0. w Miedzyrzeczu.

Na obszarze gminy Miedzyrzecz system zaopatrzenia w wode mieszkancow bazuje
na rozbudowanej sieci wodociggowej opartej na 12 ujeciach wody, posiadajgcej tgcznie
35 studni gtebinowych o réznej wydajnosci.

Catkowita dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wodociggowej wyniosta pod koniec
2017 r. 125,7 km, obstugujacych 2524 przytagczy prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych
i zbiorowego zamieszkania. Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do wszystkich
miejscowosci soteckich oraz wiekszosci pozostatych.
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Z sieci wodociggowej pod koniec 2017 r. korzystato 93% ogétu ludnosci, tj. 23380
mieszkancow. Z danych GUS wynika, Ze zuzycie wody w gospodarstwach domowych
ogdétem na 1 mieszkanca pod koniec 2017 r. w gminie Miedzyrzecz wyniosto 31,2 m*/rok
(w miescie 32,6 m*/rok, a na terenach wiejskich 27,5 m*/rok).

7.4. Gospodarka sciekowa

taczna dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej na koniec 2017 r. wyniosta 218,5 km,
obstugujgcej 1933 przytgczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania. Wedtug danych GUS na terenie catej gminy z sieci kanalizacyjnej pod koniec
2017 r. korzystato 21449 osoéb, tj. 85,3% ogotu ludnosci z czego 17104 na terenach
miejskich. Catkowicie skanalizowane sg miasto Miedzyrzecz oraz miejscowosci: Zotwin,
Kuligowo, Jagielnik, Swiety Wojciech, Wojciechdéwek, Kuznik, Skoki, Bobowicko, Bukowiec,
Kalsko, Keszyca Lesna, Pniewo, Wysoka, Katawa, Szumigca, Gorzyca, Kursko, Pieski,
Zamostowo. Pozostali mieszkancy gromadzg scieki w zbiornikach bezodptywowych lub
w przydomowych oczyszczalniach sciekow i dotyczy to miejscowosci, w ktorych brak jest
kanalizacji sanitarnej, badz ich dostep jest ograniczony: Brzozowy tug, Czarny Bocian,
Jeleniogtowy, Karolewo, Keszyca Kolonia, Kolonia Zétwin, Kwiecie, Lubosinek, tegowskie,
Marianowo, Miedzyrzecz-Wybudowanie, Nietoperek, Porgbka oraz Rojewo. Na koniec
2019 r. w gminnej ewidencji widniato 222 zbiornikbw bezodptywowych i 6 przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

Na terenie gminy dziatajg dwie oczyszczalnie $ciekdw administrowane przez MPWiK
(ponadto do 2018 r. funkcjonowata oczyszczalnia $ciekdw w Kalsku). Wiekszos¢
nieczystosci odprowadzanych jest do sieci kanalizacyjnej zakonczonej oczyszczalnig
Sciekéw w miejscowosci Swiety Wojciech, ktéra obstuguje miejscowosci: Miedzyrzecz,
Bobowicko, Bukowiec, Gorzyca, Jagielnik, Kuligowo, Kursko, Kuznik, Pieski, Skoki, Swiety
Wojciech, Wojciechéwek, Wyszanowo, Zamostowo oraz Zotwin. Oprocz $ciekow
z kanalizacji do oczyszczalni dowozone sg scieki ze zbiornikdw bezodptywowych z terenow
nieposiadajgcych kanalizacji. Oczyszczalnia w Swietym Wojciechu to oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczno-chemiczna, ktéra posiada pozwolenie wodnoprawne na
odprowadzenie oczyszczonych Sciekbw z oczyszczalni do rzeki Obry w ilosci:
Qmax = 500m*h, Qmax = 6 000mM*/d oraz Qmax = 2 409 000 m*/a. Srednia ilo$¢ $ciekéw jaka
jest oczyszczana w obiekcie w ciggu roku to 1 267 000 m?®.

Druga oczyszczalnia znajduje sie w Keszycy Lesnej i obstuguje miejscowosci:
Keszyca Les$na, Katawa, Pniewo, Szumigca oraz Wysoka. Odbiornikiem sSciekow
oczyszczonych jest tutaj ciek Jeziorna (Struga Jeziorna). Jest to obiekt, w ktérym odbywa sie
oczyszczanie mechaniczno-biologiczne z chemicznym stragceniem fosforu. Pozwolenie
wodno-prawne okresla maksymalne wielkosci oczyszczonych sciekdbw na poziomie:
Qraxh = 19,35 m*/h, Qgrg = 310 M*/d 0raz Quaxa = 135 780 m*/a.

Obie oczyszczalnie wykorzystujg ok. 50% swoich maksymalnych mozliwosci
dopuszczonych w pozwoleniach wodno-prawnych. Obecnie trwajg przygotowania do
planowanej modernizaciji obiektu w Swietym Wojciechu, w zakresie ktérej powstanie drugi
reaktor biologiczny i nowy piaskownik, a takze przebudowany zostanie osadnik wstepny,
rurociggi technologiczne oraz cigg zagospodarowania osadow $ciekowych. Natomiast
budowla w Keszycy Lesnej przeszia rozbudowe w latach 2018-2019. Wéwczas powstat
reaktor biologiczny typu SBR, zbiornik magazynowy osadu i nowy budynek socjalno-
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techniczny, w ktorym znajduje sie instalacja sitopiaskownika, sterownia, i pomieszczenia
gospodarcze.

Poza kanalizacjg sanitarng na terenie gminy znajduje sie 11,4 km sieci kanalizacji
deszczowej, ktéra odwadnia na przede wszystkim obszary zwartej zabudowy miasta
Miedzyrzecz oraz lokalnie w niektorych miejscowosciach wiejskich.

7.5. Gospodarka odpadami

Zgodnie z zapisami Aktualizacji Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami gmina
Miedzyrzecz nalezy do centralnego regionu gospodarki odpadami komunalnymi, w ktérym
funkcjonuje Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych - Zaktad
Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w Dftugoszynie, zarzadzany przez Celowy
Zwigzek Gmin ,CZG-12". Odpady komunalne odbierane przez gmine w ramach
zorganizowanego systemu gospodarki odpadami komunalnymi od stycznia 2018 .
kierowane sg bezposrednio do ZUOK w Ditugoszynie. Dodatkowo funkcje pomocniczg petni
baza przetadunkowa dla odpaddw zlokalizowana na nieczynnym sktadowisku w Bukowcu.

Od wrzesnia 2019 r. ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1579)
zmienione zostaty przepisy ustawy o odpadach m.in. w zakresie regionalizacji, jednak
z uwagi na zawarte porozumienia gmina Miedzyrzecz nadal przekazuje odpady komunalne
do instalacji komunalnej w Dtugoszynie. Zgodnie z ww. ustawg instalacje regionalne do
przetwarzania odpadow komunalnych staty sie instalacjami komunalnymi

W 2018 r. na terenie gminy Miedzyrzecz z zamieszkanych nieruchomosci odebrano
8144 ton odpadéw komunalnych, wtym 6220 ton stanowity niesegregowane odpady
komunalne, tzw. zmieszane (76%), a 1915 ton przypadio na odpady segregowane (24%).
W ramach odpaddéw segregowanych odebrano tgcznie: 220 ton papieru, 400 ton tworzyw
sztucznych, 261 ton szkta, 693 ton odpaddw ulegajgcych biodegradacji, 343 ton odpadow
wielkogabarytowych, 360 kg przeterminowanych lekow oraz 8,5 Mg zuzytych opon.

W Miedzyrzeczu przy ul. Reymonta 5 zorganizowano takze punkt selektywnego
zbierania odpadow komunalnych (PSZOK).

7.6. Elektroenergetyka

Gmina Miedzyrzecz jest =zaopatrywana w energie elektryczng ze stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ ,Miedzyrzecz” zlokalizowanej przy ul. Piastowskie;.
Przez teren gminy przebiega linia napowietrzna dwutorowa 110 kV relacji: GPZ ,Gorzéw”
(GOR) — GPZ ,Miedzyrzecz” (MDR) — GPZ ,ZielomysI” (ZIE).

Odbiorcy w gminie zasilani sg bezposrednio poprzez linie napowietrzne i kablowe
0,4 kV wychodzace ze stacji transformatorowych 15/04 kV. Wiekszosc¢ tych stacji zasilana
jest elektroenergetycznymi liniami 15 kV wychodzgcymi z GPZ ,Miedzyrzecz”. Siec
Sredniego napiecia na terenie gminy uksztattowana jest w postaci ciggow magistralnych
z odgatezieniami do poszczegdlnych miejscowosci.

System zasilania w energie elektryczng gminy Miedzyrzecz jest dobrze
skonfigurowany i znajduje sie w dobrym stanie technicznym. Pewnos¢ zasilania jest
zachowana zgodnie z wymaganymi standardami, a rezerwy przesytowe sg zachowane.
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Przez zachodnig czes¢ gminy (w rejonie miejscowosci Pieski) przebiega krotki
fragment elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV relacji Le$nidow — Gorzéw. Linia ta
umozliwia przesyt mocy do stacji elektroenergetycznych 220/110 kV. Ze stacji tych energia
elektryczna dosytana jest, poprzez sie¢ dystrybucyjng (obiekt o napieciu 110 kV i nizszym),
miedzy innymi do odbiorcodw znajdujgcych sie na terenie gminy Miedzyrzecz.

7.7. Gazownictwo przewodowe

Przez gmine Miedzyrzecz w uktadzie réwnoleznikowym przebiega strategiczny
gazocigg tranzytowy wysokiego cisnienia ,Jamat — Europa” DN1400 (8,4 MPa) wraz
z kablem $wiattowodowym, transportujgcy gaz z Rosji przez Polske do Europy Zachodniej.
Catkowita dtugo$¢ gazociggu na terenie gminy to ok. 19,6 km. Swdj bieg w granicach gminy
rozpoczyna w okolicy Zotwina i Kuligowa, nastepnie przechodzi na pétnoc od miasta
Miedzyrzecz i wsi Swiety Wojciech, kierujgc sie do granicy gminy w okolicy Kurska.
Operatorem gazociggu tranzytowego ,,Jamat-Europa” jest EuroPolGaz.

Teren gminy zaopatrywany jest w gaz z sieci gazowej wysokiego cisnienia — gazocigg
DN150 relacji Miedzyrzecz — Przytoczna. Rozpoczyna on swoj bieg od stacji redukcyjne;j
| stopnia ,Miedzyrzecz” przy ul. Fabrycznej, nastepnie biegnie wzdtuz drogi powiatowej
nr 1326F omijajagc od poinochego zachodu miejscowos¢ Kalsko az do granicy z gming
Przytoczna. Operatorem sieci jest Gaz-System.

Z kolei operatorem sieci dystrybucyjnej Sredniego cisnienia jest EWE Energia
sp. z0.0. Obszar dystrybucji gazu ogranicza sie do miejscowosci: Bobowicko, Gorzyca,
Katawa, Keszyca Lesna, Keszyca, Miedzyrzecz, Nietoperek, Swiety Wojciech, Wysoka,
Karolewo oraz czesciowo Zétwin, Kuznik i Pniewo.

Wedtug stanu na koniec 2019 r. catkowita dtugos¢ czynnej sieci wynosita 123,2 km,
w tym sieci przesylowej 28,4 km i rozdzielczej 94,8 km. Dla budynkéw (mieszkalnych
i niemieszkalnych) zanotowano 1905 czynnych przytgczy. Z gazu sieciowego korzystato 19%
ogotu ludnosci zamieszkujgcej na terenie gminy. Odbiorcow gazu odnotowano w liczbie 2061
gospodarstw domowych, w tym 1858 na terenie miasta. Catkowite roczne zuzycie wyniosto
w 2019 r. 79 909 190 kWh.

7.8. Cieptownictwo

Zapotrzebowanie na ciepto na wigkszosci obszaru gminy jest zaspokajane w sposob
zdecentralizowany, z wykorzystaniem kottdw wykorzystujgcych gtéwnie paliwa state oraz gaz
sieciowy. Nadal niewielki udziat stanowig indywidualne urzgdzenia wykorzystujgce
odnawialne Zrédta energii, w tym pompy ciepta, cho¢ ich udziat stale wzrasta i wynika
z zastepowania starych urzgdzeh o niskiej sprawnos$ci energetycznej oraz oddawania do
uzytku nowych budynkéw. Opfacalnos¢ tego typu inwestycji zalezy przede wszystkim od
braku alternatywy w dostepie do sieciowego paliwa gazowego.

Gtéwnym dostawcg ciepta na terenie miasta i gminy Miedzyrzecz jest Zaktad
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0., ktérego wtascicielem jest w 100% gmina Miedzyrzecz. Zakfad
jest dostawcg energii cieplnej w postaci gorgcej wody i pary oraz wykonuje ustugi zwigzane
z obstuga kottowni, robotami budowlano-montazowymi w branzy cieptowniczej. Zaopatrzenie
w ciepto w systemie scentralizowanym oparte jest gtownie na Cieptowni Miejskiej
Zlokalizowanej na poétnocnych obrzezach miasta przy ul. Fabrycznej, a takze na kilku
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kottowniach lokalnych. Pozostate Zrodta ciepta stanowig indywidualne systemy grzewcze
zaspokajajgce potrzeby wiasne budynkdéw mieszkalnych lub obiektéw zakladowych.

Cieptownia Miejska dostarcza przez caly rok energie cieplng poprzez siec
zdalaczynng dla okoto 2/3 mieszkancéw Miedzyrzecza oraz dla wielu odbiorcow
instytucjonalnych i przemystowych. Najwiekszymi odbiorcami energii cieplnej sa:
Miedzyrzeckie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego, Spotdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Witasnosciowa, Miodziezowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa, Jednostka Wojskowa,
Gminny Zespot Oswiaty w Miedzyrzeczu oraz Agencja Mienia Wojskowego.

Cieptownia Miejska jest opalana weglem kamiennym i brunatnym. Weglem opalane
sg takze dwie mate kottownie lokalne — przy ul. Szkolnej i ul. Winnica. Do produkcji energii
cieplnej wykorzystuje sie takze gaz ziemny, ktory stuzy jako paliwo w nowoczesnych
kottowniach lokalnych na terenie miasta i gminy. W latach 2014 i 2016 dokonano gruntownej
modernizacji uktadoéw odpylania spalin wszystkich kottdw zainstalowanych w Cieptowni
Miejskiej, co znacznie zmniejszyto emisje pytow do atmosfery. Do poprawy jakosci powietrza
W miescie przyczynia sie takze przylgczanie budynkow do sieci cieptowniczej i zwigzana
z nimi likwidacja kottowni lokalnych opalanych réoznymi paliwami.

Dtugosc sieci cieplnej przesytowej i rozdzielczej na terenie gminy w 2017 r. wynosita
16,6 km, a dlugos¢ sieci cieplnej przytaczy do budynkéw 3,3 km. Sie¢ centralnego
ogrzewania zaopatruje w ciepto 7978 mieszkan na terenie catej gminy, z czego 6157
przypada na Miedzyrzecz. Odsetek mieszkan wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania wynosi 86,5% w miescie Miedzyrzecz i 79,5% na terenach wiejskich.

7.9. Telekomunikacja

Do systemu telekomunikacyjnego zaliczajg sie wszystkie urzgdzenia prowadzgce
nadawanie, odbior lub transmisje informacji, niezaleznie od ich rodzaju, za pomoca
przewodow, fal radiowych bgdz optycznych lub innych srodkéw wykorzystujgcych energie
elektromagnetyczng. Istotnymi elementami zapewniajgcymi fgcznos¢ telekomunikacyjng sg
wystepujgce napowietrzne i kablowe przewody oraz urzgdzenia telefonii stacjonarnej,
Swiattowody oraz stacje bazowe telefonii komoérkowej. Stacje bazowe zamontowane sg na
samodzielnych konstrukcjach masztowych, a takze jako obiekty towarzyszgce na innych
obiektach budowlanych, w tym dachach budynkow. W zakresie telekomunikacji stacjonarnej,
dostaw Internetu, telewizji analogowej i cyfrowej oraz radia dziatajg rozni operatorzy.

Na terenie gminy dynamicznie rozwija sie system telefonii komoérkowej. Przez teren
gminy wzdtuz istniejgcych drog, przebiegajg korytarze teletechniczne kanalizacji
miedzymiastowej. Ponadto obszar gminy znajduje sie¢ w zasiegu nadajnika telewizyjnego
(naziemnej imobilnej telewizji cyfrowej) i radiowego zlokalizowanego w Jemiotowie
w wojewodztwie lubuskim. Centrum nadawcze jest gtdwng stacjg RTV i najwyzszg budowlag
wojewddztwa lubuskiego. Wieza betonowa wznosi sie na wysokos¢ 99 m n.p.t., a maszt
na wysokos$¢ 314 m n.p.t.

Obecnie na terenie gminy Miedzyrzecz budowana jest sie¢ Swiattowodowa, ktora
wspoifinansowana jest ze srodkdéw Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego
Polska Cyfrowa (POPC). Swoim zasiegiem obejmie gospodarstwa domowe oraz niektére
placowki oswiatowe. Lokalizacja inwestycji realizowana jest do granicy dziatek z listy
adresow kwalifikujgcych sie do dofinansowania (tzw. biatych plam na mapie dostepu
do Internetu), wskazanych przez Urzgd Komunikacji Elektroniczne;.
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7.10. Cmentarze

Pochéwki zmartych odbywajg sie na 8 czynnych cmentarzach komunalnych.
Najwigkszy z nich zlokalizowany jest w bliskim sgsiedztwie Miedzyrzecza w obrebie Swiety
Wojciech na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 137 poza obszarem zabudowanym. W jego
obrebie dokonuje sie nhowych pochéwkow. Na cmentarzu znajduje sie kaplica oraz ossarium.
Teren cmentarza jest ogrodzony.

Pozostate nekropolie znajdujg sie w Bukowcu, Gorzycy, Kalsku, Katawie, Kuligowie,
Wyszanowie oraz Zoétwinie, ktore zasadniczo swym zasiegiem obejmujg cmentarze zatoZzone
i wykorzystywane przed 1945 r., stanowigc kontynuacje funkcji. Wykorzystanie cmentarzy na
terenach wiejskich cechuje sie znacznie mniejszg dynamikg niz w miescie i zalezy od liczby
ludnosci zamieszkujgcej poszczegolne miejscowosci. Generalnie obecne powierzchnie
czynnych cmentarzy zaspokajajg potrzeby gminy Miedzyrzecz w zakresie zapewnienia
miejsca do pochowkow.

Tab.37. Wykaz czynnych cmentarzy komunalnych

l.p. miejscowos¢ pofozenie powierzchnia [ha]
1. | Swiety Wojciech dz. nr 315, 316/1, 316/3 7,29
2. | Bukowiec dz. nr 313 0,64
3. | Gorzyca dz. nr19 0,56
4. | Kalsko dz. nr 227 0,38
5. | Katawa dz. nr 134, 135 0,65
6. | Wyszanowo dz. nr 160, 161/1 0,33
7. | Z6twin dz. nr 33 0,22
8. | Kuligowo dz. nr 39 0,40

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Miedzyrzeczu.

Ponadto na terenie gminy znajdujg sie liczne nieczynne cmentarze, na ktorych
pochowki nie odbywajg sie juz co najmniej kilkadziesigt lat. Posiadajg najczesciej wzglednie
czytelny uktad przestrzenny, widoczne elementy sztuki sepulkralnej oraz towarzyszgca
funkcji zielen komponowang. Do najwiekszych tego typu obiektdéw zalicza sie cmentarz
miejski zlokalizowany przy ul. Konstytucji 3 maja oraz Stoczniowcéw Gdanskich 1970, ktory
przed Il wojng Swiatowg funkcjonowat jako cmentarz katolicki. Pochéwkéw zaprzestano tu
w 1967 r. zchwilg oddania do uzytku nowego cmentarza potozonego w Jagielniku.
Natomiast potozony po sgsiedzku dawny miejski cmentarz ewangelicki petni dzisiaj funkcje
parku. Wsréd innych zamknietych nekropolii na terenie miasta nalezy wymieni¢ obiekt
w Obrzycach oraz cmentarz Zotnierzy radzieckich polegtych w 1945 r. i catkowicie
zdegradowany kirkut — oba znajdujgce sie przy drodze w kierunku Skwierzyny. Z kolei
na terenach wiejskich sposrod dawnych miejsc pochowku nalezy wymieni¢ cmentarze
wiejskie w Nietoperku, Pieskach oraz Szumigcej oraz cmentarze rodowe w Bobowicku oraz
Bukowcu, a takze dawne cmentarze przykoscielne oraz nekropolie pozostate
po zlikwidowanych miejscowosciach na terenie poligonu.
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8. Stan prawny gruntéw

8.1. Struktura uzytkowania gruntéw

Wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe
w Miedzyrzeczu powierzchnia gminy Miedzyrzecz wynosi 315,2 km?, z czego w granicach
miasta znajduje sie ok. 10 km?® Struktura uzytkowania w gminie wedlug zestawienia
klasouzytkow zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.

Tab.38. Struktura uzytkowania gruntéw [stan na 28.11.2018]

. . pow. ewidencyjna
forma uzytkowania ha %
grunty rolne
grunty orne 9433 30
taki trwate 1041 3,3
pastwiska trwate 316 1
sady 30 0,1
w tym
grunty rolne zabudowane 246 0,8
grunty pod stawami 172 0,5
grunty pod rowami 83 0,3
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 113 0,4
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione
lasy 16498 52,5
w tym ; ; -
grunty zadrzewione i zakrzewione 67 0,2
grunty zabudowane i zurbanizowane
tereny mieszkaniowe 242 0,8
tereny przemystowe 110 0,3
inne tereny zabudowane 189 0,6
zurbanizowane tereny niezabudowane 51 0,2
w tym: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 131 0,4
uzytki kopalne 13 0,04
drogi 820 2,6
tereny kolejowe 161 0,5
grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii
kolejowych ! 0,003
uzytki ekologiczne 188 0,6
nieuzytki 567 1,8
grunty pod wodami
wtym powierzchniowymi ptyngcymi 589 1,9
powierzchniowymi stojgcymi 194 0,6
tereny rozne 263 0,8
suma 31518 100,0

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych SP w Miedzyrzeczu.

Zdecydowanie najwiekszy udziat w strukturze przestrzennej obszaru gminy majg
grunty lesne (52,5%) stanowigce przeszto ponad potowe terenéw zewidencjonowanych.

76



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz

Nastepng grupa pod wzgledem zajmowanej powierzchni sg uzytki rolne (ponad 36%), wsrod
ktorych najwiekszy udziat majg grunty orne (ok. 82%).

Udziat terenéw zabudowanych i zurbanizowanych wynosi 5,5%, z czego wigksza
czesé (2,6%) to drogi réznych kategorii. Tereny przeznaczone pod mieszkalnictwo to przede
wszystkim obszar miasta Miedzyrzecz. Podobnie jest w przypadku terendw przemystowych.
Udziat terenow zabudowanych i zurbanizowanych znacznie rézni sie w miescie i w catej
gminie. Na obszarach wiejskich najwiekszym przeksztatceniom poddane zostaty tereny
wiekszych miejscowosci o wyraznie wyksztalconym ukfadzie zwartej zabudowy
(np. Bobowicko, Bukowiec, Katawa, Keszyca Lesna, Wysoka czy Wyszanowo).

Z grupy gruntéw znajdujgcych sie pod wodami (2,5%) najwiekszy udziat majg tereny
pod wodami ptyngcymi, przede wszystkim pod rzekg Obrg, a w mniejszym stopniu pod jej
doptywami.

Na skutek procesow urbanizacyjnych dochodzi do zmian w strukturze uzytkowania
terendbw w gminie. Dotyczy to przede wszystkim spadku udziatu gruntow rolnych, ktore
w miescie oraz na terenach bezposrednio sgsiadujgcych z miastem (np. Swiety Wojciech,
Miedzyrzecz Wybudowanie), ale takze na terenach bardziej oddalonych (np. Kuznik, Kursko,
Wysoka) sg przeksztatcane pod funkcje zwigzane z mieszkalnictwem, produkcjg i ustugami
oraz komunikacja.

8.2. Struktura wlasnosciowa gruntéw

Najwiekszy udziat w strukturze wlasnosciowej gruntéw na terenie gminy Miedzyrzecz
posiada Skarb Panstwa, zajmujgc tgcznie ponad 64% catkowitej powierzchni. Do Skarbu
Panstwa nalezg niemal wszystkie tereny laséw, zadrzewien i zakrzewien oraz wod
powierzchniowych.

Tab.39. Struktura wtasnosciowa gruntéw [stan na 2017]

kategoria wtasnosci gruntow TP W [0,
¢ ¢ gminy [%]

grunty Skarbu Panstwa (z wytgczeniem przekazanych w uzytkowanie wieczyste) 63,90
grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 0,67
grunty spotek Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw panstwowych i innych 0.00
panstwowych osob prawnych ’
grunty gmin i zwigzkoéw miedzygminnych z wytaczeniem przekazanych w 261
uzytkowanie wieczyste '
grunty gmin i zwigzkédw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste 0,61
grunty osob fizycznych 28,60
grunty spotdzielni 0,72
grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 0,16
grunty powiatow 0,06
grunty pozostate 2,67

suma 100,00

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych SP w Miedzyrzeczu.
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Drugg grupe pod wzgledem zajmowanej powierzchni tworzg grunty nalezgce do oséb
fizycznych, skupiajgce prawie 29% terenéw gminy. Sg to przede wszystkim grunty rolne,
a w dalszej kolejnosci tereny lesne i nieuzytki. Udziat gruntow gminnych i nalezgcych
do zwigzkéw miedzygminnych wynosi okoto 3,2%, a obejmujg one przede wszystkim uzytki
rolne oraz tereny drog. Udziat pozostatych kategorii wkasnosciowych w ogolnej powierzchni
gruntéw nie jest znaczacy, a ich odsetek w kazdej grupie ksztattuje sie ponizej 1%. Grunty
niesklasyfikowane do zadnych z powyzszych grup zostaty nazwane jako grunty pozostate,
ktore stanowig 2,67 %.

9. Obszary i obiekty o szczegdlnych zasadach zagospodarowania
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych

Do tej kategorii obiektow zaliczajg sie réwniez formy ochrony przyrody, ktére zostaty
omoéwione w rozdziale 2 Stan Srodowiska przyrodniczego oraz wymogi jego ochrony oraz
formy ochrony s$rodowiska kulturowego, ktére zostaly oméwione w rozdziale 3 Stan
Srodowiska kulturowego oraz wymogi jego ochrony.

9.1. Udokumentowane ztoza kopalin

Gmina Miedzyrzecz lezy w poétnocnej czesci duzej jednostki geologicznej zwane;j
monokling przedsudeckg. Zasoby surowcowe sg bezposrednig pochodng budowy
geologicznej. Na terenie gminy Miedzyrzecz zlokalizowanych jest 19 udokumentowanych
ztéz kruszywa naturalnego (piaskdéw i zwirdw) oraz jedno ztoze kredy jeziornej, ktére
pofozone jest cze$ciowo na terenie gminy Swiebodzin. Wszystkie zloza objete sg nadzorem
Okregowego Urzedu Goérniczego w Poznaniu.

Ponadto na terenie gminy wystepujg nieudokumentowane ztoza torfow w rejonie
miejscowosci Szumigca i Pieski, a takze ztoza piaskow w rejonie miejscowosci Kalsko,
Bobowicko, Bukowiec, Szumigca, Wysoka, Gorzyca i Nietoperek, sklasyfikowane jako
obszary perspektywiczne i prognostyczne.

Tab.40. Wykaz udokumentowanych zi6z kopalin

I nazwa rodzaj pow. stan lokalizacja / zasob

P kopaliny [ha] zagospodarowania ) y

1. | Szumigca . krgda 144.2 eksploataqa na p+'d.. od wsi Szumla.ca .
jeziorna zaniechana (czesciowo poza granicg gminy)

w ptd. czesci wsi Bukowiec;
eksploatowane | yielkosé zasobow 228,2 tys. t

5 Bukowiec | kruszywa 14 okresowo $rednia migzszos¢ poktadéw 8,9 m,
' Il naturalne ’ (czesciowo Srednia gtebokos$¢ spagu 12,9 m,
wyeksploatowane) | Przewidywana wielko$¢ rocznego
wydobycia 32,4 tys. t,

w ptd. czesci wsi Bukowiec (czesciowo
Zagospodarowane poza granica gm“’]y),

1,7 (czesciowo zasoby wydobywane 194,5 tys. t,
wyeksploatowane) | srednia migzszosc¢ poktadow 7,5 m,
gtebokos¢ spggu od 6,0 do 9,7 m,

Bukowiec | kruszywa
" naturalne
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l.p nazwa rodzaj pow. stan lokalizacja / zasoby
N kopaliny [ha] zagospodarowania
Bukowiec- | kruszywa zach. czesé wsi Bukowiec;
4. K tof tural 2,1 | zagospodarowane | zasoby zioza zostaty rozpoznane, lecz
rzyszio haturaine nie rozpoczeto eksploataciji
na ptd. wsi Bukowiec;
_ rozpoznane zasoby wydobywane 155,1 tys. t,
5 Bukowiec- | kruszywa 12 s2C2ea6loWo: $rednia migzszos¢ poktadow 7,2 m,
. , gotowo; - . hy
obszar A naturalne . Srednia gtebokos¢ spagu 8,65 m,
nieeksploatowane | b e\idywang wielkos¢ rocznego
wydobycia 36,4 tys. t
Bukowiec- kruszywa eksploatowane za_ch. czes¢ wsi Bukowiec;
6. Stanistaw | naturalne 1,2 okresowo migzszo$¢ poktadéw od 8,8 do 32,6 m
(od 2007 r.) gtebokosc¢ spagu od 9,2 do 33,0 m
na pn. zach. od wsi Kalsko;
kruszywa eksploatowane zasoby bilansowe 1561 tys. t.,
. Kalsko | naturalne 27,0 okresowo 8r. migzszos¢ poktadu:4,9 m,
$r. gtebokos¢ spagu: 6,9 m p.p.t.
na pn. zach. od wsi Kalsko;
kruszywa zasoby bilansowe 970 tys. t.,
8. Kalsko Ill natura}lllne 10,1 | zagospodarowane sr. mia}llzszoéé poktadu: %,5 m,
§r. gteboko$¢ spagu: 6,7 m p.p.t.
na pd. zach. od wsi Kalsko;
kruszywa : zasoby bilansowe w kat. C; 3017 tys. t
9. | Kalsko NT | natura}lllne 55,4 nieeksploatowane &, mia}llzszoéé pokladu 3,1 m y
8r. gteboko$¢ spagu 1-5,4 m p.p.t.
na pd. zach. od wsi Kalsko
kruszywa : zasoby bilansowe w kat. C; 1540 tys. t
10. | Kalsko NT Il natura}lllne 18,1 nieeksploatowane &, mia}llzszoéé pokladu 4,8 m y
§r. gteboko$¢ spagu 2,1-8 m p.p.t.
na pd. zach. od wsi Kalsko
kruszywa : zasoby bilansowe w kat. C4 1295 tys. t
11. | Kalsko NT I natura}lllne 14,0 nieeksploatowane &, mia}llzszoéé pokladu 5,2 m
8r. gteboko$¢ spagu 2-7,8 m p.p.t.
na pn. zach. od wsi Kalsko
kruszywa . zasoby bilansowe w kat. C; 715 tys. t
12. |Kalsko NT IV natura}lllne 9.1 nieeksploatowane &, mia}llzszoéé pokladu 4,3 m
$r. gtebokos¢ spagu 0,8-7 m p.p.t.
na zach. od wsi Kalsko
kruszywa : zasoby bilansowe w kat. C4 2562 tys. t
13. | Kalsko NT V natura}lllne 33,9 nieeksploatowane & mia}llzszoéé pokladow 4.3 m
8r. gteboko$¢ spagu 1,5-7 m p.p.t.
14.| Kuligowo ﬁ;ﬁfg;’r\:z 9,9 ro;gtoe zpnn?Qe na wschod od wsi Kuligowo
pomiedzy wsiami Rojewo i Kalsko
. kruszywa : zasoby bilansowe w kat. C4 1643 tys. t
15.| Rojewo NT natura}lllne 18,3 | nieeksploatowane &r. migzszosé poktadu 5 m
8r. gteboko$¢ spagu 1,2-9 m p.p.t.
na pn. zach. od wsi Kursko;
Srednia migzszo$¢ poktadéw 8,3 m,
Stare kruszywa : s ztoza na rzednej od 70,4 do 75,9
16. Kursko natura}lllne 1.6 nigeksploatowane rr??gpm éredni§71,J6 m n.p.m.,
zasoby geologiczne bilansowe na
dzieh 31.12.2015 r. wynoszg 263 tys. t
potudniowa czes¢ wsi Wyszanowo
Wyszanowo | kruszywa miazszoé_é pokfadéw od 13,4 do 14,8
17. | naturaine 1,5 | zagospodarowane | m, srednio 14,2 m,

gtebokos¢ spggu od 92,1 m do 97,5 m,
przewidywana wielko$¢ zasobow
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I nazwa rodzsj POW. stan lokalizacja / zasob
P kopaliny [ha] zagospodarowania ) y

ksztattuje sie na poziomie 207,3 m®

18 Wyszanowo | kruszywa 11.2 rozpoznane na potudnie od wsi Wyszanowo;
' I naturalne ' szczego6towo zasoby wydobywane 3860 t
19.| Zowin | Kuszywa | g | eksploatacia | o 4niowa czesci obrebu Zotwin
naturalne zaniechana

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie réznych zrédet.

9.2. Obszary gornicze i tereny gornicze

Ustanowienie obszarow goérniczych i terendow gorniczych wigze sie z planowang
dziatalnoscig goérniczg. Zgodnie z definicjg ustawowg w obrebie ,obszaru gorniczego”
dozwolone jest prowadzenie dziatalno$ci w zakresie eksploatacji kopalin, podziemnego
bezzbiornikowego magazynowania substancji czy podziemnego skfadowania odpadow.
Z kolei ,teren gorniczy” stanowi przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi
wptywami robét gérniczych zakfadu gorniczego, w tym wystgpienia szkod gorniczych.
Podstawg wyznaczenia obszaru goérniczego i terenu gorniczego jest dokumentacja
geologiczna oraz plan zagospodarowania ztoza. Samo wyznaczenie granic nastepuje
w decyzji koncesyjnej na prowadzenie dziatalnosci. W granicach gminy Miedzyrzecz
wyznaczono obszary gornicze i tereny gornicze zwigzane z eksploatacjg kruszywa
naturalnego.

Tab.41. Wykaz obszaréw gorniczych i terenow gorniczych

. i A decyzja wyznaczajaca /
l.p. ztoze obszar gorniczy teren gorniczy organ wydajacy

1 Kalsko | Kalsko | Kalsko | DW.1I1.7422.52.2011

' (1,4 ha) (34 ha) Marszatek Woj. Lub.
> Kalsko Ill Kalsko Ill — Pole A Kalsko Ill — Pole A DW.III.7422.7?.2014

' (1,7 ha) (2,4 ha) Marszatek Woj. Lub.
3 Kalsko Ill Kalsko Il — Pole B Kalsko — Pole B DW.I1I.7422.77.2014

' (8,4 ha) (9,6 ha) Marszatek Woj. Lub.
4 Wyszanowo Wyszanowo |l Wyszanowo |l DW.111.7422.62.2014

' Il (12,2 ha) (12,2 ha) Marszatek Woj. Lub.
5 | Bukowiec || Bukowiec Il Bukowiec Il OS.S.L.7_510-6/04 _

' (1,4 ha) (1,4 ha) Starosta Miedzyrzecki
6 Bukowiec — Bukowiec — obszar A Bukowiec — obszar A 08S.6522.5.2012.SL

' obszar A (1,2 ha) (2,8 ha) Starosta Miedzyrzecki
7. | Wyszanowo | Wyszanowo | Wyszanowo | 0S.S.L.7510-14/10

' (1,5 ha) (2,2 ha) Starosta Miedzyrzecki
8 Bukowiec- Bukowiec-Krzysztof Bukowiec-Krzysztof DW.I11.7422.7.2011

' Krzysztof (2,3 ha) (5,3 ha) Marszatek Woj. Lub.
9 Bukowiec- Bukowiec-Stanistaw Bukowiec-Stanistaw DW.III.7512-28/07

' Stanistaw (21,9 ha) (31,6 ha) Marszatek Woj. Lub.

10. | Bukowiec Ill Bukowiec Il Bukowiec Il OS.S.L.7§10-21/04 _
' (1,7 ha) (1,9 ha) Starosta Miedzyrzecki

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Okregowego Urzedu Gérniczego w Poznaniu.
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Obszary gornicze i tereny gornicze zostaty wyznaczone dla udokumentowanych z6z,
nad ktérymi nadzor gorniczy sprawuje Okregowy Urzad Gorniczy w Poznaniu. W przypadku
ztoza kruszywa naturalnego ,Wyszanowo II” oraz ,Bukowiec II" granice obszaru i terenu
gorniczego sg tozsame, a wiec wielkoS¢ przedmiotowego terenu i obszaru gorniczego zalezy
wprost proporcjonalnie od wielkosci ztoza. W pozostatych przypadkach granice nie sg
zbiezne i za kazdym razem powierzchnie terenéw gérniczych wykraczajg poza powierzchnie
obszaréw gorniczych.

Ponadto obowigzuje koncesja nr 15/97/p z dnia 28 kwietnia 1997 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego, w rejonie ,Sulecin — Miedzyrzecz”,
udzielona na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa (wazna do dnia 28 kwietnia 2023 r.) oraz koncesja nr 24/95/t z dnia
12 pazdziernika 2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztd6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Swiebodzin
— Wolsztyn”, udzielona na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie przez Ministra Srodowiska
(wazna do dnia 12 pazdziernika 2046 r.). W zwigzku z tym na obszarach objetych
ww. koncesjami mozliwe jest prowadzenie poszukiwawczych badanh geofizycznych i wiercen.

9.3. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Zgodnie z art. 110a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska,
Starosta Miedzyrzecki jest zobowigzany do prowadzenia rejestru zawierajgcego informacje
o terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na ktérych wystepujg
te ruchy, a takze prowadzenia obserwacji ww. terenow.

Na terenie gminy Miedzyrzecz nie wystepujg zinwentaryzowane osuwiska oraz tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi, w zwigzku z tym nie jest prowadzony ich rejestr
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie
informacji dotyczgcych ruchéw masowych ziemi.

Panstwowy Instytut Geologiczny przygotowat wstepne informacje dotyczgce
problematyki ruchéw masowych. Przedstawiono zasiegi obszaréw predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych oraz dotychczas udokumentowane osuwiska, badane na
przestrzeni ostatnich 30-40 lat. W ten sposob zostaty wskazane rejony, gdzie nie wyklucza
sie mozliwosci rozwoju ruchéw masowych.

Przeglgdowa mapa osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchow
masowych w skali 1:50000 jest opracowaniem opartym wylgcznie na analizie map
geologicznych w skali 1:50000 oraz materiatdow archiwalnych w réznych skalach. Zasiegi
wyznaczonych obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchow masowych nie byty
weryfikowane w terenie. Z powyzszego wzgledu obszary te nie wymagaja uwzglednienia
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

9.4. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz formy ochrony
powodziowej

PowddZz to zjawisko przyrodniczo-gospodarcze, wynikajgce z naturalnego lub
sztucznego wezbrania wod, przynoszace szkody gospodarcze i spoteczne. Stopieh
zagrozenia powodziowego wynika z wystepowania zarowno czynnikbw o charakterze
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naturalnym (uksztaltowanie powierzchni, rodzaj gleby, budowa geologiczna, pokrywa
roslinna, natezenie opadéw atmosferycznych, powierzchnia i uksztattowanie zlewni, w tym jej
poszczegodlnych doptywdw), jak rowniez antropogenicznym (stopien regulacji rzek wraz
z wystepujaca infrastrukturg hydrotechniczng oraz stopienh i sposéb zagospodarowania dolin
rzecznych).

Ocena zagrozenia powodziowego na terenie gminy Miedzyrzecz zostata okreslona na
mapach zagrozenia powodziowego, ktore zostaty wskazane we Wstepnej Ocenie Ryzyka
Powodziowego (WORP). Na ww. mapach przedstawiono obszary o okreslonym
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi:

» obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q=0,2%);

» obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q=1%),

» obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q=10%).

Ponadto na mapach zagrozenia powodziowego przedstawiono:
» gtebokosé wody;

» predkos¢ wody i kierunki przeptywu — dla miast wojewodzkich i miast na prawach
powiatu oraz innych miast o liczbie mieszkahcow przekraczajgcych 100 000 osob.

Za baze i maksymalng granice zalewu powodziowego dla rzek przyjmuje sie zasieg
zalewu stuletniego, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
(Q=1%). Zasieg zalewu obejmuje obszary wystepowania wod powierzchniowych, takze
stojgcych oraz obszary intensywnego przeptywu, w tym tereny zalewowe i koryto wielkiej
wody bedace trasg powodzi, rozumiane jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
zgodnie z definicjg okreslong w art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

W zwigzku z wykorzystaniem zupetnie nowych dokfadniejszych danych wejsciowych
do modelowania, obszary zagrozenia powodziowego mogg rozni¢c sie od obszaréw
wskazanych w studiach ochrony przeciwpowodziowej wykonanych wcze$niej przez
dyrektoréw regionalnych zarzgdéw gospodarki wodnej. Studia ochrony przeciwpowodziowe;j
dla odcinkow rzek, dla ktorych nie wykonano map w | cyklu planistycznym zachowujg
wazno$¢ do czasu sporzadzenia i przekazania wilasciwym organom map zagrozenia
powodziowego, opracowanych w kolejnych cyklach planistycznych. Na terenie gminy
Miedzyrzecz taka sytuacja nie wystepuje.

Na obszarze gminy Miedzyrzecz zagrozenie powodziowe pochodzi gtdwnie ze strony
rzeki Obry. Delimitacja granic szczegdlnego zagrozenia powodziowego pozwolita dokona¢
analizy potencjalnego zagrozenia powodziowego odpowiadajgcego wystgpieniu wody
stuletniej Q=1%, na podstawie ktorej stwierdzono, ze:

> pomiedzy miejscowosciami Kuligowo i Zotwin rzeka podtapia przylegte fgki
i pastwiska oraz przedostaje sie do Jeziora Zblwino przez kanat fgczacy rzeke
Z jeziorem,

» we wschodniej czesci miasta Miedzyrzecz na wysokosci ujscia kanatu Biate taki
rzeka rozlewa sie na okoliczne taki,

» w obrebie srédmiescia zalewem zagrozony jest teren parku pomiedzy ul. Staszica
i Kottagtaja, a takze obszar w sagsiedztwie zamku w miejscu ujscia rzeki Paklicy do
Obry,
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» w zachodniej czesci miasta zagrozone sg obnizenia terenu w sgsiedztwie zakoli rzeki,

» prawidlowa eksploatacja i konserwacja grobli stawu hodowlanego w rejonie
miejscowosci Wojciechéwka i Swiety Wojciech powinna umozliwi¢ bezpieczny
przeptyw wody powodziowej,

» ponizej Miedzyrzecza w kierunku Gorzycy dolina Obry zweza sie izagrozenie
powodzig obejmuje jedynie grunty przylegte do koryta,

» ponizej Gorzycy do granicy gminy dolina rzeki zweza sie, koryto jest uregulowane,
a woda zalewa tylko przybrzezne tgki,

» ostatnie 3 km w granicach gminy rzeka biegnie w granicach Zalewu Bledzewskiego,
ktory jest w stanie przeja¢ potencjalng fale powodziows.

Natomiast obszary, na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%) zawierajg sie w granicach obszarow wstepowania
wody stuletniej (z zasady zajmujg mniejsze powierzchnie), jednak w poréwnaniu do zasiegu
wody Q=1% roznice nie sg szczegdlnie istotne.

Granice granie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — woda 100-letnia (1%)
i woda 10-letnia (10%) — zostaty wyznaczone na zatgczniku graficznym Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Wybdr odpowiednich srodkow ochrony przed powodzig musi uwzglednia¢ aspekty
bezpieczenstwa, ochrony srodowiska i gospodarcze, zawsze w nawigzaniu do specyficznych
cech rzeki. Plan ochrony przeciwpowodziowej doliny rzecznej zawsze jest rozwigzaniem
indywidualnym wieloaspektowym i przez to interdyscyplinarnym. Na terenie gminy
Miedzyrzecz ochrone przed powodzig prowadzi sie z zastosowaniem srodkdéw o charakterze
technicznym i nietechnicznym.

W grupie srodkéw technicznych wyroznia sie srodki czynne, do ktorych zaliczajg sie
obiekty i dziatania sterujgce przeptywem i stanem wod. Z kolei srodki bierne majg na celu
niedopuszczenie lub ograniczenie rozlewania sie wody wezbraniowej poza przewidziany
do tego obszar. W obrebie rzeki Obry brak jest istotnych obiektéw hydrotechnicznych
chronigcych tereny przed zalewem wezbraniowym. Wsrdd najwazniejszych nalezy wymienié
stopien wodny na rzece Paklicy w Miedzyrzeczu oraz groble chronigce stawy hodowlane
w rejonie Wojciechowka i Gorzycy. Sama rzeka w duzej czesci zachowata swoj pierwotny
bieg. Jej koryto czesto meandruje i tworzy liczne zakola, co sprzyja retencji oraz wydtuzeniu
fali wezbraniowej i ograniczeniu jej wysokosci.

Z kolei do nietechnicznych srodkow ochrony przeciwpowodziowej zaliczajg sie
strategie, plany isystemy ochrony przeciwpowodziowej, ktoére polegajg na ograniczaniu
i zakazie zabudowy na terenach zagrozonych oraz ostrzeganiu przed prognozowanym
zagrozeniem.

9.5. Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Teren gminy Miedzyrzecz nie znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiomnikéw Wad
Podziemnych. Najblizej potozonym GZWP jest zbiornik nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska” potozony okoto 0,6 km na potudnie od obszaru gminy.
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9.6. Grunty rolne i lesne

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych ochrona gruntow polega na:
» ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

» zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw oraz szkodom w produkc;ji
rolniczej i lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i nielesnej oraz
ruchéw masowych ziemi;

rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;
zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;
ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi;

YV V V V

poprawianiu ich wartosci uzytkowej gruntow lesnych oraz zapobieganiu obnizania ich
produkcyjnosci.

Szczegolng formg ochrony objeto wszystkie grunty lesne (Ls) a takze kompleksy
uzytkéw rolnych z glebami zaliczonymi do wysokich klas bonitacyjnych (I-1ll) z wytgczeniem:

» gruntow zlokalizowanych w granicach miast oraz,
» spefniajgcych tgcznie wymagania okreslone w art. 7 ust. 2a ww. ustawy;

Zgodnie z danymi Starostwa Powiatowego w Miedzyrzeczu ogdlna powierzchnia
gruntéw rolnych na terenach wiejskich gminy Miedzyrzecz wynosi 11349 ha, z czego 23%
(2698 ha) to grunty podlegajgce ochronie [stan na 27.11.2018]. Wskaznik ten przewyzsza
udziat gruntow chronionych w skali wojewodztwa Ilubuskiego, lecz jest nieco nizszy
w stosunku do catego kraju. W szczegoélnosci sg to: taki klasy LIl (0,91%), pastwiska klas
Psll (0,01%) i Pslll (0,26%) oraz grunty orne klas RII (1,84%), Rllla (10,14%) i Rlllb (9,82%).
W przypadku gruntéw lesnych (Ls) ochrona obejmuje 100% ich powierzchni na terenie
gminy.

Okreslenie dla ww. terendéw przeznaczenia innego niz rolne lub lesne jest
dopuszczalne w studium, nie oznacza jednak bezwarunkowej mozliwosci zagospodarowania
i wymaga tym samym uzyskania zgody wtasciwego organu. Zgode na zmiane przeznaczenia
uzyskuje sie w odniesieniu do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgoda ta stanowi rodzaj szczegbinego uzgodnienia i odbywa sie odrebng
procedurg jedynie w toku sporzgdzania planu miejscowego.

9.7. Lasy ochronne

Podstawowym celem i warunkiem istnienia lasow ochronnych jest ochrona
okreslonych elementéw srodowiska naturalnego lub ochrona samych laséw. Lasy ochronne
stanowig juz blisko potowe catkowitej powierzchni laséw w kraju i petnig istotne funkcje
o charakterze pozaprodukcyjnym, gtéwnie ekologiczne oraz spoteczne. Lasy szczegdlnie
chronione mogg by¢ tworzone w okreslonych ekosystemach lesnych niezaleznie od formy
wiasnosci. Uznanie lasu za ochronny przyjmuje forme decyzji administracyjnej i zawsze
wigze sie z zakazami oraz nakazami publicznoprawnymi, takimi jak ograniczenie prawa
zabudowy czy konieczno$¢ prowadzenia szczegolnej gospodarki lesnej.
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Ekologiczna rola ekosysteméw lednych znajduje swoje odzwierciedlenie w przepisach
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, zawierajgcych normatywne podstawy
funkcjonowania laséw ochronnych. Zgodnie art. 15 ww. ustawy, uszczegétowionym
przepisami rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i LeSnictwa
z 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne
oraz szczego6towych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. z 1992 r. nr 67,
poz. 337), za lasy ochronne uznaje sig lasy:
glebochronne,
wodochronne,
trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu,
stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody,
wydzielone w planach urzadzania lasu jako powierzchnie badawcze i doswiadczalne,
drzewostany nasienne, wytgczone z uzytkowania rebnego,
chronigce Srodowisko przyrodnicze,

YV V V V VYV V V V

0 znaczeniu dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Lasy ochronne na terenie gminy Miedzyrzecz majg znaczny udziat w catkowitej
powierzchni lednej. Jednoczesnie podaz ustug lesnych w petni zabezpiecza mozliwosé
wykonania wszystkich zadan o charakterze ochronnym.

9.8. Tereny zamkniete

Tereny zamkniete to szczegdlny rodzaj nieruchomosci, wyznaczony ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa oraz wskazany w drodze decyzji przez witasciwe
organy.

Na terenie gminy Miedzyrzecz wystepujg nieruchomosci posiadajgce status terenow
zamknietych pozostajgcych w zasobie Sit Zbrojnych RP oraz innych jednostek
organizacyjnych realizujgcych zadania zwigzane z obrong narodows.

Zgodnie z decyzjg Nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r.
w sprawie ustalenia terenow zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON
z 2019 r. poz. 129 ze zm.) na terenie gminy Miedzyrzecz zlokalizowanych jest 5 kompleksow
wojskowych.

Zgodnie z decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw
zamknietych (Dz. Urz. MIIR z 27 marca 2014 r. poz. 25 ze zm.) w gminie Miedzyrzecz
wystepujg nieruchomosci posiadajgce status terendw zamknietych i zwigzane sg z liniami
kolejowymi nr 364 (Wierzbno — Rzepin) oraz nr 375 (Miedzyrzecz — Nietoperek).

Ponadto dziatki drogowe o nr ewidencyjnych 336 oraz 336/1 potozone w obrebie
Swiety Wojciech wykorzystywane sg do przejazdéw gasienicowego sprzetu wojskowego
z kompleksu wojskowego nr 3030 do kompleksu wojskowego nr 4883.
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Tab.42. Wykaz terenow zamknietych w resorcie obrony narodowej

nr . L .
l.p. kompleksu* obreb ewidencyjny i numery dziatek
(}orzyca —w czesci: 2080/2, 2098;
1. 353 Swiety Wojciech — w catosci: 2076/2, 2077/2, 2078/2, 2079/2, 2095, 2096, 2097, 2112,
2113, 2114, 2133, 2134, 2135, 2150, w czesci: 2094, 2111, 2115, 2151/3
2. 416 Miedzyrzecz-2 — 611/73, 611/74, 611/75, 667/1
3. 546 Miedzyrzecz-2 — 646/6, 586/2
Nietoperek — w catosci: 2002, 2003, 2004, 2005, 2242, 2243, 2244, 2245, 2246, 2262,
4. 608 2263, 2264, 2265, 2266; w czesci: 2001, 2006, 2007/1, 2020, 2021, 2022, 2023, 2233/2,
2234, 2235, 2236, 2237, 2238, 2240/1, 2241, 2261, 2281
Keszyca — w czesci: 2220, 2221, 2218, 2219, 2220, 2221, 2222, 2223/2, 2224/2, 2225/4,
5 609 2226/2;
. Nietoperek — 318/5, 318/10, 318/11, 316/19, 316/22, 367, 2316/35, 2316/52, 2316/44;
Swiety Wojciech — 325/1

*zgodnie z numeracja w Decyzji nr 38/MON z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2019 r. poz. 46 ze zm.)

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie zatgcznika do decyzji N103/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 3 lipca 2019 r.

Tab.43. Wykaz terenéw zamknietych w resorcie infrastruktury

l.p. | obreb ewidencyjny | nr dziatki ?ﬁ;\a' l.p. | obreb ewidencyjny | nr dziatki F[)ﬁ;\;'
1. Bobowicko 65/3 3,2600 | 14. Kuznik 56 2,5900
2. Bobowicko 186 0,8200 | 15. Nietoperek 277 3,0200
3. Bobowicko 191 3,2700 | 16. Nietoperek 288 6,6700
4. Bobowicko 211 5,5000 | 17. Swiety Wojciech 7 0,7400
5. Bobowicko 220 5,2100 | 18. Swiety Wojciech 37 1,5700
6. Bukowiec 243 4,4500 | 19. Swiety Wojciech 79 0,4500
7. Bukowiec 564/2 11,8200 | 20. Swiety Wojciech 91/2 1,7700
8. Bukowiec 610 4,5000 | 21.| Swiety Wojciech 352 0,9800
9. Kuligowo 161 0,3800 | 22.| Swiety Wojciech 361 1,1500
10. Kursko 407/4 6,9700 | 23. Swiety Wojciech 367 10,4100
11. Kursko 466 0,8200 | 24. Swiety Wojciech 402 3,0100
12. Kursko 490 9,0300 | 25.| Miedzyrzecz (01) 53/26 11,6435
13. Kursko 498 2,8900 | 26. | Miedzyrzecz (02) 50/10 5,9500

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie zatgcznika do decyzji MIiR z dnia 24 marca 2014 r.

10. Ponadlokalne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

W polskim systemie planowania przestrzennego obowigzuje hierarchizacja, ktéra
wigze sie z hierarchicznoscig wtadzy. Jego spéjnos¢ ma zagwarantowac tad przestrzenny
i realizacje celow polityki przestrzennej. Decyzje podejmowane na kazdym ze szczebli
muszg wspiera¢ decyzje szczebla nadrzednego, ktére majg réwniez pierwszenstwo
realizacji. Dlatego obowigzek uwzglednienia w studium zasad okreslonych w dokumentach
sporzadzonych na poziomie kraju i wojewodztwa, w tym zadan stuzgcych realizacji
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ponadlokalnych celéw publicznych, stanowi niezbedne 2z punktu widzenia intereséw
ponadlokalnych ograniczenie autonomii samorzadu terytorialnego w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej. Schemat postepowania ma wiec charakter pionowy, z uwzglednieniem
wspofpracy poziomej, a wiec miedzy jednostkami na jednakowym poziomie wiadzy
i kompetencji. W zwigzku z tym ustalana w studium struktura zagospodarowania
przestrzennego gminy ma tgczy¢ w sobie zaréwno komponenty wynikajgce z potrzeb
spotecznosci lokalnej jak i potrzeb ponadlokalnych.

10.1. Krajowa Strategia Rozwoju

Krajowa Strategia Rozwoju to zbiér dokumentoéw strategicznych, na podstawie
ktorych prowadzona jest polityka rozwoju:

» dlugookresowa Strategia Rozwoju Kraju — Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnosci,
» $redniookresowa Strategia Rozwoju Kraju,

» 9 zintegrowanych strategii, stuzgcych realizacji zatozonych celow rozwojowych,

» 4 strategie ponadregionalne.

W dokumentach tych okreslono najwazniejsze zadania panstwa, ktore nalezy
zrealizowag, by przyspieszy¢ rozwaj, orientacyjny harmonogram oraz sposoéb finansowania
zaplanowanych dziatan, ktére tgczy spdjna hierarchia celow i kierunkow interwencii.
W strategiach zintegrowanych nastgpito odejScie od waskiego sektorowego podejscia na
rzecz integracji obszarow oraz przenikania sie roznych zjawisk i procesow.

Ramy przestrzenne rozwoju okresla Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030, w ktorej przestrzen traktowana jest jako pfaszczyzna odniesienia dla
zaprojektowanych dziatan.

10.2. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK) przyjeta uchwatg
Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. utworzona zostata na bazie dlugookresowe;j
Strategii Rozwoju Kraju — Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnos$ci i w tej samej co strategia
perspektywie czasowej. Jest to najwazniejszy dokument strategiczny dotyczacy
zagospodarowania przestrzennego kraju, ktérego celem jest kreowanie fadu przestrzennego
w Polsce. Porzadkuje on zagadnienia zwigzane z rozwojem, w ktorym przestrzen traktowana
jest jako ptaszczyzna odniesienia dla dziatan rozwojowych. Stanowi ponadto element
systemu zarzgdzania rozwojem Polski.

Koncepcja ma charakter studialny i nie jest powszechnie obowigzujgcym aktem
prawnym, nie stanowi wiec wielkoprzestrzennego planu zagospodarowania, wyznaczajgcego
konkretne usytuowanie inwestycji publicznych. Daje natomiast podstawe do formutowania
przez wiasciwe organy programéw zawierajgcych zadania rzgdowe, stuzgce realizacji celow
publicznych o znaczeniu krajowym. W dokumencie przedstawiono wizje zagospodarowania
przestrzennego, okreslono cele i kierunki polityki przestrzennej, a takze zasady dotyczgce
dziatalno$ci cztowieka w przestrzeni.

Charakterystyczng cechg proceséw dotyczgcych polityk publicznych na sSwiecie,
a szczegolnie w niektorych krajach cztonkowskich Unii Europejskiej, jest przechodzenie od
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podejscia  sektorowego do zintegrowanego podejscia terytorialnego. Oznacza
to ukierunkowanie na wykorzystanie wewnetrznych potencjatéw terytoriéw, integracje dziatan
publicznych w wymiarze przestrzennym oraz wielopoziomowy system zarzadzania.
W 2030 r. przestrzen Polski ma by¢ przyjazna dla mieszkancéw i konkurencyjna wzgledem
przestrzeni europejskiej. Sitg polskiej przestrzeni, bedzie rozwdj poprzez obszary
funkcjonalne stanowigce ,obszary szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych, stanowigce zwarty ukiad
przestrzenny skfadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie
wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju”.

Koncepcja zaktada, ze podobny zestaw dziatan o charakterze zintegrowanym
powinien byC¢ kierowany do obszaréw charakteryzujgcych sie wspolnymi cechami
geograficznymi. W tym ujeciu przedmiotem polityki przestrzennej jest obszar kraju, a jej cele
i instrumenty sg okreslane w zaleznosci od specyfiki poszczegdlnych obszaréow
funkcjonalnych dla osiggania celéw rozwojowych Polski. Potaczenie uwarunkowan i wiedzy
na temat poszczegdlnych obszaréow funkcjonalnych pozwala okresli¢ dziatania lepiej
dostosowane do specyfiki danego miejsca. Ponadto systematyczny monitoring rozwoju
obszarow funkcjonalnych tworzy odpowiednie warunki dla trafniejszego uwzglednienia
zroznicowan przestrzennych w polityce regionalnej oraz dla dziatan odpowiednich
dla kazdego obszaru.

10.3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa jest podstawowym
i obligatoryjnym dokumentem z zakresu planowania przestrzennego sporzadzanym
w granicach administracyjnych wojewddztwa. Powstaje z uwzglednieniem ustalen zawartych
przede wszystkim w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz strategii
rozwoju wojewodztwa. Stuzy do okreslania przestrzennych aspektéw polityki rozwoju,
miedzy innymi rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewodzkim.

Obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewddzkiego Zielona Gora | Gorzow Wikp. zostat przyjety uchwatg
Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. W planie
okreslono kierunki rozwoju wojewddztwa ze wskazaniem inwestycji celu publicznego
szczebla wojewodzkiego, a takze inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
wyznaczonych w KPZK oraz innych dokumentach rzgdowych. Implementacja tych zapisow
powinna nastgpi¢ wprost do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy
[patrz m.in. podrozdziat 5.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym].

11. Mozliwosci i potrzeby rozwoju gminy
11.1. Strategia rozwoju gminy Miedzyrzecz

Obowigzujgca Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Gminy Miedzyrzecz
na lata 2011-2020 zostata przyjeta uchwatg Nr XVIIl/129/12 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
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zdnia 27 marca 2012 r. Stanowi ona catosciowg koncepcje diugofalowego zarzgdzania
rozwojem, w ramach ktorej ocenia sie szanse i zagrozenia wynikajgce ze zmieniajgcego sie
otoczenia oraz wskazuje sie kierunki i cele lokalnego rozwoju. Proces jej tworzenia polegat
przede wszystkim na wspétdziataniu wszystkich zainteresowanych podmiotow Zzycia
publicznego w gminie w celu wypracowania wspolnej wizji przysztosci, odpowiadajgcej ich
zroznicowanym potrzebom.

Dokument posiada wyrazng strukture ,od ogoétu do szczegdtu”. Na podstawie
okreslonej wizji i misji gminy wskazano cele rozwojowe, ktére definiujg kierunki rozwoju
gminy. Nastepnie programy strategiczne grupujg projekty realizacyjne, zwigzane tematycznie
z poszczegolnymi dziedzinami. Projekty realizacyjne to uszczegotowione dziatania, najtatwiej
mierzalne przy wdrazaniu Strategii, dla ktérych opracowano zestaw niezbednych danych,
obejmujgcych przede wszystkim zadania, czyli czynnosci wdrozeniowe.

Strategia zostata przygotowana jako plan maksymalny, a wiec obejmuje wszystkie
przedsiewziecia, jakie nalezatoby zrealizowa¢ do 2020 r. Aby tak sie stato, muszg byc¢
spetnione warunki, zwigzane z pozyskaniem $rodkéw finansowych (wtasnych
i zewnetrznych) oraz z maksymalnym wykorzystaniem wszystkich zdolnosci technicznych
i organizacyjnych. Dodatkowo w wyniku prowadzonego statego monitoringu, reagujac na
zmieniajgce sie uwarunkowania rozwoju oraz nowe potrzeby, konieczne jest wprowadzanie
odpowiednich korekt.

11.2. Wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na potrzeby niniejszego studium wykonano opracowanie pt. Bilans terenéw
przeznaczonych pod nowg zabudowe na terenie gminy Miedzyrzecz (2019.10), w ktérym
rozpoznano potrzeby wyznaczenia nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.
Zgodnie z §2 pkt. 2 i 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
bilans terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe zalicza sie do grupy materiatow
planistycznych i stanowi element dokumentac;ji prac planistycznych.

Zgodnie z przepisami, wyznaczenie nowych obszaréw pod zabudowe jest mozliwe
pod warunkiem, ze wynikajgca z zapotrzebowania nowa zabudowa nie znajduje pokrycia
w mozliwosciach jej rozwoju na obszarach dotychczas przeznaczonych oraz pod warunkiem,
ze realizacja niezbednych inwestycji zwigzanych z rozwojem zabudowy miesci sie w ramach
mozliwosci finansowych gminy.

Ksztattowanie zasobow mieszkaniowych wplywa bezposrednio na przemiany
przestrzenne oraz spoteczno-gospodarcze takie jak rozmieszczenie ludnosci oraz gestosc
zaludnienia, rozwoj lokalnego rynku pracy, dostepnos¢ ustug, czy tez rynek nieruchomosci
poprzez wywotywanie presji na grunty inwestycyjne. Wiasciwe rozpoznanie dynamiki
zasobdw mieszkaniowych jest zatem niezbedne dla racjonalnego prognozowania jej rozwoju.
Zasbéb mieszkaniowy w gminie generalnie ulega powigkszaniu. Nastepuje sukcesywny, lecz
niewielki wzrost liczby mieszkan, wzrost powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jednego
mieszkanca, co wigze sie z poprawg sytuacji ekonomicznej i poziomu zycia ludnosci pomimo
zmniejszajgcej sie liczby mieszkancow gminy. Nalezy zatem przyjac, ze trend ten bedzie
utrzymywat sie rowniez w przysziosci.

Nalezy przyjgC, ze dynamika liczby ludnosci jest jednym z czynnikdw wptywajgcych
na wielkos¢ powierzchni wykorzystywanych pod funkcje ustugowe i produkcyjne. Ich
wielko§¢ oraz wiasciwe wykorzystanie moze stymulowaC wzrost liczby ludnosci
zamieszkujgcej dany teren. Powierzchnie terendéw ustugowo-produkcyjnych nalezy
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analizowa¢ w skali powiatu lub najlepiej regionu, ze szczegdélnym uwzglednieniem
uwarunkowan komunikacyjnych, infrastrukturalnych, spotecznych oraz gospodarczych.
Niewielkie odlegtosci oraz zwiekszajgca sie mobilnos¢ ludnosci to czynniki wptywajgce
na relacje pomiedzy wspotczynnikami demograficznymi i przestrzennymi. Ujete w bilansie
zapotrzebowanie na tereny ustugowe i produkcyjne wynika z zatozen polityki przestrzenne;j
gminy, strategii rozwoju gminy Miedzyrzecz oraz indywidualnych wnioskow mieszkancow
gminy i podmiotow dziatajgcych na jej terenie. Dodatkowo odnotowuje sie wzrost
zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, w zwigzku
z obecnoscig drogi ekspresowej S3 oraz sgsiedztwa A2. Zainteresowanie dotyczy
w szczegolnosci niezabudowanych gruntow w bezposrednim sasiedztwie weztéw drogowych
Miedzyrzecz ,Zachdéd” i Miedzyrzecz ,Pofudnie”, gdzie przewiduje sie realizacje funkgiji
zwigzanych z transportem i logistyka.

W Bilansie oszacowano maksymalne zapotrzebowanie pod poszczegdlne
przeznaczenia terenbw w gminie Miedzyrzecz do roku 2047, wyrazone w powierzchni
uzytkowej zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej:

> 519248 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej,

> 81300 m* w przypadku zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

» jednoczesnie zakladajgc niepewnosC¢ procesow inwestycyjnych zwiekszono
oszacowane zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe o maksymalne dopuszczalne
30%, co daje w zaokragleniu tgczng wielkos$¢ 780712 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla zabudowy ustugowej — 226483 m?;
3) dla zabudowy produkcyjnej —1698300 m?.

W zwigzku z powyzszym w Bilansie sformutowano nastepujgce wytyczne
do okreslenia kierunkow zagospodarowania w strukturze przestrzennej gminy:

» Nowag zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowg nalezy realizowa¢ wytgcznie
w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, atakze na obszarach przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

» W celu realizacji petlnego zapotrzebowania w przypadku zabudowy produkcyjnej
dopuszcza sie ksztattowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pefi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami
przeznaczonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
i 0 maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajgcej z przeprowadzonego
bilansu. Z wuwagi na strategiczne potozenie, tj. blisko§¢ waznych szlakéw
komunikacyjnych  oraz  weztbw drogowych o znaczeniu regionalnym
i ponadregionalnym, a takze ze wzgledu na dostepnos¢ pozostatej infrastruktury
technicznej, wskazuje sie obszary potozone wzdtuz drogi ekspresowej S3, na zachod
i potudnie od miasta Miedzyrzecz oraz w miejscowosci Jagielnik, ktére sg szczegdlnie
atrakcyjne dla zabudowy produkcyjnej.
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12. Wnioski

Na podstawie analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzyrzecz sformutowano nastepujgce wnioski:

1)

2)

3)

4)

5)

Gmina Miedzyrzecz charakteryzuje sie strukturg funkcjonalno-przestrzenng typowa
dla gmin wiejsko-miejskich w zachodniej Polsce. Funkcje dominujgcg peni osrodek
miejski — rdzen skupiajgcy wiekszoSC mieszancow gminy oraz wszystkie istotne
funkcje o charakterze lokalnym. Otoczenie za$ stanowig pozostate miejscowosci
elementarne. Peryferyjne potozenie, moze powodowac utrwalenie tradycyjnych
czynnikbw rozwoju oraz niski stopien powigzan z dalszym otoczeniem.
W konsekwencji nastepuje drenaz czynnikéw rozwojowych (w tym spadek liczby
ludnosci) prowadzacy do spadku poziomu rozwoju i wyksztatcenia sie cech
peryferyjnosci ekonomiczne;j.

Korzystne uwarunkowania $rodowiskowe i klimatyczne stanowig podstawe
do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnych. Sprzyjajg temu przede wszystkim
wysoka lesistos¢ i bior6znorodnosc¢, urozmaicona rzezba terenu, rozbudowana sie¢
hydrograficzna, mozaika krajobrazowa, duza powierzchnia i liczba form ochrony
przyrody, walory kulturowe a takze liczne oznakowane szlaki turystyczne.
Jednoczesnie ze wzgledu na zagrozenia wynikajgce 2z dotychczasowego
zagospodarowania nalezy monitorowa¢ stan Srodowiska oraz podejmowac dziatania
minimalizujgce lub eliminujgce negatywny ich wptyw, réwniez poprzez obejmowanie
ochrong prawng nowych obszaréw i obiektow.

Na terenie gminy Miedzyrzecz wystepuje szereg obiektow objetych ochrong
konserwatorskg, kitore sktadajg sie na dziedzictwo kulturowe regionu. Stan
zachowania poszczegolnych cennych obiektow jest rézny. Obok obiektéw
utrzymanych w sposéb nalezyty, wystepujg takze obiekty silnie zdekapitalizowane,
zdegradowane oraz ruiny. Dotyczy to m.in. zatozen rezydencjonalno-folwarcznych
wraz z zielenig, obiektdw produkcyjnych i infrastruktury technicznej czy pojedynczych
obiektow infrastruktury sakralne;.

W zakresie demografii obserwuje sie zjawiska negatywne, w szczegdlnosci
prognozuje sie istotny spadek liczby ludnosci. Przy zachowaniu obecnych tendenciji
populacja gminy w przeciggu 30 lat zmniejszy sie o ok. 20%. Wartosci przyrostu
naturalnego przyjmujg tendencje spadkowg co jest typowe dla polskiego,
starzejgcego sie spoteczenstwa. Jednak oprécz tendencji ogolnych, wystepujg istotne
czynniki lokalne. Podstawowe znaczenie ma peryferyjnos¢ geograficzna
i ekonomiczna, wywotujgca migracyjny odptyw ludnosci z gminy, ktéry jest gtowng
sktadowg procesu zmniejszania sie liczby mieszkancow.

Struktura gospodarcza gminy Miedzyrzecz rézni sie wzgledem okolicznych gmin
zuwagi na to, ze miasto Miedzyrzecz petni role osrodka powiatowego. Wplyw
na podwyzszenie rangi osrodka ma lokalizacja ustug ponadlokalnych np. szpitala
powiatowego, szkot Srednich, administracji powiatowej, sgdu rejonowego i wielu
innych instytucji panstwowych isamorzadowych. Istotne znaczenie ma rowniez
lokalizacja licznych zaktadéw produkcyjnych i ustugowych (m.in. Miedzyrzecki Park
Przemystowy) oferujgcych zatrudnienie dla wielu oséb takze spoza terenu gminy.
Gmina z uwagi na swoje potozenie, istniejacg infrastrukture oraz bliskos¢ granicy
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6)

7)

8)

9)

z Niemcami oferuje dobre warunki dla rozwoju przemystu, przetworstwa
spozywczego czy turystyki i rekreacji.

Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna silnie dominujg w przestrzeni gminy.
Rozlegte kompleksy lesne wystepuja na terenie catej gminy, zwlaszcza w jej
potnocnej i wschodniej czesci. Natomiast grunty rolnicze koncentrujg sie wokot
miejscowosci w srodkowej i potudniowej czesci gminy.

Istotng powierzchnie zajmujg zamkniete tereny wojskowe potozone na potudniowy
i potnocny zachdd od miasta Miedzyrzecz. Na terenach tych dominuje funkcja lesna
oraz zorganizowano infrastrukture stuzacg do szkolenia wojsk.

Sie¢ drég kotowych tworza publiczne drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe
i gminne. Najwazniejsze znaczenie dla rozwoju gminy posiada droga ekspresowa S3
relacji poétnoc-potudnie. Trasa przebiega na zachdéd od miasta Miedzyrzecz,
stanowigc fragment obwodnicy miasta. Ze wzgledu na powigzania miedzygminne
istotng role petni droga wojewddzka Nr 137, ktéra fgczy trzy miasta powiatowe:
Stubice, Sulecin i Miedzyrzecz oraz prowadzi do wezta Miedzyrzecz ,Zachod”
na drodze S3.

Przez teren gminy biegng 3 linie kolejowe o numerach 364 (Wierzbno — Rzepin),
367 (Zbgszynek — Gorzow WIkp.) i 375 (Miedzyrzecz — Toporéw). Obecnie ruch
pasazerski odbywa sie tylko na linii nr 367, zas pozostate dwie linie obstugujg
wytgcznie ruch towarowy oraz specjalny (wojskowy). Wszystkie linie (poza odcinkiem
linii nr 364 z Miedzyrzecza do granicy gminy w kierunku Wierzbna) sg wpisane
do wykazu linii kolejowych pahstwowego znaczenia.

10) Istniejgce systemy infrastruktury technicznej nie stanowig bariery dla rozwoju gminy.

Stan techniczny sieci i urzadzen jest dobry oraz istniejg rezerwy mocy Ilub
przepustowosci w poszczegolnych systemach. Dalszy rozwdj sieci kanalizacii
sanitarnej pozwoli objgé zasiegiem miejscowosci potozone najdalej od istniejgcych
oczyszczalni sciekdw, a takze te o niskiej gestosci zaludnienia.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw

1.1. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej

Okreslone w niniejszym studium kierunkowe zasady zagospodarowania uwzgledniajg
koniecznos¢ uporzgdkowanego rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
Miedzyrzecz. W dokonanym podziale na strefy zagospodarowania okreslono kierunki
zagospodarowania, ktore wynikajg z polityki przestrzennej gminy oraz ze zdiagnozowanych
predyspozycji, w szczegblnosci w zakresie:

» dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
» stanu i wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego,
» dostepu do infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;j.

Kierunki okreslone dla poszczegolnych stref zagospodarowania przestrzennego
dzielg sie na trzy podstawowe kategorie:

» ustalenia — przeznaczenie okreslajgce funkcje podstawowe (zostaty wskazane
dla wszystkich stref zagospodarowania za wyjgtkiem ,strefy peryferyjnej”),

» dopuszczenia — przeznaczenie okreslajgce funkcje uzupetniajace (zostaty wskazane
dla wybranych stref zagospodarowania),

» zakazy - wkluczenia dla wybranych form zagospodarowania, obowigzujgce
w obrebie danej strefy zarowno dla ustalen jak i dopuszczen (zostaty wskazane
dla wybranych stref zagospodarowania).

Strefy zagospodarowania przestrzennego oraz przypisane im kierunki rozwoju
przestrzennego zostaty szczegdétowo scharakteryzowane w ponizszej tabeli, natomiast ich
zobrazowaniem jest zatgcznik graficzny Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Tab.44. Strefy zagospodarowania przestrzennego

nazwa strefy charakterystyka strefy ustalenia, dopuszczenia, zakazy
Strefa o charakterze mieszanym, typowa )
dla obszaréw centralnych miasta. Ustala sie:
Cechuje sie wysokg intensywnoscig — lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
zabudowy. wielorodzinnej,

strefa W zabudowie mieszkaniowej dominujg — lokalizacje zabudowy ustugowej,

srodmiejska budynki wielorodzinne w zabudowie zgodr_ng z katalogiem ustug
zwartej (pierzejowej) oraz wolnostojgcej, nieucigzliwych.
Bardzo licznie wystepujg ustugi Dopuszcza sie:
(wolnostojgce i wbudowane), w tym o — utrzymanie istniejacej zabudowy
wysokim stopniu centralnosci, a takze mieszkaniowej jednorodzinne;.
przestrzenie publiczne (place, parki itp.).
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nazwa strefy

charakterystyka strefy

ustalenia, dopuszczenia, zakazy

strefa
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Strefa typowa dla obszaréw
bezposrednio otaczajgcych centrum
miasta, lokalnie wystepujgca réwniez w
znacznym oddaleniu. Cechuje sie
wysokg intensywnoscig zabudowy.
Obejmuje osiedla blokowe (miejskie,
wiejskie, robotnicze i dawne
garnizonowe) o tozsamej lub zblizonej
formie architektonicznej, a w niektorych
przypadkach takze pojedyncze
izolowane budynki wielorodzinne

Ustala sie:

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Dopuszcza sie:

— lokalizacje zabudowy ustugowej,
zgodnie z katalogiem ustug
nieucigzliwych,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

strefa
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Cechuje sie niskg intensywnoscig
zabudowy. Obejmuje miejskie osiedla
domkow jednorodzinnych
(wolnostojacych, blizniaczych,
szeregowych), a takze tradycyjne i nowe
obszary mieszkaniowe na terenach
wiejskich, catkowicie pozbawione funkc;ji
rolniczej (np. Bobowicko, Swiety
Wojciech).

Ustala sie:

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dopuszcza sie:

— lokalizacje ustug wbudowanych
w budynki mieszkaniowe, zgodnie
z katalogiem ustug nieucigzliwych,

— utrzymanie istniejgcej wolnostojgce;j
zabudowy ustugowe;j,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Strefa o charakterze mieszanym, typowa
dla obszaréw wiejskich. Cechuje sie

Ustala sie:

— lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dopuszcza sie:

— lokalizacje budynkéw inwentarskich
stuzgcych do chowu lub hodowli

strefa Srednig i niskg intensywnoscig ; o
osadnictwa | zabudowy. W zabudowie dominuja zwierzat w ilosci do 40 DJP,
wiejskiego uktady zagrodowe sktadajace sie — lokalizacje zabudowy ustugowej,
z budynkéw mieszkalnych — utrzymanie istniejgcej zabudowy
i gospodarczych. mieszkaniowej wielorodzinnej,
— utrzymanie gruntéw rolnych wolnych
od zabudowy,
— funkcje lesng dla nieruchomosci
nalezacych do Lasow Panstwowych
(uzytki Ls).
Ustala sie:
o , — lokalizacje zabudowy letniskowe;j.
Strefa obejmuje obszary rozwoju .
strefa zabudowy rekreacji indywidualnej, Dopuszcza sig: ,
zabudowy zlokalizowane nad jeziorami — lokalizacje zabudowy ustugowej
letniskowej | (rejon jezior: Gtebokie, Kursko, Paklicko w zakresie hotelarstwa, ochrony

Mate oraz Zétwino).

zdrowia, sportu i rekreaciji,
— lokalizacje ustug handlu w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 50 m®.
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nazwa strefy

charakterystyka strefy

ustalenia, dopuszczenia, zakazy

Strefa obejmuje przede wszystkim tereny
publiczne o réoznym stopniu
zagospodarowania tj.: tereny sportowe
(boiska) i rekreacyjne (place zabaw,

Ustala sie:

— lokalizacje obiektéw rekreacyjnych
i sportowych,

— lokalizacje ogrodow dziatkowych.

Dopuszcza sie:

strefa kapieliska), swietlice, parki, zielence, e . .
rekreacyjna | a takze tereny nadrzeczne w — lokalizacje zabudowy letniskowej,
Miedzyrzeczu. Ponadto do strefy nalezg | — lokalizacje zabudowy ustugowe;
obszary o charakterze niepublicznym w w zakresie hotelarstwa i ochrony
tym rodzinne ogrody dziatkowe i tereny zdrowia,
osrodkéw wypoczynkowych. — lokalizacje ustug handlu w Iokalaczh
0 powierzchni sprzedazy do 50 m~.
Ustala sie:
— lokalizacje swiatyn, kaplic, domow
modlitwy oraz cmentarzy.
Dopuszcza sie:
strefa Strefa obejmuje koscioty wraz | - lokalizacje obiektow zwigzanych
obiektéw z pr;yleg%yml ,terenaml, a takze wszystkie z funkcjonowaniem i obstugg ww.
kultu miejsca pochéwku (cmentarze czynne obiektéw, w tym parkingéw, doméw
oraz zabytkowe). pogrzebowych i zabudowy ustug
handlu w lokalach o powierzchni
sprzedazy do 50 m?,
— lokalizacje krematoriow wytgczenie
w granicach cmentarzy.
Ustala sie:
Strefa ze wzgledu na specyficzne — lokalizacje zabudowy ustugowej.
uwarunkowania lub lokalizacje nie Dopuszcza sig:
zaliczona do zadnej innej strefy — utrzymanie istniejgcej zabudowy
strefa dopuszczajacej zabudowe. mieszkaniowej,
ustugowa Cechuje sie dominacjg zabudowy — lokalizacje wolnostojgcych urzgdzen
ustugowej (lub przeznaczeniem w tym produkujgcych energie z OZE o mocy
kierunku). Wystepuija funkcje ustugowe powyzej 100 kW wytgcznie w miejscu
zwigzane zaréwno z dziatalnoscig oznaczonym na zatgczniku graficznym
komercyjna jak i publiczng. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego (rejon Zotwina).
Strefa o charakterze mieszanym, typowa
dla terenéw o funkcji nieustalonej, czesto
vyymaggjgcych prz_ekszta’rceh.’ C_)echuje Dopuszcza sie:
strefa S|ebzr('jozn|cowana mtensywnotsmq " — lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
peryferyjna zabudowy oraz zhacznym potencjaiem — lokalizacje zabudowy ustugowe;j,

inwestycyjnym. Ze wzgledu na
mozliwos¢ rozwoju w roznych kierunkach
zapisy dla tej strefy majg wytgcznie
charakter dopuszczen.

— lokalizacje zabudowy produkcyjne;j.
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nazwa strefy

charakterystyka strefy

ustalenia, dopuszczenia, zakazy

strefa
produkcyjna

Strefa najsilniejszej aktywizacji
gospodarczej. Cechuje sie $rednig i duza
intensywno$cig zagospodarowania,

a takze nagromadzeniem obiektéw
infrastrukturalnych i technologicznych,
czesto o znacznych gabarytach.

Ustala sie:

— lokalizacje zabudowy produkcyjne;,

— lokalizacje baz, sktadow i magazynow,
— lokalizacje zabudowy ustugowe;j.

Dopuszcza sie:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

— lokalizacje PSZOK,

— lokalizacje ferm przemystowych
tj. obiektoéw przeznaczonych do chowu
lub hodowli zwierzat (za wyjatkiem
zwierzat futerkowych) w ilosci powyzej
40 DJP, wyfgcznie w miejscach
oznaczonych na zatgczniku
graficznym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego
(Kuznik, Lubosinek, Pieski, Pniewo),

— lokalizacje wolnostojgcych urzadzen
produkujgcych energie z OZE o mocy
powyzej 100 kW wytgcznie
w miejscach oznaczonych
na zatgczniku graficznym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego
(rejon Lubosinka).

strefa
produkcyjna
(gérnictwo)

Strefa zwigzana z prowadzong
eksploatacjg surowcéw mineralnych.
Dodatkowo do strefy zostaty wigczone
wybrane tereny udokumentowanych z6z
kopalin, ktérych eksploatacjg nie zostata
rozpoczeta.

Ustala sie:

— eksploatacje udokumentowanych zt6z
kopalin oraz lokalizacje obiektéw temu
stuzgcych.

Dopuszcza sie:

— wspotwystepowanie funkgji rolnicze;
lub les$nej, a takze zieleni naturalne;j
i zbiornikow wodnych.

Ustala sie lokalizacje obiektow
i urzadzen zwigzanych z gospodarkag
odpadami.

strefa Strefa zwigzana z prowadzeniem Dopusz_cza.sug. o
skladowiska gospodarki odpadami, obejmujgca ich B Iokal!zaq.e zabudowy produkcyjlnej,
odpadow skladowanie oraz przetwarzanie. ~ lokalizacje zabudowy ustugowej,
— lokalizacje grzebowiska dla zwierzat,
— lokalizacje wolnostojgcych urzadzen
produkujgcych energie z OZE o mocy
powyzej 100 kW.
Strefa obejmuije:
— najwazniejsze obiekty infrastruktury
(pn. GPZ, ujgcia wody, Ustala sie lokalizacje infrastruktury
oczyszczalnie), techniczne;.
strefa - :ereny kolgjlczwe, ot Dopuszcza sie:
infrastruktury ujyirll)é:vv?ésén(;/vcvﬁ).(za wylgtkiem — lokalizacje przeznaczen okreslonych

Ze strefy wytgczono wszystkie drogi oraz
tereny zwigzane z utylizacjg odpadow
komunalnych, dla ktérych wyznaczono
odrebne strefy zagospodarowania.

dla przylegtych stref
zagospodarowania,
— lokalizacje PSZOK.
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nazwa strefy

charakterystyka strefy

ustalenia, dopuszczenia, zakazy

Strefa obejmuije:
— istniejgce drogi publiczne
i wewnetrzne (wraz z wybranymi

Ustala sie:
— lokalizacje drog kotowych.

strgfa terenami placéw i miejsc Dopuszcza sie:
drég parkingowych), — lokalizacje przeznaczen okreslonych

— wydzielone ewidencyjnie dziatki dla przylegtych stref
drogowe na terenach zagospodarowania.
przeznaczonych pod zabudowe.

Ustala sie:

Strefa obejmuije: — obszary rolnicze (w tym prowadzenie

— grunty orne, gospodarki rolnej).

— uzytki zielone, Dopuszcza sig:

— tereny rolnicze okresowo — zalesianie gruntéw klas bonitacyjnych
odtogowane, V-VI,

strefa — wybrane polne drogi, — lokalizacje wolnostojacych urzgdzen
rolnicza - wybrape cieki i zblo_rnlkl yvodne., . produkujgcych energie z OZE o mocy
dla ktérych na mapie ewidencyjne;j powyzej 100 kW wytgcznie
nie wyznaczono dziafki lub uzytku. w miejscach oznaczonych na

Ze strefy wytgczono uzytki rolne, ktore zalgczniku Kier un_k/

wskutek przeksztatcen Zagosp odarowan{a p rz.e“-gt,r 2ennego

antropogenicznych lub naturalnych (rejoh Ke_“Ska’ Rojewa i Zotwina).

catkowicie zatracity rolniczy charakter. Zakazuje sie:
— lokalizacji budynkéw.

Strefa obejmuije: Ustala sie: . :
o s — obszary lesne (w tym prowadzenie

- |str]|ejace Ia_sy (uzytki lesne) gospodarki lesnej).
panstwowe i prywatne, .

— wskazane dolesienia, obejmujgce Dopusz_cza.sug: i i
zarastajgce lub zarosniete tereny — lokalizacje nowych i utrzymanie
rolne, a takze skupiska drzew istniejgcych oble'ktow zwigzanych

strefa zlokalizowane przy lesie (w celu z gospodarkg lesng,
lesna uzyskania ciagtosci lasu), — przywrocenie funkgji rolniczej na

— wybrane tereny rézne (wyznaczone
pod liniami elektroenergetycznymi),

— wybrane lesne drogi,

— wybrane cieki i zbiorniki wodne,
dla ktérych na mapie ewidencyjne;j
nie wyznaczono dziafki lub uzytku.

zarosnietych uzytkach rolnych (R, &,
Ps), wigczonych do strefy jako
dolesienia.

Zakazuje sie:

— lokalizacji budynkéw, za wyjgtkiem
budynkéw zwigzanych z gospodarka
lesna.
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nazwa strefy

charakterystyka strefy

ustalenia, dopuszczenia, zakazy

Strefa obejmuije:

— ciggi zadrzewien i zakrzewiehn wzdtuz
ciekow, zbiornikéw wodnych,
mokradet i podmoktych obnizen
terenowych,

— oczka wodne (dla ktérych nie
wyznaczono strefy wod
powierzchniowych) i tereny podmokte
na terenach lesnych,

— izolowane kepy i ptaty srodpolne
drzew i krzewdw na terenach
rolniczych (np. zarosniete lub
obrosniete dawne wyrobiska, oczka

Ustala sie:

— obszary zieleni naturalnej
pozostawione dla samoistnych
proceséw przyrodniczych.

Dopuszcza sie:

— ekstensywng gospodarke rolng na
uzytkach zielonych (koszenie lub
wypas),

— lokalizacje zbiornikéw wodnych
0 powierzchni nie przekraczajgce;j
20% powierzchni danej strefy,

— lokalizacje zieleni parkowej, wytgcznie
w bezposrednim sgsiedztwie stref

strefa wodne, cieki), zabudowy.
zieleni — izolowane uzytki leSne potozone na Zakazuije sie:
naturalnej rozlegtych terenach rolniczych, — lokalizagji zabudowy,
- wybrang p’raty'nle_uz_ytkOW, — lokalizacji naziemnych (innych niz
— zarastajgce uzytki zielone, napowietrzne i podziemne) obiektéw
— zarosnigte drogi polne, bez infrastruktury technicznej, za
przejazdu, wyjatkiem terenéw potozonych
- tere_ny rgderalne podlegajgce sukcesji w granicach rozwoju zabudowy,
roslinnej, a takze poza nig w granicach miasta;
— Wybrane zdziczate sady, ogrody i — prowadzenia gospodarki lesnej
parki w obrebie miejscowosci, (za wyjatkiem uzytkow Ls
— tereny przylegte do waznych w administracji Laséw Panstwowych),
korytarzy ekologicznych, stanowigce | — przeksztatcania na grunty orne
ich poszerzenie w celu wzmocnienia (za wyjatkiem uzytkow klas
funkcji przewodzgcej (gtéwnie wzdtuz bonitacyjnych I-1l),
Obry). — eksploatacji zt6z kopalin.
Ustala sie:
Strefa obejmuije: — lokalizacje wod ptyngcych i stojgcych.
— wody powierzchniowe stojgce — Dopuszcza sie:
naturalne (jeziora i oczka wodne) — lokalizacje stawow hodowlanych wraz
strefa oraz sztuczne (stawy), z obiektami stuzgcymi gospodarce
woéd — wody powierzchniowe ptyngce — rybackiej,
powierzchnio- naturalne (rzeki i strumienie) oraz — lokalizacje urzadzen
wych sztuczne (kanaty, rowy melioracyjne). hydrotechnicznych oraz MEW.

Ze strefy wytgczono wody, ktére z
réznych wzgleddéw zostaty wtgczone do
innych stref (gtéwnie rolniczej i lesne;j).

Zakazuje sie:

— lokalizacji budynkow, za wyjatkiem
budynkéw zwigzanych z gospodarka
rybacka.

Oprécz zasad okreslonych w powyzszej tabeli,

w obrebie wszystkich stref

zagospodarowania dopuszcza sie nastepujgce rodzaje przeznaczen, uwzgledniajgc potrzeby
i wymagania ich lokalizacji, a takze ewentualne wykluczenia lub ograniczenia okreslone

dla dane;j strefy:

» drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze, rowerowe oraz pieszo-rowerowe, place
i parkingi,
» obiekty infrastruktury technicznej,

v

zieleh urzadzona,

» wody powierzchniowe.
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W obrebie wyznaczonych stref zagospodarowania mozna okresla¢ jedno lub wiece;j
przeznaczen o charakterze ustalen (z pominieciem przeznaczen o charakterze dopuszczen),
lub tgczy¢ rozne sposoby zagospodarowania (funkcje) w dowolnych proporcjach.

W ramach ,utrzymania” obiektéw budowlanych, o ktérym mowa w niektorych strefach
zagospodarowania, rozumie sie wszelkie roboty budowlane. Pojecie to miesci sie réwniez
W Szerszym znaczeniowo pojeciu ,lokalizacja”.

Katalog ,ustug nieucigzliwych’, o ktorym mowa w niektérych strefach
zagospodarowania obejmuje ustugi w zakresie:

1) handlu w obiektach o maksymalnej tgcznej powierzchni sprzedazy:

a) do 700 m? dla ,strefy $rodmiejskiej’ oraz ,strefy zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej”,

b) do 200 m? dla ,strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;”;

2) gastronomii, opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, edukacji, kultury, turystyki, sportu
i rekreacji, obstugi finansowej i prawnej, informatyki, tgcznosci, administracji,
projektowania, fryzjerstwa, kosmetyki, krawiectwa oraz szewstwa.

Rozgraniczenie stref zagospodarowania zostalo okreslone w sposéb dostosowany
do skali rysunku studium i moze by¢ usciSlone w planach miejscowych odpowiednio
do stopnia szczegdétowosci rysunku planu miejscowego, z uwagi na doktadniejsze
rozpoznanie uwarunkowan, ktérych nie dafo sie uwzgledni¢ przy sporzgdzaniu rysunku
studium, a w szczegdlnosci uwarunkowan: ekofizjograficznych, funkcjonalno-przestrzennych,
infrastrukturalnych, wiasnosciowych oraz wynikajgcych 2z realizacji inwestycji celu
publicznego.

W granicach gminy nie zostaly wyznaczone obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym.

1.2. Kierunki i zasady lokalizacji obiektéw szczegdinych
1.2.1. Urzadzenia wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych

Na terenie gminy Miedzyrzecz wyznacza sie nastepujgce obszary z dopuszczeniem
lokalizacji wolnostojgcych urzgdzen wytwarzajacych energie ze Zzrédet odnawialnych (OZE)
o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz ze strefami ochronnymi, oznaczone na zatgczniku
graficznym Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) obszar o powierzchni ok. 199 ha poftozony miedzy miejscowos$ciami Kalsko i Rojewo,

2) obszar o powierzchni ok. 41 ha potozony na zachéd od miejscowosci Rojewo,

3) obszar o powierzchni ok. 84 ha potozony na zachdd od miejscowo$ci Zotwin,

4) obszar o powierzchni ok. 2,7 ha potozony w granicach strefy przemystowej
w pétnocno-wschodniej czesci Miedzyrzecza, w sgsiedztwie osady Lubosinek,

5) obszar o powierzchni ok. 1,2 ha potozony w granicach dawnego skfadowiska
odpadow komunalnych na pétnocny zachdd od miejscowosci Bukowiec.

W granicach ,strefy wod powierzchniowych” dopuszcza sie lokalizowanie matych
elektrowni wodnych (MEW). Jednoczesnie nie okresla sie stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Ich ewentualne
wprowadzenie lub ujawnienie powinno wynikaé z analizy indywidualnych cech i parametréw
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obiektu oraz zwigzanych z nim ucigzliwosci funkcjonowania na etapie przedprojektowym,
o ile taka ucigzliwos¢ zostanie stwierdzona.

Dodatkowo na terenie catej gminy dopuszcza sie lokalizacje instalacji
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW montowanych na dachach budynkow.

1.2.2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Wyznacza sie obszar 2z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na zachéd od drogi S3 pomiedzy weztami
Miedzyrzecz ,Zachdéd” i Miedzyrzecz ,Pofudnie”, zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku
graficznym Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Dla okreslonych kategorii przeznaczenia terenu ustala sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania, ktére nalezy stosowa¢ w zapisach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

» minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— 25% powierzchni dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i blizniaczej,
— 25% powierzchni dziatki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

— w przypadku obszarow z istniejgcg zabudowg dopuszcza sie zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej ponizej ww. poziomow jezeli istniejgce
zagospodarowanie, warunki terenowe lub inne wymagania nie pozwalajg spetnic¢
powyzszych parametrow (np. w przypadku lokalizacji zabudowy pierzejowej),

— w przypadkach pozostatych rodzajéw zabudowy parametr nalezy okreslac
indywidualnie w zaleznosci od potrzeb;

» powierzchnia zabudowy:

— w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalna powierzchnia
zabudowy musi wynika¢ z potrzeb ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej
oraz innych powierzchni zainwestowanych,

— w przypadkach pozostatych rodzajéw zabudowy parametr nalezy okreslac
indywidualnie w zaleznosci od potrzeb;

» wysokos¢ zabudowy:

— maksymalnie 12 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

— maksymalnie 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— w przypadku lokalizowania zabudowy o charakterze pierzejowym okreslany
parametr wysokosci powinien uwzgledniaé potrzeby kompozycyjne wynikajgce
z istniejgcego lub historycznego kontekstu urbanistyczno-architektonicznego,
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— w przypadkach pozostatych rodzajéw zabudowy parametr nalezy okreslac
indywidualnie w zaleznosci od potrzeb.

Powyzsze wskazniki:

» nie dotyczg budynkow istniejgcych oraz przysztych budynkéw celu publicznego,
ktorych parametry mogg w planie miejscowym zostac¢ opisane odmiennie od zatozen
studium;

» dotyczgce maksymalnej powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysokosci
zabudowy dotyczg zabudowy budynkami, natomiast wysokos$¢ innych obiektow (np.
infrastruktury) powinna by¢ ustalona indywidualnie na etapie planu miejscowego;

» majg charakter zaleceh i mogag zosta¢ doprecyzowane na etapie sporzgdzania
planéw miejscowych.

Pozostate wskazniki dotyczgce zagospodarowania, wymagane do wprowadzenia
w planach miejscowych ze wzgledu na planowane zagospodarowanie, powinny by¢
okreslane indywidualnie, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych w szczegodlnosci
z charakteru planowanego przeznaczenia, aktualnego stanu zagospodarowania, zasad
ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego, a takze potrzeb zapewnienia
bezpieczenhstwa ludzi i mienia.

1.4. Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, w tym obszary wytgczone
z zabudowy

W zakresie ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu wprowadza sie
nastepujgce zasady:

1) wskazuje sie granice rozwoju zabudowy, poza ktdérymi zakazuje sie lokalizaciji
budynkow, niezaleznie od strefy zagospodarowania, za wyjatkiem budynkéw:

a) zwigzanych z prowadzong gospodarkg lesng — wylgcznie w granicach ,strefy
lesnej”,

b) zwigzanych z eksploatacja udokumentowanych zi6z kopalin — wylgcznie
w granicach ,strefy produkcyjnej (gérnictwo)” oraz ,strefy rolniczej”;

c) zwigzanych z kultem religijnym i pochéwkiem — wylgcznie w granicach ,strefy
obiektow kultu”;

d) zawigzanych z obiektami infrastruktury technicznej niezaleznie od strefy;
e) Matych Elektrowni Wodnych;

2) w planach miejscowych mozliwe jest wprowadzenie zakazu zabudowy
na wyznaczonych w studium obszarach z dopuszczeniem zabudowy;

3) jezeli w granicach rozwoju zabudowy, w wyniku szczego6towego rozpoznania
lokalnych uwarunkowan, zostang stwierdzone niekorzystne dla zabudowy warunki
fizjograficzne lub inne przeciwskazania, tereny te nalezy wytgczy¢ z zabudowy lub
dostosowac ustalenia do zidentyfikowanych warunkow;

4) nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizacji elementow infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci:
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5)

6)

7)

8)

9)

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych, wysokich i Srednich
napiec,

b) gazociggdw wysokiego i sredniego cisnienia,

c) wodociggow oraz uje¢ wody,

d) drdg publicznych posiadajgcych okreslone klasy techniczno-uzytkowe,

e) infrastruktury kolejowe;j.

przy projektowaniu cmentarzy oraz terendw w sgsiedztwie istniejgcych i planowanych
cmentarzy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z wystepowania stref ochrony
sanitarnej oddziatywania cmentarzy, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. nr 52 z 1959 r., poz.
315);

lokalizacja nowej zabudowy w sasiedztwie lasow musi uwzglednia¢ wymagania
przeciwpozarowe i zwigzane z tym minimalne odlegtosci od granicy lasu;

w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Obry” obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci 100 m od brzegdéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikow wodnych, wynikajacy z przepisow odrebnych ustalonych
dla ww. obszaru; zakaz ten moze zosta¢ zniesiony wytacznie w drodze zmiany
przedmiotowych przepiséw;

zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz art. 4 ust. 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ksztattowanie polityki przestrzennej nie dotyczy terenéw zamknietych
resorcie obrony narodowej, oznaczonych na zatgczniku graficznym Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych w planach miejscowych ustala sie
wytgcznie granice tych terenow;

wyznacza sie strefe ochronng terenu zamknietego znajdujgcego sie pod pozycjg 353

w zatgczniku do decyzji Nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca

2019 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz.

Urz. MON z2019 r. poz. 46 ze zm.), oznaczong na zatgczniku graficznym

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w granicach ktorej zakazuje sie

lokalizaciji:

a) obiektow i pomieszczen przeznaczonych na staty i czasowy pobyt ludzi;

b) lotnisk i pél wzlotéw;

c) drog kotowych i kolejowych z wytgczeniem drogi dojazdowej do strzelnicy oraz
drég lokalnych, ktére sg zamykane na czas strzelania;

d) magazynéw srodkdw bojowych, materiatdw niebezpiecznych;

e) obiektow uzytecznosci publicznej oraz stuzgcych dziatalnosci gospodarczej lub
hodowlanej;

f) miejsc wypoczynku, kagpielisk, placow zabaw, osrodkéw i boisk sportowych,
miejsc parkingowych, cmentarzy i innych miejsc uzytecznosci publiczne;j.
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2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

2.1. Ochrona przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu okresla sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nalezy uwzgledniaé wystepowanie, oznaczonych na zatgczniku graficznym
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, terenow i obiektow chronionych na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym uwzgledniac
zakazy i nakazy okreslone w aktach ustanawiajgcych poszczegdélne formy ochrony oraz
okreslone w przyjetych planach ochrony;

w przypadku objecia nowych obszaréw lub obiektow ochrong prawng, lub aktualizacji
zasiegu form juz istniejgcych, nalezy rowniez uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu
terenow z tego wynikajgce;

obszary petnigce wazne funkcje $rodowiskowe, a jednocze$nie majgce znikome
znaczenie gospodarcze (np. obszary podmokite, oczka wodne, zadrzewienia srodpolne),
zostaty zakwalifikowane do ,strefy zieleni naturalnej”, gdzie zakfada sie pozostawienie
ekosystemow procesom naturalnym; w celu ochrony obszardw w ,strefie zieleni
naturalnej” m.in. wykluczono lokalizacje zabudowy, naziemnej infrastruktury
(z wyjatkami) oraz eksploatacje zt6z kopalin;

nalezy wzmacnia¢ korytarze ekologiczne, a zwtaszcza korytarze rzek Obry i Paklicy,
oraz chroni¢ je przed niekorzystnymi zmianami zagospodarowania, w szczegolnosci
przed zabudowg oraz nadmiernym stosowaniem ogrodzen oraz innych barier
ekologicznych;

nalezy mie¢ na uwadze zachowanie charakterystycznych cech i walorow krajobrazu,
w tym: ochrone ekspozycji, osi ipunktow widokowych, mozaiki krajobrazowej oraz
waznych elementow kompozycyjnych w postaci alei przydroznych, zadrzewien
Srodpolnych itp.;

dla wojewddztwa lubuskiego nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy, o ktérym mowa
w art. 38a i art. 38b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; do czasu przyjecia ww. audytu przez Sejmik Wojewoddztwa Lubuskiego
nie jest mozliwe uwzglednienie rekomendacji i wnioskdw w nim zawartych, w tym granic
krajobrazéw priorytetowych;

w przypadku okreslenia przez audyt krajobrazowy rekomendac;ji i wnioskow dotyczgcych
ksztattowania i ochrony krajobrazéw, w odniesieniu do gminy Miedzyrzecz, wystepuje
obowigzek ich uwzglednienia.

2.2. Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie ochrony powierzchni ziemi okresla sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1) do obszaréw wymagajgcych rekultywacji, polegajgcej na nadaniu lub przywrdceniu
gruntom zdegradowanym lub zdewastowanym wartosci uzytkowych lub
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2)

3)

przyrodniczych oraz dziataniach naprawczych, zaliczajg sie bez konkretnych wskazan
lokalizacyjnych w studium tereny zdegradowane w wyniku dziatalnosci gorniczej,
w szczegolnosci wyrobiska po eksploatacji zt6z kopalin metodg odkrywkows;

nie wskazuje sie obszarow wymagajgcych remediacji w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

na obszarach predysponowanych do wystepowania ruchow masowych lokalizacja
nowych obiektdw musi uwzglednia¢ mozliwos¢ naruszenia rownowagi gruntu.

2.3. Ochrona wéd podziemnych

W zakresie ochrony wod podziemnych okresSla sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

Scieki z nieruchomos$ci powinny by¢ odprowadzane poprzez system kanalizacji
stuzgcy do zbiorowego oprowadzania sciekow do oczyszczalni Sciekow;

na terenach o ptytko zalegajgcych wodach gruntowych nalezy wykluczy¢ stosowanie
przydomowych oczyszczalni sciekow;

wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni
nalezy podczysci¢ do wymaganych parametrow przed ich odprowadzaniem do wod
powierzchniowych lub ziemi;

na terenach przeznaczonych do trwatego zainwestowania nalezy zapewni¢ wysoKi
udziat powierzchni biologicznie czynnej w celu zwiekszenia infiltracji i retencji wod
opadowych i roztopowych;

sposOb zagospodarowania musi uwzglednia¢ wymogi ochrony ujeé¢ waod
podziemnych, aw przypadku stwierdzenia realnego negatywnego wptywu
istniejgcego lub projektowanego zagospodarowania, postuluje sie ustanowienie stref
ochronnych istniejgcych uje¢ wod bez przesgdzania w studium oich zasiegu
przestrzennym.

2.4. Ochrona wéd powierzchniowych

W zakresie ochrony woéd powierzchniowych okresla sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1)

2)

3)

nalezy ograniczy¢ lokalizacje zabudowy w bezposrednim sasiedztwie wod
powierzchniowych (w szczegodlnosci rzeki Obry w granicach miasta), a takze
zapewni¢ dostep do nich, ze szczegolinym uwzglednieniem zakazu grodzenia dziatek
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu koryta cieku i brzegu zbiornikow wod
publicznych;

Scieki z nieruchomos$ci powinny by¢ odprowadzane poprzez system kanalizacji
stuzgcy do zbiorowego oprowadzania sciekdow do oczyszczalni Sciekow;

na terenach o ptytko zalegajgcych wodach gruntowych nalezy wykluczy¢ stosowanie
przydomowych oczyszczalni sciekow;
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4)

wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni
nalezy podczysci¢ do wymaganych parametrow przed ich odprowadzaniem do wod
powierzchniowych lub ziemi.

2.5. Ochrona powietrza

1)

2)

W zakresie ochrony powietrza okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

od 1 stycznia 2027 r. wejdg w zycie zapisy uchwaty nr XLVI/732/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia (...)
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
statych; do tego czasu redukcje emisji zanieczyszczen do powietrza mozna uzyskac
poprzez rozbudowe sieci cieptowniczych (zaopatrzenie zbiorowe) i gazowniczych
(wymiana zrédet ciepta na niskoemisyjne), a takze wprowadzanie zakazéw
i ograniczen dotyczacych stosowania wybranych nosnikow energii oraz okreslanie
minimalnej  sprawnosci  urzadzen grzewczych w zakresie przewidzianym
obowigzujgcymi przepisami prawa;

nalezy ksztaltowaC korzystne warunki sprzyjajgce przewietrzaniu, szczegolnie
dla terendéw zabudowanych w granicach miasta.

2.6. Ochrona przed hatasem

W zakresie ochrony klimatu akustycznego okresla sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1)

2)

3)

tereny w poszczegolnych strefach zagospodarowania nalezy kwalifikowac
do odpowiednich  kategorii terendbw o okreslonych standardach akustycznych
podlegajgcych ochronie, zgodnie z przepisami dotyczacymi dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w Srodowisku;

nie nalezy przeznacza¢ terendéw pod funkcje podlegajace ochronie akustycznej,
w strefach istniejgcych i potencjalnych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu
bez uwzglednienia odpowiedniego zagospodarowania jako $rodkéw ochrony
akustycznej, stosownie do zrodta hatasu;

przy projektowaniu zagospodarowania poszczegodlnych stref nalezy uwzgledniaé
ograniczenia w otoczeniu obiektow i terendw chronionych przed hatasem.

2.7. Ochrona przed polami elektromagnetycznymi

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi okredla sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

1)

dla terenéw znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych, wysokich i srednich napie¢ nalezy uwzglednia¢
ograniczenia izakazy w przeznaczeniu oraz zagospodarowaniu, w tym zakaz
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;
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2)

lokalizacja instalacji telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii
komorkowej, nie moze powodowac kolizji z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem, a w szczegolnosci nie moze stwarzac istotnych ograniczen
dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

2.8. Ochrona przed powaznymi awariami przemystowymi

W zakresie ochrony przed powaznymi awariami przemystowymi okresla sie

nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)

2)

nalezy uwzgledniaC wymagania dla lokalizacji nowych zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

przy projektowaniu przeznaczenia terenow w sasiedztwie istniejgcych ww. zaktadow,
nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce zakazy i ograniczenia w tym zakresie,
z zachowaniem bezpiecznej odlegtosci pomiedzy istniejgcg a planowang zabudowsg.

2.9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okredla sie nastepujgce

kierunki i zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

5)

nalezy dagzy¢ do ochrony zwartych kompleksow terenéw rolnych, ktére koncentrujg
sie przede wszystkim w otoczeniu miejscowosci wiejskich, m.in. poprzez ochrone
tych obszaréw przed niekontrolowanym rozpraszaniem sie zabudowy — w tym celu
wyznaczona zostata ,strefa rolnicza”, ktora stanowi przestrzen wylgczong
z zabudowy, zwlaszcza z lokalizacji budynkow;

lokalizacja w ,strefie rolniczej” innych form zagospodarowania anizeli bezposrednio
zwigzane z uprawg lub wypasem zwierzgt ogranicza sie do lokalizacji obiektéw
infrastruktury technicznej, wdéd powierzchniowych oraz ewentualnej eksploataciji
kopalin ze zt6z udokumentowanych;

ponadto dopuszcza sie zalesienie gruntow rolnych klas bonitacyjnych V-VI;

ustala sie, ze zapleczem dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest ,strefa osadnictwa
wiejskiego”, ktora stanowi obszar lokalizacji zabudowy na terenach wiejskich, w tym
zabudowy zagrodowej i stuzgcej dziatalnosci rolniczej; w tej strefie mozliwe jest
rowniez funkcjonowanie gruntéw rolnych wolnych od zabudowy;

lokalizacja ferm przemystowych tj. obiektdéw przeznaczonych do chowu lub hodowli
zwierzat (za wyjatkiem zwierzat futerkowych) w ilosci powyzej 40 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza), mozliwa jest wytgcznie w miejscach
oznaczonych na zatgczniku graficznym Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

a) obszar o powierzchni ok. 6,8 ha potozony na poétnocny zachdd od miejscowosci
Pieski,

b) obszar o powierzchni ok. 5,8 ha potozony w pdtnocnej czesci miejscowosci
Pniewo,
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6)
7)

2.10.

c) obszar o powierzchni ok. 3,2 ha potozony w miejscowosci Lubosinek,

d) 2 obszary o powierzchni ok. 2,6 oraz 1,2 ha potozone w miejscowosci Kuznik,
przy granicy z miastem Miedzyrzecz.

na terenie catej gminy zakazuje sie lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;

we wszystkich strefach zagospodarowania lokowanie zabudowy na gruntach rolnych
klas bonitacyjnych I-lll, na terenach wiejskich wymaga uzyskania zgody ministra
wiasdciwego ds. rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, o ile nie zostaty spetnione warunki okreslone w art. 7 ust. 2a ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Kierunki i zasady ksztatltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej okresla sie nastepujgce

kierunki i zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

2.11.

w granicach istniejgcych kompleksow lesnych wprowadzono ,strefe lesng”, ktora
stanowi przestrzen wytgczong z zabudowy, zwtaszcza z lokalizacji budynkéw; wyjatek
stanowig obiekty zwigzane z gospodarka lesng;

lasy petnig funkcje gospodarcze, ochronne oraz rekreacyjne na warunkach
i w zakresie ustalonym w obowigzujgcych planach urzadzenia lasu;

lokalizacja w ,strefie lesnej” innych form zagospodarowania anizeli bezposrednio
zwigzane z gospodarkg lesng ogranicza sie do lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej i wéd powierzchniowych;

wszystkie grunty lesne z mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych chronione sg przed zmiang sposobu uzytkowania; zmiana
przeznaczenie mozliwa jest wytgcznie pod warunkiem uzyskana zgody ministra
wiasciwego ds. srodowiska;

do ,strefy lesnej” wtgczono grunty rolne, kiére w wyniku zarastania ulegty znacznym
przeksztatceniom i zatracity swoje pierwotne funkcje; dla tych gruntéw dopuszcza sie
przywrocenie funkcji rolniczej, jednak ze wzgledu na spadek przydatnosci rolniczej
gleb w wiekszosci przypadkow bytoby to dziatanie mato racjonalne.

Udokumentowane ztoza kopalin

W celu zagospodarowania oraz ochrony udokumentowanych zt6z kopalin okresla sie

nastepujgce zasady:

1) zloza stanowig zasob przyrodniczy i podlegajg ochronie, polegajacej na racjonalnym

2)

gospodarowaniu ich zasobami oraz na kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym
kopalin towarzyszgcych;

ustalenia planéw miejscowych w zakresie przeznaczenia nie mogg powodowaé
niezgodnosci tego przeznaczenia lub sposobu korzystania z nieruchomosci
z dziafalnoscig oraz sposobem zagospodarowania okreslonymi w obowigzujgcych
koncesjach;
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3) eksploatacje udokumentowanych zt6z kopalin dopuszcza sie wytgcznie w granicach
,strefy produkcyjnej (gornictwo)”;

4) nie wskazuje sie obiektow i obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

Na terenie gminy Miedzyrzecz nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

W granicach gminy znajdujg sie zlikwidowane odwierty ,Miedzyrzecz — 17,
,Miedzyrzecz — 1a” (na potudniowy zachdd od jeziora Gteboczek) oraz ,Miedzyrzecz — 3”
(na potudnie od Miedzyrzecza) pozostate po poszukiwaniach ztéz weglowodoréw.
Zlikwidowane odwierty posiadajg strefe ochronng o promieniu 5 m, w granicach ktorej
zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw. Strefa ochronna zostata wyznaczona
zgodnie z projektem likwidacji odwiertow, na podstawie §98 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegofowych wymagan dotyczgcych
prowadzenia ruchu zaktadow gorniczych wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi
(Dz. U. 22014 r. poz. 812).

2.12. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia

W celu ochrony przed powodzig okresla sie nastepujgce zasady:

1) granice obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig — woda 100-letnia (1%) i woda
10-letnia (10%) — zostaty wyznaczone na zatgczniku graficznym Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone zostaly na podstawie map
zagrozenia powodziowego, oraz oznaczone na zafgczniku  graficznym
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;

2) zagrozenie powodzig na terenie gminy Miedzyrzecz zwigzane jest z wezbraniami
wody na rzece Obra, dlatego niezaleznie od okreslonej w studium funkcji nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy wynikajace z wystepowania tych obszarow,
w szczegolnosci za$ zwigzane z lokalizacjg zabudowy;

3) projektowanie zagospodarowania w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig nie moze powodowac przesuniecia sie granicy wody 1% w przypadku
wezbrania;

4) uszczegobtowienie granic obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wraz
z ograniczeniami i zakazami w zagospodarowaniu oraz uzytkowaniu nastgpi
w planach miejscowych.

3. Zasady ochrony srodowiska kulturowego
3.1. Zasady ochrony obiektéw zabytkowych

Obiekty zabytkowe to obiekty objete prawnymi rygorami ochrony, wynikajgcymi
z tresci odpowiednich aktéw prawnych, przede wszystkim z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wsrod ktorych wyrdznia sie obiekty wpisane
do rejestru zabytkdéw oraz obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
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W zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow okresla sie
nastepujgce zasady:

1) ochrona obejmuje forme architektoniczng obiektu i materiat budowlany, z ktérego jest
wykonany, w tym uksztattowanie bryty, forme i pokrycie dachu, kompozycje elewacii,
stolarke okienng i drzwiowg, detale architektoniczne oraz ukfad i wyposazenie wnetrz;

2) obowigzuje trwate zachowanie obiektu i uzytkowanie wylgcznie w sposdb zgodny
z zasadami opieki nad zabytkami, adekwatnie do jego wartosci zabytkowej;

3) wszelkie dziatania w obrebie zabytku wymagajg pozwolenia Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow (WKZ), zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony obiektow wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw okresla sie nastepujgce zasady:

1) ochrona obejmuje forme architektoniczng obiektu i materiat budowlany, z ktérego jest
wykonany, w tym uksztattowanie bryly, gabaryty, ksztatt dachu, kompozycje elewac;i
oraz detalu architektonicznego, formy stolarki okiennej i drzwiowej,

2) obowigzuje utrzymanie tradycyjnej formy architektury oraz stosowanie tradycyjnych
elementow budowlanych w mozliwie najwiekszym zakresie;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ wymiany historycznej zabudowy w przypadku
udokumentowanej koniecznosci rozbiorki zabytku ze wzgledu na stan techniczny, pod
warunkiem uzyskania pozwolenia WKZ;

4) obowigzuje utrzymanie komponowanych zatozen zieleni oraz uzupetnienia ubytkow
z zachowaniem sktadu gatunkowego i kompozycji; dopuszcza sie wycinki wytacznie
ze wzgledow sanitarnych.

Szczegolowe zasady ochrony zabytkbw wraz z odstepstwami dotyczgacymi
zagospodarowania wynikajgcego z przepiséw odrebnych, nalezy okresla¢ indywidualnie dla
kazdego obiektu, w uzgodnieniu z WKZ.

3.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

W granicach gminy Miedzyrzecz znajdujg sie cenne obszary i obiekty architektury
i budownictwa, w tym zabytkowe. W zwigzku z tym wskazuje sie obowigzujgce strefy
ochrony konserwatorskiej (dla uktadu urbanistycznego miasta Miedzyrzecz) zgodnie
zoznaczeniem na  zatgczniku  graficznym  Uwarunkowania  zagospodarowania
przestrzennego. Dodatkowo na ww. zatgczniku wskazano proponowane strefy ochrony
konserwatorskiej historycznych uktadoéw przestrzennych. Ponadto dopuszcza sie
ustanowienie stref ochrony konserwatorskich dla komponowanych zatozen zieleni oraz
ekspozycji bez przesgdzania o zasiegu ich granic na zatgczniku graficznym. Ustalenia dla
wszystkich rodzajow stref ochrony konserwatorskiej zostaty przedstawione w dalszej czesci.

Strefy ochrony konserwatorskiej, ktére wraz z obiektem zabytkowym zostaty wpisane
do rejestru zabytkow lub znajdujg sie w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow,
muszg zosta¢ ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
odstgpienie od ustalania w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej wraz
z zasadami ochrony, o ile inne ustalenia okreslone w planie uwzgledniajg wymagania
dotyczgce ochrony konserwatorskiej.
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Strefy ochrony konserwatorskiej wskazane w studium nie sg zbiorem zamknigetym,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci ochrony innych obiektow lub obszarow w gminie,
dopuszcza sie ustalenie dla nich stref ochrony konserwatorskiej w planach miejscowych.

3.2.2. Strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta

Na terenie gminy w chwili obecnej obowigzujg 2 strefy ochrony konserwatorskiej —
»A” oraz ,B”, ustanowione dla ukfadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Miedzyrzecz,
wpisanego do rejestru zabytkow. Obie strefy zostaty uwidocznione na zatgczniku graficznym
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmuje pierwotne, geometryczne
rozplanowanie miasta Miedzyrzecz z czytelng siatkg ulic i rozplanowaniem wykreslonym
w czasie lokacji miasta. Strefa obejmuje miasto lokacyjne po obwodzie dawnych muréw
miejskich, zesp6t zamkowy oraz przedmiescie poznanskie. W granicach strefy ,A” ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ochronie podlegajg: rozplanowanie ulic i placéw (w tym zachowane linie
rozgraniczajgce, przekroje i nawierzchnie), historyczne granice dziatek i szerokosci
frontdbw zabudowy, istniejgca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana
do rejestru zabytkéw oraz ujeta w ewidencji zabytkéw), historyczne formy zabudowy,
zielen komponowana (jej uktad i sktad gatunkowy), a takze mata architektura (w tym
ogrodzenia, bramy, pomniki itp.);

2) obowigzuje trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich
jego elementach, w tym zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych
ksztattujgcych sylwete zespotu oraz dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

3) nalezy dagzy¢ do =zachowania chronionej zabudowy oraz innych elementow
zagospodarowania terenu we wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym, a takze
do usuniecia lub przebudowy obiektow dysharmonizujgcych;

4) wszelkie prace budowlane wymagajg uzgodnienia WKZ.

Strefa ,B” — ochrony posredniej (zwana rowniez ,strefg zachowanych wartosci
kulturowych”) zostata okreslona w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Miedzyrzecza z dnia 7 listopada 1957 r., w formie bufora
ochrony krajobrazowej w odlegto$ci 500 m od granic Scistej ochrony prawnej. W dniu
31 stycznia 1975 r. strefe te poszerzono do 1000 m. W granicach strefy ,B” dziatalnos¢
konserwatorska zmierza do zachowania zasadniczych elementow historycznego
rozplanowania, w tym przede wszystkim: zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu
zagospodarowania dziatek siedliskowych.

Wskazanym jest podjecie staran o uchylenie strefy 1000 m z uwagi na fakt, ze
od wielu lat gospodarka przestrzenna na terenie miasta prowadzona byfa z uwzglednieniem
500 m strefy. Niemniej jednak zasieg strefy ,B” w obecnym wymiarze obowigzywac¢ bedzie
do czasu przyjecia ewentualnych zmian i nowych regulaciji.
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3.2.2. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych

Strefa  zostala wskazana na  zatgczniku  graficznym  Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego jako propozycja, ktéra moze zosta¢ usankcjonowana lub
doprecyzowana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Strefa dotyczy
catosciowych ukfadéw przestrzennych lub fragmentéw tych uktadéw, w obrebie ktérych
zachowato sie w duzym stopniu historyczne uksztattowane rozplanowanie oraz zabudowa
o lokalnych wartosciach kulturowych. W gminie Miedzyrzecz proponowana strefa obejmuje:

» uktad przestrzenny szpitala w Obrzycach wraz przylegtym osiedlem domoéw
blizniaczych i szeregowych (ulice Dtuga i Le$na),

» ukfad przestrzenny dawnej wsi Winnica, stanowigcej czes¢ miasta Miedzyrzecz
(ul. Winnica),

» uktad przestrzenny osiedla kolejowego w Miedzyrzeczu, sktadajgcy sie z budynkow
wielorodzinnych (ulice Kilinskiego i gen. Dgbrowskiego),

» uktad przestrzenny osiedla domow jednorodzinnych w Miedzyrzeczu, w kwartale ulic
Reymonta, Lipce i Piastowska;

» uktady przestrzenne wsi: Bobowicko, Bukowiec, Gorzyca, Kalsko, Katawa, Keszyca,
Keszyca Lesna, Kursko (Stare i Nowe), Kuligowo, Kuznik, Nietoperek, Pieski,
Szumigca, Wysoka, Wyszanowo i Zétwin.

W granicach strefy postuluje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ochronie podlegaja: rozplanowanie ulic i placow (z uwzglednieniem mozliwosci
ochrony zachowanych nawierzchni), historycznie uksztalttowane szerokosci frontow
parceli idziatek siedliskowych, rozplanowanie zabudowy dziatek siedliskowych
(wtym zasady lokowania budynkéw mieszkalnych i gospodarczych), forma
architektoniczna zabudowy (w zakresie gabarytow wysokosciowych, formy dachoéw,
zasadniczej kompozycji i detalu, oraz sposobu wykonczenia elewacji), a takze zielen
komponowana (obsadzenia przydrozne, starodrzew w obrebie siedlisk), w tym uktad
i sktad gatunkowy drzew i krzewodw;

2) obowigzuje utrzymanie zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego, w tym
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
lokalnie wystepujacych form, a takze zachowanie kompozycji uktadéw zieleni wraz
z koniecznoscig uzupetniania ubytkdw i kontrolg nasadzen;

3) dla zespotdw budynkéw obowigzuje utrzymanie oryginalnej architektury budynkow
powstatych w ramach pierwotnego zatozenia, w tym: bryly, formy dachéw, formy
wystawek z zakazem dodatkowych wtornych wystawek, materiatu wykonczeniowego
oraz kompozycji elewaciji, w tym rozmieszczenie i ksztatt otworéw, elementy wystroju;

4) nalezy dgzy¢ do stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych w przypadku
remontu obiektow istniejgcych lub wprowadzania nowej zabudowy, zwiaszcza
w zakresie pokrycia dachow i elewaciji;

5) nalezy dazy¢ utrzymania istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalno-
kulturowej oraz innych elementow zagospodarowania we wiasciwym stanie
technicznym i funkcjonalnym, a takze do usuniecia lub przebudowy obiektéw
dysharmonizujgcych.
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3.2.3.

Strefa ochrony konserwatorskiej komponowanych zatozen zieleni

Strefa nie zostata wskazana na zatgczniku graficznym do studium, ale moze zostac

wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Z zafozenia strefa
obejmuje obszary stuzgce ochronie zabytkowych zieleni komponowanej lub ich elementow,
zwlaszcza parkow dworskich, patacowych i miejskich, alei przydroznych, a takze zieleni
cmentarnej. W granicach strefy postukuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

3.24.

ochronie podlegajg: historycznie uksztaltowane granice parkéw i cmentarzy,
kompozycja zieleni (w tym rozplanowanie i sktad gatunkowy), uktad drog i alejek,
mata architektura (ogrodzenia, bramy, altany, inne budowla i urzagdzenia ogrodowe),
a takze elementy sepulkralne (nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater)
i kommemoratywne (pomniki);

obowigzuje zachowanie historycznego ukfadu oraz granic zafozenia, a w przypadku
ich zatarcia nalezy dazyc¢ do ich rekompozycji i uczytelnienia;

zakazuje sie wtornej parcelacji, za wyjagtkiem wydzielania dziatek na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej;

zakazuje sie zabudowy zabytkowego zatoZzenia, a obiekty kubaturowe na terenie
parkow mogg byc¢ lokalizowane tylko w miejscu dawnej zabudowy, wkomponowane
w ukfad zalozenia;

zakazuje sie wycinki drzewostanu cennego pod wzgledem przyrodniczym
i kulturowym;

tereny dawnych, obecnie nie uzytkowanych cmentarzy, nalezy uporzgadkowac,
a zachowane zabytki sepulkralne zabezpieczy¢ (np. w formie lapidarium).

Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji

Strefa nie zostata wskazana na zatgczniku graficznym do studium, ale moze zostac

wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Z zafozenia strefa
obejmuje obszary stuzgce ochronie ekspozycji zabytkowych uktadow przestrzennych lub ich
elementéw, wraz z dominantami (np. w postaci wiez kos$cielnych). W granicach strefy
postukuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

ochronie podlega obszar stanowigcy zabezpieczenie widoku na sylwete miejscowosci
lub dominanty zabytkowego uktadu;

obowigzuje wylgczenie obszaru spod zabudowy kubaturowej lub wysokosciowych
elementéw technicznych (napowietrzne linie wysokiego napiecia, maszty
telekomunikacyjne, sitownie wiatrowe) zaktécajgcych ekspozycje zabytkowego uktadu
lub jego dominant;

wszelkie inwestycje w granicach strefy zaleca sie poprzedzi¢ studiami
panoramicznymi, w celu oceny wptywu planowanej inwestycji na ekspozycje.

112



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz

3.3. Ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych

W zakresie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakazuje sie ujawni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane w dokumentacji konserwatorskiej
tj. Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP), przy czym dopuszcza sie uszczegotowienie
granic stanowiska w planie miejscowym;

2) ze wzgledu na stan zachowania oraz wartos¢ naukowg zabytkdw archeologicznych
mogg zostac¢ podjete nastepujgce ustalenia: zakaz dziatalnosci inwestycyjnej i innej
zwigzanej z pracami ziemnymi, zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego
(wraz z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji), ustalenie
strefy ochrony konserwatorskiej lub zachowanie stanowiska archeologicznego;

3) ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym, a jej weryfikacja
bedzie nastepowata kazdorazowo po dokonaniu nowych ustalen w tym zakresie.

3.4. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Miedzyrzecz nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zagfady.

4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Istniejace systemy infrastruktury technicznej nie stanowig bariery dla rozwoju gminy.
Stan techniczny sieci i urzagdzen jest w zdecydowanej wigkszosci dobry oraz zwykle istniejg
rezerwy mocy lub przepustowosci elementéw tworzgcych poszczegdlne systemy.

Obiekty infrastruktury technicznej mogg by¢ lokalizowane we wszystkich strefach
zagospodarowania, przy czym dla obiektéw szczegdlnych wyznaczona zostata ,strefa
infrastruktury” (obejmuje m.in. GPZ ,Miedzyrzecz”, oczyszczalnie $ciekdéw, ujecia wody,
tereny kolejowe, a takze obiekty i instalacje wojskowe), natomiast dla drég kotowych
wyznaczono ,strefe drog”.

Rozwdj systemow infrastruktury technicznej polegat bedzie na zwigkszeniu zasiegu
ich dziatania, a takze poprawy niezawodnosci dostaw oraz jakosci medidw. Z kolei przy
planowaniu zagospodarowania nalezy uwzglednia¢ istniejgce oraz projektowane urzgdzenia
i sieci oraz ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z ich rozmieszczenia.

4.1. Drogownictwo

W zakresie drogownictwa okredlono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) ustala sie utrzymanie uktadu drogowego tworzonego przez istniejgce drogi krajowe,
wojewoddzkie i powiatowe z uwzglednieniem petnionych przez nie funkcji;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

kierunki zmian w ukfadzie drogowym bedg wynikaty z dokumentéw strategicznych
przyjetych przez wiasciwych zarzadcow;

przy projektowaniu zasad dotyczgcych obstugi komunikacyjnej, nalezy uwzglednié
klasy istniejgcych i projektowanych drog;

wskazuje sie korytarz wschodniej obwodnicy Miedzyrzecza wraz z mostem na Obrze,
zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, ktérej zadaniem bedzie:

a) wyprowadzenie z centrum miasta ruchu tranzytowego w relacji Sulecin — Trzciel
i Pszczew;

b) zapewnienie alternatywnego objazdu dla obwodnicy miasta w ciggu drogi S3;
c) zapewnienie nowej przeprawy mostowej na Obrze dla ruchu lokalnego;

d) zwiekszenie dostepnosci do terendéw produkcyjno-ustugowych potozonych
w pétnocno-wschodniej czesci miasta;

przedstawiony na rysunku studium przebieg drég oraz ich korytarzy stanowi ideogram
i nie stanowi przesadzen lokalizacyjnych;

przewiduje sie utrzymanie i rozwoj rozwigzan stuzgcych podnoszeniu bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

przewiduje sie utrzymanie oraz rozbudowe sieci drog rowerowych.

4.2. Kolejnictwo

W zakresie kolejnictwa okreslono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady

zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

ustala sie utrzymanie linii kolejowej nr 367 relacji Zbaszynek — Gorzéw WIkp., oraz jej
rozbudowe w celu zwiekszenia maksymalnej dopuszczalnej predkosci pociggow
pasazerskich oraz zwiekszenia przepustowosci linii, w tym dobudowe drugiego toru
oraz korekte przebiegu linii;

przewiduje sie utrzymanie pozostatych istniejgcych linii kolejowych;

dopuszcza sie odbudowe nieczynnego odcinka linii kolejowej nr 375 relaciji
Nietoperek — Sieniawa w granicach gminy;

w przypadku odbudowy potgczenia kolejowego pomiedzy Miedzychodem,
a Poznaniem (linie kolejowe nr 363 z Rokietnicy lub nr 368 z Szamotut) realizowanej
przez samorzad wojewddztwa wielopolskiego, przewiduje sie wznowienie pofgczen
pasazerskich na linii nr 364 Rzepin — Wierzbno, w kierunku Miedzychodu;

dopuszcza sie budowe nowych lub zmiane lokalizacji istniejgcych przystankéw
kolejowych;

dopuszcza sie budowe nowych i rozbudowe istniejacych towarowych bocznic
kolejowych dla obstugi stref produkcyjno-ustugowych oraz na potrzeby wojskowe.
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4.3. Gospodarka wodna

W zakresie gospodarki wodnej okreslono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) przewiduje sie utrzymanie istniejgcych przewodéw wodociggowych z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy w celu zapewnienia dostaw dla nowych terenow,
w szczegolnosci planowanych do zainwestowania;

2) nie przewiduje sie lokalizacji nowych uje¢ wody, natomiast dopuszcza sie rozbudowe
obiektéw istniejgcych;

3) w celu zmniejszenia ryzyka przerwania dostaw wody zaklada sie rozbudowe sieci
poprzez dalszg integracje i stworzenie systeméw o charakterze pierscieniowym tam,
gdzie to jest technicznie i ekonomicznie uzasadnione; w pierwszej kolejnosci nalezy
rozwazyc fgczenie istniejgcych sieci izolowanych;

4) w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody
wysokiej jakoéci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobow ujecia postuluje sie
ustanowienie stref ochronnych istniejgcych uje¢ wody (w szczegodlnosci dla miasta
Miedzyrzecz) bez przesadzania w studium o ich zasiegu przestrzennym.

4.4. Gospodarka sciekowa

W zakresie gospodarki sciekowej okresSlono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) przyjmuje sie, ze zbiorowe systemy odprowadzania i oczyszczania Sciekow docelowo
obejmg wszystkich wytworcéw, pod warunkiem, ze rozbudowa istniejgcych sieci
kanalizacyjnych lub budowa nowych systeméw bedzie uzasadniona finansowo
i technicznie;

2) przewiduje sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych systeméw
odprowadzania $ciekéw zakonczonych oczyszczalniami w Swietym Wojciechu
(modernizacja oczyszczalni zaplanowana jest na 2021 r.) i Keszycy Lesnej;

3) przewiduje sie uporzadkowanie gospodarki Sciekowej w obrebie osrodka
wypoczynkowego Giebokie poprzez odprowadzenie sciekow przewodami kanalizaciji
sanitarnej do oczyszczalni w Swietym Woijciechu;

4) dla obszaréw, ktére nie zostaly objete zbiorowym odprowadzeniem s$ciekdw, ich
zagospodarowanie nalezy realizowac¢ w sposob indywidualny poprzez odprowadzanie
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw,
o ile ich lokalizacja spetnia wymagania techniczno-srodowiskowe.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych okreslono nastepujgce
kierunki rozwoju i zasady zagospodarowania:

1) ustala sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizaciji
deszczowej;
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2)

3)

4)

przewiduje sie budowe nowych przewodow stuzgcych odprowadzaniu wéd
opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych oraz silnie przeksztatconych,
(w szczegolnosci z powierzchni drog i placéw), a takze z obszaréow o utrudnionym
odptywie, gdzie wystepujg podtopienia terenu przy intensywnych opadach
i roztopach;

jednoczesnie przewiduje sie stosowanie rozwigzan stuzgcych miejscowej retencji wod
opadowych i roztopowych, jezeli jest to technicznie mozliwe;

przewiduje sie systematyczng przebudowe istniejgcych przewodow kanalizacji
ogolnosptawnej stuzagcych jednoczesnemu odprowadzaniu Sciekéw bytowych
i komunalnych oraz wéd opadowych i roztopowych w celu ich separacji.

4.5. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi okreslono nastepujgce kierunki

rozwoju i zasady zagospodarowania:

1)

2)

ustala sie utrzymanie systemu gospodarki odpadami komunalnymi opartego
o cztonkostwo gminy w Celowym Zwigzku Gmin ,CZG-12” i zagospodarowywanie
odpaddéw w ramach ZUOK w Dtugoszynie;

w ,strefie produkcyjnej’, ,strefie sktadowiska odpadow” i ,strefie infrastruktury”
dopuszcza sie lokalizacje punktéw selektywnej zbiérki odpaddéw komunalnych
(PSZOK) i baz przetadunkowych obstugujgcych podmioty realizujgce gospodarke
odpadami poza gminnym systemem usuwania odpaddw.

4.6. Elektroenergetyka

W zakresie elektroenergetyki okreslono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady

zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

przewiduje sie utrzymanie dotychczasowych kierunkéw zaopatrzenia gminy w energie
elektryczng, natomiast w celu zapewnienia wiekszej niezawodnosci dostaw
dopuszcza sie budowe nowych linii zapewniajgcych dodatkowe zasilanie;

istniejacy system zaopatrzenia w energie generalnie zaspokaja potrzeby gminy,
a zwlaszcza obszarow zainwestowanych o zwartej zabudowie, w zwigzku z tym
ustala sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury z mozliwoscig jej rozbudowy lub
przebudowy w celu zapewnienia dostaw dla nowych obiektéw i terenow,
w szczegolnosci planowanych do zainwestowania;

ustala sie lokalizacje nowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x 400 kV
relacji Baczyna — Plewiska, zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;

ustala sie utrzymanie oraz dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Gorzéw — Lesniow, ktéra
przebiega przez gmine tranzytowo;
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5)

6)

7)

8)

9)

ustala sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcej stacji elektroenergetycznej
110/15 kV GPZ ,Miedzyrzecz” oraz linii elektroenergetycznych 110 kV zasilajgcych
stacje z kierunkéw GPZ ,Gorzéw” (GOR) i GPZ ,ZielomysI” (ZIE);

przewiduje sie budowe nowej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV na potudnie
od miasta Miedzyrzecz, bez przesgdzania o jej lokalizaciji;

przewiduje sie budowe oraz nowej linii elektroenergetycznej 110 kV fgczacej
istniejgce sieci elektroenergetyczne 110 kV z istniejgcg stacje elektroenergetyczng
110/15 kV oraz projektowang stacje elektroenergetyczng 110/15 kV, o ktérej mowa
w pkt. 6, wraz z wyprowadzeniem w kierunku miejscowosci Lutol Suchy, bez
przesadzania o jej lokalizacj;

dla nowych linii Srednich napie¢ nalezy rozwazy¢ budowe w gruncie, szczegolnie na
obszarach zainwestowanych, natomiast nowe linie niskich napie¢ nalezy realizowac
zawsze jako podziemne, jezeli warunki terenowe sg wystarczajace;

przy planowaniu zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego
uzytkowania dla napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego, wysokiego
i sredniego napiecia, a takze mozliwosci podigczenia nowych obiektow do sieci
elektroenergetycznej.

4.7. Gazownictwo przewodowe

W zakresie gazownictwa przewodowego okreslono nastepujgce kierunki rozwoju

i zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

przewiduje sie utrzymanie dotychczasowego kierunku zaopatrzenia gminy w paliwa
gazowe, natomiast w celu zapewnienia wiekszej niezawodno$ci dostaw dopuszcza
sie budowe nowych gazociggdéw zapewniajgcych dodatkowe zasilanie;

ustala sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych elementow systemu
gazowego, jednoczesnie zaktadajgc budowe nowych sieci gazowych w celu
zapewnienia dostaw do pozostatych miejscowosci w gminie oraz dla nowych
obiektow iterendow w obszarze zgazyfikowanym, a w szczegdlnosci terenow
planowanych do zainwestowania;

budowa nowych elementow sieci gazowej na terenie gminy bedzie zalezna od
pojawiajgcego sie zapotrzebowania oraz zatwierdzonych planéw inwestycyjnych
operatora sieci; w pierwszej kolejnosci, ze wzgledu na bliskos¢ sieci nalezy dgzy¢
do zapewnienia dostepu dla kolejnych obszaréw w granicach miasta Miedzyrzecz,
a takze najblizszych miejscowosci wiejskich (Jagielnik, Zotwin, Kuligowo i Kuznik);

ustala sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcego gazociggu wysokiego
cisnienia DN 150 relacji Miedzyrzecz — Przytoczna oraz stacji redukcyjnej | stopnia
.Miedzyrzecz”;

ustala sie utrzymanie oraz dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia DN1400 8,4 MPa ,Jamat — Europa”, ktory przebiega
przez gmine tranzytowo.
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6) przy planowaniu zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane
dla gazociggdéw o szerokosciach i zasadach zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze mozliwosci podtgczenia nowych obiektow do sieci gazowe.

4.8. Cieptownictwo

W zakresie cieptownictwa okreslono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) z uwagi na dominujgcy udziat zabudowy jednorodzinnej w strukturze terenéw
mieszkaniowych gminy zaktada sie, ze nadal przewazacC bedg indywidualne zrodta
zaopatrzenia w ciepfo;

2) ze wzgledu na ochrone jakosci powietrza nalezy dgzy¢ do wzrostu udziatu zrodet
niskoemisyjnych i odnawialnych, z jednoczesnym ograniczeniem uzytkowania kottow
opalanych paliwami statymi, w tym weglem oraz kottow charakteryzujgcych sie niskg
sprawnoscig energetyczna;

3) ustala sie utrzymanie oraz dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych
scentralizowanych systemow cieplnych;

4) na obszarach gdzie istnieje mozliwos¢ podtgczenia obiektow do sieci cieptowniczej
(gtéwnie teren miasta Miedzyrzecz), nalezy dgzy¢ do rozwoju systemow
scentralizowanych i tym samym likwidacji lokalnych kottowni (zwlaszcza opalanych
weglem) dziatajgcych przy obiektach produkcyjnych, ustugowych i mieszkaniowych
wielorodzinnych, jezeli jest to technicznie i ekonomicznie uzasadnione.

4.9. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji okredlono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:

1) ze wzgledu na staty wzrost potrzeb w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie
utrzymanie, rozbudowe i przebudowe istniejgcych systeméw telekomunikacyjnych
oraz budowe nowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje samodzielnych (wolnostojgcych) masztow
telekomunikacyjnych  wytgcznie w granicach: ,strefy produkcyjnej’, ,strefy
peryferyjnej”, ,strefy infrastruktury”, ,strefy rolniczej” oraz ,strefy lesnej”,
z uwzglednieniem ograniczen srodowiskowych i kulturowych.

4.10. Cmentarze

W zakresie cmentarzy okredlono nastepujgce kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania:
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1) lokalizacja miejsc pochowku mozliwa jest wylgcznie w granicach ,strefy obiektow
kultu”, z wylgczeniem terendw przykoscielnych oraz nieczynnych cmentarzy
katolickich, ewangelickich oraz zydowskich;

2) ustala sie utrzymanie czynnego cmentarza komunalnego w obrebie Swiety Wojciech
dla miasta Miedzyrzecz oraz dopuszcza sie jego rozbudowe w kierunku wschodnim
zgodnie =z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  przyjetego uchwata Nr  XXIll/186/2000 Rady  Miejskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 26 wrzesnia 2000 r.

3) ustala sie utrzymanie czynnych cmentarzy komunalnych na terenach wiejskich w ich
istniejgcych granicach.

5. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
5.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz pozostate zadania
o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy Miedzyrzecz zostalty wskazane w Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa  Lubuskiego  wraz  z planami
zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  oSrodka
wojewddzkiego Zielona Goéra i Gorzow Wikp., przyjetym uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r., a zapisy kierunkowe studium
uwzgledniajg mozliwos¢ ich realizacji. Szczegoétowy ich wykaz znajduje sie w Tomie IV —
Whioski i rekomendacje z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego
— w karcie gminy Miedzyrzecz. Ponizej przedstawiono zadania najistotniejsze z punktu
widzenia zagospodarowania przestrzennego:

1) przebudowa i rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 137;

2) przebudowa linii elektroenergetycznej 110kV relacji GPZ ,Miedzyrzecz” -
GPZ ,ZielomysI” do parametréw linii dwutorowej;

3) modernizacja stacji GPZ ,Miedzyrzecz”;
4) przebudowa i rozbudowa oczyszczalni $ciekéw w miejscowosci Swiety Wojciech;
5) tworzenie terendéw inwestycyjnych;

6) budowa nowego obiektu na potrzeby siedziby Muzeum Fortyfikacji i Nietoperzy
w Pniewie i obstugi ruchu turystycznego w MRU;

7) budowa $ciezki pieszo-rowerowej tgczgcej trasy turystyczne MRU w Boryszynie
i Pniewie;
8) ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewniach;

9) dziatania udrazniajgce w zakresie potrzeb przywracania ciggtosci morfologiczne;j
ciekow wojewddztwa lubuskiego (Paklica, Struga Jeziorna);

10) odtwarzanie retenciji dolin rzek oraz renaturyzacja koryt ciekdw i ich brzegéw;
11) osiggniecie witasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu siedlisk
chronionych na obszarach Natura 2000.

Dodatkowo postuluje sie uwzglednienie jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym budowy wschodniej obwodnicy Miedzyrzecza.
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5.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Przedsiewziecia stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym moga
by¢ realizowane na calym obszarze gminy, w zaleznodci od potrzeb, jesli nie bedzie
to sprzeczne z okreslonymi kierunkami zagospodarowania okreslonymi w studium, a takze
z uwzglednieniem aktualnego w momencie realizacji stanu prawnego.

6. Obszary szczegolne ze wzgledu na potrzebe sporzadzenia planéw
miejscowych

6.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
okreslajg przepisy odrebne. Na terenie gminy Miedzyrzecz przyjete kierunki
zagospodarowania przestrzennego nie powodujg obowigzku sporzgdzenia planéw
miejscowych.

6.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych
okreslonego w Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nha terenie
gminy Miedzyrzecz, przyjetej uchwatg Nr LIl/473/18 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia
20 czerwca 2018 r., wskazuje sie nastepujgce obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ plany miejscowe:

1) obszar o powierzchni ok. 72 ha potozony w Miedzyrzeczu oraz w obrebie Kuznik
wzdtuz drogi powiatowej w kierunku Bukowca pomiedzy linig kolejowag nr 375, rzekg
Paklicg oraz bezimiennym rowem — w granicach obszaru wydana zostata znaczna
ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; opracowanie planu
miejscowego umozliwi wtasciwe kreowanie przedmiotowej przestrzeni;

2) obszar o powierzchni ok. 22 ha potozony w Miedzyrzeczu oraz obrebie Kuznik
w rejonie ulicy Stonecznej pomiedzy liniami kolejowymi 367 i 375 — w jego granicach
wydana zostata znaczna ilo$¢ decyzji o warunkach zabudowy dla realizacji zabudowy
produkcyjnej, ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej; opracowanie planu
miejscowego ograniczy lub wyeliminuje konflikty przestrzenne zwigzane
z zamierzeniami okreslonymi w decyzjach lokalizacyjnych.

Szczegotowe okreslenie granic obszaréw objetych planami miejscowymi powinno
nastgpi¢ na postawie wykonanych analiz zasadnosci przystgpienia oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z zapisami studium gminy Miedzyrzecz, o ktérych mowa
wart. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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7. Obszary wymagajace zmian jakosciowych

Z uwagi na brak obowigzujgcego Gminnego programu rewitalizacji dla gminy
Miedzyrzecz nie wyznacza sie "obszarow zdegradowanych" oraz ,obszardéw rewitalizacji",
o ktérych mowa odpowiednio w art. 9 ust. 1 oraz art. 10 ust. 2 pkt 14 lit. a ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Jednoczes$nie na terenie gminy zostaty zidentyfikowane obszary, ktére ze wzgledu na
swojg lokalizacje, funkcje petniong obecnie lub w przeszitosci, wptyw na $rodowisko
przyrodnicze lub kulturowe, a takze znaczenie dla rozwoju gminy lub danej miejscowosci,
wymagajg zmian jakosciowych. Tereny te zostaly wymienione w ponizszej tabeli oraz
oznaczone na zatgczniku Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Kierunek zmian nie
zostat okreslony, jednak w wiekszosci przypadkow obejmuje on co najmniej uporzgdkowanie
terenu.

Tab.45. Tereny wymagajgce zmian jakosciowych

miejscowose teren

— zrujnowane i nieuzytkowane tereny bytego Folwarku Zamkowego,

— tereny mieszanej zabudowy o niskim standardzie zlokalizowane na potudnie od
ul. Chrobrego (do rzeki Obry),

Miedzyrzecz | — tereny mieszanej zabudowy o niskim standardzie zlokalizowane na potudnie od
ul. Konstytucji 3 maja (do rzeki Paklicy),

— tereny kolejowe i pokolejowe w rejonie dworca kolejowego,

— tereny poprzemystowe przy ul. Pamigtkowe;j

Bobowicko — zrujnowane tereny bytego folwarku potozonego nad jeziorem
Bukowiec — teren bytego folwarku (czesciowo w ruinie) wraz z czescig parku dworskiego
Rojewo — zrujnowane tereny po bytym PGR oraz tereny zielone w obrebie zabudowan
tegowskie — zrujnowane tereny po bytym PGR
Kwiecie — teren bytego folwarku (czesciowo w ruinie)
Gtebokie — zrujnowane obiekty wypoczynkowe (2 obszary)
Gorzyca — teren bytego miyna,

— teren bytego PGR

Kursko — tereny zlokalizowane przy torach kolejowych (gorzelnia, przedszkole itp.)

— tereny wolne po obiektach wojskowych we wschodniej czesci wsi,

Kfsgry]/ga — tereny wolne po obiektach wojskowych we centralnej czesci wsi,
— pustostan do zagospodarowania z zachodniej czesci wsi
Pieski — zrujnowane tereny po bytym PGR/folwarku — 2 obszary w centrum wsi

Zrédfo: opracowanie wtasne.

Ponadto zmian jako$ciowych wymagajg wazne przestrzenie publiczne w wielu
miejscowosciach wiejskich, ktdre nie zostaty oznaczone na zatgczniku graficznym. Dotyczy
to przede wszystkim terendéw niedoinwestowanych terenéw nawsi. Na uwage zastugujg
rowniez tereny nieczynnych cmentarzy, wymagajgce uporzgdkowania i pielegnaciji zieleni.
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8. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach gminy Miedzyrzecz wystepujg tereny zamkniete, ustanowione przez

ministra wifasciwego ds. transportu oraz ministra wtasciwego ds. obrony narodowej,
dla ktorych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

tereny zamkniete ustanowione przez ministra wtadciwego ds. transportu, obejmujgce
nieruchomosci zwigzane z liniami kolejowymi nr 364 (Wierzbno — Rzepin), 367
(Zbaszynek — Gorzow Wikp.) oraz 375 (Miedzyrzecz — Toporéw) zostaty witgczone do
,strefy infrastruktury”; zgodnie z art. 4 ust. 3 i 4 i art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla tego typu terenow
zamknietych mozna sporzadzi¢é plan miejscowy, w ktérym projektowane
zagospodarowanie musi uwzgledniaC wymagania obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

tereny zamkniete ustanowione przez ministra wtasciwego ds. obrony narodowe;j
obejmujg nieruchomosci stuzgce wojsku, dla ktérych, zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym ustala sie wytgcznie granice oraz granice ich stref ochronnych;

dodatkowo dla terenu zamknietego znajdujgcego sie pod poz. 353 w zatgczniku
do decyzji Nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie
ustalenia terenébw zamknietych w resorcie obrony narodowej wyznacza si¢ strefe
ochronng, o ktérej mowa w dziale lll, podrozdziat 1.4. Ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu, w tym obszary wytgczone z zabudowy.
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art. — artykut

AZP — Archeologiczne Zdjecie Polski
b.d. — brak danych

CZG - Celowy Zwigzek Gmin

DG — droga gminna

DJP — duza jednostka przeliczeniowa
inwentarza

dt. — dlugosé
DN - $rednica nominalna (ang. diameter
nominal)

DP — droga powiatowa

ds. — do spraw

DW — droga wojewodzka

Dz.U. — Dziennik Ustaw

Dz.Urz. — Dziennik Urzedowy

GPZ — gtéwny punkt zasilania

gr. — granica

GEZ — Gminna Ewidencja Zabytkow

GUS — Gtowny Urzad Statystyczny

GZWP — Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych

KPZK — Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju

lit. — litera

LP — Lasy Panstwowe

lub. (Lub.) — lubuskie (Lubuskie)

MEW — mata elektrownia wodna

MIiR — Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju
MON — Ministerstwo Obrony Narodowej
M.P. — Monitor Polski

n.p.m. — nad poziomem morza

OChK — Obszar Chronionego Krajobrazu
0S. — 0soba

OZE — odnawialne zrédia energii

PGNIiG — Polskie Goérnictwo Naftowe
i Gazownictwo

PGR - Panstwowe Gospodarstwo Rolne
PKD - Polska Klasyfikacja Dziatalnosci
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pkt. — punkt

ptd. — potudnie, potudniowy

pot. — potowa

pow. — powierzchnia

poz. — pozycja

PPK — Pszczewski Park Krajobrazowy
p.p.t. — pod poziomem terenu

PRL — Polska Rzeczpospolita Ludowa

PSZOK — Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych

MPWiK — Miedzyrzeckie Przedsigbiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji

MRU — Miedzyrzecki Rejon Umocniony
pw. Sw. — pod wezwaniem $wietego
RP — Rzeczpospolita Polska

S.A. — spdtka akcyjna

SOR - Szpitalny Oddziat Ratunkowy
SP — Starostwo Powiatowe

sp. z 0. 0. — spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

t.j. — tekst jednolity

UM — Urzad Miejski

ust. — ustep

w. — wiek

Wikp. — Wielkopolski

woj. — wojewddztwo

wsch. — wschod, wschodni

WKZ — Wojewddzki Konserwator Zabytkow

WORP - Wstepna Ocena Ryzyka
Powodziowego

WSA — Wojewddzki Sgd Administracyjny
wys. — wysokos¢

zach. — zachéd, zachodni

Zze zm. — ze zmianami

ZUOK — Zaktad Utylizacji Odpadéw
Komunalnych



