z dnia 14 grudnia 2016 1.
Zatwierdzony przez ......c..cvviniienns

UCHWALA NR ...l
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mi¢dzyrzecz
w rejonie ulic Marcinkowskiego, Kwiatowej i Rolnej

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj.Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm."), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.”) Rada Micjska w Migdzyrzeczu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXXI/174/16 Rady Miejskicj w Migdzyrzeczu z dnia 26 kwietnia 2016 r.
w sprawic przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyrzecz w rejonie ulic Marcinkowskicgo, Kwiatowej i Rolnej, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz w rejonie ulic Marcinkowskiego, Kwiatowej i Rolngj.

2. Tlekroé w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji
budynkéw, za wyjatkiem clementow takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony i schody zewngtrzne,
dla ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 2,00 m poza wyznaczong lini¢ oraz zakazuje sig
lokalizacji wiat;

2) .planie” — nalezy przez to rozumieé¢ uchwalany niniejszg uchwalg micjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig budynkéw liczong po zewngtrznym
obrysie scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji
przyziemnej;

4) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumiec przewazajgcg kategorig zagospodarowania;

5) ,,przeznaczeniu uzupelniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ zagospodarowania, ktéra moze by¢
realizowana jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, a takze nie moze uniemozliwia¢ realizacji
przeznaczenia podstawowego;

6) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalei planu akty
prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobic rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projcktu planu;

' Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2016 r,, poz. 1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymicnionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r., poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i
poz. 1579.
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3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rcalizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
7 przepisami o finansach publicznych.

4. Stwicrdza si¢, 7ze ninicjszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz, przyjetego uchwalg Nr XLI1iI/380/14 Rady
Migjskiej w Miedzyrzecza z dnia 24 czerwea 2014 1,

5. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,68 ha, polozony w poludniowej czgsei miasta Migdzyrzecz,
a jego granice zostaly okreslone na zalgczniku nr 1 do ninigjsze) uchwaty,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala sig fokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzes z prefabrykowanych przesel betonowych.

§ 3. Ustala si¢, ze obszar objety planem jest objety ochrong przed hatasem, kidry pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy
halasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

§ 4. Wskazuje sie grunty o niekorzystnych warunkach geotechnicznych — w granicach niezabudowanych
dzialek budowlanych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otoczenia historycznego ukladu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Migdzyrzecz wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktdrego obowigzujg ograniczenia
i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszaru objetego planem znajdujag si¢ stanowiska archeologiczne, zgodnic z oznaczeniem
na rysunku planu, dla ktdrych obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) Miedzyrzecz nr 107, AZP 51-15/124 — $lady osadnictwa pradzicjowego, ponego Sredniowiecza
i Z okresu nowozytnoscl,

b) Migdzyrzecz nr 34, AZP 51-15/132 — osada kultury pucharéw lejkowatych, wezesnego Sredniowiecza
i z okresu nowozytnosci;

3 w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét budowlanyeh hub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow
i opicee nad zabytkami.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyijnej:
1) ustala sig obstuge =
a) terenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
b) terenow publicznych drdg dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD?2,
c) drég przyleglych do granic planu;

2} nakazujc sie wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi,

§ 7. W zakresic obshugi infrastrukturalne;:
I} ustala sie lokalizacje infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sicci wodociggowej;
3) ustala si¢ odprowadzenic $ciekoéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarncj;
4) ustala si¢ odprowadzenic wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala si¢ czasowce gromadzenie, segregacje 1 usuwanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
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7) ustala sie zaopatrzenie w energie cieping poprzez sie¢ cieplownicza lub w oparciu o indywidualne Zrodia
grzewcze, w tym urzgdzenia wytwarzajace 1 wykorzystujace energig ze Zrédel odnawialnych o mocy
nieprzekraczajgcej 100kW, z wylgczeniem biogazowi i urzadzen wykorzystujgeych sile wiatru;

R) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédel odnawialnych
o mocy nieprzekraczajace] wielkosci 100kW, z wylaczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych sile
wiatri.

§ 8. Na obszarze objetym planem:
1} nic ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2} nic wystepujg udokumentowane zloza kopalin, tereny gornicze, obszary gornicze, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestizennego wojewodztwa lubuskicgo;

3) nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. I. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami
MNI1, MN2 i MN3.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) dopuszeza sig przeznaczenic uzupelniajgce — obiekty infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj bliZzniaczej, istnigjgcej
w momencic wejscia w zycie planu, z uwzglednieniem zasad okreslonych w planie.

3. W zakresie zasad zagospodarowania:
1) ustala si¢ intensywnod¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
2} ustala si¢ powierzchnig zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dzialki budowlanej;
3) ustala si¢ powierzchnie biclogicznie czynng minimalnie 50% powierzehni dzialki budowlancj.
4, W zakresic ksztaltowania zabudowy:
1} ustala sie dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 40° do 45
2} dla wiat dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia polaci dachowych od 5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachéw na obiektach istniejacych w dniu wejscia w Zycie ustaleit
planu;

4) wymagania geometrii, nie dotyczg dachdéw nad lukamami, wykuszami, tarasami, wejsciami, werandami,
ogrodami zimowymi;

5) nakazuje si¢ zastosowanie na pokryciach dachowych kolordéw w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub
czarnego,

6) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 10,00 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne dla budynkéw mieszkalnych,
b) maksymalnie 5,00 m dla budynkéw gospodarczych i wiat;

7y dopuszcza sig budowe kondygnacji podziemnych;

8} dopuszcza sig lokalizacje budynkoéw gospodarczych i wiat w odleglosci 1,50 m od granicy dzialki,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.,

5. W zakresic procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
1} ustala sie szerokosé frontdéw nowo wydzielanych dzialek:

a) od 14,00 m do 27,00 m na terenach MN1 i MN2;

b) od 24,00 m do 42,00 m na terecnic MN3;
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2) ustala sie powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek minimalnie 700 m?;
3) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancjg 10°;

4) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o parametrach innych niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 na potrzeby realizacji
infrastruktury techniczne;j.

6. Nakazuje si¢ wyznaczenie minimalnie 2 miegjsc do parkowania dla samochodéw osobowych na kazdy
budynck micszkalny, z uwzglgdnieniem miejsc postojowych w garazach.

§ 10. Wyznacza si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E,
dla ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — urzgdzenia elektroenergetyczne, w tym stacje transformatorowe;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupelniajgce — inne obiekty infrastruktury technicznc;;

3) zakazujc sig¢ lokalizacji budynkow;

4) ustala sig powierzchnie biologicznie czynng na minimalnie 10% powierzchni terenu;

5) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 3,00 m.

§ 11. Wyznacza sie teren publicznej drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
dla ktorcgo:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza, dla ktorej obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszeza sig przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) ustala sie, ze teren stanowi powierzchnie na poszerzenie pasa drogowego przyleglego do granic planu—
ulicy Marcinkowskiego.

§ 12. Wyznacza sig¢ tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDDI,
KDD2 i KDD3, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa, dla ktorej obowiazujg zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty infrastruktury technicznej;

3)dla terenu KDDI ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny

o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonymi na rysunku planu oraz
wymiarowaniem;

4) ustala sie, ze tereny KDD2 i KDD3 stanowig powierzchnig na poszerzenie pasa drogowego przyleglego
do granic planu — ulicy Rolne;j.
Rozdzial 4.
Ustalenia konecowe

§ 13, Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz
uchwalonego uchwatg Nr XXIII/189/2000 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 26 wrzesnia 2000 r.

§ 14. Okresla sie stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terendéw w granicach planu, dla ustalenia
jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosla w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 16. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Brak zastrzezen pod wzgleoen
A5 12 8 ;
" 2Q’méf/ &7'

RADCA PRAWNY
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do projektu uchwaly z dnia 14 grudnia 2016 1.

UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .../.../...
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu zdnia .............cccenuee 2016 .
w sprawie uchwalenia miejscowego plana zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzecz w rejonie ulic Marcinkowskiego, Kwiatowej i Rolnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczepolowy dokument ksztattowania
polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest zmiana
zapisébw w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, a takze korekta przebiegu linii
rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania.

Zgodnie z uchwalg Nr XXXI/174/16 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 26 kwietnia 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzecz w rejonie ulic Marcinkowskiego, Kwiatowe] I Rolngj, plan obejmuje obszar
o powierzchni ok. 2,68 ha, polozony w poludniowej czesci miasta Miedzyrzecz.

Przedmiotem ustalen planu sg w szczegoinosci:

—  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj wolnostojace] (MNIT, MN2, MN3),

— teren infrastruktury elektroenergetycznej (E),

— tereny publiczngj drogi zbiorezej (KDZ),

— tereny publicznych drég dojazdowych (KDD1, KDD2, KDD3).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustaled Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz, przyjetego
uchwalg Nr XLIII/380/2014 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 24 czerwca 2014 r. Zapisy planu
wykazuja ponadto zgodnodé z wynikami analizy aktualnosci dokumentdw planistycznych, o ktosej mowa
w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U. 22016 r., poz. 778 ze zm."). Analiza ta zostala przyjeta uchwala Nr XLV/412/14 Rady Migjskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 30 wrzesnia 2014 r. Nalezy rdéwniez stwierdzié, ze nie wystepuje konflike
pomiedzy ustaleniami przedmiotowego planu, a zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubuskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszaréw objetych planem zamieszczone
zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym oraz w prognozie oddzialywania ustalen planu na $rodowisko.
Z kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkdéw finansowych, realizacja ustalen planu wywola dla budzetu
gminy koszty z tytulu budowy drég gminnych, w tym jezdni, chodnikéw i oswietlenia, budowy sieci
kanalizacji sanitarnej, sicci wodociggowej, sieci kanalizacji deszczowe].

Sposob realizacji wymogow wynikajacyceh z zapisow art, 1 ast, 2-4 ww. ustawy zostal uwzgledniony
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposob:

I.  Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i zasadniczo stanowi kontynuacj¢ formy zagospodarowania
okreslong w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym, czyli osiedla doméw jednorodzinnych.
Ustalono, ze dominujacg formg zagospodarowania bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.  Dodatkowo  dopuszczono  przebudowe 1 rozbudowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej, istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu, i na zasadach
okreslonych w planie. Wskazniki zabudowy, w tym maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy, zasadniczo nie ulegly zmianie. Powyzsze

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U, z 2016 1., poz. 904, poz. 961. poz. §250 i poz. [579.




ustalenia wraz z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz parametrami dotyczacymi
budynkow, pozwalajg uznaé wymagania tadu przestrzennego za zachowane.

Dodatkowo, jako tresé informacyjna, na rysunku planu wskazano grunty o niekorzystnych warunkach
geotechnicznych — w  granicach niezabudowanych dzialek budowlanych. Zgodnie z opiniamt
geotechnicznymi sporzadzonymi w latach 2003 — 2004, oraz w 2015 r., czes$¢ wystgpujgeych gruntow
w granicach planu nie posiada cech wymaganych dla bezposredniego posadowienia budynkow, dlatego
konieczna moze okazaé si¢ ich wymiana lub podjecie dodatkowych dzialan w zakresie stabilizacji
fundamentdéw planowanych obiektéw. Ponadto zaleca sie¢ wykonanie badan geotechnicznych
na pozostalvch gruntach w granicach planu, o ite planowana jest [okalizacji nowych budynkow.

2.  Walery architektoniczne i krajobrazowe

W wyniku realizacji ustalen planu tereny wolne od zabudowy zostana zabudowane, zas obszar obiety
opracowaniem planu bedzie stanowil osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej.
Okre$lone w planie ustalenia przyczynia sie do dalszego jakosciowego przeksztalcenia przestrzeni,
z dominacjg komponentow i procesow technicznych.,

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Obszar objety planem znajduje sie poza granicami obszaréw chronionych na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz U. z 2015 r., poz. 1651 ze zm.”) oraz innych cennych
obiektdw przyrodniczych. Z racji planowanego pelnego uzbrojenia obszaru w infrastrukture techniczng
nie przewiduje si¢ niekontrolowanego przenikania zanieczyszczen, w szczegoino$ci  Sciekow
komunalnych, do wéd powierzchniowych, podziemnych oraz gleby.
7 uwagi, ze w granicach obszaru objetego opracowaniem znajdujg sig grunty o niekorzystnych warunkach
geotechnicznych, o czym mowa powyzej, zakazuje sie lokalizacji indywidualnych oczyszezalni sciekow.
Na terenie objetym planem nie wystepuja grunty le$ne. Natomiast wystepujace grunty rolne
objete ochrong zgodaie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2015 r., poz. 909 ze zm."), z uwagi na lokalizacje obszaru objetego planem w granicach administracyjnych
miasta Migdzyrzecz, nie wymagajg zgody ministra ds. rolnictwa na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze,
4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Ustalenia planu uwzgledniaja kulturowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Obszar objety planem
znajduje sie w granicach otoczenia =zabytku jakim jest =zespol urbanistyczno-krajobrazowy
m. Mic¢dzyrzecz, wpisany do rejestru zabytkdw pod nr KOK-1-72 orzeczeniem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Zielonej Gérze 03.11.1957 r. oraz nr KOK-I-6 decyzjg Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gorzowie Wikp. z dnia 21.10.1976 r.
Ponadto, w granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne znane z badan AZP, tj.:

— stanowisko Miedzyrzecz nr 107, AZP 51-15/124 (Slady osadnictwa pradzigjowego, pdinego

sredniowiecza i z okresu nowozytnosei), :

stanowisko Miedzyrzecz nr 34, AZP 51-15/132 (osada kultury pucharow lejkowatych, wczesnego
sredniowiecza i z okresu nowozytnosei).

2 Zmiany tekstu jednolitege wymicniongj ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2014 r., poz. 426, Dz. U. 7 2013 r.. poz. [045:
M.P. 22015 v.. poz. 1064 oraz Dz. U. 7 2016 1., poz. 422.

* Zmiany teksiu jednolitego wymieniong ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 v, poz. 1338 i poz. 1695 oraz Dz U,
£ 2016 1., poz. 904,




Wobec powyzszego wszelkie dzialania w obszarze otoczenia zabytku oraz w granicach stanowisk
archeologicznych nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci z ustawg z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r,, poz. 1446 ze zm."),

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczensiwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepelnosprawnych

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze obszar planu jest objgty ochrong
przed halasem, ktéry pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinngj, a dopuszczalne poziomy halasu sg okre$lone wskaznikami halasu w przepisach
odrebnych.

W granicach planu zasadniczo nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow wymagajacych dostosowania
do potrzeb 0s0b niepelnosprawnych. Wyjatek stanowia ewentualne zagospodarowanie na terenach drdg,
dla kidrych plan dopuszcza realizacje wlasciwych rozwigzat w przedmiotowym zakresie.

6. 'Walory ekonomiczne przestrzeni
Przeznaczenie w dotychczas obowiazujacym planie zwigzane z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zasadniczo nie wplynie na zmiang waloréw ekonomicznych przestrzeni,

7. Prawo wlasnosci

Ze wzgledu na przewidywane zagospodarowanie (tj. utrzymanie obecnych funkcji), nalezy przyjac,
ze ustalenia planu nie wplyng na zmiang wykonywania prawa wlasnosci, w szczegoélnosci nie spowodujg
koniecznosci wykupu gruntow na cele publiczne.

8. Potrzeby cbronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sasiedztwie, nie znajdujg si¢ obickty zwigzane
z obronno$cig i bezpieczefstwem panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

Podstawowym celem przedmiotowego planu jest zmiana zapiséw w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, a takze korekta przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu Iub roznych zasadach zagospodarowania. Umozliwi to pozadane zagospodarowanie
przedmiotowego obszaru zgodnie z okre$long w Studium polityka przestrzenng gminy Mi¢dzyrzecz.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukfury techmicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac lokalizacjg
obiektéw infrastruktury na calym obszarze objetym opracowaniem, z uwzglednieniem okresionych dia
poszczegolnych terendow przeznaczen podstawowych. Przewiduje sie petne podiaczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej i wodociagowej poprzez budowe brakujacych odcinkow w obrebie pasa drogowego
ul. Kwiatowe], W zwigzku z tym, w zakresie odprowadzania $cickow nie przewiduje sie rozwigzan
tymczasowych, tj. stosowania szczelnych zbiornikdw bezodplywowych oraz przydomowych oczyszczalni
Sciekdw.

Ponadto w planie okre$lono tereny na poszerzenie istniejaeych drdg publicznych, tj. teren okreslony
symbolem KDZ na poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej powiatowe] nr  3305F
(ul. Marcinkowskiego) oraz tereny okreslone symbolami KDD2 i KDD3 na poszerzenie pasa drogowego
drogi publicznej gminnej nr 102132 F (ul. Rolna).

* Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U 7 2015 ., poz. 397, poz. 774 i poz. 1505 oraz Dz. U.
z 2016 ., poz. 1330 i poz. 1887.




11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowala udzial spoleczenstwa

w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczeg6lnosci ustawg z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t,]. Dz. U. 22016 1., poz. 353 ze zm.”).

12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna przeprowadzona dla przedmiotowego planu cechowala si¢ jawnoscia
i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, a takze okreslony
w nich sposob skladnia wnioskow i uwag byl zgodny z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, w ktorej zasiggu
znajduje sig caly obszar objety planem.

14. Wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych
Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu publicznego, jednoczesnie nie naruszajgc interesow
prywatnych.

15. Zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Planowana funkcja dla przedmiotowego obszaru jako osiedla domow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojgcej zostata okreslona przez dotychczas obowigzujacy plan, a wprowadzane
zmiany majg charakter regulacyjny. Wyznaczony uklad drogowy jest powigzany z ukladem zewngtrznym.
Gmina Migdzyrzecz nie posiada stalej komunikacji publicznej, a najblizsze przystanki publicznej
komunikacji regionalnej, w tym autobusowej i kolejowej znajdujg si¢ w odleglosci ok. 700 m. Planowana
i istniejaca zabudowa posiada mozliwos¢ podlgczenia do istniejgcej sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, sieci gazowej, elektroenergetycznej i teletechnicznej. Zapisy planu spelniaja wymagania ladu
przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig i nie powodujg rozpraszania ukladow
urbanistycznych.
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% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U, z 2016 1., poz. 961, poz. 1250, poz. 831 i poz. 1579.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr..................

Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu
Zdnia...ocoenn 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wglydu projektu
planu

Rozstrzygnigcie o sposobie rezpatrzenia uwag zlozonych do wyloZzonego do publicznego wgladu
projektu planu.

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r, poz. 778 2ze zm.) Rada Micjska w Miedzyrzeczu rozstrzyga,
co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony do
publicznego wegladu w terminic od 6 paZdziernika 2016 r. do 27 paZdziernika 2016 r., za$ dyskusje
publiczng wyznaczono na dzien 14 pazdziernika 2016 r.

Uwagi do projektu plane mozna bylo skiadaé w terminie do dnia 14 listopada 2016 1.
W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag nie wplyngla zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym, Rada Migjska w Miedzyrzeczu postanawia odstapi¢ od merytorycznego
rozstrzygniecia.

Id: F22241F6-3E65-4FB3-9BAF-4B4C44DD758 1. Projekt Strona |




Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Migjskiej w Miedzyrzeczu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyeji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadai whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji 2z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publiczaych.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U, 22016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Migdzyrzeczu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadart wlasnych gminy
Miedzyrzecz zalicza sig:
1) budowe drog gminnych, w tym jezdni, chodnikow i oswietlenia;
2) budowe sieci kanalizacji sanitarnej,
3) budowe sicci wodociagowe],
4) budowe siec kanalizacji deszezowej.
§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1, odbywac si¢ bedzie zgodnie obowigzujgcymi
w momencie ich realizacji przepisami prawa, z mozliwoscig wykorzystania m.in:
1) srodkéw wiasnych;
2) $rodkow pomocowych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunainych;

5) srodkow inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia.

Id: F22241F6-3E05-4FB3-9BAF-4B4C44DD7581, Projekt Strona |




