RADA MIEJSKA
w Miedzyrzeczd

DZYRZECZU
SR ok Mg 08 747 69 34 UCHWAEA NR XIV/108/11

1ax 95742 69 60 RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

z dnia 29 listopada 2011 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasebu Gminy
Miedzyrzecz oraz zasad udzielania pomocy w wynajeciu takich lokali w zasobach towarzystwa budownictwa
spolecznego

Na podstawie art21 ust. 1pkt2 iust.3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.266
z pOZniejszymi zmianami® } Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata dotyczy =zasad wynajmowania wszystkich lokali ipomieszczen przeznaczonych do
wynajmowania na cele mieszkalne, wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Migdzyrzecz, oraz zasad
udzielania przez Gmine Miedzyrzecz pomocy w wynajmowaniu lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnosé
towarzystwa budownictwa spotecznego.

§ 2. Hekro¢ w uchwale jest mowa o:

1}ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumied niniejsza uchwate;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Migdzyrzecz;
4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Migdzyrzecza;

5) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine oraz jednostki organiiacyjne Gminy wiadajace lokalami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, komunalne osoby prawne, spdlki prawa handlowego
utworzone z udziatem Gminy, z wylaczeniem towarzystw budownictwa spolecznego;

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy; )

7) mieszkaniu chronionym - nalezy przez to rozumieé¢ mieszkanie chronione, o ktérym mowa w art.53 ust. 1
2 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2009r. Nr 175, poz. 1362},

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepiséw
o dodatkach mieszkaniowych;

9) usamodzielnianych wychowankach - nalezy przez to rozumie¢ wychowankdw opuszczajacych, na skutek
uzyskania petnoletniodci, placéwki opiekuriczo- wychowawcze i rodziny zastgpeze, w stosunku do ktérych na
Gminie cigzy obowiazek udzielenia pomocy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Spotecznej
z dnia 9 pazdziernika 2001 r. w sprawie udzielania pomocy na usamodzielnianie, kontynuowanie nauki oraz
zagospodarowanie dla peinoletnich oséb zrodzin zastepczych oraz oséb opuszczajacych niektére typy
placowek opiekunczo-wychowawczych i doméw pomocy spo}ecznej, zaklady poprawcze, schroniska dla
nieletnich oraz specjalne oérodki szkolno-wychowawcze;

10) rodzinie zastepczej - nalezy przez to rozumied okre$lone wart. 72 ust. 1 ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2009r. Nr 175, poz.1362 ),

11) dochodzie - nalezy przez to rozumieé wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych chyba, Ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania
przychodow;

12) osobach znajdujacych sig w niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ osoby bez dochodu, atbo ktérych
udokumentowany éredni miesigczny dochéd z okresu szesciu kolejnych miesigey poprzedzajacych dzien

Td: 31EC35FE-72C7-4432-93C3-202D10BEEBAO. Podpisany Strona 1




zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza;

a) 150% najnizszej emerytury oglaszanej przez prezesa Gidwnego Urzedu Statystycznego — w gospodarstwie
jednoosobowym,

b} 100% najnizszej emerytury oglaszanej przez prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego — w gospodarstwie
wieloosobowym;

13) osobach o niskich dochodach — nalezy przez to rozumieé¢ osoby, ktorych udokumentowany sredni miesigczny
dochéd z okresu szesciu kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien zfozenia wniosku o przyznanie lokalu
mieszkalnego, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 200% najnizszej emerytury oglaszanej przez prezesa Glownego Urzedu Statystycznego — w gospodarstwie
jednoosobowym,

b) 150% najnizszej emerytury ogtaszanej przez prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego — w gospodarstwie
wiecloosobowym;

14) osobach zamieszkujgcych na terenie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ osoby posiadajgce na terenie jednej
z miejscowodci Gminy centrum zyciowe i prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe od co najmniej
roku, ktére moga wykazaé sie¢ w szezegdlnodei:

a) zameldowaniem na pobyt staly na terenie miejscowosci polozonej na obszarze Gminy,

b) zatrudnieniem w granicach administracyjnych Gminy, a w przypadku oséb bezdomnych- zaswiadczeniami
lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajacymi zamiar stalego pobytu na terenie Gminy

15) ths — nalezy przez to rozumieé towarzystwo budownictwa spotecznego, ktérego jedynym udziatowcem lub
wspotudziatowcem jest Gmina;

16) partycypacji — nalezy przez to rozumieé wnoszony do tbs udziat finansowy w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego; '

17) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumieé tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu ustawy,
wchodzace w skiad zasobu tymcezasowych pomieszczen Gminy.

§3. 1. Wynajem lokali itymeczasowych pomieszczerl uwzglednia zasady racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy opisane w Wieloletnim Programie Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Gminy.

2. Lokale wynajmowane sg osobom wylonionym w oparciu o zasady okreslone w uchwale.

3. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sa osobom uprawnionym na mocy wyrokéw sadowych,
w oparciu o zasady okreélone w ustawie, z uwzglednieniem kolejnosci zgloszenia i mozliwosci lokalowych Gminy.
Whioski o zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszezenia (o wskazanie takiego lokalu) sa rejestrowane
wedhug kolejnosci ich wplywu.

4, Zawarcie umowy najmu lokalu, zwylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego, zamiennego
i tymczasowego pomieszczenia oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokalu, gdzie najemca uzyskat zwrot
kaucji bez dokonania jej waloryzacji, uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej na
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, w wysokosdci réwnej 3-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal
obliczonego wedlug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

5. Okreslenia, jakie potrzeby mieszkaniowe zaspokajane bedg w konkretnych lokalach dokonuje Burmistrz,
uwzgledniajgc w pierwszej kolejnodei potrzeby:

1) 0s6b pozbawionych mieszkat w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy fub pozaru, albo innego zdarzenia
fosowego,

2) 036b oczekujacych na wynajecie lokalu socjalnego;
3) 0s6b oczekujgcych na wynajecie lokalu zamiennego;

6. Burmistrz w szczegélnych, spolecznie uzasadnionych przypadkach moze przyznaé prawe do lokalu
socjalnego z pominieciem kolejnosci okreslonej w § 4 ust. 2 — po zasiggnigciu opinii wiasciwej Komisji Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu.,
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7. Dopuszcza sie wynajecie dwdch lub  wigeej lokali wprzypadku gospodarstw wielodzietnych,
zakwalifikowanych do uzyskania lokalu zamiennego. .

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych i zamiennych

§4. 1. Lokale socjalne wynajmowane sa osobom zamieszkujacym na terenie Gminy i pozostajacym
w niedostatku.

2. Lokale socjalne wynajmowane sa w pierwszej kolejnosci:

1) osobom, ktérym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym oprdznieniu lokalu przyznal prawo do takiego
lokalu; ,

2) asobom znajdujacym sie w niedostatku i nie posi.adajapym tytutu prawnego do lokalu.
3. Na lokale socjalne przeznacza si¢ w pierwsze] kolejnodci wolne lokale mieszkalne wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, spetniajace co najmniej dwa z podanych nizej kryteriow:
1) ogrzewanie piecami weglowymi,
2) brak samodzielnej tazienki,
3) w.c. usytuowane na klatce schodowej lub poza budynkiem,

4. Na lokale socjalne przeznacza si¢ réwniez pomieszczenia w nowo wybudowanych domach socjalnych
i innych nowo wybudowanych obiektach zbiorowego zamieszkania lub pomieszczenia ze wspdlng uzywalnoscia w.
¢, fazienek lub innych izb, potozone w innych obiektach zbiorowego zamieszkania.

§ 5. 1. Lokale socjalne wynajmowane s3 na czas oznaczomny:
1} jednego roku na rzecz os6b, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1 uchwaty,
2) dwdch lat na rzecz oséb, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 2 uchwaly,

2. Najem lokalu socjalnego moze zostaé przediuzony na kolejny okres, jezeli jego najemca nadal spefnia
kryteria uzyskania pomocy mieszkaniowej wtej formie, a zajmowany dotychczas lokal odpowiada warunkom
okreslonym w § 4 ust. 3 lub 4 uchwaty,

3. Najemcom lokali socjalnych, ktorym dotychczasowa umowa najmu wygasta, a ktérzy nadal spetniajg
kryteria uzyskania pomocy mieszkaniowej w tej formie, Burmistrz moze zaproponowac na kolejny okres:

1) zawarcie umowy najmu innego lokalu socjalnego w ramach wiefoplaszezyznowego systemu zamiany lokali,
o ktérym mowa w § 28 uchwaty,

2) zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu, jezeli lokal ten odpowiada warunkom okreslonym
w § 4 ust, 3 lub 4 uchwaly. ’

4, Nie przyjecie propozycji, o ktérej mowa w ust. 3 stanowi podstawg wystapienia przez Burmistrza do sadu
o nakazanie opréznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego.

5. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy lokalu socjalnego wzrosty ponad wysoko$c, okreslong w §
2 pkt 12 uchwaly, Burmistrz moze zaproponowa¢é najemcy lokalu socjalnego:

1) zawarcie umowy najmu innego lokalu na czas nieoznaczony wramach wieloplaszczyznowego systemu
zamiany lokali, o ktérym mowa w § 28 w przypadku, gdy dochdd gospodarstwa domowego najemcy nie
przekroczy kryterium okre§lonego w § 2 pkt 13 uchwaly,

2) uzyskania pomocy w wynajeciu mieszkania, stanowigcego whasnosé tbs, poprzez wskazanie tego najemcy do
zawarcia umowy najmu z tbs, w przypadku, gdy dochody jego gospodarstwa domowego spehniaja kryteria
okreslone w § 19 ust. 2 uchwaly, o ile naleznodci z tytutu najmu lokalu regulowane byly na biezaco inie
wszezeto wobec najemcy postepowania sgdowego o zaplate Iub opréznienie lokalu.

6. Nie przyjecie propozycji, o ktorej mowa w ust. 5, jak réwniez nie osiagnigcie porozumienia co do warunkow
i terminu rozwigzania umowy najmu, stanowi podstawe wystapienia przez Burmistrza do sadu o rozwigzanie
umowy najmu i nakazanie przez sad opréznienia lokalu.

7. Przepisy ustepu 5 i 6 majg odpowiednie zastosowanie w stosunku do osob, ktérym dotychczasowa umowa
najmu lokalu socjalnego wygasta, a nadal pozostajg w dotychczasowym lokalu.
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8. Osobom, ktorym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym opréznieniu lokalu mieszkalnego przyznat
prawo do lokalu sogjalnego, moze zostaé zapropenowane zawarcie umowy najmu dotychczasowego lokalu jako
lokalu socjalnego, jezeli osoba taka spetnia kryteria uzyskania pomocy mieszkaniowej w tej Gminie, a zajmowany
lokal spetnia warunki okreslone w § 4 ust. 3 lub 4 uchwaty.

~§ 6. 1. Plerwszefistwo w wynajeciu lokalu zamiennego przystuguje najemcom:
1) pozbawionym mieszkan w wyniku klgski Zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;
2) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiérki ze wzgledu na zly stan techniczny;
3) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiérki ze wzgledu na nieoplacalnos¢ remontu;
4) zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na inwestycje;

5) zamieszkujacych w budynkach uzytecznosei publicznej lub wymagajacych opréznienia przez mieszkahcow ze
wzgledu na przeznaczenie na cele uzytecznosci publicznej;

6) zamieszkujacych w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ do zamieszkania ze wzgledu na potozenie,
wyposazenie lub stan techniczny;

7) ktérzy pozostawiajg do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal w stanie technicznym nie gorszym niz
wskazany lokal zamienny oraz nie posiadaja zalegtosci z tytuhu oplat za uzywanie lokalu, chyba, ze sptacaja je
w ratach za zgods wynajmujacego.
2. Umowe najmu lokatu zamiennego podpisuje sie znajemcg lub malzonkami, jezeli tytul prawny do

dotychczas zajmowanego lokalu przystugiwat obojgu matzonkom. Prawo do zamieszkiwania wraz z najemcy

w lokalu zamiennym maja; matzonek oraz osoby wspolnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania w [okalu wywodzg z prawa tego najemcy.

3. Lokale zamienne wynajmowane sa osobom, o ktérych mowa w ust. 1, bez wzgledu na wysokosé dochodu
ich gospodarstwa domowego. o

4, Wykwaterowanie o0sdb z budynkéw przeznaczonych do rozbiérki ze wzgledu na zly stan techniczny
nastepuje w kolejnoéei, w jakiej umieszczone sgq w stalym wykazie, o ktorym mowa w § 14 ust. | pkt 2, Moze
jednak nastapi¢ przyspieszenie wykwaterowania zdanego budynku, gdy koniecznosé taka wynika z opinii
0 pogarszajacym sig stanie technicznym wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego lub z opinii stuzb
technicznych. )

§ 7. 1. Lokal zamienny moze by¢ réwniez wynajety najemcy, ktéremu wypowiedziano dotychczasowg umowg
najmu lokalu mieszkalnego, w oparciu o art. 21 ust. 4 ustawy. '

2. Wynajecie lokalu zamiennego najemcy, o ktérym mowa wust. 1 nastgpuje bez wzgledu na wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

3. Najemcy, o ktérym mowa w ust. 1, moze byé rowniez, w ramach wieloptaszczyznowego systemu zamiany
lokali, zaproponowane wynajecie innego lokalu nie spetniajacego cech lokalu zamiennego.

Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania pozostalych lokali

§ 8. 1. Lokale, ktére nie sq wynajmowane jako lokale socjalne, zamienne [ub tymczasowe pomieszezenia
wynajmuje sig, z zastrzezeniem § 9, 10 i 11 uchwaty, osobom o niskich dochodach i nie majacym zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych pod warunkiem, ze spetniaja one nastepujace kryteria: .

1) zamieszkuja dotychezas w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi nie przekracza 5 m2 na jedna osobg uprawniong
do zamieszkiwania,

2) w czasie ostatniego roku nie zbyly Iub nie przekazaly innym osobom:
a) prawa whasnosci lub wspotwiasnogei lokalu tub budynku mieszkalnego,
b) spoldziclczego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢) prawa do dom.ujednorodzinnego w spoldzielni mieszkaniowej,

d) prawa najmu lokalu mieszkalnego;
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3} w czasie ostatniego roku nie dokonaty dobrowolnie zmiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze, wynajmujac
lokal o stanie technicznym lub powierzchni mieszkaniowej umozliwiajacej ubieganie sig o udzielenie pomocy
mieszkaniowej przez Gming Miedzyrzecz

4) przypadajacy na czionka gospodarstwa domowego ich udokumentowany $redni miesigczny dochdd z okresu
kolejnych szesciu miesiecy poprzedzajgcych dzier ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, nie
przekracza poziomu okreslonego w § 2 pkt 13 uchwaty.

2. Lokale, ktére nie sa wynajmowane jako lokale socjalne, zamienne [ub tymczasowe pomieszczenia,
wynajmuje si¢ rowniez wychowankom, opuszczajacym w wyniku uzyskania petnoletnosci domy dziecka iinne
placéwki opiekuficzo-wychowaweze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajace rodziny zastepcze, o ile nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego wychowanka
udokumentowany $redni miesigczny dochdd z okresu szesciu kolejnych miesigey poprzedzajacych dzien ztozenia
wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, nie przekracza poziomu okreslonego w § 2 pkt 13 uchwaly.

3. Postanowieni ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do 0séb o znacznym stopniu niepelnosprawnosci, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 oraz art, 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r, o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu
oséb niepetnosprawnych, atakze do osob posiadajacych na utrzymaniu zamieszkujagce we wspolnym
gospodarstwie domowym dzieci, ktére wymagaja statej opieki zdrowotnej, w szczeg6lnosci ze wzgledu na:

1) catkowity dysfunkcje koticzyn gérnych tub dolnych, niedowlad oraz porazenie uniemozliwiajace samodzielne
poruszanie sig i kontrolowanie czynnogci fizjologicznych,

2) znaczne lub glebokie uposledzenie umystowe, chorobg psychiczng, uszkodzenie lub chorobeg centralnego
uktadu nerwowego, uniemozliwiajacg samodzielnosé w decyzjach lub czynnodciach zycia codziennego,

3) inne choroby uposledzajace w bardzo duzym stopniu sprawno$¢ organizmu.

§9. 1. Burmistrz na pisemny iumotywowany wniosek osrodka pomocy spolecznej, moze wydzielic
z komunalnego zasobu mieszkaniowego lokale mieszkalne na rzecz tej jednostki, z przeznaczeniem na mieszkania
chronione.

2. Mieszkania chronione, o ktérych mowa wust. 1, przekazywane.bgda do dyspozycji osrodka pomocy
spofecznej, na czas nieoznaczony, po zasiegnigeiu opinii wlasciwej Komisji Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu.

3. Oérodek pomocy spotecznej dysponuje przekazanymi lokalami na cele okreslone w ust. 1.

4, Wylanianie o0séb, ktére uzywaé maja mieszkaf chronionych nastgpuje przez oérodek pomocy spotecznej,
w oparciu o istniejace przepisy prawa, regulujace zasady przydziatu mieszkan chronionych.

5. Osrodek pomocy spolecznej uiszcza czynsz oraz obowigzany jest wnosi¢ na biezaco opfaty eksploatacyjne,
zwiazane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych.

§ 10. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2, sa wynajmowane rodzinom wielodzietnym (7
i wigce] 0s6b w rodzinie- gospodarsiwie domowym) albo, jezeli nie zachodzi potrzeba ich wynajecia, moga by¢
przekazane do dyspozycji gminnym jednostkom organizacyjnym lub wynajmowane organizacjom pozarzadowym
na realizacje zadan z zakresu pomaocy spolecznej w szczeg6lnodei na mieszkania oraz przedsigwzigeia z zakresu
opieki zastepczej, albo tez — w razie braku takich potrzeb — zbyte badZ zagospodarowane zgodnie z Wieloletnim
Planem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

§ 11. Burmistrz, po zasiegnieciu opinii wladciwej komisji Rady Miejskiej, z pominigciem zasad okreslonych
w ustawie, moze zawrzeé umowe najmu lokalu 7z osoba, ktérej zamieszkanie na tereniec Gminy uznat za wazne dla
interesu Gminy. Osoby takie uiszczaja czynsz wolny.

§12 1. Wynajmujacy w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgodg na podnajem catego Tokalu lub
czesci lokalu przez najemce, badz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim. Dotyczy
to réwniez lokali zamiennych.

2. Burmistrz wyraza zgode na podnajem lokalu w catosei ub w czqsm na wniosek najemcy, w przypadku gdy
najemca czasowo opuszcza lokal 2 powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania,
2) podjecia nauki poza migjscem zamieszkania,

3) leczenia.
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3. Wynajmujacy wyraza zgode na oddanie w bezplatne uzywanie czgsci lokalu na czas okredlony lub
nieokreélony, na wniosek najemcy.

4. Oddanie czedei lokalu w bezplatne uzywanie, na wniosek najemcy, na czas nieokreslony moze nastgpié na
rzecz: '

1} petnoletnich zstepnych,

2) wstepnych,

3) petnoletniego rodzeristwa,

4) przysposobionych lub przysposabiajacych,

5) Wspélmaléonkéw o0s6b, bedacych czlonkami rodziny, zamieszkujacych wspdlnie z najemcs,

6) 0s6b pozostajacych faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli nie posiadaja tytulu prawnego lub
innego lokalu,

5. Oddanie czgéci lokalu w bezplatne uzywanie, na wniosek najemcy, na czas okre§lony moze nastapié na
rzecz:

1) petnoletnich zstepnych,

2) wstepnych,

3) pelnoletniego rodzefstwa,

4) innych os6b wcelu zapewnienia opieki nad najemca iinnymi czlonkami rodziny, po potwierdzeniu
powyzszego faktu przez uprawnione organy, instytucje,

5) przysposobionych lub przysposabiajacych,

6) wspotmatzonkow osob, bedacych czltonkami rodziny zamieszkujacych wspdlnie z najemca,

7} 036b pozostajacych faktycznie we wspoinym pozyciu z najemca,

8) innych oséb, ktérych pobyt jest uzasadniony praca, nauka lub leczeniem, po potwierdzeniu powyzszego faktu
przez uprawnione organy, instytucje,
6. Wynajmujacy negafywnie rozpatruje wniosek najemey o wyrazenie zgody na podnajem lokalu bad? oddanie

w bezptatne uzywanie na czas okreslony lub nieokreslony, jezeli:

1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbidrki, z wylgczeniem sytuacji, gdy
konieczne jest zapewnienie opieki nad najemcg po potwierdzeniu tego faktu przez uprawnione organy lub
instytucje. W takim przypadku zgoda na oddanie czgdci lokalu w bezplatne uZywanie moze byé wyrazona
wylacznie na czas okreélony, nie dluzszy niz na czas trwania prawa najemecy do najmu lokalu lub do czasu
wykwaterowania najemcy do lokalu zamiennego,

2) najemca posiada zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu, chyba, ze splaca je w regularnych ratach za zgoda
wynajmujacego,

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majgce na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu,

4) gdy zawarcie umowy podnajmu fub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje przegeszczenie ponizej
5m?2 tacznej powierzchni pokoi,

7. Podnajecie lokalu przez najemce, badZ oddanie w bezplatne uzywanie bez wymaganej zgody okreslonej
w ust. 1, stanowi podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 4,
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 13. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie fokalu zobowiazane sa do zlozenia wniosku oraz udokumentowania
spetnienia warunkéw okreslonych uchwata, od spelnienia ktdrych uzalezniona jest mozliwosé zawarcia z nimi
umowy najmu lokalu przez Gming oraz wyrazaja zgode na przetwarzanie ich danych osobowych w zakresie
niezbgdnym do jawnego rozpatrzenia wniosku. Wzér wniosku stanowi zalacznik nr 1do uchwaty.
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2. Warunkiem rozpatrzenia wnioskow osob, o ktérych mowa wust. 1, jest wykazanie przez nie, w jakich
warunkach zamieszkiwaty w okresie ostatniego roku oraz wykazanie, czy i jakie tytuly prawne do uzywania innych
lokali mieszkalnych posiadaja, a takze pozostali czlonkowie ich gospodarstwa domowego.

3. Wiasciwa komérka organizacyjna Urzedu Miejskiego w Miedzyrzeczu albo jednostka organizacyjna Gminy,
w ktorej zakresie dziafania jest administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, rejestruje wnioski osob,
o ktérych mowa w ust. 1, wedlug kolejnosci zgtoszen, nadajac wnioskowi numer i umieszczajac niezbgdne dane
w rejestrze. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny lub nie zostaly zlozone wszystkie dokumenty, jakie
powinny by¢ dotgczone do wniosku, wyznacza si¢ dodatkowy 21 dniowy termin na ich uzupetnienie.

4, Niedotrzymanie terminu, wskazanego w ust.3, powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia i utratg
praw do zaliczenia okresu oczekiwania na udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Gming lub praw do zaliczenia
okresu oczekiwania na zawarcie umowy najmu lokalu chyba, ze wnioskodawca powiadomi Burmistrza
o uzupetnieniu dokumentéw w pdZniejszym terminie, nie dfuzszym niz 30 dni od dnia powiadomienia.

5. Rozpatrujac wnioski ocenia si¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego,
majqcych zamieszkaé w lokalu, ktérego dotyczy wniosek. Jezeli dotychczas wraz z najemca zamieszkujq osoby
majace prawo do uzywania innego lokalu, ocenie podlegaja warunki mieszkaniowe tych oséb w innym lokalu,
ktéry majg prawo uzywac.

§ 14, 1. Osoby spekniajace przestanki umozliwiajace zawarcie z nimi umowy najmu lokalu, oczekujace na
wynajecie lokalu socjalnego, zamiennego, atbo dla 0s6b o niskich dochodach umieszcza sig na stalych wykazach
056b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu odpowiednio:

1) socjalnego,
2) zamiennego,
3) dla 0s6b o niskich dochodach.

2. Umieszezenie na wykazie nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci zlozenia wniosku przez kolejne osoby, na
podstawie:

1) list 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, istniejgcych w dniu wejscia w zycie uchwaty
i zweryfikowanych wedlug zasad okreslonych uchwala,

2) wnioskéw zarejestrowanych do dnia wejécia w Zycie uchwaly, nieumieszczonych na listach wymienionych
w pkt.1, zweryfikowanych wedlug zasad okreslonych uchwata,

3) wnioskéw o najem lokali zarejestrowanych od dnia wejécia w Zycie uchwaty.

3. Umieszczenie na wykazie nie gwarantuje wnioskodawcy uzyskania propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu w okreslonym terminie. Ifo$¢ zlozonych propozycji zalezna jest od mozliwosci zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw przez Gming.

4. Rozpatrywanie i zalatwianie wnioskéw o najem lokali poddaje si¢ kontroli spotecznej, przez umieszczanie
wykazow oséb oczekujacych na wynajecie lokalu w Biuletynie Informacji Publicznej ina tablicy ogloszen
w urzedzie miejskim, a takze podawanie do publicznej wiadomosci rocznej informacji o realizacji wykazéw.

§ 15. 1. Wykazy oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktérych mowa w § 14 ust. 1,
podlegaja statej weryfikacji. Weryfikacja ta polega na aktualizacji informacji majacych wplyw na udzielenie przez
Gming pomocy mieszkaniowej osobom umieszczonym na wykazie przynajmniej raz w roku oraz przed zawarciem
umowy najmu. W zwigzku z tym, osoby te zawiadamia si¢ o koniecznosci ponownego przediozenia odpowiednich
dokumentdw, wyznaczajac im na to 30 dniowy termin oraz do umozliwienia upowaznionym pracownikom Urzedu
Miejskiego poréwnania rzeczywistych warunkow lokalowych wnioskodawcey z deklarowanymi we wniosku.

2. W razie nie przedlozenia dokumentéw w terminie, albo przedlozenia tylko czgsei potrzebnych dokumentow,
stosuje sie odpowiednio przepisy § 13 ust. 3 i 4 uchwaly.

3. Burmistrz skresla z wykazow osob oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej osoby, ktore:

1) nie przedlozyly dokumentéw umozliwiajacych aktualizacjg wszystkich informacii majqcych wplyw na
udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Gming albo odméwity lub uniemozliwity poréwnanie rzeczywistych
warunkow mieszkaniowych z deklarowanymi we wniosku,

2) przestaly spehiaé przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Gming.
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4, Jezeli w wyniku przeprowadzonej weryfikacji okaze sig, ze osoba umieszczona na jednym z wykazdw,
o ktorym mowa w § 14 ust. 1, przestala spetia¢ przestanki umozliwiajgce zawarcie umowy najmu okreslonego
rodzaju lokalu, ale jednoczesnie spetnia przestanki umozliwiajace zawarcie umowy najmu innego rodzaju lokalu
sposrod wymienionych w § 14 ust. 1, to osoba ta, po wezednigjszym wyrazeniu przez nig zgody, jest umieszczana
na tym wykazie, ktéry odpowiada spelnianym przez nig przestankom. Umieszczenie w nowym wykazie nastepuje
na pozycji odpowiadajacej dacie zlozenia i zakwalifikowania pierwszego wniosku tej osoby o udzielenie pomocy
mieszkaniowej. Nie wyrazenie zgody na umieszczenie w nowym wykazie powoduje skreslenie jej z wykazu.

5. Poréwhnanie rzeczywistych warunkéw mieszkaniowych z deklarowanymi we wniosku, dokonuje co najmniej
2- osobowy zespdt pracownikéw Urzedu, wyznaczony przez Burmistrza.

6. Pracownik wchodzacy w skiad zespotu uzgadnia z wnioskodawceg czas i migjsce ogledzin.

§ 16. Postanowien § 14 i § 15 nie stosuje si¢ do wynajmowania lokali osobom:
1) przekwaterowanym na czas oznaczony z lokali i budynkéw przeznaczonych do remontu lub modernizacji;
2} pozbawionych mieszkad w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;
o ktérychmowaw §7, § Yorazw § 11,

§ 17. 1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 wynajecie lokalu, speiniajaca okreslone w uchwale przestanki umozliwiajace

zawarcie z nig umowy najmu, otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢ z potozeniem i stanem technicznym lokalu.
Kolejnoéé os6b, ktorym skladane sg propozycje powinna odpowiadaé kolejnodci umieszczenia tych osob
w wykazie. W wyjatkowych, szczegdlnych przypadkach kolejno$¢ oséb, ktérym skiadane sg propozycje moze nie
by¢ zachowana. Trzykrotna odmowa przyjecia propozyciji najgcia kolejnych lokali powoduje przesunigcie tej osoby
na ostatnig pozycje odpowiedniego wykazu oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej przez
Gming . . .
2. W przypadku przyjecia propozycji wynajecia okreslonego lokalu, Burmistrz przedkiada osobie ubiegajace;
sie o zawarcie umowy najmu lokalu, oferte zawarcia umowy wskazujac lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
przyszlej umowy, stawke czynszu za najem 1 m2 tego lokalu, zakres obowigzkéw i uprawnien stron oraz termin
nie dtuzszy niz 7 dni, w ktorym osoba ubiegajaca sig o wynajecie lokalu powinna wyrazi¢ zgodg na podpisanie
umowy o proponowariej tresci lub odméwié jej podpisania.

3. Po uplywie terminu o ktérym mowa w ust, 2, oferta przestaje wigza¢ Burmistrza.
4. Po przyjeciu oferty, o ktérej mowa w ust. 2, Burmistrz zawiera umowe najmu lokalu wskazanego w ofercie.

§ 18. Burmistrz moze upowazni¢ inne osoby do wykonywania czynnosci zastrzezonych uchwalq dla niego,
w tym do zawierania i rozwiazywania uméw najmu lokali.

Rozdzial 5. .
Zasady udzielania pomocy w wynajeciu mieszkania stanowigcego wlasno$é tbs

§ 19. 1. Pomoc Gminy w wynaj¢ciu lokalu stanowiacego wiasnos¢ tbs polega na wskazaniu, z kim tbs zawrzeé
ma umowe najmu lokalu, ktérego budowa sfinansowana zostata przy udziale srodkéw finansowych pochodzacych
z kapitatu zakladowego Spotki pokrytego i objgtego przez Gming — zgodnie z postanowieniemn umowy spotki ths
lub w oparciu o umowe, o ktorej mowa w art. 31 ust.] ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Osobami, ktdre mogg uzyskaé pomoc, o ktérej mowa w ust. 1, sa osoby, zainteresowane wynajgciem lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnodé tbs, ktoére spelniaja warunki okre$lone wart. 30 ust. 11 la ustawy
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, a ponadto spetniaja nastgpujace warunki:

1} w dniu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dochdd na osobg w ich gospodarstwie domowym jest nie
niZszy niz:
a) w gospodarstwie jednoosobowym- 70% przecigtnego wynagrodzenia w wojewddztwie fubuskim,
b) w gospodarstwie dwuosobowym ~100% przecietnego wynagro‘dzenia w wojewddztwie lubuskim,
c) w gospodarstwie trzyosobowym — 130% przecigtnego wynagrodzenia w wojewddztwie lubuskim,
d) w gospodarstwie czteroosobowym — 160% przecigtnego wynagrodzenia w wojewédztwie lubuskim,

e) w gospodarstwie piecioosobowym- 190% przecigtnego wynagrodzenia w wojewo6dztwie lubuskim,
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f) w gospodarstwie szescicosobowym — 220% przecigtnego wynagrodzenia w wojewodztwie lubuskim,
g) w gospodarstwie siedmicosobowym- 250% przecigtnego wynagrodzenia w wojewodztwie lubuskim,
hyw gospodarstwie liczacym wigcej niz 7 oséb — 250% przecigtnego wynagrodzenia w wojewodztwie
lubuskim powigkszone o 30% tego wynagrodzenia dla kazdej osoby;
2) zamieszkujg na terenie Gminy, z wyjatkiem osob, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3,

3. Lokale mieszkalne z zasobéw mieszkaniowych tbs moga by¢ wynajmowane, z zastrzezeniem ust. 2, rowniez
na rzecz:

1) 0séb umieszezonych na wykazach 0s6b, oczekujacych na wynajgcia lokalu zamiennego,

2) najemcéw lokali komunalnych, zainteresowanych zmiang warunkéw mieszkaniowych, ktérzy pozostawig do
dyspozycji Gminy dotychezas zajmowany lokal komunalny,

3) osob, ktore podjely prace na terenie Gminy.
§ 20. 1. Pomoc, o ktarej mowa w § 19 ust. 1 uchwaly udzielana jest w nastepujacej kolejnosci:

1) najemcom lokali wchodzacych w sktad zasobu tbs, ktérzy ztozyli wniosek o zmiang lokalu wramach tego
zasobu,

2) osobom umieszezonym na wykazach os6b oczekujacych na wynajgcie lokalu zamiennego, o ktérych mowa w §
6 ust. 1 pkt 1-6 uchwaty;

3) najemcom lokali komunalnych, zainteresowanych zmiang warunkéw mieszkaniowych, ktérzy oprozniaja
i pozostawiaja do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowany lokal;

4y najemcom lokali podlegajacych prywatyzacji, ktorym wypowiedziano umowg najmu na skutek nie
skorzystania przez nich z prawa pierwszefistwa w nabyciu dotychczas najmowanego lokaly;

5) osobom, ktére podjely prace na terenie Gminy.

2. Burmistrz, w przypadku uzasadnionym interesem gminy, moze udzielié pomocy mieszkaniowej osobie,
o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, poza kolejnoscig okreslong w ust. 1 pkt 1-4.

§ 21. 1, Osoby ubiegajgce si¢ o udzielenie pomocy w wynajgciu lokalu mieszkalnego stanowiacego whasnodé
ths sq zobowiazane do zlozenia wniosku o udzielenie takiej pomocy. Wzér wniosku stanowi zatacznik nr 2 do
uchwatly.

2, Do rozpatrywania i zatatwiania tych wnioskéw zastosowanie maja odpowiednio postanowienia § 13 ust. 3 i
4 uchwaly. - .

3. W wyniku rozpatrywania wnioskéw ustala sig, ktdre osoby spetniaja, wymienione w§ 19 ust. 21i
3 przestanki umozliwiajace udzielenie pomocy w wynajgciu lokalu mieszkalnego.

4.Na podstawie zarejestrowanych wnioskow osob spelniajacych przestanki umozliwiajace udzielenie im
pomocy w wynajeciu lokalu stanowigcego whasnos¢ tbs sporzadzany jest wykaz tych osob. Wykaz ten podzielony
jest na czesci dotyczace osobno kazdej z grup oséb wymienjonych w § 19 ust 2 i 3 uchwaly.

5. Wykaz 0séb oczekujacych na udzielenie pomocy w wynajeciu lokalu mieszkalnego stanowiacego wiasnosé
ths podlega statej weryfikacji. Do przeprowadzenia tej weryfikacji stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 15
uchwaty.

6. Wskazywanie 0s6b, z ktérymi tbs zawrzeé ma umowe najmu lokalu, o ktérym mowa w § 19 ust. I uchwaly,
nastgpuje na podstawie informacji, jaka tbs przesyla Burmistrzowi na trzy miesiace przed planowanym terminem
zasiedlania budynkéw lub lokali, ktora dotyczy:

1) lokalizacji, liczby i powierzchni lokali:
a) w nowo wybudowanych budynkach,
b) ktérych najemcy ztozyli wniosek o ich zamiang;

2) propozycji zamian lokali wymienionych w pkt 1 lit. b.
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7. W oparciu o informacje ipropozycje, oktdrych mowa wust. 6oraz wykaz, oktérym mowa wust.
4 sporzadzana jest lista osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu tbs, z zachowaniem zasad
pierwszenstwa okre§lonych w § 20,

8. Lista 0s6b, o ktérej mowa w ust. 7 po zatwierdzeniu przez Burmistrza jest przekazywana tbs do realizacji.

9, Przed sporzadzeniem listy, o ktérej mowa w ust. 7, sprawdza sig dodatkowo, czy osoby, ktére majg zostac
umieszczone na liscie nie przestaly spetniaé przestanek umozliwiajacych udzielenie im pomocy w wynajgeiu
lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasnoc tbs.

§ 22. 1. Osoby umieszczone na liscie, o ktérej mowa w § 21 ust. 7, Burmistrz pisemnie informuje, ze osoby te
zostaly wskazane jako te, z ktérymi ths zawrzeé ma umowe najmu lokalu mieszkalnego stanowiacego wiasnosc
ths. W zawiadomieniu tym Burmistrz okre§la termin, w jakim umowa najmu tego lokalu powinna zosta¢ zawarta.

2. Burmistrz skresla dang osobe z listy, o ktorej mowa w § 21 ust. 7, jezeli nie zawarla ona w wyznaczonym
terminie umowy najntu, chyba, ze powiadomi Burmistrza o zamiarze zawarcia umowy w péZniejszym terminie,
jednak nie dfuzszym niz 30 dni od dnia powiadomienia.

3. W przypadku okrelonym w ust. 2 Burmistrz sporzadzi iistg uzupeiniajaca wedlug zasad okreslonych w § 21
ust, 7i 8.

4, Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkainego stanowiacego wiasno$¢ tbs przez osobg umieszczong na
wykazach, o ktorych mowa w § 14 ust. I pkt 2, powoduje skreslenie tej osoby z tego wykazu.

Rozdzial 6.
Zasady postgpowania z osobami uzywajacymi lokali bez tytulu prawnego.

§ 23. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasnos¢ Gminy
z osobami pemoletnimi, ktére pozostaty w lokalu mieszkalnym opuszezonym przez dotychczasowego najemce,
jezeli s wstosunku do niego pelnoletnimi dzie¢mi, rodzicami, rodzefistwem [ub osobami przysposobionymi,
a najemca:

1) przeprowadzit sie do lokalu do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego, albo

2) uzyskal tytut prawny do innego lokalu, wktorym — wprzypadku przekwaterowania wszystkich osob
uprawnionych nastapiloby przegeszezenie ponizej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na osobg.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami okreslonymi w ust. 1 jest stale zamieszkiwanie z najemcy
przez okres co najmniej 3 lat i nie posiadanie przez nie i ich wspdlmalzonkéw tytutu prawnego do innego lokalu
oraz spetnienie kryterium dochodowego, okreslonego w § 2 pkt 13 uchwaly.

3, Wynajmujacy moze zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktore uzyskaly pozwolenie na adaptacje lokalu
niemieszkalnego na mieszkalny.

4, Wynajmujacy moze zawrzeé umowe najmu lokalu z osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
émierci najemey, jezeli zamieszkiwaly z najemca przez okres co najmniej 10 lat, pod warunkiem, ze spelniajg
kryterium dochodowe okreslone w § 2 pkt 13 uchwaly,

5. Jezeli dochéd o0séb wymienionych w ust. 2 lub 4 jest wyzszy od okreslonego w § 2 pkt 13, wynajmujacy
moze zawrzeé umowe najmu lokalu z tymi osobami, pod warunkiem ustalenia w umowie czynszu wolnego.

§ 24. 1. Burmistrz moze wyrazié zgode na ponowne nawigzanie lub kontynuowanie najmu z osobg, ktdrej
wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, a ktéra uregulowata zalegle naleznosci
w optatach zwigzanych z uzywaniem lokalu. '

2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie réwniez do oséb, ktérym sad prawomocnym wyrokiem nakazat opréznienie
lokalu, jezeli splacily one zalegle naleznodci w optatach zwigzanych z uzywaniem lokalu oraz wszystkie koszty
sadowe i egzekucyjne zwigzane z postepowaniem o opréznienie lokalu, o ile nadal zamieszkuja w tym lokalu.

3. Burmistrz moze w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych zastosowaé postanowienia ust. 1 réwniez wobec
o0sdb, ktére nie uregulowaly naleznoéci w oplatach zwigzanych z uzywaniem lokalu, w przypadku ztozenia przez te
osoby wniosku o zamiang zajmowanego przez siebie lokalu na lokal o nizszym standardzie w zamian za splatg
naleznodei gléwne] zadtuzenia. Pozosiata czgs¢ zaduzenia obcigzona wiwezas nadal dluznika,
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Rozdzial 7.
Postepowanie w przypadku modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i adaptacji

§ 25. 1. Przeprowadzenie przez najemce modernizacji lokalu wymaga zgody wynajmujacego.

2. W przypadku podziatu lokalu zgoda na podziat moze by¢ wyrazona, o ile lokale powstale w jego wyniku
bedg spetniaty wymogi samodzielnosci w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali.

3. Po dokonanej modernizacji polegajacej na polaczeniu lub podziale lokalu Burmistrz Migdzyrzecza wyraza
zgode na zawarcie umowy najmu lokalu lub lokali.

4, Umowy najmu, o ktérych mowa w ust. 3, mogg by¢ zawarte ze wspdinajemcg lub osobg uprawniong do
zamieszkiwania lokalu.

5. Lokale o obnizonym standardzie Burmistrz moze przekwalifikowaé na lokale socjalne albo tymczasowe
pomieszczenia,

* 6. Przekwalifikowanie tymczasowego pomieszczenia na lokal socjalny lub inny lokal mieszkalny, atakze
lokalu socjainego na inny lokal mieszkalny, wymaga jego uprzedniej modernizacji.

§ 26. 1. Nadbudowie mogg podlega¢ budynki komunalne, a przebudowie zbgdne pomieszczenia niemieszkalne
(suszarnie, pralnie, strychy, wozkarnie) w tych budynkach.

2. Przebudowie nie podlegajg strychy w komunalnych budynkach mieszkalnych, wykorzystywane jako
ogolnodostepne suszarnie, w przypadku braku mozliwosci pozostawienia do ogoélnego uzytku suszarni
o powierzchni odpowiadajgcej normie 0,5 m2 powierzchni suszarni na jednego mieszkanca danej klatki schodowej,
z zastrzezeniem, iz powierzchnia suszarni pozostata do adaptacji nie moze by¢ mnigjsza niz 6 m2 .

3. Wykonanie modemizacji lub przebudowy istniejacego lokalu mieszkalnego oraz adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych w budynkach komunalnych na cele mieszkaniowe przez:

1) najemeg lokalu,

2) osobg umieszczona na wykazach oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej lub na
wykazach 0sdb oczekujacych na wynajgcie lokalu, wymaga zgody Burmistrza.

4, Pierwszenstwo adaptowania powierzchni pomieszezen niemieszkalnych na cele mieszkalne posiadaja osoby
umieszczone na wykazach oséb oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej, badZz najemcy lokali,
w ktérych na jedna osob¢ uprawniong do zamieszkiwania przypada nie wigcej niz Sm2 powierzchni pokoi,
anajemcy ci zamieszkujg w lokalach znajdujacych sig bezpodrednio pod, nad lub obok pomieszczen
przewidzianych do adaptacji.

5. Wykonanie prac, oktérych mowa wust. 3 odbywa sig zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, na koszt i ryzyko os6b wnioskujacych o tg przebudowe.

6. Dopuszcza sig, za zgoda Wynajmujacego, mozliwoéé rozbudowy lub przebudowy istnigjacego lokalu,
potozonego w budynku komunalnym, wykraczajacej poza obrys kondygnacji przyziemnych.

7. Po zakonczeniu prac adaptacyjnych iprzyjeciu obiektu do uzytkowania zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, Wynajmujacy wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu powstatego w wyniku przebudowy.

Rozdzial 8.
Warunki dokonywaniz zamiany lokali kemunalnych i wieloplaszezyznowy system zamiany lokali

§ 27. 1. Najemcy lokali komunalnych mogg ubiega¢ sig o zamiang zajmowanego lokalu mieszkalnego w celu
poprawy warunkéw zamieszkiwania, jezeli:

1) stan zdrowia, trwale kalectwo najemcy lub wspélzamieszkujgcego z nim cztonka gospodarstwa domowego
uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu o wyzszym standardzie lub lokalu o korzystnigjszej lokalizacji;

2) zajmowany przez najemce lokal spehia kryteria lokalu socjalnego lub nie odpowiada potrzebom najemcy
zuwagi na zbyt malg powierzchnie lub zle wyposazenie techniczne, anajemca chee poprawié warunki
mieszkaniowe;

3) dokonanie zamiany uzasadnione jest szezegélnymi wzgledami spofecznyml a okolicznoscei te znajdujg
potwierdzenie w odpowiednich dokumentach; .
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4) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb i najemca chce zamieni¢ dotychczas
zajmowany lokal na inny o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie.

2. Jezeli zamiana zmierza do rozdzielenia o0sob wspoinie zamieszkatych w jednym lokalu pomigdzy dwa lub
wigcej lokali, po dokonaniu zamiany umowa najmu moze by¢ zawarta réwniez z wsigpnymi, zstgpnymi, osobami
przysposobionymi albo rodzefistwem najemcy — pod warunkiem, Ze osoby te zamieszkuja stale z najemca do czasu
zamiany lokali i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 28. 1. Zamiana lokali moze réwniez nastapi¢ w wyniku propozycji zlozonej najemcy przez Gming.
Propozycje te moga dotyczy¢:
1) najemcéw posiadajacych zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokalu, ktérym wcelu uniknigcia rozwiazania
dotychczasowej umowy najmu i wystapienia do sadu o nakazanie opréznienia lokalu, sktadana jest propozycja
zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny

2) najemcow lokali podlegajacych prywatyzacji, ktérzy nie skorzystali z pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego
lokalu;

3) najemcaw, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1 i ust. 5 pkt 1 uchwaty;
4) najemcéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 4 pkt 3 i ust. 6 uchwaty.

2. Warunkiem zamiany, o ktérej mowa w ust. | pkt [, jest sptata zadtuzenia przez najemce lub osobg trzecig,
Nieprzyjecie przez najemce propozycji zamiany lokalu i nie splacenie zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu,
stanowi podstawg do wypowiedzenia umowy najmu i wystapienie do sadu o nakazanie opréznienia lokalu.

§ 29. 1. Zamiany lokali realizowane sa w ramach wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali, ktérego
uczestnikami moga by¢:

1) najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) najemcy lokali mieszkalnych nie wchodzacych wskfad mieszkaniowego zasobu Gminy, z wylaczeniem
najemcow lokali stanowigcych wlasno$é osob fizycznych;

3) wiasciciele lokali mieszkalnych;
4y osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Wieloptaszczyznowy system zamiany lokali stosuje sig, gdy co najmniej jeden zzamienianych lokali
wchodzi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Zamiana lokali odbywa si¢ miedzy uczestnikami wieloplaszczyznowego systemu zamiany lokali nie
posiadajacymi zalegloci w optatach za uzywanie lokalu, z zastrzezeniem § 28 ust. 1 pkt 1.

4, Zamiana lokali odbywa si¢ za posrednictwem Gminy , na podstawie wnioskéw o zamiang lokali zfozonych
przez zainteresowanych zamiang najemcéw lub innych uczestnikéw wieloplaszczyznowego systemu zamiany
lokali.

5. Zamiana lokali moze nastgpié na podstawie propozycji ztozonej najemcy przez Gmine.

6. Dokonanie zamiany lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy nastgpuje na podstawie
zgody Burmistrza. Do zamiany innych lokali niezbedna jest zgoda wiasciciela danego lokalu,

7. Zamiana fokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na lokal z zasobu
towarzystwa budownictwa spolecznego moze nastapi¢ pod warunkiem spefnienia przez najemce kryteriow
umozliwiajacych wynajecie lokalu stanowigcego wlasnosc tego towarzystwa,

Rozdzial 9.
Wysokoéé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 30. 1. Na wniosek najemecéw zajmujacych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
podnajemcéw uzywajacych lokali wynajmowanych przez Gming od innych wtascicieli i podnajmowanych tym
podnajemcom stosuje si¢ obnizki czynszu:

1) optacanego za lokal mieszkalny - oile dochéd na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty
125% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych Iub 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych oraz sg speinione warunki obnizania czynszu, okreslone w Wieloletnim
Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miedzyrzecz
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2) wolnego- o ile dochéd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty 175% najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych lub 125% najnizsze] emerytury w gospodarstwach wieloosobowych oraz
sq spefnione warunki obnizania czynszu, okredlone w Wieloletnim Programie Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Migdzyrzecz.

2. Zmiany wysokosci dochodéw przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego wykazanych
w deklaracji zlozonej przez najemce, ktére nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia zastosowania obnizki czynszu,
nie maja wptywu na jej wysokosé.

3. Informacja o zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu udzielana jest wnioskodawcy
w ciagu 30 dni od dnia zlozenia wniosku.

Rozdziat 10.
Przepisy konicowe

§ 31. Traci moc uchwala: Nr XXXIX / 336 / 2002 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 26 marca 2002t
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyrzecz
(Dziennik Urzgdowy Wojewédztwa Lubuskiego Nr 43 poz. 549 z 2002 r, z p6éZniejszymi zmianami? ).

§ 32. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

D Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004 r, Nr 281 poz.2783; Dz. U. z 2004 r. Nr 281 poz.2786 ;Dz.U.
z 2006 r. Nr 86 poz.602; Dz. U. z 2006 r.Nr 94 poz.657;Dz. U. z 2006 r. Nr 167 poz. 1193; Dz. U. z 2006 r. Nr 86 poz. 602;
Dz, z 2006 r. Nr 249 poz.1833;Dz.U. z 2007 r. Nr 128, poz.902; Dz.U. z 2007 r. Nr 173 poz.1218; Dz.U. z 2010 r. Nr
3 poz.13; Dz. U. z 2011 r. Nr 224 poz. 1342

2 Zmiana uchwaly zostata ogloszona w Dz.Urz. Wojewddztwa Lubuskiego z 2009 r. Nr 103 poz.1373
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIV/108/11
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu

7 dnia 29 listopada 2011 r.

Zalacznik!.pdf

WNIOSEK O ZAWARCIE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO Z ZASOBU GMINY

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/108/11
Rady Miejskiej w Mi@dzjrrzeczu

z dnia 29 listopada 2011 r.

Zalacznik2.pdf

WNIOSEK O ZAWARCIE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO Z ZASOBU Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego
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