Projekt

z dnia 12 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r., poz.713ze zm.D) oraz art.14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 293 ze zm.?) Rada Miejska w Miedzyrzeczu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym zostaly przedstawione na zataczniku graficznym,
stanowigcym integralng czgs$¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu

Katarzyna Budych

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2020 r., poz. 1378.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2020r., poz. 471, poz. 782, poz. 1086,
poz. 1565 iw Dz. U. z2021 r., poz. 11.
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ZALACZNIK GRAFICZNY

do Uchwaty Nr .......ccccoeiiiiiinennns
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
Z2dnia e,

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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UZASADNIENIE

do Uchwaly NI cevvvveneeconcens
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
zdnia ... 2021 r.

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), przed podjeciem niniejszej
uchwaty Burmistrz Migdzyrzecza wykonal analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zamostowo oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz.

1. Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszar objety analizg obejmuje grunty znajdujace si¢ w zachodniej czg¢sci gminy Migdzyrzecz
pomiedzy jeziorami Diugie i Kursko, dla ktorych w czgsci obowigzuja ustalenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetych Uchwata Nr XXXVII/310/2001 Rady Miejskiej w
Miedzyrzeczu z dnia 28 grudnia 2001 r. oraz Uchwata Nr XXXVII/311/2001 Rady Miejskiej w
Miedzyrzeczu z dnia 28 grudnia 2001 r. Oba dokumenty przeznaczaja przedmiotowe grunty pod funkcje
letniskowg wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem. Przewiduje si¢, ze dotychczasowy zasadniczy
sposOb wykorzystania zostanie utrzymany, przy czym niektore ustalenia wymagaja korekt, w szczegdlnosci
w zakresie przebiegu fragmentu linii rozgraniczajacych tereny oraz zmiany przeznaczenia dla niektorych
nieruchomosci, co wynika ze zglaszanych przez wilascicieli potrzeb. Wskazana jest rowniez aktualizacja
zapisow pod wzgledem wymagan stawianych przez obecnie obowigzujace przepisy prawne, gdyz aktualne
treSci uchwal cechujg si¢ wzglednie niskg precyzyjnoscig. Przyjete, bowiem zostaly w otoczeniu
nieobowigzujacych juz przepisow ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktora stawiala inne
wymagania, co do zakresu planu.

Nowy plan miejscowy powinien obejmowaé rowniez pozostala zabudowe miejscowosci Zamostowo,
dlatego wskazuje si¢ na potrzebe objecia jego ustaleniami takze obszaru bezposrednio przylegtego do kanatlu
taczacego jeziora Dhugie i Kursko oraz budynkoéw znajdujacych sie przy brzegu jeziora Dhugie na péinoc od
planowanej zabudowy. W ten sposob jeden dokument bedzie obejmowat istniejaca zabudowe oraz obszar
pod zabudowe projektowang w miejscowosci Zamostowo.

Dodatkowo proponuje si¢ obja¢ ustaleniami planu miejscowego nieruchomosci rolne przylegte do
granic obszaru objetego ww. planami od strony wschodniej i poéinocnej z zasadniczym zachowaniem ich
dotychczasowej funkcji 1 zakazem zabudowy, w celu przeciwdzialania ewentualnemu niekontrolowanemu
rozwojowi zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz ochrony waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych fragmentu rynny bledzewsko-kurskiej.

W zwigzku z powyzszym w ocenie Burmistrza Migdzyrzecza opracowanie nowego planu
miejscowego wydaje si¢ zasadne. Jednoczesnie konieczne jest zwrdcenie szczegdlnej uwagi na wymagania
wynikajgce z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Obry” oraz bezposredniego
sasiedztwa jezior Dhugie i Kursko. L.aczna powierzchnia wskazanych gruntow wynosi ok. 83 ha, dla ktérych
przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowej dominujacej funkcji letniskowej oraz rolniczej bez prawa do
zabudowy. Nalezy przy tym wskazaé, ze w toku prac planistycznych projekt planu miejscowego bedzie
podlegal weryfikacji przez organy i instytucje wtasciwe do opiniowania i uzgadniania, stad nie przesadza si¢
na obecnym etapie o jego szczegOtowych zapisach. Zainteresowani bedg mieli mozliwos¢ zgloszenia
wnioskOw na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia si¢ na temat rozwigzan zaproponowanych w
projekcie planu miejscowego, poprzez ztozenie uwag, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247).

W granicach wskazanego obszaru nie wystepuja grunty rolne klas I-IIT oraz grunty lesne, dla ktorych
przewiduje si¢ okreSlenie przeznaczenia nierolniczego lub niele$nego. Nie zaktada si¢, wigc koniecznoS$ci
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uzyskania decyzji zezwalajacej na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161 ze zm.).

2. Analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz
Obowiazujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyrzecz przyjete Uchwatg Nr XXVI/231/20 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 27 pazdziernika
2020 r., dla przedmiotowego obszaru okresla funkcje kierunkowe jako ,,strefa letniskowa, strefa rekreacyjna
i strefa rolnicza”. Oznacza to, ze przewidywane rozwigzania w planie miejscowym w zakresie przeznaczen
stoja w zgodnosci z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w Studium.

3. Zakres prac planistycznych

Zakres bedzie uwzglednial elementy okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przedmiotu planu miejscowego, w
szczegblnosdci: przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady
obstugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej. Natomiast rysunek zostanie sporzadzony na
podktadach mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.

W zwigzku z powyzszym uznaje za zasadne przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zamostowo. Umozliwi to rozpoczgcie procedury
planistycznej, natomiast samo uchwalenie planu miejscowego zapewni racjonalne zagospodarowanie terenu
i zwigkszy potencjat gospodarczy gminy.
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