Projekt

z dnia 16 wrzesnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Jagielnik — cze$¢ pélnocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72021 r., poz. 1372) oraz art. 14 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.") Rada Miejska w Mig¢dzyrzeczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Jagielnik — cze$¢ pdinocna.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym zostaly przedstawione na zatgczniku graficznym,
stanowigcym integralng czgs$¢ niniejszej uchwatly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu

Katarzyna Budych

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2021 r., poz. 784 i poz. 922.

Id: 7TE7A279E-9287-4B6A-9AB9-C2598 A1DBA4FE. Projekt Strona 1



2021 1.

N

Zatacznik graficzny do uchwaty Nr ..
T T~ VAN RN D

/ ~ ~ N
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UZASADNIENIE
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Jagielnik — cze$¢ potnocna

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), przed podjeciem
niniejszej uchwaty Burmistrz Miedzyrzecza wykonat analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Jagielnik
— cze$¢ poilocna oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz.

1. Analiza zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszar objety analiza obejmuje grunty o powierzchni ok. 67 ha potozone w obrebie Swiety
Wojciech w rejonie miejscowosci Jagielnik. Potudniowg granice obszaru analizy stanowi droga
wojewddzka nr 137, pétnocng rzeka Obra, zachodnig sztuczny zbiornik wodny (staw hodowlany),
a wschodnig droga ekspresowa S3. W cze$¢ centralnej obszaru znajduja si¢ zabudowania
miejscowosci  Jagielnik, na ktore sktadajg si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
wielorodzinne, a takze obiekty ustlugowe. Cz¢$¢ zachodnia i wschodnia obszaru analizy to
uzytkowane tereny rolnicze (pola uprawne) uzupetlione elementami zieleni naturalnej (gtéwnie
pasy zieleni w strefie brzegowej wod powierzchniowych).

Zdecydowana wigkszos¢ terenu analizy (poza czeScig osadniczg) znajduje si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu (OChK) ,,Dolina Obry”. W potnocno-wschodniej czg¢sci obszaru
analizy (dz. nr ewid. 757/2) wystepuja grunty rolne klasy RIlla o powierzchni 2,56 ha. Natomiast
w czgsci potudniowo-zachodniej (dz. nr ewid. 2142/69) znajduja si¢ grunty lesne LsV o
powierzchni 1,38 ha. Na obecnym etapie zalozen planistycznych nie przewiduje si¢ koniecznosci
uzyskania decyzji zezwalajacej na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne, zgodnie
przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 1326).

Na wigkszo$ci terenu objetego analizg nie obowigzujg zadne plany miejscowe. Niewielki
fragment, potozony we wschodniej czg¢sci zabudowan miejscowosci Jagielnik jest objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg Nr
V/49/07 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 27 marca 2007 r. Przedmiotowy plan przeznacza
wskazane grunty przede wszystkim pod funkcje ustugowa, a w mniejszym stopniu pod zielen
tegowa, zielen urzadzong oraz drogi. Przewiduje si¢, ze dotychczasowy zasadniczy sposob
wykorzystania terenu objetego planem zostanie utrzymany, przy czym niektore ustalenia wymagaja
korekt, w szczegolnosci w zakresie przebiegu linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny oraz
zmiany przeznaczenia dla czesci nieruchomos$ci, co wynika m.in. z potrzeb zglaszanych przez
wlascicieli. Wskazana jest rowniez aktualizacja zapisOw pod wzgledem wymagan stawianych przez
obecnie obowigzujace przepisy prawne.

Nowy plan miejscowy ma z =zalozenia obejmowaé calg zabudowe poinocnej czesci
miejscowosci Jagielnik, w tym takze tereny wyznaczone do uzupetienia zabudowy, ktore zostaly
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Migdzyrzecz. W efekcie
nastapi petna i spojna regulacja zasad zagospodarowania osadniczej czesci miejscowosci Jagielnik,
ktora w przesztosci funkcjonowata pod nazwa Folwark Poradomsko. Dodatkowo proponuje si¢
obja¢ ustaleniami planu miejscowego nieruchomosci rolne (oraz zajete przez zielen) przylegle do
terenéw zabudowanych od strony wschodniej i zachodniej z zachowaniem ich dotychczasowe;
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funkcji 1 zakazem =zabudowy, w celu przeciwdziatania ewentualnemu niekontrolowanemu
rozwojowi zabudowy w drodze wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ochrona przed zabudowa obecnych terenow rolniczych ma istotne uzasadnienie w
kontekscie potozenia na terenie OChK ,,Dolina Obry” oraz ze wzgledu na znaczne rezerwy terenow
inwestycyjnych w gminie Miedzyrzecz.

W zwigzku z powyzszym w ocenie Burmistrza Migdzyrzecza opracowanie nowego planu
miejscowego wydaje si¢ zasadne, przy jednoczesnym uwzglednieniu wszystkich przytoczonych
uwarunkowan.

W toku prac planistycznych projekt planu miejscowego bedzie podlegat weryfikacji organéw
1 instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania, stad nie przesadza si¢ na obecnym etapie o
jego szczegdtowych zapisach. Wszyscy zainteresowani beda mieli mozliwos¢ zgtoszenia wnioskow
na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia si¢ na temat rozwigzan zaproponowanych w
projekcie planu miejscowego poprzez zlozenie uwag, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z
2021 r., poz. 247 ze zm.).

2. Analiza stopnia zgodno$Sci przewidywanych rozwigzan 2z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyrzecz przyjete Uchwata Nr XXVI/231/20 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 27
pazdziernika 2020 r., dla przedmiotowego obszaru okresla nast¢pujace funkcje kierunkowe: strefa
rolnicza (dominuje powierzchniowo), strefa zieleni naturalnej, strefa wod powierzchniowych,
strefa zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
strefa peryferyjna, strefa rekreacyjna, strefa drog oraz strefa infrastruktury. Oznacza to, ze
przewidywane rozwigzania w planie miejscowym w zakresie przeznaczen stoja w zgodnosci z
kierunkami zagospodarowania okreslonymi w studium.

3. Zakres prac planistycznych

Zakres prac bedzie uwzglednial elementy okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przedmiotu planu miejscowego, w
szczegblnosci: przeznaczenie terendow, zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
zasady obstugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej. Natomiast rysunek planu
zostanie sporzadzony na podktadach mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

4. Podsumowanie

W zwigzku z powyzszym uznaje si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Jagielnik —
czg$¢ poocna. Umozliwi to rozpoczecie procedury planistycznej, natomiast samo uchwalenie
planu miejscowego zapewni racjonalne zagospodarowanie terenu i zwigkszy potencjat gospodarczy
gminy.
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