Projekt

z dnia 17 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz w rejonie
poludniowego wezla drogi ekspresowej S3 na zachdd od ulicy Mieszka I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 r., poz.599), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r., poz.503), wzwigzku z Uchwalag Nr XVI/123/19 Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie potudniowego wezta drogi ekspresowej S3 na zachod od ulicy
Mieszka I, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz w rejonie
potudniowego wezta drogi ekspresowej S3 na zachod od ulicy Mieszka 1.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dzialce” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkow i wiat;

3) ,.,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczona po zewnetrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji
najnizszej.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — plik zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni okoto 9,5 ha.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

3) nie okresla si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

4) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspotczesnej,
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b) tereny gornicze i obszary gornicze,

¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe,

f) obszary przestrzeni publicznych;

5) przyjmuje si¢, iz wszystkie ustalenia planu majace wplyw na przestrzen stanowig zasady ochrony
i ksztaltowania krajobrazu.

5. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz, przyjetego Uchwalg Nr XXVI/231/20 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) w granicach calego planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogoélnych oraz ustalen szczegdtowych, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy, jezeli
nie wykluczaja tego linie zabudowy.

§ 3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody zakazuje si¢ lokalizacji funkcji objetych ochrong przed
hatasem:

a) szpitali;
b) doméw opieki spotecznej;
¢) obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane i oznaczone na rysunku jest stanowisko archeologiczne. W przypadku
prowadzenia inwestycji w granicach stanowiska nalezy postgpowac zgodnie przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ postgpowac zgodnie =z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania ipodziatu nieruchomo$ci ustala sig, iz
w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
o nastepujacych parametrach:

1) minimalna powierzchnia dziatki 3500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10,0 m;
3) kat nachylenia granic dziatki do przylegtej drogi wynoszacy od 80° do 100°.

§ 6. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzujg ustalenia
szczegotowe dla terenow.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek wydzielonych na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw oraz dla poprawy zagospodarowania
nieruchomosci sasiedniej.

§ 7. W zakresie dostepnosci komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem drég
publicznych;
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2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng, zlokalizowang poza granica planu.
§ 8. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow produkcyjnych,
ustugowych lub o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z wyjatkiem budynkéw magazynowych;

2) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynkéw magazynowych;

3) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania;

4) dowolng forme realizacji miejsc do parkowania samochodow.
§ 9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do momentu doprowadzenia do dziatki sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej na wlasnej
dzialce;

¢) $cieki przemystowe odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej musza spelnia¢ warunki
wynikajace z przepisow odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie do gruntu w granicach wiasnej dziatki w sposdb uniemozliwiajacy splyw na
nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikéw retencyjnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe;;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wlasnych uje¢ wod zlokalizowanych na wlasnej dzialce;

4)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych zrdédel ciepta, w tym wykorzystujacych
odnawialne Zrodla energii, z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru,
biogazow i bioptynow;

5) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ elektryczna;

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywana z wiatru, biogazoéw
1 bioplynow,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen o mocy powyzej 500 kW, wytwarzajacych energie elektryczng
zenergii stonca, umiejscowionych na dachach budynkéw. Obszar lokalizacji elektrowni
wykorzystujacych energie stonca wraz ze strefa ochronng zostat wyznaczony na rysunku planu,

d) ustala si¢, iz catkowita moc urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z energii stonica, w granicach
planu, wynosi 6 MW,

e) nakazuje si¢ lokalizacje¢ nowych przewodow sredniego i niskiego napigcia pod ziemia,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych typu kontenerowego lub stupowego;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej oraz ze zroédet indywidualnych.

§ 10. Dla ustalenia wysokos$ci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, okresla sig¢
stawke w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem P, dla
ktoérego:

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej;
2) dopuszcza si¢ dowolne proporcje funkcji wymienionych w pkt 1).
3. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki,
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 15% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 2,1;
4) ustala si¢ wysokos$¢ budynkdéw i1 wiat: maksymalnie 25,0 m;
5) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury oraz pozostaltych budowli: maksymalnie 40,0 m;
6) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukecji i nachyleniu potaci.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3500 m?.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu

Katarzyna Budych

1d: EF3F46E0-1046-4E5B-ADB7-5SCE97BBB46BB. Projekt Strona 4



Rady Miejskie;j

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ......

w Migdzyrzeczu z dnia ......
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga, co nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz w rejonie potudniowego wezta drogi ekspresowej S3
na zachod od ulicy Mieszka I, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz w rejonie potudniowego wezta drogi ekspresowej S3 na zachod od ulicy
Mieszka I, brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy,
w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

DANE PRZESTRZENNE

o obiekcie

Na podstawie art. 67a ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska w Migdzyrzeczu przygotowata dane przestrzenne
dla planu, ktore stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwatly.
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UZASADNIENIE

do projektu Uchwaly Nr .....................
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
zdnia ..o r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz w
rejonie poludniowego wezta drogi ekspresowej S3 na zachod od ulicy Mieszka |

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzgdzenia przedmiotowego
planu jest regulacja zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu, a w szczegolnosci
dopuszczenie lokalizacji zabudowy o charakterze produkcyjnym i ustugowym.

Zgodnie z Uchwatg Nr XVI1/123/19 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 29 pazdziernika
2019 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz w
rejonie potudniowego wezta drogi ekspresowej S3 na zachdd od ulicy Mieszka |I. Obszar planu
obejmuje teren o powierzchni okoto 9,5 ha.

Na obszarze opracowania nie obowigzywat dotychczas Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Rozpoczecie procedury sporzadzenia planu miejscowego nastgpito w zwigzku z wnioskiem,
ktory wptyngt do Burmistrza Miedzyrzecza. O zasadnosci rozpoczecia prac planistycznych
zdecydowato kilka czynnikow, m.in. powstanie drogi ekspresowej S3 na terenie wojewddztwa
lubuskiego wraz z potgczeniem z autostradg A2 w Jordanowie otworzyto przed gming Miedzyrzecz
szanse na rozwoj funkcji zwigzanych z obstugg komunikacyjng ruchu tranzytowego. Gmina chcac
wykorzysta¢ swoje potozenie musi przygotowac tereny z mozliwoscig realizacji obiektéw
logistycznych, spedycyjnych, baz, sktadéw i magazynoéw oraz innych ustug wyspecjalizowanych,
zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego. Nie bez znaczenia bedzie takze umozliwienie
dziatalnosci produkcyjnej. Wzrost zainteresowania gruntami potozonymi przy drodze ekspresowej
S3 jest zauwazalny w kazdej gminie, ktéra posiada do niej dostep. Co wiecej trwajgca rozbudowa
drogi w kierunku Swinoujécia, a takze do granicy czeskiej spowoduje jeszcze wiekszy wzrost
ruchu tranzytowego i zapotrzebowania na ustugi transportowe.

Atutem rozpatrywanej lokalizacji, oprécz sgsiedztwa wezta Miedzyrzecz Zachdd jest
odsuniecie od zwartej zabudowy miasta Miedzyrzecz. Na tym etapie mozna przyjac, ze planowana
funkcja nie przyczyni sie do wzrostu ruchu na terenie miasta, zwlaszcza samochodéw
ciezarowych. Przewiduje sie, ze ruch bedzie odbywat sie poprzez ulice Mieszka |, a nastepnie
droge ekspresowg S3.

Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy produkcyjnej (P).

Plan miejscowy jest zgodny 2z =zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz (Uchwata Nr XXVI1/231/20 Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 27 pazdziernika 2020 r.).

Nalezy réwniez stwierdzi¢, ze nie wystepuje sprzecznos¢ pomiedzy ustaleniami
przedmiotowego planu a zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczgce obszaru objetego planem zamieszczone
zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania ustalen planu na
Srodowisko.

1. Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w
przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Ustalenia planu ksztattujg nowe struktury, poniewaz obszar planu jest terenem
niezabudowanym. Funkcje przewidziane w planie sg wyznaczone i zlokalizowane w
racjonalny sposéb. Rozplanowanie nowej zabudowy zapewni ergonomie i efektywnosé
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obstugi. Na zachowanie tadu przestrzennego wptyw majg rowniez ustalenia dotyczace linii
zabudowy, parametrow wysokosci zabudowy, intensywnosci czy minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;j.

- walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bedg miaty istotny wptyw na walory architektoniczne przysztego
zagospodarowania. Regulacji podlega bardzo wiele elementéw majgcych zasadnicze
znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.: linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy, powierzchnia
zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, geometria i pokrycie dachdw. Ustalenia planu
pozwalajg na lokalizacje wysokich obiektow budowlanych na terenach zabudowy
produkcyjnej i ustugowej, jednak ich potozenie w oddaleniu od zwartej zabudowy miejskiej
oraz w otoczeniu obszarow lesnych pozwoli na czeSciowe maskowanie tego typu obiektow
w krajobrazie.

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych
Teren objety planem miejscowym w catosci znajduje sie poza granicami obszaréw prawnie
chronionych. Teren planu nie jest objety strefami ochronnymi uje¢ wody. W granicach
planu brak terenéw lesnych czy rolnych klas RI-RIII.

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
Zapisy planu regulujg postepowanie wzgledem zaewidencjonowanych oraz nowo
odkrytych zabytkéw archeologicznych.

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami
Planowane zagospodarowanie przestrzenne wynikajace z analizowanego planu nie
wprowadza na analizowany teren inwestycji stanowigcych zagrozenie dla zdrowia lub
pogarszajgcych warunki zycia ludzi. Jednakze w wyniku realizacji planowanej zabudowy
produkcyjnej i ustugowej nastgpi wzrost liczby pojazdéw oraz towarzyszgcych im
ucigzliwosci, takich jak nieznaczne pogorszenie stanu atmosfery i klimatu akustycznego.
Jednakze skala oddziatywan bedzie niewielka, o lokalnym charakterze, a oddziatywania nie
spowodujg przekroczen dopuszczalnych norm dla poszczegolnych elementow srodowiska
przyrodniczego.

walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejgce zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Zatozenia dotyczgce wptywu na wartosci gruntdéw objetych planem oraz wptywu na budzet
gminy przedstawione zostaty w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

prawo wiasno$ci

Naruszenie prawa wiasnosci jest mozliwe wytgcznie w przypadku realizacji inwestycji celu
publicznego i wytgcznie w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa. W zwigzku z
realizacjg ustalen planu nie przewiduje sie naruszenia prawa wtasno$ci.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem brak jest terenéw zamknietych w zarzgdzie Ministra Obrony
Narodowej. Tereny istotne ze wzgledu na potrzeby obronnosci zlokalizowane sg na
potudnie od obszaru planu w jego bezposrednim sgsiedztwie. Instytucje uzgadniajgce
projekt w tym aspekcie pozytywnie odniosty sie do ustalen planu miejscowego.

potrzeby interesu publicznego
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Podstawowy cel przedmiotowego planu obok zabezpieczenia tadu przestrzennego,
umozliwia realizacje zabudowy produkcyjnej i ustugowej, a tym samym posrednio stuzy
swoimi ustaleniami szeroko pojetym potrzebom zabezpieczenia interesu publicznego,
zwiekszajgc potencjat gospodarczy gminy.

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajgc lokalizacje obiektow infrastruktury na catym objetym obszarze.

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej
Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantuje udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

- zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechuje sie jawno$cig i
przejrzystoscig na wszystkich etapach prac.

- potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Analiza istniejgcych zasobow oraz ustalenia planu umozliwiajg zapewnienie odpowiedniej
jakosci i ilosci wody dla wszystkich terenéw w granicach planu.

- wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych
Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu prywatnego i zabezpieczajg interes publiczny.
Nie przewiduje sie naruszenia intereséw prywatnych (dziatanie takie dopuszczalne jest
wytgcznie w przypadku koniecznosci realizacji zadan stanowigcych cel publiczny, takich jak
budowa drog publicznych czy lokalizacja infrastruktury technicznej).

- zasady wiasciwego ksztattowania nowej zabudowy
Ustalenia planu spetniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig, poniewaz regulujg dopuszczalne formy zagospodarowania
oraz w sposéb zaplanowany i zorganizowany umozliwiajg wprowadzenie nowej zabudowy
w granicach planu. Zasady ksztattowania nowej zabudowy zostaty wyczerpujgco zawarte w
zapisach ogolnych oraz szczegdétowych czesci tekstowej oraz w regulacjach rysunkowych.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Przedmiotowy plan jest spojny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Miedzyrzecz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr LII/473/18 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 20 czerwca 2018 r., w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Miedzyrzecz.

Z uwagi na skale planu oraz brak wystepowania w nim przestrzeni czy obszaréw
publicznych brak jest koniecznosci nakazu uwzgledniania wymogow projektowania uniwersalnego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na swoje wilasciwosci, zakres planu miejscowego oraz istniejacy stan
zainwestowania terenu, realizacja ustaleh planu miejscowego bedzie miata potencjalnie jedynie
dodatni wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje sie obcigzenia
budzetu gminy w zwigzku z realizacjg ustalen planu co zostato okreslone w sporzgadzonej na
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potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Plan uzyskat
pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami
odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu nie wptynety uwagi. Burmistrz Miedzyrzecza zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Miedzyrzeczu projekt uchwaty
wraz z zalgcznikami. Uchwalenie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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