Podpisany przez:
Katarzyna Ewa Budych
dnia 29 marca 2022 r.

UCHWALA NR XLIX/482/22
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz w rejonie
poludniowego wezla drogi ekspresowej S3 na wschod od ulicy Mieszka I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2022r., poz.599), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XXXIII/287/21 Rady Miejskiej
w Migdzyrzeczu z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz w rejonie potudniowego wezta drogi ekspresowej S3 na
wschod od ulicy Mieszka I, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyrzecz
w rejonie potudniowego wezta drogi ekspresowej S3 na wschod od ulicy Mieszka 1.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dziatce” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkdéw i wiat;

3) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewngtrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji
najnizszej.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyrzecz;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — plik zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni okoto 13,5 ha.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terendw;
2) nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

3) nie okresla si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

4) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) tereny gornicze i obszary gornicze,
¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe,
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f) obszary przestrzeni publicznych;

5) przyjmuje si¢, iz wszystkie ustalenia planu majace wplyw na przestrzen stanowia zasady ochrony
i ksztattowania krajobrazu.

5. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz, przyjetego Uchwaltg Nr XXVI1/231/20 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) w granicach catego planu dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogdlnych oraz ustalen szczegétowych, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy, jezeli
nie wykluczaja tego linie zabudowy.

§ 3. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody zakazuje si¢ lokalizacji funkcji objetych ochrona przed
halasem:

a) szpitali,
b) domow opieki spotecznej,
c¢) obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala sig, iz
w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
o nastgpujacych parametrach:

1) minimalna powierzchnia dziatki 3500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10,0 m;
3) kat nachylenia granic dziatki do przyleglej drogi wynoszacy od 80° do 100°.

§ 6. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuja ustalenia
szczegotowe dla terenow.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek wydzielonych na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow oraz dla poprawy zagospodarowania
nieruchomos$ci sasiedniej.

§ 7. W zakresie dostepnosci komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem drog
publicznych;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez droge publiczna, zlokalizowang poza granicg planu.
§ 8. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig¢:

1) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow produkcyjnych,
ustugowych lub o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z wyjatkiem budynkéw magazynowych;

2) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynkéw magazynowych;

3) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania;

4) dowolng formeg realizacji miejsc do parkowania samochodow.
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§ 9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
1) w zakresie odprowadzenia $ciekoéw komunalnych i przemystowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do momentu doprowadzenia do dzialki sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni $Sciekéw zlokalizowanej na wlasnej
dzialce,

c) $cieki przemystowe odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej musza speinia¢ warunki
wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie do gruntu w granicach wiasnej dziatki w sposéb uniemozliwiajacy splyw na
nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow retencyjnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wlasnych uje¢ wod zlokalizowanych na wiasnej dziakce;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych Zzrédet ciepta, wtym wykorzystujacych
odnawialne zrédla energii, z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru,
biogazdéw i bioptynow;

5) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ elektryczng;

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie otrzymywang z wiatru, biogazow
1 bioplynow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen o mocy powyzej 500 kW, wytwarzajacych energie elektryczna
zenergii stonca, umiejscowionych na dachach budynkéw. Obszar lokalizacji elektrowni
wykorzysujacych energie stonca wraz ze strefg ochronng zostat wyznaczony na rysunku planu,

d) ustala sie, iz catkowita moc urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z energii stonica, w granicach
planu, wynosi 8 MW,

e) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych przewodow Sredniego i niskiego napigcia pod ziemia,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych typu kontenerowego lub stupowego;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej oraz ze zroédet indywidualnych.

§ 10. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem P, dla
ktorego:

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej;
2) dopuszcza si¢ dowolne proporcje funkcji wymienionych w pkt 1).

3. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 15% powierzchni dziatki;
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3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 2,1;
4) ustala si¢ wysokos$¢ budynkdéw i wiat: maksymalnie 25,0 m;
5) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury oraz pozostaltych budowli: maksymalnie 40,0 m;
6) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3500 m?.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu

Katarzyna Budych
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Zalacznk Nr 1 do Uchwaly Nr XLI1X/482/22 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 29 marca 2022 r.

Rilly

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEDZYRZECZ

Uchwata Nr XXV1/231/20 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

GRANICA OBSZARU ROZMIESZCZENIA ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH
== == WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

~—10m—=— WYMIAROWANIE

— — — GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/482/22
Rady Miegjskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 29 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do wyloZzonego
do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga, co nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz w rejonie potudniowego wezta drogi ekspresowej S3
na wschod od ulicy Mieszka I, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/482/22
Rady Miegjskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 29 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzyrzecz w rejonie potudniowego wezta drogi ekspresowej S3 na wschod od
ulicy Mieszka I, brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/482/22
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 29 marca 2022 r.

Zalacznik4.xml

DANE PRZESTRZENNE
o obiekcie

Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska w Miedzyrzeczu przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwatly.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska w Międzyrzeczu przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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