Miedzyrzecz, 2022.07.19
znak sprawy: WPP.6220.1.2022.MM

DECYZJA NR 8/2022
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 z pdzn. zm.)
— zw. dalej k.p.a. oraz art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 84 i art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pézn.
zm.) — zw. dalej Uoo$, a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie, pkt 62 i pkt 81
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
z p6zn. zm.), po rozpoznaniu wniosku z dnia 09.02.2022 r. (wpt. 10.02.2022 r.),
podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia — Pan Emil Onyszczuk,
zam. w Warszawie przy ul. Sarmackiej 12 C/10, dziatajacy poprzez petnomocnika
Pana Aleksandra Hak - w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko polegajgcego na budowie 54 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr ewid. 77/6 i 82/2
potozonych w obrebie ewidencyjnym Miedzyrzecz-1, gmina Miedzyrzecz,

Biorac pod uwage:

1) Wyniki opinii:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. — opinia
znak: WZS.4220.141.2022.AN z dnia 15.03.2022 r.,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu — opinia
sanitarna znak: NS.NZ.9022.13.2022 z dnia 09.03.2022 .,
- Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie WIkp. — opinia znak:
P0O.ZZS.1.435.50.2022.KW z dnia 06.05.2022 r.;
2) Wyniki postepowania z udzialem spoteczenstwa;

orzekam

. Mozliwos¢ realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie 54 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na
dziatkach nr ewid. 77/6 i 82/2 polozonych w obrebie ewidencyjnym
Miedzyrzecz-1, gmina Miedzyrzecz, bez potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

II. Okreslam warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji, eksploatacji lub
uzytkowania i likwidacji przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych
i zabytkdw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow sasiednich:

1) w celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace zwigzane z realizacjg inwestycji
nalezy prowadzié wylacznie w porze dziennej (w godzinach 6% + 22%),



2) sprzet wykorzystywany podczas prac budowlanych musi byé w petni sprawny oraz
speiiaC wymogi dopuszczajgce go do uzytku; rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzgtu musi zapewni¢ ochrone woéd powierzchniowych
i gruntowych oraz ochrone gruntu przed zanieczyszczeniami, ochrone powietrza
przed emisjg pytéw i gazéw oraz ochrone przed emisjg hatasu do srodowiska,

3) opracowa¢ i wdrozy¢ taki plan robdt, aby w miare mozliwosci urzadzenia
emitujgce hatas o duzym natezeniu nie pracowaty w poblizu zabudowar
mieszkalnych jednoczeénie oraz aby zoptymalizowaé wykorzystanie sprzetu
budowlanego i $rodkéw transportu (np. poprzez wyeliminowanie zbednych
pojazdow),

4) nalezy wylgczaé silniki niepracujgcych maszyn i pojazdéw w trakcie postoju na
terenie inwestycji, ze szczegéinym uwzglednieniem terenéw zabudowanych,

5) podczas transportu materiatow budowlanych i prowadzenia prac budowlano-
montazowych stosowaC érodki techniczne i organizacyjne, gwarantujace
utrzymanie w czystosci drég dojazdowych, a takze ograniczenie hatasu oraz emisii
gazéw lub pytéw do powietrza,

6) zaplecze budowy oraz miejsca pracy sprzetu budowlanego, w ktérych moga
wystapiC  niekontrolowane zanieczyszczenia gruntu nalezy wyposazyé
w odpowiednig ilo$¢ sorbentéw, wiasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do
potencjalnego zagrozenia moggcego wystapi¢ w nastepstwie sytuacii awaryjnych;
zanieczyszczony substancjami ropopochodnym grunt nalezy wybraé i przekazaé
upowaznionym do neutralizacji podmiotom,

7) naprawy wykorzystywanego sprzetu dokonywaé w miejscach do tego
przystosowanych,

8) na terenie inwestycji nie przechowywaé paliw lub innych substancii mogacych
zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne,

9) wszelkie prace ziemne wykonywaé w spos6b zapewniajacy ochrone gruntu oraz
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

10) przed zasypaniem wykopéw sprawdzi¢ obecnosé/nieobecnosé w nich zwierzat,
a przypadkowo pochwycone w wykopach zwierzeta uwolnié w najblizsze
bezpieczne miejsce, poza terenem budowy,

11) scieki bytowe powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia, odprowadzaé
poprzez przenosne toalety, a nastgpnie systematycznie oprézniaé i wywozié na
oczyszczalnig $ciekdw przez uprawniony do tego celu podmiot,

12) powstajagce w trakcie budowy odpady nalezy selektywnie gromadzié
w przeznaczonych do tego pojemnikach i sukcesywnie wywozié z terenu budowy
przekazujac specjalistycznym podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia,

13) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z polaci dachowych
nowoprojektowanych budynkéw odprowadzaé¢ do skrzynek rozsaczajgcych,

14) nawierzchni¢ drég wewnetrznych  nalezy wykonaé =z  materiatéw
przepuszczalnych,

15) teren inwestycji na etapie realizacji utrzymywaé w nalezytym porzadku
i czystosci, '

16) po zakonczeniu rob6t budowlano-montazowych teren inwestycji nalezy
uporzgdkowac,

17) w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych i odkrycia przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

- wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty
przedmiot,

- zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych érodkéw ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe - Burmistrza Miedzyrzecza.



lll. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 09.02.2022 r., ktéry wptynat dnia 10.02.2022 r. podmiot
planujacy podjecie realizacji przedsiewziecia — Pan Emil Onyszczuk, zam. w Warszawie
przy ul. Sarmackiej 12 C/10, dziatajgcy poprzez petnomocnika Pana Aleksandra Hak —
zwrocit sie o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 54 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr ewid. 77/6 i 82/2 potozonych
w obrebie ewidencyjnym Miedzyrzecz-1, gmina Miedzyrzecz.

Do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgczono:

- karte informacyjng przedsiewzigcia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej na
informatycznym noséniku danych (ptyta CD) — po 4 egz.,

- mapa ewidencyjna (wydruk z mapy cyfrowej), skala 1:2000 wraz z licencja,

- mapa z zaznaczonym obszarem inwestycji oraz obszarem znajdujgcym si¢
w odlegtosci 100 m od granic tego terenu,

- pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem uiszczenia optata skarbowej od
petnomocnictwa (przelew z rachunku),

- potwierdzenia uiszczenia optata skarbowej za wydanie decyzji (przelew
z rachunku).

Zgodnie z przediozong kartg informacyjng przedsiewzigcia planowane
zamierzenie inwestycyjne bedzie polegato na budowie 54 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng. Inwestycja zlokalizowana
bedzie na obrzezach miejscowosci Miedzyrzecz na dziatkach nr ewid. 77/6 i 82/2
potozonych w obrebie ewidencyjnym Miedzyrzecz-1, gmina Miedzyrzecz, wojewddztwo
lubuskie o catkowitej powierzchni 8,0629 ha. Powierzchnia dziatki nr ewid. 77/6 wynosi
7,4330 ha, w granicach ktorej wystepujg grunty orne o niskich klasach bonitacyjnych RV
(0,1963 ha) i RVI (7,2367 ha). Natomiast powierzchnia dziatki nr ewid. 82/2 wynosi
0,6299 ha i oznaczona jest uzytkiem dr - drogi. Na terenie dziatek przeznaczonych pod
inwestycje nie wystepuja zadne zabudowania. Obecnie teren stanowig grunty rolne
niezagospodarowane, nieuzytkowane od kilku lat, poro$niete roslinnoscig synantropijng.
Obszar do zainwestowania od strony pdinocnej graniczy z linig kolejowg oraz
potozonymi za nia, przy ul. Poznanskiej budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
zabudowg szeregowg jednorodzinng oraz bedacym w budowie budynkiem
wielorodzinnym. Od strony péinocnej, przy ul. Poznanskiej zlokalizowana jest réwniez
zabudowa magazynowa, przemystowa oraz budynki biurowe. Od strony wschodniej
teren inwestycji graniczy z gruntami lesnymi - lasem iglastym. Od strony zachodniej
znajdujg sie tereny upraw rolnych. Od strony potudniowo-wschodniej teren inwestyciji
sgsiaduje z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, oddzielonym od terenu do
zainwestowania dziatkg o szeroko$ci ok. 6 m.

Na obszarze tym planowane jest nastepujgce zagospodarowanie terenu:

a) powierzchnia zabudowy: ok. 1,107 ha, co stanowi ok. 14,89 % powierzchni
zainwestowanej,

b) powierzchnie utwardzone: ok. 1,787 ha, co stanowi ok. 22,16 % powierzchni
zainwestowanej; w kategorii tej uwzglednione zostaly drogi (diugosc drég na terenie
zainwestowanym ok. 1,57 km) oraz pozostate utwardzenia na posesjach: opaska
wokét domu, chodnik, miejsce postojowe, dojazd do garazu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — ok. 5,169 ha, co stanowi ok. 64,11 %.

Planowana inwestycja obejmuje budowe:

- 54 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwukondygnacyg'nych (parter,
poddasze uzytkowe), powierzchnia zabudowy budynku ok. 175 m*® (przedziat od
150 m? do 200 m?),



- powierzchnia uzytkowa budynku ok. 235 m® (przedziat od 180 m? do 290 m?),
wysokos¢ budynkow ok. 9 m,

- drog wewnetrznych o diugosci catkowitej ok. 1,57 km (> 1 km),

- sieci elektroenergetycznej,

- przytaczy infrastruktury technicznej,

- montazu 54 zbiornikéw bezodptywowych o poj. V=10 m® (do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej),

- wykonaniu studni gtebinowych o wyd. min. ok. 2,5 max. do 5,0 m*/d, gtebokosé
ujecia wody do ok. 30,0 m (do czasu wtaczenia do sieci wodociggowej),

docelowo budowie:

- sieci wodociggowe;,

- kanalizacji sanitarne;.

Docelowo zostanie dokonany podziat terenu inwestycji na dziatki budowlane oraz
dziatki drogowe przeznaczone pod drogi wewnetrzne i pasy techniczne. Pod kazdy
budynek zostanie wydzielona odrebna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng
infrastrukture techniczna.

Dojazd do terenu objetego inwestycjg odbywat sig¢ bedzie z drogi wojewddzkiej
nr 137 w ulicy Poznanskiej w Miedzyrzeczu, poprzez droge gruntowa wewnetrzng
Gminy Miedzyrzecz. Drugg mozliwoscig jest zjazd z drogi wojewodzkiej nr 137
w kierunku m. Kuznik, tj. w droge powiatowa nr 1347 F a nastepnie, poprzez odcinek
drogi wewnetrznej Gminy Miedzyrzecz na dziatce nr ewid. 82/1 (obreb ewidencyjny
13-Kuznik) do drogi wewnetrznej na terenie do zainwestowania.

Pierwszym etapem prowadzenia prac budowlanych bedzie wydzielenie
w obrebie nieruchomosci zainwestowanej placu budowy. Plac budowy bedzie miejscem
magazynowania materiatébw budowlanych, zbierania powstatych w trakcie robét
odpadow rozbiérkowych a nastepnie budowlanych, postoju pojazdéw wykorzystywanych
do budowy oraz stanowit bedzie zaplecze socjalne i techniczne.

Materiaty budowlane sktadowane bedg w oryginalnych opakowaniach, na
utwardzonej nawierzchni. Na docelowe miejsce przewozone bedg za pomoca $rodkéw
transportu z silnikami spalinowymi. llosé materiatow budowlanych zostanie oszacowana
W sposob zapobiegajacy powstawaniu nadmiernej ilosci odpadéw. Rodzaj materiatéw
planowanych do wykorzystania nie bedzie stanowit zagrozenia dla $rodowiska
gruntowo-wodnego. Planuje sie wykorzystanie materiatow powszechnie stosowanych:
stal, beton, cement, szkto, izolacje (np. styropian), tworzywo sztuczne.

Na placu budowy wyznaczone zostana ciggi komunikacyjne usprawniajgce
i organizujgce trasy poruszania sie pojazdow.

Dla pojazdéw na czas postoju wyznaczony zostanie plac zabezpieczony w maty
adsorpcyjne, ktore rozkladane beds pod pojazdami. Zadaniem mat bedzie
wychwytywanie i pochtanianie ewentualnych wyciekdw z maszyn i pojazdéw powstatych
na skutek awarii sprzetu lub rozszczelnienia instalacji hydraulicznych.

Plac budowy wyposazony zostanie w wode dowozong beczkowozami,
a w przypadku wybudowania przytacza wodociggowego z sieci oraz w pojemnikach na
cele socjalne pracownikéw. Scieki bytowe generowane podczas realizaciji
przedsigwzigcia gromadzone beda w urzgdzeniach typu TOI-TOI.

Na etapie realizacji przedsiewziecia nie bedg powstawaly §cieki technologiczne.

Odpady zbierane beda do konteneréw w sposéb zapobiegajgcy powstawaniu
odciekow, ktore moglyby przedostaé sie do gruntu lub do wody.

Na etapie realizacji obiektow energia elektryczna dostarczana bedzie za pomocay
przytacza energetycznego na cele budowy. W miejscach, w ktérych nie bedzie
mozliwosci doprowadzenia energii elektrycznej dopuszczone bedzie stosowanie
agregatow pradotwérczych. Agregaty bedg wyposazone w dwuptaszczowy zbiornik do
magazynowania paliwa. Agregaty beda lokalizowane w miejscach utwardzonych,
umozliwiajgcych na wypadek awarii zebranie substancji ropopochodnych.



Podczas realizacji prac budowlano-montazowych, w zaleznosci od etapu
realizacji poszczegolnych robot, wykorzystywane bedg nastepujgce maszyny
i urzagdzenia:

- wycinka drzew i krzewow — pity spalinowe, ciggniki z przyczepami, samochéd
ciezarowy z przyczepa do wywozu drewna,

- roboty ziemne — maszynami o napedzie spalinowym i recznym takimi jak: koparko-
tadowarki kotowe, zageszczarki plytowe, walce statyczne lub wibracyjne,

- roboty drogowe, wykonanie podbudowy pod utwardzone nawierzchnie przy pomocy
urzadzen zasilanych silnikami spalinowymi, elektrycznymi i przy wykorzystaniu
narzedzi recznych w tym zageszczarki, walcow statycznych lub wibracyjnych, oraz
przygotowanie (dociecie) i utozenie kostki, czy tez ptyt chodnikowych,

- transport — ciggniki, samochody ciezarowe skrzyniowe i samowytadowcze.

Roboty budowlane zapoczatkowane zostang ogrodzeniem terenu budowy. Po
wykonaniu prac przygotowawczych usuniete zostana drzewa i krzewy kolidujace
z planowana inwestycjg. Nastepnie z obszaru zainwestowanego zdjeta i zdeponowana
zostanie warstwa humusowa. W dalszej kolejno$ci wykonane zostang wykopy pod
fundamenty. Wykopy o gtebokosci ok. 1 m pod budynki kubaturowe (w przypadku
budowy podpiwniczenia ok. 2,5 m) i do 4 m pod infrastrukture techniczng. W ramach
prac budowlanych prowadzony bedzie regularny przeglad wykopow pod katem
ewentualnej obecnosci zwierzgt. W przypadku stwierdzenia obecno$ci zwierzecia
w wykopie, uwiezione zwierze zostanie odtowione i wypuszczone na wolnosé. Przeglady
beda przeprowadzane do czasu wypetnienia wykopow.

Technologia realizacji budynkéw bedzie tradycyjna - fundamenty jako tawy
i stopy zelbetowe, Sciany murowane z elementéw drobnowymiarowych np. bloczkéw
silikatowych izolowanych za pomocg styropianu Iub welny mineralnej, stropy
staloceramiczne lub prefabrykowane, dachy ptaskie i dwuspadowe z wykorzystaniem
konstrukcji drewnianej pokryte blachg dachdéwkowa, okna i drzwi PCV, okfadziny
elewacyjne tynkowe. Projektowane budynki ogrzewane beda systemem ogrzewania
indywidualnego — kazdy z budynkdéw mieszkalnych posiadat bedzie wlasne rozwigzanie
w zakresie ogrzewania.

W ramach inwestycji zostang wykonane przytacze -elektroenergetyczne,
docelowo wykonane zostang przytgcza wodociggowe oraz kanalizacyjne.

Na terenie zainwestowanym zlokalizowanych zostanie 54 indywidualnych
punktéw gromadzenia odpaddw.

Projektowane budynki obstugiwane beda za pomoca:

a) zewnetrznej sieci elektroenergetycznej — zgodnie z uzyskanymi warunkami oraz
z projektem instalacji elektrycznych zawartym w odrebnym opracowaniu
technicznym,

b) studni gtebinowych:

- wydajnoséé min. ok. 2,5 m%d, max. do 5 m%d niewykraczajaca poza zwykle
korzystanie z wéd,

- gteboko$é ujecia wody do 30 m (gtebokos¢ okreslona na podstawie gtebokosci
istniejacych ujeé wbd zrealizowanych przy istniejacej zabudowie),

c) budowa oswietlenia ulicznego:

- projektowana oprawa oswietleniowa ze Zroédtem swiatta LED,
d) budowa drogi osiedlowe;j:
Docelowe parametry techniczne drogi osiedlowe;:
- szeroko$é projektowanego pasa drogowego drogi osiedlowej,
- szeroko$¢ jezdni ok. 5 m (2 x 2,5 m),
- nawierzchnia jezdni przepuszczalna, np. kamien, tluczen, plyty azurowe,
- pochyienie poprzeczne jezdni — ok. 2,0 %,
- obcigzenie ok. 115 kN/os,
- predkosé projektowa ok. 30 km/h, droga wyposazona bedzie w spowalniacze
ruchu,



e) budowa chodnikéw,
f) budowa miejsc parkingowych.

Czes¢ obszaru, ok. 64,11 %, wykorzystywana bedzie jako powierzchnia
biologicznie czynna przeznaczona pod rekreacje, trawniki, miejsca nasadzen zieleni
(krzewy, drzewa).

Czas budowy osiedla zwigzany bedzie ze zbyciem poszczegodlnych dziatek przez
wnioskodawce.

Teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz.

Teren inwestycji nie jest objety obszarem Natura 2000, ani innymi formami
ochrony przyrody.

Zatem majgc wspomniane na uwadze, przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne,
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b (zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcy jej
infrastrukturg, nieobjeta  ustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha, na obszarach nie
objetych formami ochrony przyrody), pkt 62 (drogi o nawierzchni twardej o catkowitej
diugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km) i pkt 81 (sieci kanalizacyjne o catkowitej
diugosci przedsigwzigcia nie mniejszej niz 1 km) rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziafywaé na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pozn. zm.), zaliczane jest do inwestygji
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatlywaé na $rodowisko, dla ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko moze by¢ stwierdzony na
podstawie art. 63 ust. 1 Uoos.

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 Uoo$ dla planowanych przedsigwzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72
ust. 1 tej ustawy. Zgodnie z przedtozonymi informacjami, stwierdzono, iz realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia zostanie poprzedzona uzyskaniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanej na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 Uoo$, organem wlasciwym do wydania niniejszej
decyzji jest Burmistrz Migdzyrzecza. Wynika to z faktu, iz zakres przedmiotowe;j
inwestycji nie kwalifikuje do przedsiewzieé¢, dla ktorych wiasciwym organem do
wydania decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach jest inny organ, o ktérym mowa
w art. 75 ust. 1 Uoos.

Postepowanie w  przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego podjecie realizacji
przedsiewziecia — art. 73 ust. 1 Uoos.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a Uoos strong postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawea oraz podmiot, ktéremu
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktéry
bedzie oddzialywaé przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym  przez
wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81 ust. 1. Przez obszar ten rozumie sie:

1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar
znajdujacy sig¢ w odlegtosci 100 m od granic tego terenu;

2) dziatki, na ktoérych w wyniku realizagji, eksploataciji lub uzytkowania przedsiewziecia
zostatyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub

3) dziatki znajdujace sie w zasiegu Znaczacego oddziatywania przedsiewziecia, ktére
moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej
aktualnym przeznaczeniem.

Liczba stron postgpowania w niniejszej sprawie przekracza 10. Stosownie wiec
do art. 74 ust. 3 Uoo$, jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10, stosuje sie przepis art. 49 k.p.a.



Zgodnie z tym przepisem strony moga by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych
czynnosciach organdéw administracji publicznej w formie publicznego obwieszczenia,
w innej formie publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub
przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
witasciwego organu administracji publicznej. Przepis szczegdlny, ktérym jest art. 74
ust. 3 Uoos$ zobowigzuje organ prowadzacy postepowanie do zastosowania art. 49
k.p.a. tj. do zawiadamiania stron o decyzjach i innych czynno$ciach urzedowych.
Natomiast art. 49 k.p.a. okre$la mozliwe sposoby doreczenia decyzji oraz ustalenie
wigzgcego terminu dokonania tego doreczenia.

W zwigzku z przytoczonym oraz w mys$l art. 61 § 4 i art. 49 k.p.a. w zwiazku
z art. 33 i art. 21 Uoo$, zawiadomieniem z dnia 28.02.2022 r. o wszczetym
postepowaniu administracyjnym w tej sprawie powiadomiono strony postepowania na
piSmie oraz poprzez obwieszczenia:

- na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Miejskim w Miedzyrzeczu,

- w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Miedzyrzecz.
Dane o przedmiotowym wniosku umieszczono rowniez w publicznie dostepnym wykazie
danych — Rejestr Informacji o Srodowisku — prowadzonym przez Burmistrza
Miedzyrzecza pod nr_karty 2/A/2022 na internetowej stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Miedzyrzecz (http.//www.bip.miedzyrzecz.pl/) oraz w Bazie danych
o ocenach oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko prowadzonej przez Generalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska na internetowej stronie http:/bazacos.qdos.qov.pl.

Dla przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialtywania na srodowisko moze byé¢
stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 Uoos, organem wiasciwym w sprawie wydania
opinii, zgodnie z art. 64 ust. 1 Uoos, jest regionalny dyrektor ochrony srodowiska,
panstwowy powiatowy inspektor sanitarny oraz organ wiasciwy do wydania oceny
wodnoprawnej - Wody Polskie.

Zatem w my$l art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 63 ust. 1 Uoos, Burmistrz
Miedzyrzecza pismem znak: WPP.6220.1.2022.MM z dnia 28.02.2022 r. zwrdcit sie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wod Polskich w  Gorzowie WIkp., o wydanie opinii w sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Czynigc zado$S¢ powyzszemu Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Miedzyrzeczu opinig sanitarng znak: NS.NZ.9022.13.2022 z dnia 09.03.2022 r. stanat
na stanowisku, ze dla planowanego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Organ ten wskazat, iz z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze
przewidywane oddziatywania oraz emisje zwigzane z realizacjg i eksploatacjg
przedsiewziecia bedg nieznaczne oraz nie wykroczg poza standardy jakosci
Srodowiska. Nie bedg one powodowaé zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi. Obszar
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia zamknie sie w granicach dziatek, na
ktérych planowane jest przedsiewziecie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Miedzyrzeczu po rozwazeniu
wszelkich okolicznoéci, dotyczacych ochrony zdrowia ludzkiego przed niekorzystnym
wplywem szkodliwosci i uciazliwosci srodowiskowych oraz zapobiegania powstawaniu
choréb stwierdzit, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia na warunkach
okre$lonych w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie powinna stwarzaé zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi. Tym samym, kierujgc sie wymogiem art. 63 Uoo$ Inspektor
Sanitarny stwierdzit, Ze nieprzeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia jest uzasadnione.

Identyczne stanowisko wskazat Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie WIlkp., ktéry opinig znak: WZS.4220.141.2022.AN z dnia 15.03.2022 r.,




stangt na stanowisku, ze dla przedmiotowe; inwestycji nie ma konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Organ ten, uwzgledniajac fgcznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, okreslone
w art. 63 Uoo$., po analizie wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz przedtoZzonej karty
informacyjnej, stwierdzit, ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wybrzezy,
w Srodowisku morskim, na obszarach gérskich, obszarach le$nych, obszarach wodno-
btotnych i innych obszarach o piytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz ujSciach rzek, obszarach objetych ochrona, w tym strefach ochronnych
ujeC wod i obszarach ochronnych zbiornikéw wéd érédigdowych, obszarach, na ktérych
standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobieristwo ich
przekroczenia, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci zaludnienia, obszarach przylegajgcych
do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.

Przedsiewziecie nie jest rowniez zlokalizowane w granicach obszaréw objetych
ochrong, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 916), wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie bedzie oddziatywaé na gatunki
i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszaréw. Nie przecina tez
korytarzy ekologicznych. Najblizsze obszary objete ochrong wystepujgce w otoczeniu
planowanego przedsiewzigcia to obszar chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry”
potozony w odlegtosci ok. 0,72 km oraz obszar Natura 2000 Dolina Leniwej Obry (kod
obszaru PLH080001) potozony w odlegtosci ok. 2,5 km.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, inwestycja
zlokalizowana jest na terenie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 59
o0 kodzie GW600059 oraz na terenie Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
Obra od wyplywu z jez. Rybojadto do Paklicy o kodzie RW6000241878799.
Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na stan wod, ktérego utrzymanie lub poprawa
jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkéw wystepujgcych na obszarach
chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czesciach wéd.

Etap realizacji przedsigwzigcia wigzaé sie bedzie z emisjg hatasu oraz
zanieczyszczen do powietrza, ktorych zrodiem beda maszyny i urzadzenia budowlane.
Beda to typowe emisje charakterystyczne dla robét budowlanych uzaleznione od czasu
ich trwania. Na etapie budowy powstang odpady, gtéwnie z grupy 15 i 17 oraz $cieki
bytowe. Wszelkie oddziatywania, zwigzane z etapem realizacji, bedg miaty charakter
krotkookresowy i lokalny, a ucigzliwosci z nimi zwigzane ustanag po zakonczeniu robét
budowlanych.

Woda na etapie eksploatacji budynkéw, do czasu budowy wodociggu, bedzie
pobierana z wiasnych indywidualnych ujeé. Scieki bytowe, do czasu budowy kanalizacji
sanitarnej, odprowadzane bedg do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych. Wody
opadowe odprowadzane beda powierzchniowo badz do podziemnych zbiornikow
rozsgczajacych lub studni chtonnych w granicach dziatki. Budynki wyposazone beda
w system ogrzewania indywidualnego — kotly na paliwo stale (eko-groszek, pellet),
pompy ciepta, piece elektryczne lub zbiorniki na gaz plynny. Odpady komunalne
gromadzone bedg selektywnie w przeznaczonych do tego pojemnikach i odbierane
bedg regularnie przez uprawniony podmiot.

Eksploatacja inwestycji nie wigze sie z ponadnormatywng emisjg
zanieczyszczen do powietrza, ktéra jest gtéwnym czynnikiem pogarszajgcym stan
klimatu, nie bedzie miata wplywu na rozktad temperatur, kierunek i site wiatrow, ani
stosunki wodne w okolicy. W zwigzku z tym inwestycja nie bedzie oddziatywaé na
klimat. Przedsigwziecie ze wzgledu na rozwigzania projektowe, jest takze odporne na
zmiany klimatu.



Na koniec Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wskazat, ze wystapienie
powaznej awarii przemystowej, bezposrednie wykorzystanie zasobéw naturalnych oraz
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania nie dotyczg planowanego
przedsiewziecia. Ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej, przy zaplanowanej
technologii i zakresie prac, jest bardzo niskie. Ze wzgledu na lokalizacje oraz zakres
przedsiewziecia nie zachodzi réwniez ryzyko transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

Zatem majac powyzsze na uwadze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie WIlkp. wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na srodowisko.

Roéwniez Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wikp. opinig znak:
PO.ZZS.1.435.50.2022.KW z dnia 06.05.2022 r. (po przediuzeniu przez Inwestora
wyjasnien w wyniku wezwania znak: PO.ZZS.1.435.50.2022.KW z dnia 14.03.2022 r.),
stanat na stanowisku, ze dla przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Organ ten wskazat, ze przedsiewziecie zlokalizowane zostanie na terenie, ktéry
nie jest objety formami ochrony przyrody, wyznaczonymi zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916). W zasiegu
jego oddziatywania nie wystepujg obszary wodno-btotne, gtéwne zbiorniki wod
podziemnych ani tereny szczegdblnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w art. 16
pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233
z pézn. zm.). _

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k Uoo$ ustalono, ze wedtug charakterystyki
Jednolitych Czesci Woéd Podziemnych (JCWPd) planowane przedsiewziecie
realizowane bedzie na terenie JCWPd o kodzie PLGW600059, ktéra charakteryzuje sie
dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym. Ta czes¢ wdd jest monitorowana,
a ocena ryzyka nieosiggniecia celow $rodowiskowych nie jest zagrozona. Celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy.

Cele srodowiskowe dla JCWPd zawarte w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967) to:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,

3) ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi
pomiedzy poborem, a zasilaniem tych wéd, tak aby utrzymaé ich dobry stan.

Jednoczesnie inwestycja zlokalizowana zostanie na terenie Jednolitej Czesci
Waod Powierzchniowych (JCWP) o nazwie Obra od wyptywu z jez. Rybojadto do Paklicy
i kodzie PLRW6000241878799. Status tej czesci wdd jest okreslany jako naturalna
czeS¢ wod, ktorej stan ocenia sie jako zly. Ocena ryzyka nieosiggniecia celow
$rodowiskowych jest zagrozona. Celem $Srodowiskowym dla tej czesci wod jest dobry
stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry dopuszcza przediuzenie terminu osiggniecia wskazanych powyzej celow
srodowiskowych do roku 2027 z uwagi na brak mozliwosci technicznych. Jako
uzasadnienie tego odstepstwa wskazano, ze w zlewni JCWP wystepuje presja
komunalna. W programie dziatan zaplanowano dziatanie obejmujace przeglad pozwolen
wodnoprawnych na wprowadzanie $ciekéw do woéd lub do ziemi przez uzytkownikow
w zlewni JCWP z uwagi na zagrozenie osiggniecia celéw srodowiskowych, zgodnie
z art. 136 ust. 3 ustawy Prawo wodne, majgce na celu szczegbtowe rozpoznanie
i w rezultacie ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bytlo osiagniecie wskaznikdéw
zgodnych z warto$ciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt by¢ osiggniety
do roku 2027.

Z analizy przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia oraz dokonanego



uzupetnienia wynika, Ze etap realizacji inwestycji zwigzany bedzie z usunieciem warstwy
glebowej w wyniku prowadzonych wykopéw pod fundamenty nowoprojektowanych
budynkéw mieszkalnych oraz pod planowang do utozenia infrastrukture podziemna.
Wykopy pod fundamenty ww. obiektéw wykonywane bedg do gtebokosci ok. 1,0 m p.p.t.
i ok. 2,5 m p.p.t. w przypadku podpiwniczenia budynkéw, a pod infrastrukture techniczng
do gigbokosci 4 m p.p.t. Wykopy nie beda odwadniane. W celu ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego przed ewentualnym zanieczyszczeniem prace budowlane
prowadzone bedg z wykorzystaniem sprawnych technicznie maszyn i urzadzen. Na
terenie placu budowy nie bgdg wykonywane czynnosci zwigzane z ich tankowaniem,
naprawg czy wymiang ptyndéw eksploatacyjnych. W przypadku zaistnienia jednak
takiej konieczno$ci czynnosci te wykonywane bedg w miejscu wylozonym matami
sorbeyjnymi. Ewentualne wycieki substancji ropopochodnych bedg natychmiast
neutralizowane przy uzyciu odpowiednich sorbentéw.

Woda do celéw budowlanych dostarczana bedzie na plac  budowy
w beczkowozach, a generowane przez pracownikow $cieki bytowe gromadzone beda
w przeno$nych toaletach typu toi-toi wyposazonych w bezodptywowe zbiorniki, ktére
beda regularnie oprézniane przez uprawnione podmioty. Powstajace na tym etapie
odpady bedg segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty.

Roéwniez na etapie eksploatacji wiasciwy sposéb postepowania z odpadami
gwarantuje zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym
zanieczyszczeniem. Na etapie funkcjonowania inwestycji powstawaé beda odpady
komunalne gromadzone selektywnie i zmieszane, odpady wielkogabarytowe, zuzyty
sprzet elektryczny i elektroniczny oraz odpady biodegradowalne. Odpady odbierane
beda przez uprawnione podmioty. Woda do celéw bytowych mieszkancow osiedla oraz
p.poz. docelowo dostarczana bedzie z sieci wodociggowej, a do czasu budowy sieci
wodociaggowej osiedle zaopatrywane bedzie w wode z ujeé¢ wiasnych - studni
giebinowych. Scieki bytowe docelowo odprowadzane bedg do sieci kanalizac;ji
sanitarnej, a do czasu jej budowy wprowadzane bedg do szczelnych, wybieralnych
zbiornikéw bezodptywowych o poj. 10 m®, ktére oprézniane bedg przez uprawnione
podmioty. Woda do przeprowadzenia préb szczelnosci nowoprojektowanych rurociggow
pobrana zostanie z miejskiej sieci wodociggowej, a wody zuzyte w tym procesie zostang
wywiezione beczkowozem do oczyszczalni $ciekéw. Wody opadowe i roztopowe
z powierzchni utwardzonych (wykonanych z materiatéw przepuszczalnych) wsigkaé
bedq do gruntu. Réwniez wody deszczowe z potaci dachowych odprowadzane beda do
ziemi. Rozsaczanie ich w gruncie odbywaé sie bedzie za posrednictwem skrzyn
rozsgczajacych. Dopuszcza sig¢ tez mozliwosé indywidualnego retencjonowania wéd
opadowych i roztopowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem ich na cele
utrzymania terenéw zielonych.

Z przedstawionej charakterystyki przedsigwziecia nie wynikaja presje mogace
oddziatywac¢ na stan czg$ci wod lub zagrazajace osiggnieciu ustalonych dia nich celéw
srodowiskowych, a zastosowane $rodki minimalizujgce ewentualny negatywny wpltyw na
srodowisko gruntowo-wodne zapewnig jego ochrone.

Zatem, majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane
rozwigzania i technologie Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wikp.
stwierdzit brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na pozostajace w zasiegu
oddziatywania jednolite czeéci wod i nie stwierdzit negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia, stwarzajgcego =zagrozenie dla realizacji celéw
srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry", przyjetym rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967).

Wobec powyzszego uzasadnienia Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Gorzowie WIkp. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko.
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Nalezy przy tym wyjasnié, ze opinie organéw wspétdziatajgcych w procesie
orzekania o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko jako
wyrazajgce jedynie opinie bedgcg formg wspéldziatania pomiedzy organami
administracji, nie maja charakteru wigzacego dla organu wiasciwego do orzekania
o konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko. W zwigzku
z czym organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach moze
w sposéb ostateczny przesadzi¢ o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko przedsiewzieé, dla ktérych ma ona charakter fakultatywny. Dlatego tez
ocena dokonywana w tym zakresie powinna mie¢ charakter kompleksowy i w zadnym
razie nie moze ogranicza¢ sie do odwofania do pogladdéw wypowiedzianych przez
organy wspédtdziatajgce. Skoro organy opiniujace wyrazajg jedynie niewigzgcg opinig, to
organ orzekajacy o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
powinien odwotaé sie rowniez do innych okolicznosci faktycznych przemawiajgcych za
takg koniecznoscia. W tym kierunku podazyto tez orzecznictwo, w ktérym przyjmuje
sie, ze opinia, o ktoérej mowa w art. 64 ust. 1 Uoos, nie jest wigzacg dla organu
rozstrzygajacego o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko (wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Lublinie z dnia 20 stycznia 2011 r., syg. akt Il SA/Lu 698/10; podobnie takze wyrok
WSA w Gdansku z dnia 12 stycznia 2011 r., syg. akt Il SA/Gd 698/10; takze wyrok WSA
w Kielcach z dnia 5 listopada 2009 r., syg. akt || SA/Ke 523/09).

Zatem majac na uwadze opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wikp., Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie WIlkp., po zapoznaniu sie
z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, kartg informacyjng
oraz szczegdotowym przesledzeniem nie tylko bezposrednich, ale i posrednich skutkéw
dziatan, jakie miatyby sie znalezé w przedmiotowym projekcie, a takze po analizie
uwarunkowan realizacji planowanej inwestycji w przediozonym wniosku, zwazywszy na
uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 Uoo$, a takze skale i charakter
przedsiewziecia, stwierdzono brak mozliwosci znaczgcego negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko. Tym samym uznano, ze analizowana
inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, czego
konsekwencja  bytoby  wydanie  postanowienia  nakladajgcego  obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla planowanej inwestyc;ji.

Dziatania inwestycyjne nie beda mialy bezposredniego ani tez posredniego
wplywu na zabytki chronione. Jednakze inwestor jak i osoby prowadzace roboty
ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku — zgodnie z art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840) — zobowigzani sg wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkéw ten przedmiot
i miejsce jego odkrycia oraz niezwiocznie zawiadomié Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a je$li nie jest to mozliwe Burmistrza Miedzyrzecza -
punkt I1.17) decyzji.

Przed wydaniem przedmiotowej decyzji — stosownie do tresci art. 10 § 1 k.p.a. —
zawiadomieniem z dnia 18.05.2022 r. poinformowano strony postepowania o zebranych
dokumentach i materiatach niezbednych do wydania decyzji (w tym z opiniami o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko
wydanymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WiIkp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu oraz Dyrektora
Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp.). Strony postepowania powiadomiono
réwniez poprzez obwieszczenia na podstawie art. 49 k.p.a. w zwigzku z art. 33 i art. 74
ust. 3 Uoos:

- na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Miedzyrzeczu,
- w Biuletynie Informac;ji Publicznej Gminy Miedzyrzecz.
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Zgodnie z art. 33 i art. 74 ust. 3 Uoo$ niniejsze postepowanie administracyjne
toczyto sie¢ z udziatem spoteczefistwa oraz stron postepowania. Burmistrz
Miedzyrzecza, podat do publicznej wiadomosci informacje o:

- wszczeciu postepowania (w tym o wniosku o wydanie decyzji wraz z zatgcznikami),

- zebranych dokumentach i materiatach przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach (w tym stanowiska wtasciwych organoéw),

- wydaniu przedmiotowej decyz;ji.
W informacjach tych pouczono strony postepowania oraz spoleczerstwo o organie
wiasciwym do wydania decyzji oraz organach wlasciwych do wydania opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, a takze
o mozliwosciach zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu,
w ktorym jest ona wylozona do wgladu, mozliwosci skiadania uwag i wnioskéw oraz
sposobie i miejscu ich sktadania.

W trakcie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego nie zgtoszono
zadnych wnioskéw i zastrzezen do zasadnosci realizacji planowanej inwestycj.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest decyzja, w ktérej dokonywana
jest ocena oddzialywania tego przedsiewziecia na $rodowisko. Nie ustanawia ona
zadnych uprawnien dla inwestora, stanowigcych podstawe do podjecia wiasciwych
dziatan inwestycyjnych. Stuzy ona jedynie ocenie, czy planowane przedsiewziecie
bedzie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska i stanowi etap
poprzedzajgcy uzyskanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 Uoos.

Fakt wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie moze byé bowiem
oceniany jako okoliczno$¢ wyrzadzajaca szkode dla $rodowiska lub powodujaca trudne
do odwrocenia skutki. Decyzja okreslajaca $rodowiskowe uwarunkowania, bedac
etapem procesu inwestycyjnego, daje inwestorowi prawo do wystapienia z wnioskiem
o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Nie stanowi ona jednak aktu, ktéry
dawatby podstawe do rozpoczecia jakichkolwiek robét i realizacji inwestycji, a tym
samym nie narusza na tym etapie inwestycyjnym Zzadnych praw w postaci wyrzadzenia
szkody dla $rodowiska naturalnego czy zagrozenia ekologicznego (por. postanowienie
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 1 lutego 2010 r. syg. akt |l OZ 35/10,
podobnie postanowienie Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 27 stycznia 2011 r.
sygn. akt Il OZ 28/11).

Nalezy rowniez podkresli¢, jak juz wyzej wskazano, ze zaden z obowigzujacych
przepisdw prawa nie wprowadza obowigzku legitymowania sie przez wnioskodawce
tytulem prawnym do nieruchomosci, na ktérej zamierza realizowaé przedsiewziecie.
Whynika to z brzmienia art. 73 ust. 1 Uoos, zgodnie z ktérym postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek
podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsiewzigcia. Zgodnie z trescig tego
przepisu decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie moze byé wydana ani
z urzedu ani tez na wniosek innego podmiotu anizeli ten, ktéry planuje podjecie
realizacji przedsigwzigcia. Oznacza to, ze moze on domagaé sie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, nie majac nawet zagwarantowanego prawa do
nieruchomosci, na ktérej potencjalnie ma byé wykonane przedsiewziecie.

Biorgc przytoczone pod uwage, oraz po przeprowadzeniu niniejszego
postgpowania administracyjnego stwierdzam, ze planowana inwestycja nie spowoduje
ucigzliwego oddziatywania na tereny sasiednie, nie wptynie na pogorszenie stanu
srodowiska przyrodniczego, ani nie bedzie miata niekorzystnego wptywu na warunki
zycia i zdrowia ludzi.

Po rozpatrzeniu materialu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowsj
sprawie oraz w oparciu 0 powotane przepisy prawa, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Zgodnie z art. 72 ust. 3 Uoo$ w zwigzku z ust. 1 pkt 3, niniejsza decyzje
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nalezy dotgczyé do wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
| zagospodarowania terenu wydawanej na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie, o ktérym mowa w art. 72
ust. 3 i 4 Uoos.

Do zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio
przepisy dziatu V i VI Uoo$ - art. 87. Przepis art. 155 k.p.a. stosuje sie odpowiednio,
z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wylgcznie strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, Ilub podmiot, na ktérego zostata
przeniesiona decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Informacja o wydaniu decyzji podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym
wykazie danych Rejestru Informacji o Srodowisku prowadzonym przez Burmistrza
Miedzyrzecza - nr karty 11/B/2022 - na internetowej stronie Biuletynu Informaciji
Publicznej Gminy Miedzyrzecz pod adresem htto.//www.bip.miedzyrzecz.pl/.

Na podstawie art. 127 § 112, art. 129 § 11 2 w zwigzku z art. 17 pkt 1 k.p.a.,
od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie WIkp., za moim pos$rednictwem w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia, a w przypadku obwieszczen od daty podania do publicznej
wiadomosci informacji o wydaniu decyz;ji.

Stosownie do art. 127a § 1 i 2 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zalacznik:
- charakterystyka przedsiewziecia

Uiszczono opfate skarbowg w wysokosci 222,00 z#

na podstawie zafgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

o0 opfacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1923 z p6zn. zm.):

- za decyzje — czg$C | pkt 45 - 205,00 2t (przelewy z rachunku z dnia 10.02.2022 r.)

- od pefnomocnictwa — czg$¢ IV - 17,00 zf (przelewy z rachunku z dnia 10.02.2022 r.)

Otrzymujg:

1. Inwestor — Emil Onyszczuk &
ul. Sarmacka 12 C/10, 02-972 Warszawa /S
poprzez petnomocnika: -
Aleksander Hak

2. pozostate strony postepowania zawiadamia sie przez obwieszczenia — art. 74 ust. 3 Uoo$

3. aa

Do wiadomoSci:

1. Wydziat Gospodarki Komunalnej w/m

2. Regionalny Dyrektor Ochrony (zgodnie z art. 74 ust. 4 Uoos)
Srodowiska w Gorzowie WIkp.
ul. Jagielloriczyka 13, 66-400 Gorzéw WIkp.

3. Panstwowy Powiatowy (zgodnie z art. 74 ust. 4 Uoos)
Inspektor Sanitarny
Os. Centrum 16, 66-300 Miedzyrzecz

4. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (zgodnie z art. 74 ust. 4 Uoos)
Zarzad Zlewni w Gorzowie WIkp.
ul. Walczaka 25A, 66-400 Gorzéw Wikp.
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Zatacznik
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nr 8/2022 z dnia 19.07.2022 r.

znak sprawy: WPP.6220.1.2022.MM

Charakterystyka przedsiewziecia

dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie 54 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, na dziatkach nr ewid.
77/6 i 82/2 potozonych w obrebie ewidencyjnym Miedzyrzecz-1, gmina Miedzyrzecz

Zgodnie z przedlozong karta informacyjng przedsiewziecia planowane
zamierzenie inwestycyjne bedzie polegato na budowie 54 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Inwestycja zlokalizowana
bedzie na obrzezach miejscowosci Miedzyrzecz na dziatkach nr ewid. 77/6 i 82/2
potozonych w obrebie ewidencyjnym Miedzyrzecz-1, gmina Miedzyrzecz, wojewddztwo
lubuskie o catkowitej powierzchni 8,0629 ha. Powierzchnia dziatki nr ewid. 77/6 wynosi
7,4330 ha, w granicach ktorej wystepujg grunty orne o niskich klasach bonitacyjnych RV
(0,1963 ha) i RVI (7,2367 ha). Natomiast powierzchnia dziatki nr ewid. 82/2 wynosi
0,6299 ha i oznaczona jest uzytkiem dr - drogi. Na terenie dziatek przeznaczonych pod
inwestycje nie wystepujg zadne zabudowania. Obecnie teren stanowig grunty rolne
niezagospodarowane, nieuzytkowane od kilku lat, porosniete roslinnoscig synantropijna.
Obszar do zainwestowania od strony potnocnej graniczy z linig kolejowa oraz
pofozonymi za nig, przy ul. Poznanskiej budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
zabudowsg szeregowag jednorodzinng oraz bedacym w budowie budynkiem
wielorodzinnym. Od strony pétnocnej, przy ul. Poznanskiej zlokalizowana jest réwniez
zabudowa magazynowa, przemystowa oraz budynki biurowe. Od strony wschodniej
teren inwestycji graniczy z gruntami lesnymi - lasem iglastym. Od strony zachodniej
znajdujg sie tereny upraw rolnych. Od strony potudniowo-wschodniej teren inwestycji
sasiaduje z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, oddzielonym od terenu do
zainwestowania dziatkg o szeroko$ci ok. 6 m.

teren objety zakresem inwestycji



Na obszarze tym planowane jest nastepujgce zagospodarowanie terenu:

a) powierzchnia zabudowy: ok. 1,107 ha, co stanowi ok. 14,89 % powierzchni
zainwestowane;j,

b) powierzchnie utwardzone: ok. 1,787 ha, co stanowi ok. 22,16 % powierzchni
zainwestowanej; w kategorii tej uwzglednione zostaty drogi (dtugo$é drég na terenie
zainwestowanym ok. 1,57 km) oraz pozostate utwardzenia na posesjach: opaska
wokot domu, chodnik, miejsce postojowe, dojazd do garazu,

c) powierzchnia biologicznie czynna — ok. 5,169 ha, co stanowi ok. 64,11 %.

Planowana inwestycja obejmuje budowe:

- 54 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwukondygnacyjnych (parter,
poddasze uzytkowe), powierzchnia zabudowy budynku ok. 175 m* (przedziat od
150 m? do 200 m?),

- powierzchnia uzytkowa budynku ok. 235 m? (przedziat od 180 m? do 290 m?),
wysokos¢ budynkow ok. 9 m,

- drég wewnetrznych o diugosci catkowitej ok. 1,57 km (> 1 km),

- sieci elektroenergetycznej,

- przytgczy infrastruktury techniczne;j,

- montazu 54 zbiornikéw bezodplywowych o poj. V=10 m® (do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej),

- wykonaniu studni gigbinowych o wyd. min. ok. 2,5 max. do 5,0 m%d, gtebokosé
ujecia wody do ok. 30,0 m (do czasu wigczenia do sieci wodociggowe;)),

docelowo budowie:

- sieci wodociggowe;j,

- kanalizacji sanitarne;j.

Docelowo zostanie dokonany podziat terenu inwestycji na dziatki budowlane oraz
dziatki drogowe przeznaczone pod drogi wewnetrzne i pasy techniczne. Pod kazdy
budynek zostanie wydzielona odrgbna dziatka budowlana, wyposazona w niezalezng
infrastrukture techniczna.

Dojazd do terenu objetego inwestycjg odbywat sie bedzie z drogi wojewddzkiej nr
137 w ulicy Poznarskiej w Miedzyrzeczu, poprzez droge gruntowa wewnetrzng Gminy
Miedzyrzecz. Drugg mozliwoscig jest zjazd z drogi wojewddzkiej nr 137 w kierunku
m. Kuznik, t. w droge powiatowg nr 1347 F a nastepnie, poprzez odcinek drogi
wewnetrznej Gminy Migdzyrzecz na dziatce nr ewid. 82/1 (obreb ewidencyjny 13-Kuznik)
do drogi wewnetrznej na terenie do zainwestowania.

Pierwszym etapem prowadzenia prac budowlanych bedzie wydzielenie w obrebie
nieruchomosci zainwestowanej placu budowy. Plac budowy bedzie miejscem
magazynowania materiatbw budowlanych, zbierania powstatych w trakcie robot
odpadéw rozbidrkowych a nastepnie budowlanych, postoju pojazdéw wykorzystywanych
do budowy oraz stanowit bedzie zaplecze socjalne i techniczne.

Materiaty budowlane skiadowane beda w oryginalnych opakowaniach, na
utwardzonej nawierzchni. Na docelowe miejsce przewozone bedg za pomoca $rodkéw
transportu z silnikami spalinowymi. llo§¢ materiatéw budowlanych zostanie oszacowana
w sposob zapobiegajgcy powstawaniu nadmiernej ilosci odpadéw. Rodzaj materiatow
planowanych do wykorzystania nie bgdzie stanowit zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-
wodnego. Planuje si¢ wykorzystanie materiatéw powszechnie stosowanych: stal, beton,
cement, szkifo, izolacje (np. styropian), tworzywo sztuczne.

Na placu budowy wyznaczone zostang ciggi komunikacyjne usprawniajace
i organizujace trasy poruszania sie pojazdéw.

Dla pojazdéw na czas postoju wyznaczony zostanie plac zabezpieczony
w maty adsorpcyjne, ktore rozktadane beda pod pojazdami. Zadaniem mat bedzie
wychwytywanie i pochtanianie ewentuainych wyciekéw z maszyn i pojazdéw powstatych
na skutek awarii sprzgtu lub rozszczelnienia instalacji hydraulicznych.

Plac budowy wyposazony zostanie w wode dowozong beczkowozami,
a w przypadku wybudowania przytagcza wodociggowego z sieci oraz w pojemnikach na



cele socjalne pracownikéw. Scieki bytowe generowane podczas realizacji
przedsiewziecia gromadzone beda w urzadzeniach typu TOI-TOI.

Na etapie realizacji przedsiewziecia nie bedg powstawaty $cieki technologiczne.

Odpady zbierane bedg do konteneréw w sposéb zapobiegajgcy powstawaniu
odciekéw, ktore mogtyby przedostaé sie do gruntu lub do wody.

Na etapie realizacji obiektow energia elektryczna dostarczana bedzie za pomocg
przytagcza energetycznegoe na cele budowy. W miejscach, w ktoérych nie bedzie
mozliwosci doprowadzenia energii elektrycznej dopuszczone bedzie stosowanie
agregatow pradotwoérczych. Agregaty bedg wyposazone w dwuptaszczowy zbiornik do
magazynowania paliwa. Agregaty beds lokalizowane w miejscach utwardzonych,
umozliwiajgcych na wypadek awarii zebranie substancji ropopochodnych.

Podczas realizacji prac budowlano-montazowych, w zaleznosci od etapu
realizacji poszczegélnych robot, wykorzystywane bedg nastgpujace maszyny
i urzadzenia:

- wycinka drzew i krzewow — pity spalinowe, ciggniki z przyczepami, samochod
ciezarowy z przyczepa do wywozu drewna,

- roboty ziemne — maszynami o napedzie spalinowym i recznym takimi jak: koparko-
tadowarki kotowe, zageszczarki ptytowe, walce statyczne lub wibracyjne,

- roboty drogowe, wykonanie podbudowy pod utwardzone nawierzchnie przy pomocy
urzgdzen zasilanych silnikami spalinowymi, elektrycznymi i przy wykorzystaniu
narzedzi recznych w tym zageszczarki, walcéw statycznych lub wibracyjnych, oraz
przygotowanie (dociecie) i utozenie kostki, czy tez ptyt chodnikowych,

- transport — ciggniki, samochody ciezarowe skrzyniowe i samowytadowcze.

Roboty budowlane zapoczatkowane zostang ogrodzeniem terenu budowy. Po
wykonaniu prac przygotowawczych usuniete zostang drzewa i krzewy Kkolidujgce
z planowang inwestycjg. Nastepnie z obszaru zainwestowanego zdjeta i zdeponowana
zostanie warstwa humusowa. W dalszej kolejnosci wykonane zostang wykopy pod
fundamenty. Wykopy o gltebokosci ok. 1 m pod budynki kubaturowe (w przypadku
budowy podpiwniczenia ok. 2,5 m) i do 4 m pod infrastrukturg techniczng. W ramach
prac budowlanych prowadzony bedzie regularny przeglad wykopéw pod katem
ewentualnej obecnosci zwierzat. W przypadku stwierdzenia obecnosci zwierzgcia
w wykopie, uwiezione zwierze zostanie odtowione i wypuszczone na wolno$¢. Przeglady
beda przeprowadzane do czasu wypetnienia wykopdw.

Technologia realizacji budynkéw bedzie tradycyjna - fundamenty jako tawy
i stopy zelbetowe, $ciany murowane z elementéw drobnowymiarowych np. bloczkéw
silikatowych izolowanych za pomoca styropianu lub wetny mineralnej, stropy
staloceramiczne lub prefabrykowane, dachy ptaskie i dwuspadowe z wykorzystaniem
konstrukcji drewnianej pokryte blachg dachéwkowa, okna i drzwi PCV, oktadziny
elewacyjne tynkowe. Projektowane budynki ogrzewane bedg systemem ogrzewania
indywidualnego — kazdy z budynkéw mieszkalnych posiadat bedzie wtasne rozwigzanie
w zakresie ogrzewania.

W ramach inwestycji zostang wykonane przytagcze elektroenergetyczne,
docelowo wykonane zostang przytacza wodociggowe oraz kanalizacyjne.

Na terenie zainwestowanym zlokalizowanych zostanie 54 indywidualnych
punktéw gromadzenia odpaddw.

Projektowane budynki obstugiwane bgdg za pomoca:

a) zewnetrznej sieci elektroenergetycznej — zgodnie z uzyskanymi warunkami oraz
z projektem instalacji elektrycznych zawartym w odrebnym opracowaniu
technicznym,

b) studni gtebinowych:

- wydajnosé min. ok. 2,5 m%d, max. do 5 m*d niewykraczajacg poza zwykie
korzystanie z wéd,

- gtebokosé ujecia wody do 30 m (gtebokos¢ okreslona na podstawie gtebokosci
istniejacych uje¢ wod zrealizowanych przy istniejacej zabudowie),



c) budowa oéwietlenia ulicznego:
- projektowana oprawa oéwietleniowa ze zrédtem swiatta LED,
d) budowa drogi osiedlowe;j:
Docelowe parametry techniczne drogi osiedlowej:
- szerokosc projektowanego pasa drogowego drogi osiedlowe;j,
- szerokos$¢ jezdni ok. 5m (2 x 2,5 m),
- nawierzchnia jezdni przepuszczalna, np. kamien, ttuczen, plyty azurowe,
- pochylenie poprzeczne jezdni — ok. 2,0 %,
- obcigzenie ok. 115 kN/os,
- predkos¢ projektowa ok. 30 km/h, droga wyposazona bedzie w spowalniacze
ruchu,
e) budowa chodnikéw,
f) budowa miejsc parkingowych.

Cze$C obszaru, ok. 64,11 %, wykorzystywana bedzie jako powierzchnia
biologicznie czynna przeznaczona pod rekreacje, trawniki, miejsca nasadzen zieleni
(krzewy, drzewa).

Czas budowy osiedla zwigzany bedzie ze zbyciem poszczegobinych dziatek przez
wnioskodawce.

Teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migedzyrzecz.

Teren inwestycji nie jest objety obszarem Natura 2000, ani innymi formami
ochrony przyrody.

Informacje wskazane w niniejszej charakierystyce pochodzg z karty informacyjnej przedsiewziecia
- dokumentu przedfozonego przez podmiot planujgey podjecie realizacji przedsiewzigcia.
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