Uchwata Nr .................
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
zdnia ......oeeiiiiiiini r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla péinocnej czesci miejscowosci Kalsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr LI1/518/22 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 31 maja 2022 r.
w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potnocnej czesci miejscowosci Kalsko, po stwierdzeniu ze niniejsza uchwata nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyrzecz przyjetego uchwatg Nr XXV1/231/20 z dnia 27 pazdziernika 2020 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci miejscowosci Kalsko.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy Ilub
gospodarczy;

2) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktérej musi zostac
Zlokalizowane minimalnie 50% $ciany frontowej budynku, przy czym dla budynkéw
pomocniczych i wiat linia ta stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg
niedopuszczalne jest lokalizowanie nadziemnych elementow budynkow i wiat,
z dopuszczeniem wysuniecia na odlegto$¢ maksymalnie 2 m elementow takich jak:
balkony, galerie, ganki, gzymsy, okapy, pochylnie, rampy, schody zewnetrzne, tarasy,
i werandy;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych.

3. W granicach planu ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1TMNW i 2MNW;

2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN,
2RN i 3RN;

3) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem C;

4) teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

5) teren gazownictwa oznaczony na rysunku planu symbolem IG;

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:



a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) tereny gornicze i obszary gornicze,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) gtéwne zbiorniki wéd podziemnych,
e) obszary osuwania sie mas ziemnych,
f) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw na terenach oznaczonych symbolami MNW zgodnie
Z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz obowigzujgcymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

2) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu dopuszcza sie zachowanie
parametrow zagospodarowania i ksztattowania zabudowy;

3) wymagania dotyczgce geometrii dachow okreslone w ustaleniach szczegoétowych nie
dotyczg klatek schodowych, lukarn, ogrodéw zimowych, taraséw, wejs¢, werand, wiat,
i wykuszy.

§ 3. Ustala sie, ze tereny na ktorych dopuszczona jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej sg
objete ochrong przed hatasem i pod wzgledem akustycznym kwalifikujg sie jako teren
mieszkaniowy jednorodzinny.

§ 4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogolne i szczegétowe
planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspétczesne;j:

1) dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw i nieobjetych ochrong
w ramach rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) zakazuje sie wyburzenia o ile stan techniczny pozwala na uzytkowanie,

b) dopuszcza sie stosowanie zewnetrznej termoizolacji za wyjatkiem elewac;i
posiadajgcych elementy historycznego wystroju,

c) zakazuje sie zmiany geometrii dachu, za wyjgtkiem lokalizacji lukarn na
maksymalnie 20% powierzchni poszczegoinych pofaci oraz w odlegtosci
minimalnie 1,5 m od Sciany szczytowej, przy czym zakaz ten nie dotyczy
rozbudowy, o ktérej mowa w pkt a),

d) zakazuje sie zmiany wymiaréw i podziatdw oraz umiejscowienia otworéw
okiennych i drzwiowych, zlokalizowanych na elewacji frontowej, za wyjatkiem
przywrdcenia ukfadu historycznego,

e) nakazuje sie stosowanie jednolitej stolarki okiennej w ramach jednego budynku;

2) w przypadku usuniecia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow ustalenia, o ktérych
mowa w pkt 2 przestajg obowigzywac;

3) dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg przepisy
odrebne;

4) w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prac
budowlanych i ziemnych obowigzujg przepisy odrebne;



5) ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kalsko,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia ogodle
i szczegotowe planu.

§6. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie szerokosc frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 10m;
2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 500m?;
3) ustala sie kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajgcej teren drogi 90° z tolerancjg 15°;
4) ustalenia z pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
techniczne;.

§ 7. Ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym ukfadem drég
publicznych poprzez drogi powiatowe nr 1321F oraz 1326 F, przylegte do granic planu.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zrédet indywidualnych,
z uwzglednieniem zakazu o ktérym mowa w par. 9 pkt 3;

3) ustala sie odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie do gruntu w granicach wtasnej dziatki,
b) dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych,
z wytgczeniem  biogazowni, urzadzen wykorzystujgcych site wiatru oraz
wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet indywidualnych, w tym urzgdzen
wytwarzajgcych ciepto ze zrédet odnawialnych, z wytagczeniem biogazowni, urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru oraz wolnostojgcych urzgdzenh fotowoltaicznych;

8) nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na wiasnej
dziatce.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala sie strefe ochrony sanitarnej - do 50 m od granicy terenu cmentarza
oznaczonego na rysunku planu symbolem C, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach ktorej zakazuje sie lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 4:

a) zabudowy mieszkaniowej i lokali mieszkalnych,
b) zakladoéw produkujgcych artykuty zywnosci,

c) zaktadéw zbiorowego zywienia,

d) zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci;

2) ustala sie strefe ochrony sanitarnej - od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza
oznaczonego na rysunku planu symbolem C, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w obrebie ktérej po uwzglednieniu ustaleh szczegétowych dopuszcza sie
lokalizacje wytgcznie po podtgczeniu do sieci wodociggowe;j:

a) zabudowy mieszkaniowej i lokali mieszkalnych,
b) zakladow produkujgcych artykuty zywnosci,

c) zaktadéw zbiorowego zywienia,

d) zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci;

3) w obrebie stref, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 zakazuje sie lokalizacji studni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

4) w obrebie strefy, o ktérej mowa w pkt 1 dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy



mieszkaniowej bez prawa do zmiany powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy;

5) ustala sie korytarze techniczne wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie
ktorych:

a) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe linii 15kV, przy czym oddziatywania
zwigzane z ich funkcjonowaniem nie mogg wykraczaé poza wyznaczone
korytarze;

b) dopuszcza sie skablowanie linii 15kV po innej trasie z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu;

c) zakazuje sie lokalizacji pomieszczeh przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
zagospodarowania zagrazajgcego funkcjonowaniu linii;

d) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej
zakaz, o ktorym mowa w lit. ¢ nie ma zastosowania;

6) dla strefy kontrolowanej wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN150
relacji odboczka Przytoczna — Miedzyrzecz, oznaczonej na rysunku planu obowigzuje
zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala sie stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 11.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone
na rysunku planu symbolami 1MNW i 2MNW.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat.

3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziafki
budowlanej;

3) ustala sie, ze obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy
dla:

a) budynkoéw mieszkalnych lokalizowanych co najmniej 30m od niej,
b) budynkéw pomocniczych;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych na przy granicy dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem okreslonych
obowigzujgcych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostatych
ustalen.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,75;
2) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 11m:;
3) ustala sie dachy w odcieniach czerwonego lub brgzowego:
a) dla budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia od 40° do 45°,
b) dla pozostatych budynkéw i wiat dwuspadowe i jednospadowe o kgcie nachylenia
do 45°.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie zapewnienie dojazdu z przylegtych drog;
2) dopuszcza sie zapewnienie dojazdéw poprzez tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
oznaczone symbolem RN;



3) ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
minimalnie 2 na 1 lokal.

§ 12. Ustala sie teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem C, dla ktérego:

1) ustala sie lokalizacje cmentarza komunalnego;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej;

3) dopuszcza sie lokalizacje wiaty o wysokosci maksymalnie 5m;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania na maksymalnie 20% powierzchni
terenu;

5) w przypadku realizacji miejsc do parkowania nakazuje sie zapewni¢ minimalnie
1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
15 miejsc do parkowania.

§ 13. Ustala sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami
1RN, 2RN i 3RN, dla ktérych:

1) ustala sie prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z uprawg i wypasem;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, ktorych

realizacja nie wymaga trwatego wylgczenia gruntéw rolnych z produkc;ji rolnicze;.
§ 14. Ustala sie teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE.
§ 15. Ustala sie teren gazownictwa oznaczony na rysunku planu symbolem IG.
§ 16. Wyznacza sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu
symbolem KR.
Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyrzecza.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu



