Projekt

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm." ) uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. Dokonuje si¢ oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyrzecz, jak w zataczniku do
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu

Katarzyna Budych

D Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz U. 2z2023r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890 i poz. 2029.
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Zatacznik do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNK(')W ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYRZECZ

Miedzyrzecz, maj 2023 r.
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1. Wstep
1.1.Podstawy formalno-prawne

Oceng aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w oparciu o art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.;
zwanej dalej upzp). Burmistrz w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktorych mowa w art. 53 ust. 1 — 3 i art. 67 upzp, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.

Whioski z analiz przekazywane sg radzie miejskiej, co najmniej raz w czasie kadencji po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej. Organ stanowigcy gminy podejmuje uchwale w sprawie
aktualno$ci studium i planéow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci Iub
w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 upzp, tj. przystepuje do ich zmian.

Réwnoczesnie przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada miejska bierze pod uwage
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z brzmienia przepisOw
art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 upzp.

1.2.Cel opracowania

Ksztattowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalenie studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy (art. 3 ust. 1 upzp).

Przeprowadzenie oceny aktualno$ci dokumentow planistycznych wynika nie tylko z dyspozycji
ustawowej, lecz takze z potrzeby uzyskania wiedzy na temat aktualnego stanu zagospodarowania terenéw
w granicach administracyjnych gminy Migdzyrzecz.

Ostatnia ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miedzyrzecz dotyczyla okresu od
1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2017 r. Dokument ten zostal przyjety uchwalg Nr LII/473/18 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 20 czerwca 2018 r.

Celem niniejszego opracowania jest wigc ponowna weryfikacja i ewentualna rewizja dotychczasowe;j
polityki przestrzennej prowadzonej przez Gming Miedzyrzecz za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia
2022 r.

Planowanie przestrzenne na poziomie lokalnym wykorzystuje kilka rodzajow narzg¢dzi planistycznych,
ktore czesto istotnie ro6znig si¢ poziomem szczegoétowos$ci oraz zakresem zastosowan. Zmieniajaca si¢
sytuacja spoteczno-ekonomiczna, ciggle procesy legislacyjne, atakze dynamika uwarunkowan
zewngtrznych sprawiaja, ze ustalenia zawarte w poszczego6lnych dokumentach moga ulec dezaktualizacji
iw efekcie wymagaja dokonania zmian. Ponadto specyfika poszczegdlnych narzedzi planistycznych
niejednokrotnie prowadzi do ich wzajemnej sprzecznosci oraz braku spojnosci prowadzonej polityki
przestrzennej. Stad juz bardzo blisko do ryzyka wystapienia lub poglebiania si¢ chaosu urbanistycznego.

Dlatego bardzo istotne jest zdiagnozowanie koniecznych zmian w obowigzujacych dokumentach
planistycznych, tj. studium i planach miejscowych, a takze okre§lenie potrzeb w zakresie sporzadzenia
nowych planéw miejscowych.

Efektem finalnym analiz s3 wnioski dotyczace zmian w zagospodarowaniu oraz wieloletni plan
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.3.Metodologia i zakres opracowania
Niniejsza analiza obejmuje swoim zakresem trzy gtowne grupy zagadnien:

1) Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

W pierwszej kolejnosci dokonano charakterystyki obowigzujacego studium oraz przedstawiono
histori¢ jego dotychczasowych zmian. Nastgpnie dokonano analiz zgodnosci dokumentu
z obowigzujacymi przepisami prawa, biorgc pod uwage w szczegolnosci zakres okre§lony przepisami
upzp, atakze wszystkie istotne zmiany prawa, jakie majg wplyw na zakres ustalen studium.
Uzupehieniem jest techniczna analiza dokumentu uwzgledniajaca aktualno$¢ danych oraz jego
ergonomi¢ i jakos$¢.
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W dalszej kolejnosci zbadano zgodnos¢ studium z dokumentem planistycznym wyzszego rzedu jakim
jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz  z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewodzkiego Zielona
Gora i Gorzéw Wilkp.

Ostatnim elementem analiz w tej grupie jest ocena wnioskow ztozonych w sprawie zmiany studium.

2) Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Podstawa analiz wtej grupie bylo sporzadzenie petnej charakterystyki wszystkich planow
miejscowych, zwanych w dalszej czesci opracowania ,,planami”. Opisano m.in. nastgpujace cechy
poszczegdlnych dokumentow: potozenie, powierzchnia, dokonane zmiany, dominujgce przeznaczenie
terenu oraz zakres realizacji przyjetych zatozen. Scharakteryzowano rowniez plany miejscowe bgdace
w opracowaniu. Nastepnie dokonano analiz zgodno$ci plandw z obowigzujagcymi przepisami prawa,
biorac pod uwage te same kryteria co w przypadku studium.

Kolejnym elementem bylo zbadanie zgodnosci planéw z obowiazujacym dokumentem studium.
Podobnie jak w przypadku studium dokonano analizy technicznej dokumentow, zwtaszcza w aspekcie
poprawnosci techniki zapisu legislacyjnego oraz jako$ci ipoprawnosci zatacznikow graficznych.
Ostatnim elementem byta analiza wnioskoéw ztozonych w sprawie zmiany lub sporzadzenia planow.

Lokalizacje wszystkich sporzadzonych plandéw, atakze bedacych w opracowaniu, zostaly
przedstawione na zalgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej analizy.

3) Analiza decyzji administracyjnych:

Trzecig grupa zagadnien byla analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowaniu terenu, tj. decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy. Analizy zostaly dokonane na podstawie
prowadzonych rejestrow decyzji, a wyniki przedstawiono w ujeciu dynamicznym i strukturalnym (wg
lokalizacji, przedmiotu inwestycji), w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2022 r.

Lokalizacja decyzji o warunkach zabudowy bedacych przedmiotem badania zostatla wskazana
na zatgczniku graficznym Nr 2, natomiast szczegélowa metodologia zostata przedstawiona w paragrafie
dotyczacym przedmiotowego zagadnienia.

1.4.Dane wejsciowe

Niniejsze analizy dokonano na podstawie danych wejSciowych znajdujacych si¢ w zasobie Urzedu
Miejskiego w Migdzyrzeczu. Podktad kartograficzny stanowi cyfrowa mapa ewidencyjna pozyskana
w Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Miedzyrzeczu.

2. Ocena aktualnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
2.1.Charakterystyka studium i historia dotychczasowych zmian

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej ,,studium”,
jest podstawowym i jednocze$nie najszerszym dokumentem planistycznym shuzacym realizacji polityki
przestrzennej na poziomie lokalnym. Poniewaz studium nie ma statusu aktu prawa miejscowego, stanowi
dokument kierownictwa wewnetrznego.

Zgodnie zart. 9 ust. 3 upzp studium sporzadza si¢ dla obszaru catej gminy. Z powyzszego wzgledu
dokument ten zawiera zzalozenia kompletng informacje przestrzenng dotyczacg danej jednostki
terytorialnej. Podstawowym celem studium jest okreslenie kierunkéw zagospodarowania terenu, ktore sa
wigzace dla ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie studium cechuje
si¢ znacznym stopniem ogoélnosci ijest dokumentem zdecydowanie mniej precyzyjnym anizeli plan
miejscowy.

Prawo dopuszcza dokonywanie zmian studium o charakterze catosciowym (nowy dokument) lub
czeSciowym (nowelizacja w odniesieniu do danego terenu lub zagadnienia). Kazda zmiana czg¢Sciowa
zostaje wcielona do zapisow pierwotnego dokumentu (ujednolicony tekst i rysunek z wyrdéznieniem zmian),
i staje si¢ tym samym aktualnie obowigzujacym dokumentem.

Pierwotny dokument studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Miedzyrzecz
zostal przyjety uchwala Nr LXXXVII/289/10 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 11 lutego 2010 r.
Studium zostalo sporzadzone w $wietle przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).
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W kolejnych latach dokument ten podlegat fragmentarycznej zmianie, tj. uchwalg Nr XLIII/380/14 Rady
Migjskiej w Miedzyrzeczu zdnia 24 czerwca 2014 r. wsprawie przyjecia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyrzecz. Zmiana dotyczyla obszaru
zlokalizowanego w zachodniej cze$ci miasta Miedzyrzecz, o powierzchni okoto 10,6 ha. Jej celem byto
usankcjonowanie w dokumencie studium dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu Rodzinnych
Ogrodow Dziatkowych ,,Wodnik” w Migdzyrzeczu. Wprowadzone zmiany nie wptynely na gtdéwne kierunki
ksztattowania polityki przestrzennej gminy Miedzyrzecz.

Dnia 29 maja 2018 r. Rada Miejska w Miedzyrzeczu podjeta uchwale intencyjng Nr L1/464/18 dotyczaca
cato$ciowej zmiany studium. Przedmiotowe spowodowane bylo tym, iz na przestrzeni czasu, od momentu
uchwalenia studium w 2010 r., doszlo do szeregu zmian w przepisach prawnych, ktore rozszerzyly zakres
merytoryczny studium i spowodowaty koniecznos$¢ aktualizacji dokumentu.

Studium zroku 2010, wtym jego fragmentaryczna zmiana z 2014 r., wymagato ponadto weryfikacji
zaistniatych zmian w uwarunkowaniach przestrzennych oraz okreslenia nowych, pozadanych zatozen
kierunkowych dla efektywnego zarzadzania przestrzenig gminy.

W efekcie prac planistycznych uchwata Nr XXVI/231/20 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia
27 pazdziernika 2020 r. przyjeto nowy dokument studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz.

2.2.Analiza zgodno$ci studium z obowigzujacymi przepisami prawa

Jednym z podstawowych wyznacznikow aktualno$ci studium jest jego zgodno$¢ ze znowelizowana
iobowigzujacg ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci z art. 10 ust. 1, 2, 2a i 3a tejze ustawy, a takze z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Art.10. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym reguluje zakres zagadnien, ktére powinny
zosta¢ uwzglednione w dokumencie studium, zaréwno w czgsci dotyczace] uwarunkowan, jak i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego. Ponadto § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury  z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, okre§la co powinien zawiera¢ podstawowy dokument polityki przestrzennej gminy.

W ponizszych tabelach dokonana zostala ocena zgodno$ci tresci obecnego studium z zakresem
okreslonym przez obowigzujace prawo.

Tab.1. Analiza uwzglednienia w studium uwarunkowan wymaganych zapisami art. 10 ust. 1 upzp.

PKE(...) Wymagane uwarunkowania Stopien uwzglednienia w studium
ustawy
1 dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i wysoki
uzbrojenie terenu (nie wymaga aktualizacji)
. .. wysoki
2) stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony (nie wymaga aktualizacii)
wysoki
2a diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia (przy czym aktualnie trwaja prace nad
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, opracowaniem nowej Strategii Rozwoju
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy Gminy Miedzyrzecz 2030)
stan §rodowiska, w tym stan rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ .
A . . wysoki
3) i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi (nie wymaga aktualizacii)
ochrony $rodowiska, przyrody i ymag )
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
$redni
4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury (wymaga aktualizacji informacji w zakresie
wspolczesnej obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej)
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rekomendacje i wnioski zawarte w
audycie krajobrazowym lub okreslone

nie dotyczy
(aktualnie trwajg prace nad audytem

4a) 77 audyt kraiobrazowy eranic krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego,
P kra'obra}llz()wj rio teto};vg ch ktory zgodnie z przyjetym harmonogramem
J prioty y ma zosta¢ przyjety w 3 kwartale 2023 r.)
warunkow i jako$ci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich
zdrowia, oraz zapewnienia dostgpno$ci osobom ze
5) szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia wysoki
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze (nie wymaga aktualizacji)
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem
. . , e wysoki
6) zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia (nie wymaga aktualizacji)
potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajace w
7) szczeg6lnosci:
-analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
-prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie
to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw soki
funkcjonalnych os$rodka wojewaodzkiego, (nie w m:,}; aktualizacji)
-mozliwos$ci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci ymag )
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy,
-bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
, wysoki
8 stan prawny gruntow (nie wymaga aktualizacji)
9) wystgpowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie wysoki
przepiséw odrebnych (nie wymaga aktualizacji)
. , ., . nie dotyczy — na terenie gminy nie wystgpuja
10) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych obszary naturalnych zagrozeh geologicznych
wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasoboéw wysoki
11) wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow (nie wymaga aktualiza}t/c'i)
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ymag !
12) wystgpowanie terenow gorniczych wyznaczonych na wysoki
podstawie przepiséw odrebnych (nie wymaga aktualizacji)
stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w wysoki
13) tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe;j, (nie wyma }; aktualizacji)
energetycznej oraz gospodarki odpadami ymag )
. . L . . wysoki
14) zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych (nic wymaga aktualizacii)
15) wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j wysoki

(nie wymaga aktualizacji)

Zrbdlo: opracowanie wlasne.

Tab.2. Analiza uwzglednienia w studium ustalen kierunkowych wymaganych

art. 10 ust. 2, 2a i 3a upzp.

zapisami

Ust. 2

pkt(...)
ustawy

Wymagane ustalenia kierunkowe

Stopien uwzglednienia w studium
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1)

uwzgledniajac bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe:
-kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego,

-kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

wysoki
(nie wymaga aktualizacji — ustalone
kierunki odpowiadaja wynikom bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe )

2) przepis uchylony -
obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, wysoki
3) ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i (nie wymaga aktualizacji w oparciu
uzdrowisk 0 biezace uwarunkowania)
$redni
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (wymagaja aktualizacji w zakresie
oraz dobr kultury wspotczesnej obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej)
kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury . WYSOI.(I . .
5) . . (nie wymaga aktualizacji w oparciu
technicznej .. .
o biezace uwarunkowania)
. . . . wysoki
6) obszary, na kt01.'ych rozmieszczone beda inwestycje celu (nie wymaga aktualizacji w oparciu
publicznego o znaczeniu lokalnym . .
o biezace uwarunkowania)
obszary, na ktérych rozmieszczone bgdg inwestycje celu .
. . . L wysoki
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami . N .
7) . . . (nie wymaga aktualizacji w oparciu
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i . .
S i . o0 biezace uwarunkowania)
ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 upzp
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wysoki
8) podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary wymagajace (nie wymaga aktualizacji w oparciu
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze o biezace uwarunkowania)
obszary przestrzeni publiczne;j
obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan wysoki
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace . ySORL - .
9) . . , L (nie wymaga aktualizacji w oparciu
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele . X
. Y 0 biezace uwarunkowania)
nierolnicze i niele$ne
kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni . WYSOI.(I . .
10) o (nie wymaga aktualizacji w oparciu
produkcyjne;j .. X
o0 biezace uwarunkowania)
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obsza wysoki
11) Y gOINeg0 Zag P 4 Y (nie wymaga aktualizacji w oparciu
osuwania si¢ mas ziemnych . .
o biezace uwarunkowania)
. , . . . nie dotyczy
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny (na terenic gminy nie zostaly wyznaczone
filar ochronny . )
filary ochronne z16z kopalin)
obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych oraz .
L . ) ) Lo L nie dotyczy
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci (na terenie gminy brak jest
13) gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 gminy J

r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zaglady
(Dz. U. 22015 r., poz. 2120)

zewidencjonowanych pomnikow zagtady
i ich stref ochronnych)
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14) obszary wymagajace przeksztalcefl, r.e.:habilitacji, rekultywacji (nie wymaga ;l‘(]'?usa(l)lli(zlacji w oparciu
lub remediacji . X
o biezace uwarunkowania)
$redni
(dokument studium wymaga aktualizacji o
zagadnienia zawarte w Lokalnym
14a) obszary zdegradowane programie rewitalizacji dla gminy
Migdzyrzecz na lata 2021-2023, przyjetym
uchwatg Nr X1./392/21 Rady Miejskiej w
Miedzyrzeczu z dnia 3 sierpnia 2021 r.)
granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych wysoki
15) przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z (nie wymaga aktualizacji w oparciu
realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa o biezace uwarunkowania)
panstwa
16) przepis uchylony -
jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow,
na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie,
z wylaczeniem: $redni
Ust.2a | 1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy | (wymaga weryfikacji — aktualny dokument
ustawy | zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW studium odnosi si¢ do urzadzen OZE o
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne mocy przekraczajacej 100 kV
klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych
na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -
Prawo geodezyjne i kartograficzne,
2) urzadzen innych niz wolnostojace
wysoki
(w aktualnym dokumencie studium
wyznaczono obszar, na ktdrym moze by¢
Ust. 3a obszary, na ktérych moga by¢ usytuowane obiekty handlowe o usytuowany obiekt handlowy
ustawy powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?; jednoczes$nie nie zgloszono
nowych wnioskow w tym zakresie przez
podmioty zainteresowane)

Zrddlo: opracowanie wlasne.

Z powyzszych zestawien wynika, iz stopien uwzglednienia w tresci studium uwarunkowan wymaganych

art. 10 ust. 1 upzp jest w gldwnej mierze wysoki. Podobnie ksztattuje sie¢ stopien uwzglednienia kierunkdéw
w zagospodarowaniu przestrzennym w $wietle art. 10 ust. 2, 2a i3a tej ustawy. Reasumujac dokument
studium nie wymaga natychmiastowej aktualizacji danych w zakresie uwarunkowan czy przyjetych zatozen
kierunkowych.

2.3.Analiza zgodnosci
Lubuskiego

studium z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Aktualnym dokumentem w zakresie planowania przestrzennego na szczeblu wojewddzkim jest Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz zplanami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow Wlkp.,
zwany dalej ,,PZPWL”, ktéry podjety zostat uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego
z dnia 23.04.2018 r.
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Przedmiotowy dokument jest podstawowym narzedziem rozwoju przestrzennego wojewodztwa
lubuskiego w diugoletniej perspektywie, wtym takze w rozwoju przestrzennym gminy Migdzyrzecz.
Wprowadzone elementy w duzej mierze nie znajdujg potwierdzenia w dokumencie Studium.

W tabeli nr 3 zaprezentowano spojnos¢ zatozen obu dokumentow.

Tab.3. Wykaz najistotniejszych uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyrzecz zapisanych w PZPWL oraz ich uwzglednienie w tresci obowiazujacego studium.

Uwarunkowania w Uwzglednienie w studium
Lp. zagospodarowaniu przestrzennym
zapisane w PZPWL cze$é tekstowa rysunek
1 System przyrodniczy — w zakresie TAK TAK
form ochrony przyrody
Zasoby naturalne — w zakresie NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
2. Y . . (brak GZWP w granicach (brak GZWP w granicach
zasobow wod podziemnych .. . . .. . .
administracyjnych gminy) administracyjnych gminy)
3. Zasot?y naturalnfe — w zakresie TAK TAK
zasobow surowcow naturalnych
4. Zagrozenie powodziowe TAK TAK
5. Strefa kulturowa i turystyka TAK TAK
6. Strefa ekonomiczno-gospodarcza TAK TAK
7. Infrastruktura techniczna TAK TAK
8. Ochrona zasob6éw naturalnych TAK TAK
9. Strefa spoteczna TAK TAK
10, Ochrona dziedzictwa kulturowego i TAK TAK
turystyka
Kierunki zagospodarowania Uwzglednienie w studium
Lp. trzennego zapisane w PZPWL
przes 8o zap czes¢ tekstowa rysunek
1 System przyrodniczy — w zakresie TAK TAK
form ochrony przyrody
Zasoby naturalne — w zakresie NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
2. Y . . (brak GZWP w granicach (brak GZWP w granicach
zasobow wod podziemnych . . . . . .
administracyjnych gminy) administracyjnych gminy)
3 Zaso‘t’)y naturalnfr — w zakresie TAK TAK
zasobow surowcow naturalnych
4. Zagrozenie powodziowe TAK TAK
5. Strefa kulturowa i turystyka TAK TAK
6. Strefa ekonomiczno-gospodarcza TAK TAK
7. Strefa spoleczna TAK TAK

Zroédto: opracowanie wlasne.

W obecnie obowigzujacym studium ujete zostaly zatem wszystkie istotne uwarunkowania i kierunki
okreslone w PZPWL.

W ramach PZPWL opracowano dodatkowo karty dla poszczegolnych gmin, ktore zawierajg zestawienie
inwestycji wymagajacych uwzglednienia przy opracowaniu dokumentéw planistycznych na szczeblu
gminnym. W odniesieniu do gminy Miedzyrzecz PZPWL zaktada realizacj¢ nastepujacych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
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- przebudowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 137,

- przebudowa linii elektroenergetycznej 110kV relacji GPZ ,Miedzyrzecz” — GPZ ,Zielomysl” do
parametrow linii dwutorowej,

- modernizacja stacji GPZ ,,Miedzyrzecz”,
- przebudowa i rozbudowa oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Swicty Wojciech,
- tworzenie terendw inwestycyjnych,

- budowa nowego obiektu na potrzeby siedziby Muzeum Fortyfikacji i Nietoperzy w Pniewie i obstugi ruchu
turystycznego w MRU,

- budowa $ciezki pieszo-rowerowej taczacej trasy turystyczne MRU w Boryszynie i Pniewie,
- ochrona/zwigkszanie retencji lesnej w zlewniach,

- dzialania udrazniajace w zakresie potrzeb przywracania cigglosci morfologicznej ciekow wojewodztwa
lubuskiego (Paklica, Struga Jeziorna),

- odtwarzanie retencji dolin rzek oraz renaturyzacja koryt ciekow i ich brzegow,

- osiagniecie wlasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu siedlisk chronionych na obszarach
Natura 2000.

Porownujac inwestycje infrastrukturalne ujgte w PZPWL wskazuje si¢ na zgodno$¢ z dokumentem
obecnie obowiazujacego studium.

2.4.Analiza techniczna studium

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyrzecz cechuje si¢
wysokim poziomem technicznym i w chwili obecnej jako podstawowy dokument polityki przestrzennej
jest efektywny:

1) Aktualnos¢ i poprawno$é danych:

Dane statystyczne w zakresie sfery spotecznej, gospodarczej czy infrastrukturalnej odnosza si¢
w wigkszo$ci do stanu na koniec 2018 r., co powoduje Ze rzeczywistos¢ opisana w dokumencie jest
w miare aktualna.

2) Czytelnos¢ i poprawno$é tekstu Studium:

Tekst studium charakteryzuje si¢ przejrzystoscia i spojnoscia prezentowanych tresci. Struktura i uktad
poszczegdlnych rozdzialdow tworzy cato$¢, co utatwia odbiorcy odszukanie i powigzanie wszystkich
tresci w nim zawartych.

3) Czytelnos¢ i poprawnosé rysunkow studium:

Rysunki studium, tj. plansza dotyczaca uwarunkowan, jak i kierunkéw, zostaly sporzadzone
w technice cyfrowej na mapie topograficznej w skali 1:25 000, a prezentacja danych jest czytelna
i spojna z czescig tekstowa dokumentu.

3. Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
3.1.Sytuacja formalno-prawna

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem miejscowym” lub ,,planem”,
posiadajac status aktu prawa miejscowego jest najsilniejszym narzedziem ksztaltowania §wiadomej polityki
przestrzennej. Stanowi on doprecyzowanie zatozen sformutowanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Plan operuje szeregiem parametrow urbanistycznych, takich jak:
powierzchnia i intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, wysoko$¢ zabudowy, geometria
dachu oraz wiele innych. Jednoczesnie reguluje lokalizacje zabudowy wprowadzajac obowiazujace lub
nieprzekraczalne linie zabudowy. Dobrze skonstruowany plan miejscowy pozwala na skuteczng ochrong
i ksztaltowanie tadu przestrzennego, stuzac jednoczesnie realizacji potrzeb gminy i spotecznosci lokalne;.

Zawarto$¢ planéw miejscowych okresla art. 15 upzp. Z kolei wymogi dotyczace stosowania standardow
przy zapisywaniu ustalen planu miejscowego okre§la rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
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Na terenie gminy Migdzyrzecz obowigzuje 51 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
o0 lacznej powierzchni 985,3830 ha. Stopien pokrycia planami miejscowymi obszaru gminy wynosi okoto
3,12%. Stwierdzi¢ mozna, ze dynamika sporzadzania opracowan planistycznych w postaci plandéw
miejscowych jest zmienna. W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2022r.
uchwalono 3 plany migjscowe, w tym jedng zmiang obowigzujgcego aktu prawa miejscowego.

Obowiagzujace plany miejscowe to plany uchwalone po 1 stycznia 1995 r. i w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (26 planéw miejscowych) oraz na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (25 plany miejscowe).

~ Najwigksza liczbg planéw miejscowych charakteryzujg si¢ tereny potozone w obrgbach ewidencyjnych
Swiety Wojciech oraz Migdzyrzecz-2. Srednim udzialem opracowan charakteryzuja si¢ obreby ewidencyjne
Miedzyrzecz-1 oraz Keszyca.

Wsréd obowiazujacych planéw miejscowych znajdujg si¢ opracowania wielofunkcyjne Iub jednorodne
pod katem przeznaczenia terenu oraz o malej powierzchni (do 20 ha), i ktorych jest 28. Opracowan srednich
o powierzchni od 20 ha do 100 ha obowiazuje 20, za$ plany o powierzchni powyzej 100 ha obowiazuja 2.
Analizujgc stopien realizacji ustalen poszczegoélnych planow miejscowych w 10 przypadkach sposrod
50 opracowan zauwazono catkowity ich brak. W 14 przypadkach stopien zainwestowania oceniono na
poziomie na poziomie 100%.

Szczegdtowa charakterystyka wszystkich planéw miejscowych uchwalonych w gminie Migdzyrzecz
zostata przedstawiona w tabeli Nr 4. Planom nadano numery, ktore sg konsekwentnie stosowane w dalszej
cze$ci niniejszej analizy. Wykaz zawiera takie informacje jak uchwala przyjmujaca, publikator, obreb
ewidencyjny (lokalizacja), powierzchnia opracowania, gléwne przeznaczenie terenu, zgodnosé
z dokumentem studium, stopien realizacji ustalen planu miejscowego, pozostate informacje takie jak
podstawa prawna sporzadzenia planu oraz dokonane zmiany. Granice opracowania plandw miejscowych
zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym Nr 1, i odpowiadaja one numeracji ustalonej w tabeli Nr 4.
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Tab.4. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Miedzyrzecz.

Powierzchnia Zgodnos¢ z kierunkiem Stopien
Nr uchwaly - Obre¢b . . . . . s .
Nr rzvimuiacei Publikacja ewidencyin opracowania Gléwne przeznaczenie terenu zagospodarowania okreslonym realizacji Uwagi
przyjmujacej yjny [ha] w studium [Yo]
sporzadzony na
XXIX/221/97 Rady Dz. U. Woj. MR, ZI — tereny przeznaczone pod NIE podstawie ustawy z
1 Mlej skiej w Gorzowskiego Migdzyrzecz-2 0,9347 uprawy r"h‘.e’ s,adowmcze ! (strefa zabudowy produkcyjnej, 0 . dnia
Migdzyrzeczu z 7z 1997 1. Nr 6, ogrodnicze, zielen wysoka oraz skladow i magazynow) 7 lipca 1994 r. o
dnia 29.04.1997 r. poz. 73 zabudowe siedliskowa gazy zagospodarowaniu
przestrzennym
B sporzadzony na
XX1IX/222/97 Rady Dz. U. Woj. EE tere@y przeznaczone pod podstawie ustawy z
S . elektrowni¢ wodng, zabudowe .
2 Migjskiej w Gorzowskiego Keszyca 0,0908 mieszkalng towarzyszaca TAK 100 dnia
Miedzyrzeczu z z 1997 1. Nr 6, Y ’ 24 7 lipca 1994 1. o
. elektrowni .
dnia 29.04.1997 r. poz. 74 . zagospodarowaniu
wodnej
przestrzennym
sporzadzony na
XXIX/223/97 Rady Dz. U. Woj. podstawie ustawy z
Miejskiej w Gorzowskiego z . MNU - tereny mieszkalno- dnia
3 Migdzyrzeczu z 1997 r. Nr 6, Migdzyrzecz-2 0,132 ustugowe TAK 0 7 lipca 1994 1. 0
dnia 29.04.1997 r. poz.75 zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
XXIX/224/97 Rady Dz. U. Woj. UTL - tereny zabudowy podstawie ustawy z
Miejskiej w Gorzowskiego z letniskowej, MN — tereny dnia
4 Migdzyrzeczu z 1997 r. Nr 6, Wysoka 7,3651 zabudowy mieszkaniowej TAK 18 7 lipca 1994 1. o
dnia 29.04.1997 r. poz.76 jednorodzinne;j zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
5 VeISKIe) & Migdzyrzecz-1 4,0226 mieszkaniowej jednorodzinnej, U TAK 100 .
Miegdzyrzeczu z 1997 r. Nr 6, ~ ushigi. UR — rzemiosto 7 lipca 1994 1. o
dnia 29.04.1997 r. poz.77 &b zagospodarowaniu
przestrzennym
MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j sporzadzony na
XXXI11/240/97 Rady Dz. U. Woj. ’ podstawie ustawy z
Miejskiej w Gorzowskiego z Swiety MR — tgreny zabudowy dnia
6 . LT 2,9362 zagrodowej, UT — tereny ustug TAK 50 .
Miegdzyrzeczu z 1997 r. Nr 9, poz. Wojciech . 7 lipca 1994 1. o
. turystycznych — pensjonaty, hotele .
dnia 27.06.1997 r. 113 . . zagospodarowaniu
oraz obiekty letniskowe, US — restrzenym
tereny sportu i rekreacji P Y
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sporzadzony na

XXI11/185/2000 Dz. U. Woj. ) podstawie ustawy z
7 Rady Miejskiej w Lubuskiego z Swigty 1.8549 MN - tereny zabudowy TAK 100 dnia
Miegdzyrzeczu z 2000 r. Nr 32, poz. Wojciech ’ mieszkaniowej jednorodzinne;j 7 lipca 1994 1. o
dnia 26.09.2000 r. 366 zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
XXI111/186/2000 Dz. U. Woj. ) podstawie ustawy z
8 Rady Miejskiej w Lubuskiego z Swiety 9.8421 ZC — teren cmentarza, KS — tereny TAK 20 dnia
Migdzyrzeczu z 2000 r. Nr 32, poz. Wojciech ’ parkingéw, Z — tereny zieleni 7 lipca 1994 1. o
dnia 26.09.2000 r. 367 zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
XXI11/187/2000 Dz. U. Woj. . MNU - tereny zabudowy podstawie ustawy z
Rady Micjskicj w Lubuskicgo mieszkaniowej jednorodzinnej z dnia
9 . Bobowicko 2,0694 ustugami, US - tereny sportu i TAK 40 .
Miegdzyrzeczu z 2000 r. Nr 32, poz. .. . . 7 lipca 1994 1. o
dnia 26.09.2000 368 rekreacji, ZP - tereny zieleni 4 .
nia 26.09. . . - . zagospodarowaniu
urzadzonej, UTp — tereny plaz
przestrzennym
_ sporzadzony na
XXIT1/188/2000 Dz U. Woj. _ MN — tereny zabudowy podstawie ustawy z
Rady Miejskiej w Lubuskiego z . mieszkaniowej jednorodzinnej, dnia
10 Migdzyrzeczu z 2000 r. Nr 32, poz. Migdzyrzecz -1 0,2385 . MNU _ tereny zabudqu . TAK 100 7 lipca 1994 1. o
. mieszkaniowej jednorodzinnej z .
dnia 26.09.2000 r. 369 ushueami zagospodarowaniu
g przestrzennym
XXI11/190/2000 Dz. U. Woj MN —tereny zabudowy osclijs(;ar\ffv}i(lzl(;:t};\f\l/a z
Rady Micjskicj w Lub.usl;ieg ojz mieszkaniowej jednorodzinnej, U, P dnia Y
1 Micdzyrzeczuz | 2000 t. Nr 32, poz. Keszyca 0,8270 UT - tereny zabudowy ustugowej, TAK 100 7 lipca 1994 . o
. zakwaterowania zbiorowego — .
dnia 26.09.2000 r. 371 hotel zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
XXX1/251/2001 Dz. U. Woj. RL — tereny przeznaczone pod podstawie ustawy z
Rady Miejskiej w Lubuskiego z . zalesienie, R — tereny rolne, MJ — dnia
12 Miedzyrzeczu z 2001 r. Nr 40, poz. Bukowiec 0,6821 tereny zabudowy mieszkaniowej TAK 80 7 lipca 1994 1. o
dnia 29.05.2001 r. 369 jednorodzinnej zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
XXX1/252/2001 Dz. U. Woj. podstawie ustawy z
Rady Miejskiej w Lubuskiego z RL — tereny przeznaczone pod dnia
13 Miedzyrzeczu z 2001 r. Nr 40, poz. Kalsko 261,7165 zalesienie, R — tereny rolne TAK 70 7 lipca 1994 1. o
dnia 29.05.2001 r. 370 zagospodarowaniu
przestrzennym
XXX1/253/2001 Dz. U. Woj. TAK/NIE ;é’;;zvjizﬁgéxa ,
14 Rady Miejskiej w Lubuskiego z Roiewo 45.6072 RL — tereny przeznaczone pod (czgsciowo okreslono kierunek 70 p dnia y
Miedzyrzeczu z 2001 r. Nr 40, poz. ) ’ zalesienie zagospodarowania w studium 7 linca 1994 1 o
dnia 29.05.2001 r. 371 pod OZE) P O
zagospodarowaniu
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przestrzennym

sporzadzony na

XXX111/272/2001 Dz. U. Woj. podstawie ustawy z
Rady Miejskiej w Lubuskiego z . MN — tereny zabudowy dnia
15 Miegdzyrzeczu z 2001 r. Nr 93. poz. Kuligowo 0,4634 mieszkaniowej jednorodzinne;j TAK 0 7 lipca 1994 1. o
dnia 28.08.2001 r. 668 zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
XXXII1/273/2001 Dz. U. Woj. UTL — tereny zabudowy podstawie ustawy z
Rady Miejskiej w Lubuskiego z letniskowej, MN — tereny dnia
16 Miegdzyrzeczu z 2001 r. Nr 93. poz. Kursko 2,3470 zabudowy mieszkaniowej TAK 70 7 lipca 1994 1. o
dnia 28.08.2001 r. 669 jednorodzinnej zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
XXXI11/274/2001 Dz. U. Woj. podstawie ustawy z
Rady Miejskiej w Lubuskiego z US — teren ustug sportu i rekreacji, dnia
17 Miedzyrzeczu z 2001 r. Nr 93, poz. Keszyca 1,5611 ZP — tereny zieleni TAK 20 7 lipca 1994 1. o
dnia 28.08.2001 r. 670 zagospodarowaniu
przestrzennym
MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
MNU - tereny zabudowy NIE sporzadzony na
XXXIV/282/2001 Dz. U. Woj. mieszkaniowej i ushugowej, U/US (okreslono kierunek podstawie ustawy z
18 Rady Miejskiej w Lubuskiego z Keszvea 85.5968 — tereny zabudowy ushugowej, w acospodarowania us cudium 0 dnia
Miedzyrzeczu z 2001 r. Nr 108, eszy ’ tym sportu, UR/P — tereny 7agosp wania w stuciur 7 lipca 1994 1. o
dnia 02.10.2001 r. poz. 777 rzemiosla i zabudowy pod stre.ﬁ; zwlemr naturanej zagospodarowaniu
przemystowej, Z — tereny zieleni, i stref lesng) przestrzennym
IT — tereny infrastruktury
technicznej
B sporzadzony na
XXXVII/310/2001 Dz. U. Woj. ]U TL K terepy zabudowy podstawie ustawy z
Rady Miejskiej w Lubuskiego z etniskowej, UT B tereny dnia
19 Micdzyrzeczu 2 2002 1. Nr 22, poz. Gorzyca 18,2029 zabu.dowy turystycznej, Z — ter.eny TAK 30 7 lipea 1994 1. 0
. zieleni, US — tereny sportu i .
dnia 28.12.2001 r. 222 .. zagospodarowaniu
rekreacji
przestrzennym
3 sporzadzony na
XXXVIV311/2001 Dz. U. Woj. UTL —tereny zabudowy podstawie ustawy z
o . letniskowej, U — tereny ustug, UT .
Rady Miejskiej w Lubuskiego z ) dnia
20 . Gorzyca 6,8826 — tereny zabudowy turystycznej, Z TAK 30 .
Miegdzyrzeczu z 2002 r. Nr 22, poz. _ tereny zicleni. US — tereny sport 7 lipca 1994 1. 0
dnia 28.12.2001 r. 223 Y . .. ¥ sportu zagospodarowaniu
i rekreacji
przestrzennym
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sporzadzony na

XXXVII/312/2001 Dz. U. Woj. podstawie ustawy z
Rady Miejskiej w Lubuskiego z UTL — tereny zabudowy dnia
21 Miegdzyrzeczu z 2002 r. Nr 22, poz. Gorzyca 0,2541 letniskowej TAK 70 7 lipca 1994 1. o
dnia 28.12.2001 r. 224 zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
1V/42/2003 Rady Dz. U. Woj. podstawie ustawy z
Miejskiej w Lubuskiego z L. MN — tereny zabudowy dnia
22 Migdzyrzeczu z 2003 r. Nr 22, poz. Kuznik 3,7390 mieszkaniowej jednorodzinne;j TAK 100 7 lipca 1994 1. o
dnia 25.02.2003 r. 414 zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
V/47/2003 Rady Dz. U. Woj. MNU - tereny zabudowy podstawie ustawy z
Miejskiej w Lubuskiego z . mieszkaniowej z dopuszczeniem dnia
2 Miegdzyrzeczu z 2003 r. Nr 27, poz. Migdzyrzecz -2 0,1516 ustug, U — tereny zabudowy TAK 100 7 lipca 1994 1. o
dnia 25.03.2003 r. 550 ustugowej zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
24 . Gorzyca 0,7499 mieszkaniowej z dopuszczeniem TAK 100 .
Migdzyrzeczu z 2003 r. Nr 27, poz. hue el + h 7 lipca 1994 1. o
dnia 25.03.2003 r. 551 usiug clementarnyc zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
V/49/2003 Rady Dz. U. Woj. MNU - tereny zabudowy podstawie ustawy z
Miejskiej w Lubuskiego z mieszkaniowej i ustugowej, Z — dnia
2 Miedzyrzeczu z 2003 r. Nr 27, poz. Kalsko 0.8793 tereny zieleni, US — tereny sportu i TAK 100 7 lipca 1994 1. 0
dnia 25.03.2003 r. 552 rekreacji, RL — teren le$ny zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
V/50/29Q3 Rady Dz. U. Woj. podstawie ustawy z
Miejskiej w Lubuski M—t bud dni
26 |  Miedzyrzeczu z {1DUSKICEO 2 Kursko 0,5233 . tereny zabudowy TAK 100 | dma
. 2003 r. Nr 27, poz. mieszkaniowej, K —tereny garazy 7 lipca 1994 1. 0
dnia 25 marca 2003 .
N 553 zagospodarowaniu
przestrzennym
MR — tereny zabudow;
XXIV./Z.3 2/.0.5 Rady Dz. U. Woj. zagrodowej ,}II\/IN - terel}lly sporza{dzony na
Miejskiej w Lubuskiego z Swiet zabudowy mieszkaniowej podstawie 27 marca
27 | Miedzyrzeczu z u & Viety 8,4765 . y mi J TAK 60 2003 r. o planowaniu i
dnia 22 lutego 2005 2005 r. Nr 18, poz. Wojciech jednorodzinnej, UT— tereny sacospodarowaniu
g g0sp!
. 336 zabudowy turystycznej (peQSJonat, vestrzennvm
osrodek turystyczny, letnisko) p Y
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XX1IV/233/05 Rady

sporzadzony na

A Dz. U. Woj. MNU - tereny przeznaczone pod A
Miejskiej w Lubuskiego z mieszkalnictwo jednorodzinne z podstawie 27 marca
28 Miedzyrzeczu z & Keszyca 0,0489 Je TAK 100 2003 r. o planowaniu i
. 2005 r. Nr 34, poz. dopuszczeniem ushug .
dnia 22 lutego 2005 L zagospodarowaniu
762 nieucigzliwych
r. przestrzennym
sporzadzony na
podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym,
MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, U smieniony W czedei
XXV/246/05 Rady . — tereny zabudowy ushugowej, MN Y ¢
S Dz. U. Woj. . . S uchwata Nr
Miejskiej w Lubuskiceo z Migdzyrzecz-2, — tereny zabudowy mieszkaniowej XXI/173/16 Rad
29 Migdzyrzeczu z & Swigty 42,2214 jednorodzinnej, US — tereny sportu TAK 80 (Lo o Rady
. 2005 r. Nr 34, poz. L . . Miejskiej w
dnia 29 marca 2005 Wojciech i rekreacji, MNU — tereny . .
763 . S Miedzyrzeczu z dnia
. zabudowy mieszkaniowej 26 kwictnia 2016 1.-
jednorodzinnej z ushugami, ZD — "
tereny ogrodow dziatkowych o .
zmieniony w czgsci
uchwatg Nr
XXVI1/242/16 Rady
Miejskiej w
Migdzyrzeczu z dnia
25 pazdziernika 2016 r.
sporzadzony na
MW —tereny zabudowy podstawie ustawy z
mieszkaniowej wielorodzinnej, U dnia 27 marca 2003 r. o
_ ttereny zall))u((ijowy us%ugol:vej_ s MN planowaniu i
— tereny zabudowy mieszkaniowej d :
XXV/.247/.05. Rady Dz. U. Woj. jednorodzinnej, UMN — tereny #a805po arowan.lu
Miejskiej w Lubuskiego z zabudowy ustugowej z przestrzennym;
30 Miegdzyrzeczu z & Miedzyrzecz-1 50,9420 WY £OWe] TAK 50
dnia 29 marca 2005 2005 r. Nr 34, poz. dopuszczeniem zabudowy o L.
c 764 mieszkaniowej jednorodzinnej, UO Zmleml(l)nylw czesci
’ — tereny ustug o$wiaty, UP — ue y 1\;’8/?)91\” d
tereny ustug publicznych, US — XXIX. ket Rady
tereny sportu i rekreacji, Z — tereny . dMleJS 1) “:j 23
Zieleni Migdzyrzeczu z dnia
marca 2009 r.
ML — tereny zabudowy
XXV/248/05 Rady Dz U. Woj. letniskowej, UT — tereny ustug TAK/NIE sporzadzony na
Miejskiej w . . . . podstawie 27 marca
. Lubuskiego z zwigzanych z obstugg ruchu (w studium zmniejszono L.
31 Migdzyrzeczu z Kursko 15,6809 . . . 0 2003 r. o planowaniu i
. 2005 r. Nr 34, poz. turystycznego, US — tereny sportu i powierzchnie terenu zabudowy .
dnia 29 marca 2005 o . . . . zagospodarowaniu
765 rekreacji, ZP — tereny zieleni letniskowej)
I. . przestrzennym
urzadzonej
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sporzadzony na
podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i

zagospodarowaniu
Vl\//lé‘iz(s)lZi;av(si/y Dz. U. Woj. . przestrzennym,
32 | Miedzyrzeczu z Lubuskiego z SW‘?tyh 6,4769 UTR — tereny ]Z(abud".wy. TAK 80 o .
dnia 27 marca 2007 2007 r. Nr 40, poz. Wojciec turystyczno-rekreacyjnej zmieniony w czg$ci
. 662 uchwatg Nr
' XXII1/205/16 Rady
Miejskiej w
Migdzyrzeczu z dnia
22 czerwca kwietnia
2016.
V/49/07 Rady . .MN’ U — tereny zabud(')wy. sporzadzony na
Micjskiej w Dz. U. .WO_]. . mleszkanlqwej Jedno.r.odzmnej z podstawie 27 marca
33 | Miedzyrzeczu z Lubuskicgo z Swiety 37,2592 dopuszczeniem funkeji ustugowej TAK 70 2003 r. o planowaniu i
. 2007 r. Nr 47, poz. Wojciech nieucigzliwej, U — tereny .
dnia 27 marca 2007 . zagospodarowaniu
718 zabudowy ustugowej, ZL — teren
r. , A . przestrzennym
lesny, ZL — teren zieleni tegowej
Vl\//fi%glzi;agy Dz. U. Woj. ) ZL — tereny lesne, WK — tereny poiii(;;iz(izzo;l }rlnral;ca
34 Miedzyrzeczu z Lubuskiego z va_nf;ty 18,5068 sieci wod(_)cu;goweg i kanahza’CJl TAK 0 2003 r. o planowaniu i
. 2007 r. Nr 47, poz. Wojciech sanitarnej, KDW — tereny drog .
dnia 27 marca 2007 zagospodarowaniu
719 wewnetrznych
r przestrzennym
MN - tereny zabudowy
V/51/07 Rady . mieszkaniowej Jednorodzmn.e i, U TAK/NIE sporzadzony na
S Dz. U. Woj. — tereny zabudowy ushugowe;j, US, 2 ] . A
Miejskiej w Lubuskiceo 7P — tereny zabudowy SpOrtowo- (dla czgs$¢ terenéw okreslono podstawie 27 marca
35 Miegdzyrzeczu z & Wysoka 31,7052 -y zabt VY Sp . kierunek zagospodarowania w 3 2003 r. o planowaniu i
. 2007 r. Nr 47, poz. rekreacyjnej i zieleni urzadzone;j, S L .
dnia 27 marca 2007 A studium jako strefa rolnicza i strefa zagospodarowaniu
r 720 WS ~ tereny wod le$na) rzestrzennym
’ powierzchniowych, Zt. — tereny p Y
zieleni tegowej
XXVII/184/08 Rady Dz U. Woi MN — tereny zabudowy sporzadzony na
Miejskiej w Luﬁuskie 0Jz mieszkaniowej jednorodzinnej, podstawie 27 marca
36 Miegdzyrzeczu z 2009 r. Nr 4§ oz Bobowicko 7,3491 MN, U — tereny zabudowy TAK 1 2003 r. o planowaniu i
dnia 19 grudnia ’ 602 - poz. mieszkaniowo-ustugowej, ZI — zagospodarowaniu
2008 r. tereny zieleni izolacyjnej przestrzennym
MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, U sporzgdzony na
XXIX/190/09 Rady Dz. U. Woj. e podstawie ustawy z
Miejskiej w Lubuskiego z . MW —tereny zab_udowy ustugowe dnia 27 marca 2003 r. o
37 . Miedzyrzecz-1 12,6484 z dopuszczeniem zabudowy TAK 60 R
Miegdzyrzeczu z 2009 r. Nr 47, poz. . . . L planowaniu i
. mieszkaniowej wielorodzinnej, U .
dnia 3 marca 2009 . 651 . zagospodarowaniu
— tereny zabudowy ustugowej, US, .
przestrzennym;

ZP — tereny zabudowy rekreacyjne;j
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i zieleni urzadzonej

uchwala zmieniajaca w
czesci miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego podjety
uchwata Nr
XXV/247/05 Rady
Miejskiej w
Migdzyrzeczu z dnia
29 marca 2005 r.;

zmieniony w czesci
uchwata Nr
XXIV/216/16 Rady
Miejskiej w
Migdzyrzeczu z dnia
18 sierpnia 2016 r.

P — tereny zabudowy produkcyjne;j,
baz transportowych i
budowlanych, sktadow i

sporzadzony na
podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i

XXIX/191/09 Rady Dz. U. Woj. . . zagospodarowaniu
A . Miedzyrzecz-2, magazynoéw, PU — tereny .
Miejskiej w Lubuskiego z 7 L przestrzennym;
38 . Swiegty 45,6359 zabudowy produkcyjnej, TAK 70 . .
Migdzyrzeczu z 2009 r. Nr 44, poz. L S zmieniony w cze$ci
. Wojciech rzemie$lniczej, baz transportowych
dnia 3 marca 2009 . 603 i budowlanveh. skladéw i uchwata Nr
udowranys, s«lacow XIX/138/12 Rady
magazynow, hurtowni oraz eiskioi
zabudowy ustugowej . Migjskiej w .
’ Miedzyrzeczu z dnia
27 kwietnia 2012 r.
P — tereny zabudowy produkcyjnej,
rzemieslniczej, baz transportowych
LIX/242/09 Rady i budowlanych, sktadow i
e . sporzadzony na
Miejskiej w . magazynow, PU — tereny .
. Dz. U. Woj. L podstawie ustawy z
Migdzyrzeczu — . . zabudowy produkcyjnej, .
. Lubuskiego z Miedzyrzecz-2, T dnia 27 marca 2003 r. o
39 Komisarza NS 112,5100 rzemie$lniczej, baz transportowych TAK 0 A
. 2011 r. Nr 6, poz. Zo6twin . L planowaniu i
Rzadowego z dnia i budowlanych, sktadow i .
AR 165 . . zagospodarowaniu
30 pazdziernika magazynow, hurtowni oraz rzestrzennym:
2009 r. zabudowy ustugowej, ZD — tereny p ym,
ogrodow dziatkowych, ZL — tereny
le$ne, R- tereny rolnicze
P — tereny zabudowy produkcyjne;j, sporzadzony na
XIX/138/12 Rady baz transportowych i podstawie ustawy z
Miejskiej w Dz. U. Woj. Swiet budowlanych, sktadow i dnia 27 marca 2003 r. 0
40 Migdzyrzeczu z Lubuskiego z W(‘))chize}c,h 26,2831 magazynéw, PU — tereny TAK 90 planowaniu i
dnia 27 kwietnia 2012 r., poz. 1335 J zabudowy produkcyjnej, zagospodarowaniu
2012 . rzemie$lniczej, baz transportowych przestrzennym;
i budowlanych, sktadow i
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magazynow, hurtowni oraz
zabudowy ustugowej

uchwata zmieniajaca w
czesci miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego podjety
uchwatg Nr
XXIX/191/09 Rady
Miejskiej w
Miegdzyrzeczu z dnia 3
marca 2009 r.

41

V/27/15 Rady
Miejskiej w
Miegdzyrzeczu z
dnia 20 lutego 2015
.

Dz. U. Woj.
Lubuskiego z
2015 r., poz. 365

Kuznik

3,7388

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, Z —
tereny zieleni urzadzonej

TAK

sporzadzony na
podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

42

XX1/173/16 Rady
Miejskiej w
Miedzyrzeczu z
dnia 26 kwietnia
2016T.

Dz. U. Woj.
Lubuskiego z
2016 1., poz. 906

Migdzyrzecz-2

1,0745

UK - tereny ustug kultu
religijnego, E — teren infrastruktury
elektroenergetycznej

TAK

100

- sporzadzony na
podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, -
uchwala zmieniajaca w
czesci miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego podjety
uchwata Nr
XXV/246/05 Rady
Miejskiej w
Miegdzyrzeczu z dnia
29 marca 2005 r

43

XXII1/205/16 Rady
Miejskiej w
Miedzyrzeczu z
dnia 22 czerwca
kwietnia 2016 r.

Dz. U. Woj.
Lubuskiego z
2016 r., poz. 1294

Swiety
Wojciech

24,3700

ML — tereny zabudowy
letniskowej, U — tereny zabudowy
ustugowej, US- tereny sportu i
rekreacji, WS — tereny wod
powierzchniowych, KP — tereny
parkingéw, W — teren uj¢cia wod
podziemnych

TAK

100

sporzadzony na
podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym,

uchwala zmieniajaca w
czesci miejscowy plan
zagospodarowania
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przestrzennego podjety
uchwata Nr V/48/07
Rady Miejskiej w
Migdzyrzeczu z dnia
27 marca 2005 r.;

uchwata zmieniajaca w
cze$ci miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego podjety
uchwatg Nr V/50/07
Rady Miejskiej w
Migdzyrzeczu z dnia
27 marca 2007 r

XXIV/216/16 Rady

sporzadzony na
podstawie ustawy z

e De. U ol dnia 27 marca 2003 r. o
44 Miedzyrzeczu z Lubuskiego z Migdzyrzecz-1 1,1000 U — tereny zabudowy ustugowej TAK 35 lanowaniu i '
dnia 18 sierpnia 2016 1., poz. 1697 P .
2016 zagospodarowaniu
. przestrzennym
XXVII/241/16 Rady sporzq_dzony na
Miejskiej w Dz. U. Woj. o podstawie ustawy z
45 Migdzyrzeczu z Lubuskiego z Keszyca 8,6900 US —tereny sportu, rekreaci i TAK 100 dnia 27 marca 2003 r. o

turystyki

planowaniu i

dnia 25 2016 1., poz. 2088 savospodarowaniu
pazdziernika 2016 r. £0SP
przestrzennym
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46

XXVII/242/16 Rady
Miejskiej w
Miedzyrzeczu z
dnia 25
pazdziernika 2016 r.

Dz. U. Woj.
Lubuskiego z
2016 r., poz. 2133

Migdzyrzecz-2

6,1200

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, TZ
— teren zamknigty

TAK

70

sporzadzony na
podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym;

uchwatla zmieniajaca w
czesci miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego podjety
uchwatg Nr
XXV/246/05 Rady
Miejskiej w
Miedzyrzeczu z dnia
29 marca 2005 r.

47

XXIX/286/16 Rady
Miejskiej w
Miegdzyrzeczu z
dnia 28 grudnia
2016.

Dz. U. Woj.
Lubuskiego z
2017 r., poz. 14

Miedzyrzecz-1

2,6800

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

TAK

90

sporzadzony na
podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

uchwala zmieniajaca w
catosci miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego podjety
uchwata Nr
XXI11/189/2000 Rady
Miejskiej w
Migdzyrzeczu z dnia
26 wrzesnia 2000 r.

48

V/52/07 Rady
Miejskiej w
Miegdzyrzeczu z
dnia 27 marca 2007
r.

Dz. U. Woj.
Lubuskiego z

2007 r. Nr 47, poz.

721

Migdzyrzecz-2,
Swiety
Wojciech

27,269

MN, U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowe;j

nieucigzliwej, U — tereny

zabudowy ustugowej z
mozliwos$cia
lokalizacji obiektow
kulturalnorozrywkowych
oraz turystycznosportowych,

TAK

70

- sporzadzony na
podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

czesciowo zmieniony

uchwata Nr X11/96/19
Rady Miejskiej w

Migdzyrzeczu z dnia
11 czerwca 2019 1.
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X11/96/19 Rady

- sporzadzony na
podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym,

Miejskiej w Dz. U. Woj. U — ushugi, UO — ustugi oswiaty,
49 Miedzyrzeczu z Lubuskiego z Mig¢dzyrzecz-2 11,9451 KDS — teren drogi ekspresowej, TAK 40 - uchwata zmieniajaca
dnia 11 czerwca 2019 r., poz. 1723 KDD - droga dojazdowa W cze$ci miejscowy
2019 . plan zagospodarowania
przestrzennego podjety
uchwala V/52/07 Rady
Miejskiej w
Migdzyrzeczu z dnia
27 marca 2007 r.
XLIX/482/22 Rady Oscf;;?izﬁzz;‘f ;
Migjskiej w Dz. U. Woj. dnpi,a 27 marca 200%1 r.o
50 Miegdzyrzeczu z Lubuskiego z Nietoperek 13,5 P — tereny zabudowy produkcyjne;j TAK 0 | RN
dnia 29 marca 2022 | 2022 r., poz. 793 planowaniu 1
N zagospodarowaniu
przestrzennym
XLIX/483/22 Rady Osgs‘i;ij‘izl‘i;ga Z
Micjskiej w Dz. U. Woj. dnri)a 27 marca 200%/ r.o
51 Miedzyrzeczu z Lubuskiego z Nietoperek 9,5 P — tereny zabudowy produkcyjne;j TAK 0 ] S
dnia 29 marca 2022 | 2022 r., poz. 794 planowaniu 1
. zagospodarowaniu
przestrzennym
Zrodto: opracowanie wlasne.
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3.2.Analiza zgodnos$ci planéw miejscowych z obowiazujacymi przepisami prawa

Zakres merytoryczny oraz forma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa Scisle
okreslone wart. 15 upzp, atakze wrozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu miejscowego stanowig bezposrednig podstawe do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe dlatego tez bardzo wazny jest zakres przedmiotowy dokumentu oraz dbatos¢ o jakos¢
1 jednoznaczno$¢ jego zapisow.

Analiza aktualnos$ci planéw miejscowych wzgledem przepiséw prawa zostala dokonana wg schematu
okreslonego zapisami art. 15 ust. 2, 2a 13 upzp, w ktérym wymienione sg elementy jakie musza lub
powinny (w zalezno$ci od potrzeb), znalez¢ si¢ w planach miejscowych.

Poréwnanie tresci planow miejscowych wskazuje, niezaleznie od rozwazanego opracowania, na
rozbieznosci pomiedzy ich zawarto$cig a aktualnie wymaganym zakresem w my$l art. 15 ust. 2, 2a i3
ustawy o PiZP.

Zdecydowanie mniejsza aktualno$¢ posiadajg plany miejscowe sporzadzone w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, i ktore to réznice wynikajg z kolejnych zmian
ustawy o PiZP oraz przepisow odrebnych.

Wisrdd istotnych brakéw, ktore wymagaja aktualizacji w analizowanych opracowaniach wymieni¢ nalezy
ich uzupetnienie o: zasady ochrony srodowiska; zasady ksztattowania krajobrazu; okre§lenie podstawowych
wskaznikow zagospodarowania terenu, takich jak maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy. Korekty wymagaja tez
niektére plany miejscowe w zakresie obowigzujgcych form ochrony przyrody, zaréwno pod katem granic
tych obszaréw, jak 1 zakazoéw obowigzujacych na ich terenie.

Analiza jednego zplanéw miejscowych wykazata, ze zostal on czesciowo przyjety w granicach
administracyjnych sgsiedniej gminy Bledzew. Jest to plan miejscowy przyjety uchwalg Nr
XXXVII/310/2001 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 28.12.2001 r. Granicg opracowania obj¢to teren
dziatki onr ewid. 206 obreb ewidencyjny Chycina, za§ w liniach rozgraniczajacych okreslono
przeznaczenie m.in. pod plaze, zielen urzadzona oraz mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych w postaci
pomostow. Takie sformutowanie jest niedopuszczalne i stanowi przekroczenie uprawnien gminy w zakresie
wladztwa planistycznego przypisanego wg kompetencji miejscowej (wytacznie do granic administracyjnych
danej gminy).

Pozostale zidentyfikowane rozbieznosci w planach miejscowych nie maja znaczacego wplywu na
merytoryczny ksztatt rozstrzygnie¢ i dlatego nie moga by¢ podstawa do stwierdzenia ich nieaktualnosci.
Nalezy podkresli¢, ze omawiane plany pod wzgledem kryterium funkcjonalnego zachowuja swoja
aktualno$¢ inadal sa podstawa dziatan w zakresie prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy
Miedzyrzecz, iza wyjatkiem planu miejscowego przyjetego XXXVII/310/2001 Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 28.12.2001 r., ktéry winien zosta¢ uchylony w postepowaniu przeprowadzonym
przez wlasciwy sad administracyjny.

Wyniki analizy wskazujace stopien aktualno$ci planéw w poszczegolnych aspektach zostaty
przedstawione w tabeli nr 5.

Tab.5. Analiza uwzglednienia w treSci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zapiséw art. 15 ust. 2, 2a i 3 upzp.

Pkt (...)
ustawy

Uwzglednienie w planach miejscowych (numeracja

Wymagane uwarunkowania planéw zgodnie z tabela nr 3)

ust. 2 - w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo

TAK:1,2,3,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19,
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,

1) o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach 36, 37,38, 39,40,41, 42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51
zagospodarowania TAK czesciowo: 4, 17
NIE: brak

Id: 8E908927-A58F-494B-889E-06CS5F30308F8. Projekt Strona 23




TAK: 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 18, 19,
20,21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego 36, 37,38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51
NIE: brak
NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 13, 14
TAK: 1,2,3,4,5,6, 13, 14, 18, 19, 20, 28, 29, 30, 31, 32,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ig’ gg’ g?’ 36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
NIE: 7,38,9, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27
TAK: 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 18, 19,
. 20,21, 22,23, 24, 25,26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
32) zasady ksztattowania krajobrazu 36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51
NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 13, 14
L . . TAK:3,7,8,9, 10, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 27,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w 28.29.30.31. 32, 33. 34. 35. 36. 37. 38. 39. 40. 41 42. 43
4) tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury 4 4’ 45’ 46’ 47’ 48’ 49’ 50’ 51’ PT T m T T
wspblezesnej NIE: 1,2,4,5,6,11, 12, 13, 14, 25, 26
TAK: 8, 27, 29, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 42
acania wonikatace 2 potizeb ksztaltowania NIE: 1,2,3,4,5,6,7,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
5) Wymagania wynixajace z potrzeb ksztattow 19,20, 21, 22, 23, 24, 26, 28, 30, 31, 32, 33, 40, 41, 48, 49,
przestrzeni publicznych 50. 51
NIE DOTYCZY: 43, 44, 45, 46, 47
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni .
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni ZM; léi’gg 4’22’26’7753’29’9 12(’)1;’1 15& l??é 1?; 13?,62.%2?}%
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy 39’ 40’41’42’ 43745)46’ 47’ 487 49’ 50’ 51’ T T
6) powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do leE' ]’7 e
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ NIE.DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 13, 14, 15
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w 34 Y T T
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze | TAK: 33,36, 37,46 NIE: 4, 6, 11, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
7 obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow | 24, 26, 27, 28, 30, 31, 35 NIE DOTYCZY: 1,2, 3,5, 7, 8, 10,
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw | 12,13, 14, 22, 23, 25, 29, 32, 34, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym | 45, 47, 48, 49, 50, 51
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa
TAK: 32, 33, 35, 36, 37, 48, 49, 50, 51
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu NIE: 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
8) [c2egolowe zasady amaip 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 34, 38, 39,
nieruchomosci objetych planem miejscowym 40, 41
NIE DOTYCZY: 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48
TAK: 33, 35, 36, 37, 39, 47
szczegOlne warunki zagospodarowania terenow ora NIE: 1.2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
9) ZCZCEOINe WarunKl zagospocarow. W oraz 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 34, 38,
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy 40 41. 43, 43.49.50. 51
NIE DOTYCZY: 42, 44, 45, 46,
TAK: 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 19, 20,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,

komunikacji i infrastruktury technicznej

37,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51
NIE: 13, 14

11)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw

TAK: 7, 8, 18, 29, 30, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 43, 44, 45 NIE:
1,2,3,4,56,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21,
22,23, 24,25, 26,27, 28, 32, 38, 39, 40, 41
NIE DOTYCZY: 42, 46, 47, 48, 49, 50, 51
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stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢

TAK: 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,

12) optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. upzp 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51
plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu
handlowego, o ktérym mowa w art. 10 ust. 3a, sporzadza
ust. 2a) si¢ dla terenu potozonego na obszarze obejmujagcym co | NIE DOTYCZY: brak opracowan obejmujacych to

najmniej obszar, na ktéorym powinny nastapi¢ zmiany w
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w  wyniku
realizacji tego obiektu

zagadnienie

ust. 3 w planie miejscowym okresla si¢ w zaleznos$ci od potrzeb

granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia

NIE DOTYCZY: brak opracowan wymagajacych ustalen w

D scalen i podziatéw nieruchomosci tym zakresie (nie stwierdzono potrzeby)
2) granice obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i NIE DOTYCZY: brak opracowan wymagajacych ustalen w
infrastruktury technicznej tym zakresie (nie stwierdzono potrzeby
3) granice obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub NIE DOTYCZY: brak opracowan wymagajacych ustalen w
rekultywacji tym zakresie (nie stwierdzono potrzeby)
granice terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z  ograniczeniami w  zabudowie,
3a) zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz | NIE DOTYCZY: brak opracowan wymagajacych ustalen w
wystgpowaniem  znaczacego oddzialywania  tych | tym zakresie (nie stwierdzono potrzeby)
urzadzen na $rodowisko, przy czym te tereny i ich strefy
ochronne znajduja si¢ w granicach obszaru, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 2a
4) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o | NIE DOTYCZY: brak opracowan obejmujacych to
ktorych mowa w art. 10 ust. 3a upzp zagadnienie
4a) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu NIE DOTYCZY: brak opracowan wymagajacych ustalen w
publicznego o znaczeniu lokalnym tym zakresie (nie stwierdzono potrzeby)
granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publiczne;j, TAK: 36
linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku NIE: .brak
i) | proccipowadziowe. sici serokopamoe imvestyei | ME POTYCZY (nie stwierdzono paizeby): 12,3, 4,5, 6,
w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego 7,8, 9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
. . Lo, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 38, 39, 40,
Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub
d S okali vch 4 h Komisi 41,42, 43, 44,45, 46, 47, 48, 49, 50, 51
ecyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢
Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z
realizacja  inwestycji w  zakresie obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa
TAK: 4,6,9,17, 18, 19, 20, 29, 30, 31, 32, 33, 38, 44, 46
5) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz NIE (nie stwierdzono potrzeby): 1, 2, 3, 5,7, 8, 10, 11, 12,
terendéw stuzacych organizacji imprez masowych 13, 14, 15, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 34, 35, 36, 37, 39,
40, 41,42, 43, 45,47, 48, 49, 50, 51
granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a
takge ograniczenia dotyc;qce pryowadzenla na.lch ter.eme NIE DOTYCZY: brak opracowan wymagajacych ustalen w
6) dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 tym zakresie (nie stwierdzono potrzeby)
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich Y P Y
obozow zaglady
TAK: 47
NIE: brak
7) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych | NIE DOTYCZY (nie stwierdzono potrzeby): 1, 2, 3,4, 5, 6,

terenéw zamknigtych

7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24,25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40,41, 42, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50, 51
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sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunk TAK:1,3,4,6,7,8,9, 10, 11, 12, 15, 16, 13, 19, 20, 21, 22,
dlz) dro ul 1};1111l ::};11 terendéw ul\t’:;ic;nievtlosty n“;h or;z dl; 23,24,25,26,27, 28,29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
g 11y P epny 39,41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51

granic przylegtych nieruchomosci NIE: 2. 5. 13. 14. 17
8) TAK: 2,3,4,6,7, 11, 12, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 27,
29, 30, 31, 33, 35, 36, 37, 38, 42, 43, 44, 45, 47, 48, 49
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie TAK czesciowo: 28, 32
dachow NIE (nie stwierdzono potrzeby): 1, 5, 8, 10, 17, 23, 25, 26,

39, 40, 41, 46, 49, 50, 51
NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 13, 14, 34

9) przepis uchylony
TAK: 2,4,5,6,7,9, 10, 12, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 26,
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek 27, 29, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
budowlanych 45, 47, 48, 49, 50, 51

NIE: 1,3, 8, 11, 13, 14, 17, 23, 24, 25, 28, 34, 46

Zrédto: opracowanie whasne.
3.3.Analiza zgodno$ci planéw miejscowych z obowiazujacym studium

Zgodnie z art. 20 ust. 1 upzp miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest uchwalany przez
rad¢ gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Uchwalenie planu zagospodarowania
przestrzennego ma charakter aktu zlozonego proceduralnie iw jego toku organ stanowigcy gminy
podejmuje okreslone i $cisle uporzadkowane czynnosci. W ramach przyjetej chronologii rada gminy
dokonuje autointerpretacji uchwalonego wczesniej przez siebie studium w zakresie oceny projektu planu
miejscowego i zgodnosci z nim. Uchwalenie planu miejscowego niezgodnego ze studium stanowi z kolei
istotne naruszenie zasad trybu jego sporzadzania, co skutkuje niewaznos$cia planu.

Analiza zgodno$ci poszczegoélnych plandow miejscowych z ustaleniami studium zostala przedstawiona
wyzej w tabeli nr 4. Stwierdzono, ze jedynie w pigcu przypadkach plany miejscowe sa niezgodne badz
cze$ciowo niezgodne z ustaleniami studium. Dotyczy to terendw migdzy innymi przewidzianych w planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie przyktadowo przy zmianie studium
okreslono lesny charakter uzytkowania tych gruntdéw. W pozostatych przypadkach, przy zmianie studium
w 2020 r., ujednolicono kierunek zagospodarowania do przeznaczenia okre$lonego w danym planie
miejscowym.

3.4.Analiza techniczna planéw miejscowych

Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
1 kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500
lub 1:2000, a w przypadkach planow miejscowych, ktore sporzadza si¢ wylacznie w celu przeznaczenia
gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000
(art. 16 ust. 1 upzp).

Zatacznik graficzny jest niezwykle istotnym elementem kazdego planu miejscowego, dlatego
w niniejszym podrozdziale dokonano krotkiej analizy jakosci i czytelnosci poszczegolnych rysunkow. Dla
uproszczenia przyjeto trzystopniowa opisowa skale oceny:

1) wysoka — bez trudnosci mozna zidentyfikowac wszystkie elementy rysunku;

2) $rednia (wystarczajagca) — dobra czytelno$¢ przy jednocze$nie wystgpujacym innym braku (np.
przesuni¢cie podktadu mapowego czy tez brak wlasciwego podktadu powodujacego problemy
w identyfikacji);

3)niska — trudno zidentyfikowacé irozrézni¢ poszczegolne elementy, nieadekwatna skala podktadu
mapowego do przepiséw, lub bardzo stabej jakosci podktad itp.

Analiza wykazala, ze 8 rysunkéw plandw miejscowych otrzymalo ocena niska. Sa to plany
sporzadzone przed 2003 rokiem, a wigc na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Ws$rdd nich jest plan, ktory opracowano na podkladzie o skali nie odpowiadajacej
owczesnym regulacjom prawnym, tj. w skali 1:10000, i ktory to plan dotyczyt przeznaczenia terendw
pod =zalesienie. 5 plandw miejscowych otrzymato ocen¢ $rednig. Pozostate rysunki plandw,
w szczegolnosci sporzadzonych po 2003 roku, za wyjatkiem jednego, otrzymato oceng wysoka.
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Szczegdltowa analize jako$ci i czytelnosci rysunkow plandow miejscowych przedstawiono w tabeli nr

6.

Tab.6. Ocena techniczna zalacznikow graficznych obowiazujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

C Skala .
Lp. Nr uchwaly przyjmujacej rysunku Dane Jakosé Uwagi
plan miejscowy przestrzenne | rysunku planu
planu
XX1X/221/97 Rady
1 Miejskiej w 1:5000 brak niska nieadekwatna skala podktadu mapowego
Migdzyrzeczu z ’ do przepiséw prawnych
dnia 29.04.1997 r.
XXIX/222/97 Rady
Miejskiej w )
2 Micdzyrzeczu 7 1:1000 brak wysoka brak
dnia 29.04.1997 r.
XXIX/223/97 Rady nieczytelne linie rozgraniczajace tereny o
3 | Miejskiej w Miedzyrzeczu 1:1000 brak srednia réznym przeznaczeniu, kire dodatkowo
7 dnia 29.04 1997 1 zawierajg si¢ poza granicami opracowania
T ) planu
- brak niektorych linii rozgraniczajacych
tereny o rdznym przeznaczeniu,
XXIX/224/97 Rady - plan opracowany na podktadzie
4 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:2000 brak niska mapOgg;glc2;?:32“?2%??;;2??3 0set
z dnia 29.04.1997 r. wymiarowania uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtosci poszczegodlnych jego
elementow sktadowych
- nieczytelne linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu,
XXIX/225/97 Rady - nieczytelna legenda,
5 Miejskiej w Miedzyrzeczu 1:2000 brak niska - brak wymiarowania na rysunku planu
z dnia 29.04.1997 r. uniemozliwia prawidtowe odczytanie
odlegtosci poszczegolnych jego elementow
sktadowych
XXXI11/240/97 Rady
6 Miejskiej w Miedzyrzeczu 1:1000 brak wysoka brak
z dnia 27.06.1997 r.
XXILI/185/2000 Rady brak podanej brak informacji o skali opracowania
7 Miejskiej w Miedzyrzeczu skali brak $rednia Ku ol J10 S P 1Ki lini .
z dnia 26.09.2000 r. opracowania rysunku planu czy tez podzialki liniowej
XXII1/186/2000 Rady - nieadekwatna skala podktadu mapowego
8 | Miejskiej w Miedzyrzeczu 1:2000 brak niska do przepisow prawnych,
7 dnia 26.09.2000 - czgdciowa tmd.r}osc W precyzyjnej
T ) identyfikacji granic planu
XXI11/187/2000 Rady
9 Miejskiej w Miedzyrzeczu 1:500 brak wysoka brak
z dnia 26.09.2000 r.
XXII1/188/2000 Rady
10 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:500 brak wysoka brak
z dnia 26.09.2000 r.
- nieczytelne linie rozgraniczajace tereny o
XXII1/190/2000 Rady réznym przeznaczeniu, ktore dodatkowo
11 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:500 brak niska Zawieraja sig poza %;imcaml opracowana
z dnia 26.09.2000 r. .. pant, y
- brak mozliwosci precyzyjnej identyfikacji
granic planu
XXX1/251/2001 Rady
12 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:1000 brak wysoka brak
z dnia 29.05.2001 r.
- nieadekwatna skala rysunku planu
XXX1/252/2001 Rady miejscowego wzgledem przepisow
13 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:10000 brak niska prawnych,

z dnia 29.05.2001 r.

- nieczytelne linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu
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XXX1/253/2001 Rady

14 Miejskiej w Miedzyrzeczu 1:5000 brak wysoka brak
z dnia 29.05.2001 r.
XXXT11/272/2001 Rady
15 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:500 brak wysoka brak
z dnia 28.08.2001 r.
XXXI111/273/2001 Rady
16 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:500 brak wysoka brak
z dnia 28.08.2001 r.
XXXII1/274/2001 Rady Lo . .
17 | Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:500 brak srednia brakt;{:rll‘“’gyrz};‘“rg r?;g;ig‘:zﬁ{?cyd‘
7 dnia 28.08.2001 r. o Ymp 4
plan opracowany na podktadzie mapowym
nieadekwatnym do obszernosci
XXXIV/282/2001 Rady opracowania, i ktory przez brak
18 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:2000 brak $rednia konsekwentnego zastosowania
z dnia 02.10.2001 r. wymiarowania uniemozliwia prawidtowe
odczytanie odlegtosci poszczegdlnych jego
elementow sktadowych
- nieczytelne linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu, ktore dodatkowo
XXXVII/310/2001 Rady zawierajg si¢ poza granicami opracowania
19 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:1000 brak niska planu oraz poza granicami gminy
z dnia 28.12.2001 r. Migdzyrzecz,
- brak mozliwosci precyzyjnej identyfikacji
granic planu
- nieczytelne linie rozgraniczajace tereny o
XXXVII/311/2001 Rady réznym przeznaczeniu, ktore dodatkowo
20 | Miejskiej w Miedzyrzeczu 1:1000 brak niska zawieraa sig poza %’ranlcaml opracowania
7 dnia 28.12.2001 r o, pand. 3
o ' - brak mozliwosci precyzyjnej identyfikacji
granic planu
XXXVII/312/2001 Rady
21 Miejskiej w Miedzyrzeczu 1:500 brak wysoka brak
z dnia 28.12.2001 r.
1V/42/2003 Rady Miejskiej
22 w Migdzyrzeczu z dnia 1:1000 brak wysoka brak
25.02.2003 r.
V/47/2003 Rady Miejskiej
23 w Miedzyrzeczu z dnia 1:500 brak wysoka brak
25.03.2003 1.
V/48/2003 Rady Miejskiej
24 w Miedzyrzeczu z dnia 1:1000 brak wysoka brak
25.03.2003 1.
V/49/2003 Rady Miejskiej
25 w Migdzyrzeczu z dnia 1:500 brak wysoka brak
25.03.2003 1.
V/50/2003 Rady Miejskiej
26 w Migdzyrzeczu z dnia 25 1:500 brak wysoka brak
marca 2003 r.
XXIV/232/05 Rady
27 Miejskiej w Miedzyrzeczu 1:1000 brak wysoka brak
z dnia 22 lutego 2005 r
XXIV/233/05 Rady
28 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:500 brak wysoka brak
z dnia 22 lutego 2005 r.
XXV/246/05 Rady
29 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:1000 brak wysoka brak
z dnia 29 marca 2005 r.
XXV/247/05 Rady
30 Miejskiej w Miedzyrzeczu 1:1000 brak wysoka brak

z dnia 29 marca 2005 r.
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31

XXV/248/05 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 29 marca 2005 r.

1:1000

brak

Srednia

podktad rastrowy nie zgadza si¢ z
aktualnym podktadem wektorowym

32

V/48/07 Rady Miejskiej w
Miedzyrzeczu z dnia 27
marca 2007 r.

1:1000

brak

wysoka

brak

33

V/49/07 Rady Miejskiej w
Miedzyrzeczu z dnia 27
marca 2007 r.

1:1000

brak

wysoka

brak

34

V/50/07 Rady Miejskiej w
Miegdzyrzeczu z dnia 27
marca 2007 r

1:2000

brak

wysoka

brak

35

V/51/07 Rady Miejskiej w
Miedzyrzeczu z dnia 27
marca 2007 r.

1:1000

brak

wysoka

brak

36

XXVI1/184/08 Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 19 grudnia 2008 .

1:1000

brak

wysoka

brak

37

XXIX/190/09 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 3 marca 2009 r.

1:1000

brak

wysoka

brak

38

XXIX/191/09 Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 3 marca 2009 r

1:1000

brak

wysoka

brak

39

LIX/242/09 Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu —
Komisarza Rzadowego z
dnia 30 pazdziernika 2009
r.

1:2000

brak

wysoka

brak

40

XIX/138/12 Rady Miejskie;j
w Migdzyrzeczu z dnia 27
kwietnia 2012 r.

1:1000

brak

wysoka

brak

41

V/27/15 Rady Miejskiej w
Miedzyrzeczu z dnia 20
lutego 2015 1.

1:1000

brak

wysoka

brak

42

XX1/173/16 Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 26
kwietnia 2016 .

1:1000

brak

wysoka

brak

43

XX111/205/16 Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 22 czerwca kwietnia

2016 .

1:1000

brak

wysoka

brak

44

XXIV/216/16 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 18 sierpnia 2016 1.

1:1000

brak

wysoka

brak

45

XXVII/241/16 Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 25 pazdziernika 2016
r

1:500

brak

wysoka

brak

46

XXVI1/242/16 Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 25 pazdziernika 2016
r.

1:500

brak

wysoka

brak

47

XXIX/286/16 Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 28 grudnia 2016 r.

1:500

brak

wysoka

brak

48

V/52/07 Rady Miejskiej w
Miedzyrzeczu z dnia 27
marca 2007 r.

1:1000

brak

wysoka

brak
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XI1/96/19 Rady Miejskiej
49 w Miedzyrzeczu z dnia 11 1:1000 brak wysoka brak
czerwca 2019 r.

XLIX/482/22 Rady
50 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:1000 tak wysoka brak
z dnia 29 marca 2022 r.

XLIX/483/22 Rady
51 Miejskiej w Migdzyrzeczu 1:1000 tak wysoka brak
z dnia 29 marca 2022 r.

Zrédlo: opracowanie whasne.
3.5. Charakterystyka planow miejscowych w trakcie opracowania
Aktualnie w trakcie opracowania jest pig¢ plandw miejscowych zainicjowanych:

1) uchwata Nr XLII/420/21 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 28.09.2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Jagielnik — czgsé
ponocna (uchwatg Nr LII/516/22 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 31.05.2022 r. zmieniono zakres
opracowania),

2) uchwatg Nr XXXII1/288/21 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 30.03.2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz dla
miejscowosci Zamostowo (uchwatag Nr LII/517/22 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 31.05.2022 1.
zmieniono zakres opracowania),

3) uchwata Nr LVII/558/22 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 25.10.2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Migdzyrzecz —
»~Miedzyrzecki Park Przemystowy 117,

4) uchwatg Nr LII/519/22 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 31.05.2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz nad Jeziorem
Kursko,

5)uchwala Nr LII/518/22 Rady Miejskiej] w Miedzyrzeczu z dnia 31.05.2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Laczna powierzchnia obszarow objetych procedura sporzadzenia planow miejscowych wynosi 314,9
ha. W trzech przypadkach czynno$ci planistyczne trwaja krocej niz 2 lata, a w dwoch przypadkach do
3 lat. Na przedmiotowe rzutuja migdzy innymi dlugotrwate procedury zwigzane z uzyskaniem zgody
wlasciwego ministra na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze czy tez dodatkowe
procedury zwigzane ze zmiang zasad ochrony dla obowigzujacych form ochrony przyrody, i w granicach
ktorych to opracowywane sg plany miejscowe. Granice obszaréw, dla ktérych sporzadzane sa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na zatgczniku graficznym Nr 1.

4. Analiza decyzji administracyjnych

Zgodnie z art. 4 ust. 2 upzp, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje w drodze wydania decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, przy czym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
ustala sie¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (zwana dalej ,,decyzja ICP”), za$
sposob zagospodarowania terenu i zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy (zwana dalej ,,decyzja WZ”).

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzje o warunkach zabudowy wydane od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2022 r.

4.1.Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Jak wspomniano wcze$niej, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposoboéw zagospodarowania i warunkow zabudowy dla inwestycji celu publicznego nastepuje
w drodze wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym), ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim
i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym réwniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), bez
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wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrodla ich finansowania, stanowiace realizacje
celow, o ktoérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Katalog przedsiewzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego okresla w szczeg6lnosci art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz inne przepisy odrebne.

Ze wzgledu na charakter tych inwestycji decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego w odroznieniu
od decyzji o warunkach zabudowy rzadko przyczyniajg si¢ do zachwiania tadu przestrzennego, bowiem
z zasady stuza zaspokajaniu potrzeb ogétu spotecznosci lokalnej i ponadlokalne;.

W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2022 r. na obszarze gminy Miedzyrzecz
liczba wydanych decyzji ksztattowata si¢ na podobnym poziomie, tj od 13 do 21 decyzji rocznie.
W rozpatrywanym okresie najwigcej inwestycji dotyczylo infrastruktury technicznej. Uzupelnienie
stanowity decyzje z zakresu ushug sportu, kultury lub edukacji.

Rozpatrujac ilos¢ decyzji lokalizacyjnych w zestawieniu rocznym w stosunku do ilosci decyzji
o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w kolejnym rozdziale, nalezy zwroci¢ uwage, ze ich liczba
znaczaco rozni sie. Przyczyng takiego stanu rzeczy jest fakt, ze decyzje lokalizacyjne maja charakter zmian
jakosciowych, ktorych glownym celem jest podniesienie poziomu zycia ogotu mieszkancow gminy, zas
decyzje o warunkach zabudowy maja charakter bardziej spersonalizowany, tzn. ich odbiorcami jest z reguly
bardzo waskie grono odbiorcow wg osobistych potrzeb.

4.2.Decyzje o warunkach zabudowy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy dla innych inwestycji nastgpuje w drodze wydania decyzji
o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 pkt 2 upzp).

Z racji braku koniecznoéci zachowania zgodno$ci przeznaczenia terenu okre§lonego w decyzji WZ
z ustaleniami studium, a takze ze wzgledu na swobodne interpretacje zasady ,,dobrego sasiedztwa”, decyzje
o WZ staly sie jednym znajbardziej niekorzystnych zjawisk w polskim systemie planowania
przestrzennego. Niejednokrotnie odmowa wydania szkodliwej z punktu widzenia planistycznego decyzji
nie jest mozliwa, co sprzyja rozpraszaniu zabudowy 1istwarzaniu precedensow dla dalszych jej
niepozadanych lokalizacji, rowniez pod katem funkcjonalnym. Jedynym skutecznym sposobem
uszczelnienia systemu planowania w gminie jest zatem systematyczne sporzadzanie planéw miejscowych.

W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2022 r. na obszarze gminy Mig¢dzyrzecz,
w zaleznosci od roku, wydano od 74 (w roku 2022) do 130 decyzji (w roku 2020). Przedmiotowe
zwolnienie podejmowana decyzji o zainwestowaniu wynika gléwnie z aktualnej sytuacji gospodarczo-
ekonomicznej — zacie$nienie polityki monetarnej, inflacja, wtym znaczny wzrost cen materialow
budowlanych i kosztow ustug na rynku budowlanym.

Rozpatrujac rozmieszczenie poszczegélnych inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze przewazajaca koncentracja
nastepuje na terenie miasta Migdzyrzecz, a dalej na terenie obrgbu ewidencyjnego Kuznik, Zo6twin i Swiety
Wojciech. Pozostate obreby ewidencyjne cechuja si¢ niskim zainteresowaniem inwestycyjnym.

Ryc.1. Dynamika wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze gminy Miedzyrzecz
w latach 2018 — 2022.
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Migdzyrzeczu.

Zdecydowana wickszo$¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczy przeznaczenia terendw
pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng (253 decyzje, tj. blisko 59,7% wszystkich inwestycji
w badanym okresie), ktorych zdecydowana wigkszo§¢ zawiera si¢ w obrebie ewidencyjnym Miedzyrzecz,
Kuznik czy Z6twin.

Na kolejnym miejscu znajduja si¢ inwestycje w zakresie budowy drog, infrastruktury technicznej,
budynkoéw gospodarczych i garazowych, budowy zbiornikow wodnych, rozbudowy i nadbudowy istniejace;j
substancji, a wigc gtownie roboty budowlane wptywajace nieznacznie na zmiany pod katem przestrzennym
(101 decyzji, tj. blisko 23,8% wszystkich inwestycji w badanym okresie). Znaczny udzial stanowia
przedsigwzigcia zwigzane z odnawialnymi zroédtami energii — instalacjami fotowoltaicznymi (45 decyzji, tj.
blisko 10,6% wszystkich inwestycji w badanym okresie), zabudowa ustugowa (36 decyzji, tj. blisko 8,5%),
zabudowa produkcyjng (32 decyzje, tj. blisko 7,5%) oraz zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (21
decyzji, tj. 4,9%). Marginalny udziat planowanych inwestycji stanowi zabudowa zagrodowa.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla poszczegélnych rodzajow inwestycji iich
lokalizacji w zestawieniu z decyzjami o pozwoleniach na budowe pozwala stwierdzi¢, ze wystepuje
korelacja pomiedzy nimi. Powyzsza tendencja §wiadczy o zainteresowaniu inwestycyjnym na obszarze
gminy Miedzyrzecz, a wydane decyzje o warunkach zabudowy nie stanowia wylacznie narzedzia do obrotu
nieruchomos$ciami. W badanym okresie decyzji o pozwoleniu na budowe, ktore pokrywajg si¢
z przedmiotem i lokalizacja okre$long w decyzjach o warunkach zabudowy, wydano tacznie 318 decyzji,
co stanowi odsetek blisko 75% ogo6tu wydanych decyzji WZ.

Ryc.2. Dynamika wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze gminy Miedzyrzecz
w podziale na rodzaj inwestycji w latach 2018 — 2022.
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Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Migdzyrzeczu.

Lokalizacje wyzej wymienionych inwestycji wraz z podzialem na ich rodzaj zostaly przedstawione na
zatgczniku graficznym Nr 2 do analizy.

Wydawanie DWZ z jednej strony umozliwia ptynno$¢ inwestycyjna na rzecz rozwoju gminy, z drugiej
jednak strony stanowi powazne zagrozenie dla realizacji zatozonej w studium $wiadomej polityki
ksztaltowania przestrzeni, ochrony §rodowiska oraz waloréw krajobrazu lokalnego.

Analizujac poszczegolne decyzje o warunkach zabudowy zauwazalna jest rosngca tendencja do ich
wydawania na obszarach nieprzewidzianych do tego celu w studium. Odsetek decyzji niezgodnych ze
studium w stosunku do wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy wyniost 23,3% w badanym
okresie. Gtowny problem wydawania decyzji o warunkach zabudowy nieprzewidzianych we wskazanym
kierunku zagospodarowania w dokumencie Studium dotyczy inwestycji w ramach odnawialnych Zrodet
energii — instalacji fotowoltaicznych. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze zgodnie znowelizacja ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym inwestycje te nie wymagajg spelnienia zasady tzw.
»dobrego sasiedztwa”.
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Lokalizacje wszystkich przedsiewzi¢¢, ktore zostaly wydane w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, a niezgodne z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w studium zostaty przedstawione
na zalaczniku graficznym Nr 2 do analizy, a szczegdlowa charakterystyke pod wzgledem lokalizacji, ilo$ci,
rodzaju inwestycji, zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy ze studium obrazuje tabela Nr 7.
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Tab.7. Struktura przestrzenna, rodzajowa i ilo§ciowa wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze gminy Miedzyrzecz w latach 2018 — 2022.

Nazwa obre¢bu

Rodzaj inwestycji okreslony decyzja o warunkach zabudowy

Razem decyzje o

Decyzje o warunkach

Decyzje o warunkach

ewidencyjnego warunkach zabudowy zgodne ze zabudowy niezgodne ze
zabudowy studium studium
MN U RM MW P OZE INNE
2018
Bobowicko 3 0 0 0 1 0 2 6 5 1
Bukowiec 6 0 0 0 1 0 1 8 5 3
Gorzyca 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0
Kalsko 1 0 0 0 0 1 0 2 1 1
Katawa 1 0 0 0 0 0 0 1 1 0
Keszyca 0 1 0 0 0 0 1 2 2 0
Kuligowo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursko 2 0 0 0 0 0 0 2 2 0
Kuznik 10 0 0 0 1 0 0 11 10 1
Kwiecie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Miegdzyrzecz-1 i

Micdzyrzecz-2 5 9 0 5 4 1 13 37 35 2
Nietoperek 2 0 0 0 0 0 0 2 2 0
Pieski 1 0 0 0 0 0 1 2 1 1
Rojewo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Szumigca 3 0 0 0 0 0 0 3 3 0
Swiety Wojciech 4 0 0 0 0 0 2 6 4 2
Wysoka 1 0 0 0 0 0 0 1 1 0
Wyszanowo 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0
Z6twin 18 0 0 0 0 1 0 17 2 3
RAZEM 57 10 0 5 7 3 22 91 13 53

Nazwa obre¢bu
ewidencyjnego

Rodzaj inwestycji okreslony decyzja o warunkach zabudowy

MN

RM

MW

OZE

INNE

Razem decyzje o
warunkach
zabudowy

Decyzje o warunkach
zabudowy zgodne ze
studium

Decyzje o warunkach
zabudowy niezgodne ze
studium

2019
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Nazwa obrebu

Rodzaj inwestycji okreslony decyzja o warunkach zabudowy

Razem decyzje o

Decyzje o warunkach

Decyzje o warunkach

ewidencvineso warunkach zabudowy zgodne ze zabudowy niezgodne ze
yineg zabudowy studium studium
MN U RM MW P OZE INNE
2020
Bobowicko 2 1 0 0 0 1 | 5 3 2
Bukowiec 0 1 0 0 0 0 2 3 2 |
Gorzyca 1 1 0 0 0 0 0 2 2 0
Kalsko 2 0 0 0 0 5 0 7 1 6
Katawa 0 0 0 0 0 0 2 2 2 0
Keszyca 2 0 0 0 0 1 4 7 6 1
Kuligowo 2 0 0 0 0 0 0 2 2 0
Kursko 2 0 0 0 0 0 0 2 2 0
Kuznik 12 1 0 0 1 2 0 16 12 4
Kwiecie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Miedzyrzecz-1 i
Micdzyrzecz-2 12 4 0 5 7 2 21 51 49 2
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Nietoperek 2 0 0 0 0 1 0 3 2 1
Pieski 3 0 0 0 0 0 1 4 3 |
Rojewo 0 0 0 0 0 2 0 2 | |
Szumigca 1 0 0 0 0 0 0 | 1 0
Swiety Wojciech 5 0 0 0 0 1 5 11 10 1
Wysoka 4 0 0 0 0 0 0 4 2 2
Wyszanowo 1 0 0 0 1 0 1 3 2 1
Z6twin 4 0 0 0 0 0 1 5 3 2
RAZEM 55 8 0 5 9 15 38 130 105 25
Rodzaj inwestycji okreslony decyzja o warunkach zabudowy Razem decyzje o Decyzje o warunkach Decyzje o warunkach
Nazwa obre¢bu .
ewidencyjnego warunkach zabudowy ‘zgodne ze zabudowy n‘lezgodne ze
zabudowy studium studium
MN U RM MW P OZE INNE
2021
Bobowicko 1 0 0 0 1 1 1 4 3 1
Bukowiec 2 0 0 0 1 0 4 7 5 2
Gorzyca 1 0 0 0 0 0 1 2 2 0
Kalsko 3 0 0 0 0 7 0 10 2 8
Katawa 0 0 0 0 0 2 1 3 3 0
Keszyca 3 0 0 0 0 1 0 4 3 1
Kuligowo 2 0 0 0 0 1 0 3 1 2
Kursko 2 0 0 0 0 0 0 2 1 1
Kuznik 11 1 0 0 0 0 0 12 9 3
Kwiecie 0 0 0 0 0 2 0 2 0 2
Miegdzyrzecz-1 i
Micdzyrzecz-2 7 3 5 3 0 17 35 33 2
Nietoperek 2 0 0 0 0 0 2 4 3 |
Pieski | 0 0 0 0 0 0 1 | 0
Rojewo 0 0 0 0 0 1 0 1 | 0
Szumiaca 1 0 0 0 0 0 0 1 1 0
Swiety Wojciech 4 0 0 0 0 1 2 7 6 1
Wysoka 3 0 0 0 0 0 0 3 0 3
Wyszanowo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Z6twin 3 0 0 0 0 1 1 5 4 1
RAZEM 46 4 0 5 5 17 29 106 78 28
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Rodzaj inwestycji okreslony decyzja o warunkach zabudowy Razem decyzje 0 Decyzje o warunkach Decyzje o warunkach

Nazwa obrebu .

ewidencyjnego warunkach zabudowy .zgodne ze zabudowy n}ezgodne ze

zabudowy studium studium
MN U RM MW P OZE INNE
2022
Bobowicko 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bukowiec 2 0 0 0 0 0 | 3 2 |
Gorzyca 1 0 0 0 0 0 0 1 1 0
Kalsko 3 0 0 0 0 4 0 7 | 6
Katawa 1 0 0 0 0 0 0 1 | 0
Keszyca 1 0 0 0 0 0 1 2 2 0
Kuligowo 2 0 0 0 0 0 0 2 1 1
Kursko 2 0 0 0 0 0 1 3 3 0
Kuznik 6 0 0 0 3 4 0 13 7 6
Kwiecie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Miedzyrzecz-1 i

Micdzyrzecz-2 6 5 0 2 2 0 5 20 19 1
Nietoperek 1 0 0 0 0 0 1 2 1 1
Pieski 3 0 0 0 0 0 2 5 4 1
Rojewo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Szumiaca 4 0 0 0 0 0 0 4 4 0
Swiety Wojciech 2 0 0 0 0 0 1 3 2 1
Wysoka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wyszanowo 1 0 0 0 0 0 0 1 1 0
Zotwin 5 0 1 0 0 1 0 7 4 3
RAZEM 40 5 1 2 5 9 12 74 53 21

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Migdzyrzeczu.

Objasnienia rodzaju inwestycji: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U — zabudowa ustugowa, RM — zabudowa zagrodowa, MW — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, P — zabudowa produkcyjna, OZE — inwestycje z zakresu odnawialnych zrodet energii — instalacje fotowoltaiczne, INNE — pozostate
inwestycje w zakresie budowy drog, infrastruktury technicznej, budynkoéw gospodarczych i garazowych, budowy zbiornikow wodnych.
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5. Podsumowanie
5.1.Whnioski z dokonanych analiz

Dokonana analiza pozwala stwierdzi¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz, przyjete uchwala Nr XXVI1/231/20 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 27 pazdziernika 2020 r., nie wymaga czg¢sciowej czy tez kompleksowej aktualizacji.

Studium cechuje si¢ takze wysokim poziomem technicznym, odzwierciedla wszystkie aspekty
i zagadnienia wynikajace z przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czy innych
ustaw. Jednocze$nie dokumentu studium odzwierciedla polityke przestrzenng szczebla wojewodzkiego, tj.
zatozenia 1 zadania okre$lone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz
z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego
Zielona Gora i Gorzow Wikp.

podsumowujac, aktualne studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zachowuje swoja moc prawng, bedac ramowym zbiorem zasad dotyczacych lokalnej polityki przestrzennej
oraz pelnoprawna podstawa do opracowywania planéw miejscowych.

Synteza plandw miejscowych wykazala, ze w zdecydowanej wigkszosci wyczerpuja one zakres
przedmiotowy okreslony art. 15 ust. 2, 2a i3 upzp. W niektorych tylko przypadkach wymagaja one
aktualizacji. Dotyczy to planéw sporzadzonych na podstawie ustawy zdnia 7lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, iktoérych to braki w $wietle wymagan art. 15 ust. 2, 2a i3 upzp
wynikaja z kolejnych zmian tej ustawy oraz przepisow odrebnych.

Wisrod istotnych brakow, ktore wymagajg aktualizacji w analizowanych opracowaniach wymieni¢ nalezy
ich uzupehlienie o zasady ochrony S$rodowiska; zasady ksztaltowania krajobrazu; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesne;j;
okreslenie podstawowych wskaznikéw zagospodarowania terenu. Zaznaczy¢ nalezy, ze zidentyfikowane
braki badz dezaktualizacja treSci poszczegdlnych planéw miejscowych nie wptywa w zadnej mierze
na status ich obowigzywania.

Przeznaczenie terenu okreslone w czterech z pigédziesieciu jeden planéw miejscowych jest niezgodne
z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w dokumencie studium, przy czym nie wptywa to w zaden
sposob na status obowigzywania tych planow miejscowych.

Analiza jednego zplanéw miejscowych wykazata, ze zostal on cze$ciowo przyjety w granicach
administracyjnych sgsiedniej gminy Bledzew. Jest to plan miejscowy przyjety uchwala Nr
XXXVII/310/2001 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 28.12.2001 r. Granicg opracowania objeto teren
dzialki onr ewid. 206 obreb ewidencyjny Chycina, za$§ w liniach rozgraniczajacych okre§lono
przeznaczenie m.in. pod plaze, zielen urzadzong oraz mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych w postaci
pomostoéw. Takie sformulowanie jest niedopuszczalne i stanowi przekroczenie uprawnien gminy w zakresie
wladztwa planistycznego przypisanego wg kompetencji miejscowej (wylgcznie do granic administracyjnych
danej gminy). Zasadnym jest w tym celu podjecie dziatan prawnych majacych na celu uchylenie w czgsci
wskazanego planu (zawierajacej si¢ w obszarze sasiedniej gminy) przez wlasciwy sad administracyjny.

Badajac ilo$¢ oraz potozenie wydawanych DWZ nalezy stwierdzié, ze obszarami, na ktore nalezy zwrocié
uwage przy podejmowaniu najblizszych dziatan planistycznych sa tereny w obrebie geodezyjnym Kuznik
oraz Zotwin. W obszarach tych zaznacza si¢ spora liczba wydawanych DWZ, ktére sg niezgodne z polityka
przestrzenna wyrazong w obecnie obowiazujacym dokumencie Studium. Gloéwnie dotyczy to inwestycji
z zakresu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Jak juz wspomniano wczesniej, z racji braku koniecznos$ci zachowania zgodnosci przeznaczenia terenu
okreslonego w DWZ z ustaleniami studium, a takze ze wzgledu na swobodne interpretacje zasady ,,dobrego
sasiedztwa”, niespojnie ugruntowane orzecznictwo sgdowo-administracyjne, ktére ten sam przepis ustawy
o PiZP interpretuje na wiele sposobow, jak rowniez przedklada interes prawa wlasnosci nad
zobiektywizowane interesy samorzadow, ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, sa one
niekorzystnym zjawiskiem w gospodarowaniu przestrzenig na obszarze gminy Miedzyrzecz. Rozpraszanie
zabudowy 1 stwarzanie kolejnych precedensoéw dla dalszych niepozadanych lokalizacji inwestycji tego typu,
w szczegdlnosci pod katem funkcjonalnym prowadzi do wzrostu kosztow zwigzanych zbudowa
i utrzymaniem infrastruktury technicznej i spoteczne;.

5.2.Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych
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Niniejsza ocena nie wskazuje na obowiazek sporzadzenia jakichkolwiek nowych planéw miejscowych
lub zmiany juz istniejacych, w tym do ktorych opracowania zobowigzuje aktualnie obowigzujace prawo.

Dnia 23 marca 2023r. do Sejmu skierowano projekt ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, ktoéra stanowi¢ ma generalng reforme
systemu planowania przestrzennego. Zgodnie z zatozeniami proces legislacyjny ma zosta¢ zakonczony do
konca sierpnia 2023 r. a zmieniona ustawa ma zacza¢ obowigzywac od jesieni tego roku. Zmiana ustawy
zaktada migdzy innymi:

-zastapienie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego planem ogdlnym,
ktory bedzie uchwalany obowigzkowo dla obszaru w granicach gminy. Plan ogélny pomimo statusu aktu
prawa miejscowego, nie bedzie ksztaltowal sposobu wykonywania prawa wilasnosci. Plan bedzie zawierat
ustalenia wigzace przy opracowywaniu planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Normatywna czg$¢ planu ogdlnego bedzie dotyczyta najwazniejszych ustalen
ramowych w zakresie strefowania obszaru gminy oraz ustalania nieprzekraczalnych warunkow brzegowych
realizacji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych okreslonych w gminnych
standardach urbanistycznych. W planie ogélnym bedzie mozna wyznaczy¢ granice obszarow uzupeltniania
zabudowy, czyli obszaréw, na ktorych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz
obszaré6w zabudowy $rodmiejskiej, dla ktéorych wprowadzane beda dodatkowe zasady dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Fakultatywnie przyjmowanym elementem gminnych
standardow urbanistycznych beda standardy dotyczace dostepnosci obiektow infrastruktury spotecznej,

-wprowadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI), ktéry ma by¢ forma planu miejscowego,
ktory zastgpi tzw. specustawe mieszkaniowg. To rozwigzanie dotyczy dowolnych inwestycji, nie tylko
mieszkaniowych. ZPI bedzie narzedziem, ktore zapewni gminom wigksza zdolnos¢ w lokalizowaniu
inwestycji z uwzglednieniem partycypacji spotecznej i zasad tadu przestrzennego. Wzajemne zobowigzania
gminy i inwestora beda zapisane w umowie urbanistycznej, zapewniajac tym samym pelna transparentnosé¢
podejmowanych wspdlnie dziatan;

-wprowadzenie Rejestru Urbanistycznego jako systemu teleinformatycznego. System ten ma by¢ zrodlem
informacji idanych przestrzennych, tj. m.in. dokumenty powstajace w trakcie sporzadzania aktoéw
planistycznych, raporty z konsultacji spotecznych, decyzje administracyjne zwigzane z planowaniem
przestrzennym, rozstrzygnigcia organéw nadzoru. Rejestr bedzie bazowal na danych przestrzennych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego. Bedzie to nieodptatny, dostepny dla wszystkich
zainteresowanych, zintegrowany system. Przepisy dotyczace rejestru zaczng obowigzywacé od 1 stycznia
2025 roku,

-wprowadzenie krajowych standardéw urbanistycznych, ktére beda stosowane w przypadku terenow, dla
ktérych nie ma ustalonych wyzej opisanych planéow zabudowy, czy tez gminnych standardow
urbanistycznych.

Projekt ustawy wprowadza przepisy przejsciowe dotyczace studidow iplanéw miejscowych, ktore
zachowuja swoja moc prawa, z tym ze studia do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy ale nie dtuzej
niz do konca 2025 r. Po tej dacie podstawg uchwalenia planu miejscowego moze by¢ tylko plan ogoélny
gminy. Majac na uwadze wejscie w zycie generalnej reformy planowania przestrzennego nie okresla si¢
obszarow, dla ktorych gmina winna przystapi¢ do sporzadzenia nowych lub zmiany planéw miejscowych.
Aktualne dziatania winny by¢ skoncentrowane na dokonczeniu pigciu trwajacych procedur dotyczacych
opracowania planow miejscowych.

6. Spis tabel
Tabela nr 1. Analiza uwzglednienia w studium uwarunkowan wymaganych zapisami art. 10 ust. 1 upzp.

Tabela nr 2. Analiza uwzglgdnienia w studium ustalen kierunkowych wymaganych zapisami
art. 10 ust. 2, 2a 1 3a upzp.

Tabela nr 3. Wykaz najistotniejszych uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyrzecz zapisanych w PZPWL oraz ich uwzglednienie w tresci obowigzujgcego studium.

Tabela nr 4. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
gminy Migdzyrzecz.

Tabela nr 5. Analiza uwzglednienia w tresci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
zapisow art. 15 ust. 2, 2a i 3 upzp.
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Tabela nr 6. Ocena techniczna zalacznikow graficznych obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Tabela nr 7. Struktura przestrzenna, rodzajowa i ilo§ciowa wydanych decyzji o warunkach zabudowy na
obszarze gminy Miedzyrzecz w latach 2018 — 2022.

7. Spis rycin

Rycina nr 1. Dynamika wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze gminy Miedzyrzecz
w latach 2018 —2022.

Rycina nr 2. Dynamika wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze gminy Miedzyrzecz
w podziale na rodzaj inwestycji w latach 2018 — 2022,

8. Spis zalacznikéw graficznych

Zalacznik graficzny Nr 1. Rozmieszczenie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym plandw miejscowych w trakcie opracowania na obszarze gminy Miedzyrzecz.

Zatagcznik graficzny Nr 2. Rozmieszczenie nowych obiektow ustalonych na podstawie wydanych decyzji
o warunkach zabudowy na obszarze gminy Miedzyrzecz.
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ZALACZNIK NR 1 DO ZALACZNIKA

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEDZYRZECZ

ZALACZNIK 1. ROZMIESZCZENIE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM PLANOW MIEJSCOWYCH TRAKCIE OPRACOWANIA NA OBSZARZE GMINY MIEDZYRZECZ
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ZALACZNIK NR 2 DO ZALACZNIKA

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEDZYRZECZ

ZALACZNIK 2. ROZMIESZCZENIE NOWYCH OBIEKTOW USTALONYCH NA PODSTAWIE DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyrzecz

Na podstawie art. 32 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2023 r., poz. 977 ze zm.) rada gminy co najmniej raz w kadencji podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego imiejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie zatytutowane ,,Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Migdzyrzecz”, bedace zatacznikiem do niniejszej uchwaty stanowi wynik przeprowadzonych analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zawiera ocen¢ postepOw w opracowywaniu planoéw
miejscowych, projekt ich wieloletniego sporzadzania w nawigzaniu do ustalen Studium z uwzglednieniem
wydanych przez Burmistrza Miedzyrzecza decyzji administracyjnych, atakze wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych i zmiany studium gminy Migdzyrzecz.

Celem przedmiotowego opracowania jest weryfikacja iewentualna rewizja dotychczasowej polityki
przestrzennej prowadzonej przez gming. Planowanie przestrzenne na poziomie lokalnym wykorzystuje kilka
rodzajow narzedzi planistycznych, ktore czgsto istotnie r6znig si¢ poziomem szczegotowosci oraz zakresem
zastosowan. Zmieniajgca si¢ sytuacja spoteczno-ekonomiczna, cigglte procesy legislacyjne a takze dynamika
uwarunkowan zewnetrznych sprawiaja, ze ustalenia zawarte w poszczegdlnych dokumentach moga ulec
dezaktualizacji i w efekcie wymagaja dokonania zmian.

W toku analiz nastgpito zdiagnozowanie koniecznych zmian w obowigzujacych dokumentach
planistycznych (tj. studium i planach miejscowych), a takze okreslenie potrzeb w zakresie sporzadzenia
nowych dokumentéw. Efektem finalnym oceny jest szereg wnioskow generalnych okreslajacych zakres
potrzebnych dziatan planistycznych w ramach studium i planow miejscowych.

Analiza uwzglednia uwagi zgloszone przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoiczng
w Miedzyrzeczu, ktora jg opiniowata.
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