UCHWALANR ..........
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
zdnia.......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 977
ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz innych niektérych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) oraz wzwigzku z uchwatg Nr XXXII1/288/21 Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz dla miejscowosci
Zamostowo, zmienionej Uchwatg Nr LII/517/22 z dnia 31 maja 2022 r., po stwierdzeniu, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz, przyjetego Uchwatg Nr XXVI/231/20 Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 27 pazdziernika 2020 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 2m elementéw takich jak: okapy, gzymsy, balkony,
wykusze, galerie, werandy, tarasy i schody zewnetrzne;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych do planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni ok. 76 ha potozony pomiedzy
jeziorami Diugie i Kursko, w granicach ktorego ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku
planu symbolem MNW;

2) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML,
13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML i 18ML.

3) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US i 3US;

4) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

5) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR i 3KR;

7) teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

8) teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE;



9)

tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN,
2RN, 3RN i 4RN;

10) tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami 1L i 2L;
11)tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 32N,

4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN i 9ZN;

12) tereny zieleni urzagdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP i 3ZP.

4. Na obszarze objetym planem:

1)

2)

nie okresla sie:
a) zasad ksztattowania i ochrony krajobrazu,
b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
¢) minimalnej intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami MNW
i ML;
nie wystepuja:
a) dobra kultury wspofczesnej,
b) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze i obszary gornicze,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania sie mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§ 2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na terenach oznaczonych symbolami MNW
i ML, zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogdlnych oraz szczegotowych;
dopuszcza sie lokalizacje wiat na terenach oznaczonych symbolami MNW, ML, US,
ZP o wysokosci maksymalnie 5m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;
wymagania dotyczgce dachow okreslone w ustaleniach szczegétowych:
a) nie dotyczg wiat, lukarn, wykuszy, tarasow, wejs¢, werand, ogrodéw zimowych
i klatek schodowych,
b) nie obowigzujag w momencie przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia
w zycie ustalen planu;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
z uwzglednieniem pozostatych ustalen, z zastrzezeniem pkt 6;
nakazuje sie lokalizacje nowych przewodéw elektroenergetycznych i teletechnicznych
pod ziemig;
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

§ 3. Ustala sie, ze przestrzenh publiczng stanowia:

teren oznaczony symbolem 1US;

teren oznaczony symbolem KDL;

teren oznaczony symbolem KDD;

teren oznaczony symbolem KP;

tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP.

§ 4. Wskazuje sie stanowiska archeologiczne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla
ktérych w zakresie prowadzenia prac ziemnych obowigzujg przepisy odrebne.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1)
2)

obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Dolina Obry”;
pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku ustala sie:
a) tereny oznaczone symbolami MNW i ML jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) tereny oznaczone symbolami US jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
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§ 6. Ustala sie korytarz techniczny wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV — po 7m na strone od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie
ktorego:
1) ustala sie utrzymanie istniejacej napowietrznej linii 15kV,
2) ustala sie wysokosc¢ obiektow infrastruktury elektroenergetycznej maksymalnie 15m;
3) zakazuje sie lokalizacji pomieszczen na pobyt staty ludzi z zastrzezeniem pkt 5,
4) dopuszcza sie skablowanie istniejgcej linii 15kV po innej trasie z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu;
5) w przypadku skablowania lub likwidacji napowierzchnej linii elektroenergetycznej
15kV zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie ma zastosowania.

§ 7. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drog
publicznych poprzez teren oznaczony symbolem KDL — droga gminna 003502F;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez wyznaczone w planie tereny drog
publicznych i tereny drog wewnetrznych oraz drogi przylegte do granic planu, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;.

§ 8. W zakresie obstugi infrastrukturalnej:

1) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) ustala sie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni Sciekéw
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
w sposoéb indywidualny, przy czym zakazuje sie oczyszczania w przydomowych
oczyszczalniach sciekdw;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie do gruntu w granicach wiasnej dziatki, w sposéb uniemozliwiajgcy
sptyw na nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi;

b) dopuszcza sie do sieci kanalizacji deszczowej;

c) dopuszcza sie do zbiornikdw retencyjnych lub chtonnych zlokalizowanych na
wiasnej dziatce;

3) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z gminne;j sieci wodociggowej;

4) nakazuje sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposéb indywidualny;

5) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym
wytwarzajgcych ciepto ze zrodet odnawialnych, z wytgczeniem biogazowni, urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru oraz wolnostojgcych urzgdzenh fotowoltaicznych;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych  urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze Zrédet
odnawialnych, z wylgczeniem biogazowni, urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru
oraz wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych;

7) nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na wiasnej
dziatce.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 9.1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW.

2. Ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 0,3;
3) wustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 70% powierzchni dziatki
budowlane;j.



4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat maksymalnie 6m;
2) ustala sie dachy:
a) o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) w odcieniach bragzu, czerwieni, szarosci lub czarnego.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie szerokosc¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek minimalnie 10m;
2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek minimalnie 4000m?;
3) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do linii
rozgraniczajgcej teren drogi 90° z tolerancjg 15°.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie
4000m>.

7. Nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania minimalnie 2 na 1 budynek mieszkalny.

§ 10.1. Ustala sie tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML,
12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML i 18ML.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) na terenie oznaczonym symbolem 5ML dopuszcza sie ustugi gastronomii oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 0,8;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat maksymalnie 6m;
2) ustala sie dachy:
a) o kacie nachylenia od 25° do 50°,
b) w odcieniach brgzu, czerwieni, szarosci lub czarnego.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek minimalnie 10m;
2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek minimalnie 600m?;
3) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajgcej teren drogi 90° z tolerancjg 20°.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600 m?2.
7. Nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania minimalnie 1 na 1 budynek letniskowy.

§ 11.1. Ustala sie tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami
1US, 2US i 3US.

2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala sie lokalizacje:
a) obiektdw zwigzanych ze sportem i rekreacja,
b) sciezek spacerowych, drog rowerowych;
c) urzadzen turystycznych,
d) plaz,
e) pol kempingowych i namiotowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw na maksymalnie 10% powierzchni terenu.
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3. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 80% powierzchni dziatki.

4. W zakresie zasad dotyczgcych parkowania:
1) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z zastosowaniem nawierzchni
przepuszczalnej, z wytaczeniem miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;
2) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg minimalnie 1 na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania,
z wytgczeniem parkingdbw mniejszych niz 6 miejsc do parkowania.

§ 12. Ustala sie teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla
ktorego:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga lokalna;
2) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 13. Ustala sie teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla
ktorego:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowa — droga dojazdowa;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 14. Ustala sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR i 3KR, dla ktorych:
1) ustala sie lokalizacje drog wewnetrznych;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 15. Ustala sie teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem
KP, dla ktérego:

1) ustala sie przeznaczenie — cigg pieszy i rowerowy;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 5% powierzchni terenu.

§ 16. Ustala sie teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE, dla
ktorego:

1) ustala sie lokalizacje kontenerowej stacji transformatorowej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na minimalnie 5% powierzchni terenu;

3) ustala sie wysokosc¢ obiektow i urzadzen maksymalnie 3m.

§ 17. Ustala sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami 1RN, 2RN, 3RN i 4RN, dla ktorych:
1) ustala sie prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z uprawg i wypasem;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie
wymagajg trwatego wytgczenia gruntow rolnych z produkcji rolniczej;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 95% powierzchni terenu.

§ 18. Ustala sie tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1L i 2L, na ktorych:
1) ustala sie prowadzenie gospodarki leSnej z zakazem lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza sie zielen wielopietrowg z dominujgcym udziatem samoistnych proceséw
przyrodniczych;
3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek spacerowych lub drég rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycznych;
5) zakazuje sie wytgczenia gruntow lesnych z produkcji lesne;.

§ 19. Ustala sie tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN,
2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN,7ZN, 8ZN i 9ZN, na ktorych:



1) ustala sie lokalizacje zieleni wielopietrowej z dominujgcym udziatem samoistnych
procesow przyrodniczych;

2) dopuszcza sie lokalizacje sciezek spacerowych lub drég rowerowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycznych;

4) zakazuje sie lokalizacji parkingow;

5) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng 90% powierzchni terenu.

§ 20.1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP,
27ZP i 3ZP.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje:
a) zieleni parkowej,
b) obiektéw zwigzanych ze sportem i rekreacja,
c) Sciezek spacerowych lub drég rowerowych,
d) urzadzen turystycznych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni wielopietrowej z dominujgcym udziatem samoistnych proceséw
przyrodniczych;
b) na terenie 2ZP parkingdw ogodlnodostepnych na maksymalnie 5% powierzchni
terenu.

3. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 70% powierzchni terenu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 21. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, okresla sie stawke w wysokosci 30%.

§ 22. W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia:

1) uchwaty Nr XXXVII/310/2001 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 28 grudnia
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyrzecz w miejscowosci Gorzyca;

2) uchwaty Nr XXXVII/311/2001 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 28 grudnia
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyrzecz w miejscowosci Gorzyca.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyrzecza.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.



