Elektronicznie podpisany przez:
KATARZYNA BUDYCH; PRZEWODNICZACA RADY
MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

UCHWALA NR LXXVII/747/24 dnia 26 marca 2024 .
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy droga ekspresowq S3 i droga
wojewodzka nr 137 w Miedzyrzeczu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 ze zm.Y), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r., poz. 977 ze zm.?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XV1/124/19 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 29 pazdziernika 2019 r. i uchwata
Nr XXXII1/286/21 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 30 marca 2021 r., po stwierdzeniu, ze niniejsza
uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyrzecz, przyjetego Uchwala Nr LXXV1/735/24 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 27 lutego 2024 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pomigdzy drogg ekspresowg S3 idroga
wojewo0dzka nr 137 w Migdzyrzeczu.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkow i wiat;

2) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyrzecz;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni okoto 72,6 ha, potozony na zachéd od drogi
ekspresowej S3 oraz potudnie od drogi wojewddzkiej nr 137, w granicach ktorego ustala si¢:

1) tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P oraz 2U-P;

2) teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U;

3) teren drogi ekspresowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;

4) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

5) teren komunikacji wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KR.
4. Na obszarze objetym planem:

1) nie okresla sie:
a) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
b) nie wyznacza si¢ obszarow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2) nie wystepuja:

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. w 2023 1. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. w 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739.
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a) tereny gornicze i obszary gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
c) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) w granicach catego planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogdlnych oraz ustalen szczegotowych;

3) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy, jezeli
nie wykluczaja tego linie zabudowy;

4) ustalenia szczegotowe dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie dotyczg dziatlek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, wtym rowoéw melioracyjnych
i komunikacji.

§ 3. W zakresie ochrony §rodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢, aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spetnial wymagania
wynikajgce z przepisow odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji objetych ochrong przed hatasem:
a) szpitali,
b) doméw opieki spotecznej,
c) obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
§ 4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiagzujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach otoczenia zabytku jakim jest zespot urbanistyczno
— krajobrazowy miasta Migdzyrzecz, wpisany do rejestru zabytkow, wobec czego wszelkie dzialania na tym
obszarze nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach planu sa zlokalizowane i oznaczone na rysunku stanowiska archeologiczne. W przypadku
prowadzenia inwestycji w granicach stanowiska nalezy postgpowac zgodnie przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie zprzepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 6. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 10 m;

2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 500 m?, za wyjatkiem
terenéw 1U-P i 2U-P, dla ktorych dopuszcza sie dziatki o minimalnej powierzchni 3500 m?;

3) ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacej teren drogi od 60° do 120

4) ustalenia zawarte w pkt 1-3) nie dotycza dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, w tym
rowow melioracyjnych i komunikacji.

§ 7. W zakresie dostepnosci komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem drég
publicznych, poprzez teren KDS;
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2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu U oraz terenéw U-P poprzez drogi publiczne i wewngtrzne.
§ 8. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow produkcyjnych,
ustugowych lub o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z uwzglednieniem pkt 2);

2) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynkéw magazynowych;

3) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania;

4) dowolng forme realizacji miejsc do parkowania samochodow.
§ 9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do momentu doprowadzenia do dziatki sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodplywowych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej na wlasnej dziakce,
d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod pophlucznych i pochtodniczych w granicach wtasnej dziatki,

e) zakazuje si¢ lokalizacji oczyszczalni drenazowych lub biologicznych odprowadzajacych $cieki do
gruntu;

2) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie do gruntu w granicach wiasnej dziatki w sposob uniemozliwiajacy splyw na
nieruchomosci sasiednie, w tym drogi. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow retencyjnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang przebiegu rowoéw melioracyjnych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z whasnych uje¢ wod zlokalizowanych na wtasnej dziatce w przypadku braku
mozliwos$ci zaopatrzenia w wodg z sieci gminne;j;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidulanych, w tym urzadzen wytwarzajacych ciepto
ze zroédet odnawialnych;

5) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energie elektryczna,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energi¢ z wiatru, biogazow i bioptynoéw;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej oraz ze zrodet indywidualnych;

7) w zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ postepowac zgodnie z gminnym systemem skladowania
1 utylizacji odpadow.
§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w granicach korytarzy
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) w przypadku skablowania lub przebudowy linii napowietrznej ograniczenia dotyczace zabudowy przestaja
obowigzywac lub obowiazuja odpowiednio w nowej lokalizacji.

§ 11. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P i 2U-P, dla
ktorych:

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, w tym handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjne;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) zakazuje si¢ otwartego skladowania surowcow lub produktow.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy:
1) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i wiat: 25 m;
2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw innych niz budynki i wiaty: 40 m;
3) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 1,8;
4) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukecji i nachyleniu potaci.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3500 m?.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego:
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obstugi komunikacji;
4) zakazuje sie lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego;
5) zakazuje si¢ otwartego sktadowania surowcow lub produktow.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
2) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1,8;
3) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 500 m?.
§ 14. Wyznacza si¢ teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS, dla ktérego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ drogi ekspresowe;;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 25 m.
§ 15. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktérego:
1) ustala si¢ lokalizacje drogi lokalnej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
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3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 25 m.

§ 16. Wyznacza si¢ teren komunikacji wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR, dla
ktorego:

1) ustala sie lokalizacje komunikacji wewnetrznej;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 15 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§17.Dla 0,1890 ha gruntow lesnych uzyskano zgod¢ Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego Nr
DW.V.7151.1.12.2021 z dnia 16 czerwca 2021 r. na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

§ 18. W granicach planu traci moc uchwala Nr XXV/246/05 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia
29 marca 2005 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyrzecz.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyrzecza.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

Katarzyna Budych
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXXVI1/747/24 Rady Miejskiej w Miedzyrzecz z dnia 26 marca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY DROGA
EKSPRESOWA S3 1 DROGA WOJEWODZKA NR 137 W MIEDZYRZECZU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVII/747/24
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Migdzyrzeczu rozstrzyga, co nastgpuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pomigdzy drogg ekspresowa S3 idroga wojewodzka nr
137 w Migdzyrzeczu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVII/747/24
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Migdzyrzeczu rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pomiedzy drogg ekspresowa S3 idroga wojewodzka nr 137 w Migdzyrzeczu, brak jest
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy w zwiazku
z realizacja ustalen planu, wobec czego:

1) nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania;

2) nie ustala si¢ harmonogramu realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVII1/747/24
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 26 marca 2024 r.

Zbiér danych przestrzennych

Na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977 ze zm.) Rada Miejska w Migdzyrzeczu przygotowata dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy drogg ekspresowa S3 i droga
wojewodzka nr 137 w Miedzyrzeczu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXVII/747/24
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 26 marca 2024 r.

Zalacznik5.xml

DANE PRZESTRZENNE
o obiekcie

Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Miedzyrzeczu przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwatly.
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 Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Międzyrzeczu przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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