Projekt

z dnia 13 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego pomiedzy droga ekspresowq S3 i ulica Malczewskiego w Miedzyrzeczu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.Y) oraz art. 14 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.») Rada Miejska w Migdzyrzeczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomigdzy droga ekspresowa S3 i ulicg Malczewskiego w Migdzyrzeczu.

§ 2. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostata przedstawiona na zalaczniku graficznym,
stanowiacym integralng cze$¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu

Marek Cieloch

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 721.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739.
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Zalacznik do projektu Uchwaly Nr ...... Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu

OBREB| MIEDZYRZECZ 2

OBREB §

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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UZASADNIENIE

do projektu Uchwaly Nr .......... Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
zdnia ...cooeenennnne 2024 r.

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), przed podjeciem
niniejszej uchwaty Burmistrz Miedzyrzecza wykonat analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy droga ekspresowa S3 1 ulica Malczewskiego w Migdzyrzeczu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz.

1. Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszar objety analiza zajmuje dziatke ewidencyjng nr 335/8 o powierzchni ok. 1,92 ha,
potozona w obrebie Swiety Wojciech. Od poocnego zachodu teren graniczy bezposrednio z droga
ekspresowg S3, od pdinocnego wschodu przylega do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zlokalizowanej przy ul. Malczewskiego (Osiedle Zachodnie) i jest od niej oddzielony waskim
pasem rowu melioracyjnego. Od potudnia analizowany teren styka si¢ z gruntami ornymi. Catos¢
obszaru objetego analizg zajmujg tereny odtogowane — uzytki rolne klasy RIIIb.

Dla calosci terenu objetego analiza obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwalg Nr
XXV/246/05 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 29 marca 2005 r. w sprawie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz. Przedmiotowy plan
przeznacza wskazane grunty przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (teren
7MN/U) oraz jej obstuge komunikacyjng (tereny 10KDD 1 9KS), a na niewielkim fragmencie
roOwniez na zielen urzadzong (6ZP).

W zwigzku z polozeniem w bezposrednim sgsiedztwie wezta ,Miedzyrzecz Zachod” na
ruchliwej drodze ekspresowej S3, wskazane jest zweryfikowanie zatlozen planistycznych w zakresie
odejscia od zabudowy mieszkaniowej 1 przekierowania potencjalnych procesow inwestycyjnych w
kierunku dziatalnosci ustugowe;.

W zwigzku z powyzszym w ocenie Burmistrza Migdzyrzecza opracowanie nowego planu
miejscowego wydaje si¢ zasadne, przy jednoczesnym uwzglednieniu wszystkich istotnych
uwarunkowan.

W toku prac planistycznych projekt planu miejscowego bedzie podlegat weryfikacji organow
1 instytucji wlasciwych do opiniowania 1 uzgadniania, stad nie przesadza si¢ na obecnym etapie o
jego szczegblowych zapisach. Wszyscy zainteresowani beda mieli mozliwo$¢ zgloszenia wnioskow
na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia si¢ na temat rozwigzan zaproponowanych w
projekcie planu miejscowego, poprzez ztozenie uwag, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1094 ze zm.).

2. Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz
Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyrzecz przyjete uchwatg Nr LXXV1/735/24 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 27 lutego
2024 r., dla przedmiotowego obszaru okresla nastgpujaca funkcje kierunkows: strefa ushugowa.
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Caly analizowany obszar znalazl si¢ w zasiegu okreslonej w studium granicy rozwoju zabudowy.
Oznacza to, ze rozwigzania wstepnie przewidywane w planie miejscowym w zakresie lokalizacji
funkcji ustugowej sa w petni spojne z zasadami zagospodarowania okreslonymi w studium.

3. Zakres prac planistycznych

Zakres prac bedzie uwzgledniat elementy okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przedmiotu planu miejscowego, w
szczegollnosci: przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Natomiast rysunek zostanie
sporzadzony na podktadach mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

4. Podsumowanie

W zwigzku z powyzszym uznaje si¢ za zasadne przystagpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy droga ekspresowa S3 i
ulica Malczewskiego w Miedzyrzeczu. Umozliwi to rozpoczgcie procedury planistycznej,
natomiast samo uchwalenie planu miejscowego zapewni racjonalne zagospodarowanie terenu oraz
docelowo pozwoli zwiekszy¢ potencjal gospodarczy gminy Miedzyrzecz.
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