Projeks

zdnia 11 czerweca 2015 r.
Zatwierdzony przez ..o

w sprawie utworzenia jednostki budzetowej do zarzadzania gminnym zasobem lokalowym

Na podstawie art. 9 ust. 1i art. 18 ust. 2 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z22013r. poz. 594 z p6zn. zm.") oraz art. 12 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. ofinansach publicznych (tj. Dz.U.z2013r. poz. 885z pdzn. zm.?2 — Rada Miejska
w Migdzyrzeczu — uchwala co nastepuije:

§ 1. Tworzy sie jednostke budzetowa pod nazwa: Zaktad Gospodarki Lokalowej w Miedzyrzeczu
zwany dalej Zaktadem lub w skrocie ZGL.

§ 2, Siedzibg Zaktadu jest miasto Migdzyrzecz.

§ 3. Przedmiotem dziatalno$ci Zakladu jest zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym,
lokalami uzytkowymi, garazami, urzadzeniami inieruchomosciami gruntowymi zich czesciami
sktadowymi, bedacymi wiasnoscig lub  wuzytkowaniu wieczystym Gminy Miedzyrzecz
i nie pozostajgcymi  w zarzgdzie lub administrowaniu Urzedu Miejskiego lub innych jednostek
organizacyjnych Gminy, a takze wykonywanie niektérych uprawnier i obowigzkéw Gminy wynikajacych
z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz
z ustawy o wtasnosci lokali .

§ 4. Zaktadowi przekazuje sie:
1) srodki obrotowe okreslone na ten cel w budzecie ;

2) sprzet komputerowy z oprogramowaniem oraz inne wyposazenie biura w ilo&ci i rodzaju okreslonej
przez Burmistrza;

3) pomieszczenia na jego siedzibe, przydzielone przez Burmistrza.
§ 5. Zaktadowi nadaje sie statut o tresci jak w zataczeniu.
§ 6. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyrzecza.
2. Burmistrz zapewnia protokolarne przekazanie zaktadowi:
a) mienia na jego wyposazenie,
b) zasobu gminnego (budynkéw, lokali, garazy, urzadzen i gruntéw) do zarzadzania.
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§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu

"1Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22013 r. poz. 645 i poz. 1318; z2014r. poz.
379 i poz. 1072

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2013 r. poz. 938 i poz. 1646; 22014 r. poz.
379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626 i poz. 1877; z 2015 r. poz. 532.

Brak zastrzezen pod wzgledem
formalno-pravin m,
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie utworzenia jednostki budzetowej

do zarzadzania gminnym zasobem lokalowym

Przedtozony projekt. przygotowywany zgodnie z uchwalg w sprawie wyboru
sposobu i form prowadzenia gospodarki komunalnej, przewiduje utworzenie jednostki
budzetowej pod nazwg: Zaklad Gospodarki Lokalowej w Miedzyrzeczu, przedmiotem
dzialalnosci ktorego bedzie zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym, lokalami
uzytkowymi, garazami, urzgdzeniami i nieruchomos$ciami gruntowymi z ich czesciami
sktadowymi, bedgeymi wilasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym Gminy Migdzyrzecz
i nie pozostajacymi w zarzadzie lub administrowaniu Urzedu Miejskiego lub innych jednostek
organizacyjnych Gminy, a takze wykonywanie niektérych uprawnien i obowigzkéw Gminy
wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego oraz z ustawy o wlasnosci lokali, a takze zabezpieczenie
interesow Gminy przy zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w przypadku
wspotwlasnosci w czgsciach utamkowych i we wspolnotach mieszkaniowych.

Projekt przewiduje tez przekazanie jednostce organizacyjnej srodkow obrotowych,
ktore zostang okreslone w budzecie na rok 2016, a takze w niezbedny sprzet i pomieszczenia,
ktore przydzieli Burmistrz na siedzibg tej jednostki.

Zalgcznikiem do projektu uchwatly jest Statut Zakladu, okreslajacy szczegotowo cele
i zadania Zakladu, jego organizacje oraz gospodarke finansowa.

Projekt przewiduje takze opublikowanie uchwaly w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lubuskiego, gdyz uchwata ta bedzie aktem prawa miejscowego.
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STATUT
Zakladu Gespodarki Lokalowej w Migdzyrzeczu

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Zaklad Gospodarki Lokalowej w Migdzyrzeczu zwany dalej Zakladem albo
w skrocie ZGL jest jednostka budzetowa Gminy Miedzyrzecz.

§ 2. Nadzor nad Zakladem sprawuje Burmistrz Miedzyrzecza.
§ 3. Siedzibg Zaktadu jest miasto Migdzyrzecz.

Rozdzial 11
Cele i zadania Zakladu

§ 4. Celem dzialania Zakladu jest zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym,
lokalami uzytkowymi, garazami, urzgdzeniami, nieruchomosciami gruntowymi z ich
czg¢Sciami skladowymi, bedgcymi wlasnoscia lub w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Miedzyrzecz, niepozostajgcymi w zarzadzie lub administrowaniu Urzedu Miejskiego albo
innych jednostek organizacyjnych Gminy Migdzyrzecz, zwanymi dalej ..zasobem”, w oparciu
o obowigzujgce w Gminie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych do
zasobu, Wieloletni Plan Gospodarowania Gminnym Zasobem Nieruchomosci oraz zasady
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych, ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 5. Do zadan Zakladu nalezy wykonywanie uprawnien i obowiazkow Gminy
wynikajacych z ustawy o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy, o zmianie
Kodeksu Cywilnego oraz ustawy o wlasnosci lokali, a takze zabezpieczenie interesow Gminy
przy zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi 1 uzytkowymi w przypadku wspoélwlasnosei
w czesciach utamkowych i we wspolnotach mieszkaniowych, w tym:

1) prowadzenie i aktualizowanie ewidencji budynkéw, lokali i garazy gminnych
z uwzglednieniem:
a) powierzchni lokali:
— mieszkalnych, w tym odrgbnie socjalnych, pozostalych i pomieszczen
tymczasowych,
— uzytkowych,
— garazy,
b) powierzchni ogrzewanej centralnie,
¢) wyposazenia technicznego,
d) drog. chodnikéw, zatok, placow oraz terendw zielonych utrzymywanych w czystosci
przez Zaklad,
e) nieruchomos$ci niezabudowanych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
nieruchomosci budynkowych
2) zawieranie, zmiana warunkow i rozwiazywanie:
a) umoéw najmu lokali mieszkalnych, w tym:
— socjalnych,
— zamiennych.
— pozostalych,



— pomieszczen tymezasowych,
przy zachowaniu zasad obowigzujacych przy wynajmowaniu lokali mieszkalnych na
terenie Gminy Miedzyrzecz oraz zgodnie z Wieloletnim Planem Gospodarowania
Gminnym Zasobem Mieszkaniowym,

b) umoéw najmu, dzierzawy lub uzyczenia lokali uzytkowych,

¢) umoéw dzierzawy gruntow, w tym dzierzawy ogrédkéw przydomowych,

d) umoéw najmu garazy,

e) umoéw dzierzawy gruntoéw pod garaze nietrwale zwigzane z gruntem,

3) naliczanie i pobieranie czynszu najmu i dzierzawy oraz oplat za media dostarczone
do lokalu,

4) udzielanie dluznikom Gminy ulg w splacie zobowigzan z tytulu zaleglych oplat
za korzystanie z gminnego lokalu, garazu, urzadzen badZ gruntu, zgodnie z obowigzujaca
uchwatg Rady Miejskiej dotyczaca umarzania, odraczania terminu platnosci i rozkiadania
na raty naleznosci cywilnoprawnych przystugujgcych Gminie,

5) dochodzenie w postepowaniu sagdowym i egzekucyjnym:

a) roszczen o zaplate naleznosei z tytulu uzywania lokalu, garazu, urzadzen lub gruntu
zarowno pod tytulem prawnym jak i bezumownie,
b) oproznienia i wydania lokalu, garazu, urzadzenia lub gruntu,

6) wyrazanie zgody na zamiang lokali przez najemeow,

7) wyrazanie zgody najemcom na podnajem lub oddanie do uzywania lokalu w calosei lub
w czesci innej osobie,

8) wyrazanie zgody na remont lub modernizacj¢ oraz sposob rozliczenia naktadéw w poczet
naleznego czynszu,

9) zawieranie umoOow na dostawe energii elektrycznej, dostawy wody i odprowadzania
$ciekéw, ustlug kominiarskich i innych niezbgdnych a wynikajacych z biezacej
dzialalnosci,

10)prowadzenie eksploatacji oraz obslugi technicznej i finansowej zasobu w tym poprzez
organizowanie lub prowadzenie konserwacji technicznej dzwigéw osobowych, instalacji
¢.0. 1 ¢.w., wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, domofonowej, anten zbiorczych
i innej,

11)przygotowywanie dla potrzeb Urzedu Migjskiego dokumentacji dotyczgcej koniecznoscei
przeprowadzenia remontow,

12)przygotowywanie dokumentacji dotyczacej koniecznosci przeprowadzenia rozbidrek
budynkow,

13)wspélpraca z Urzedem Miejskim oraz samorzadami mieszkancow w zakresie niezbednym
do prawidlowego wykonywania obowigzkoéw wynikajacych zez statutu,

14)wspolpraca z Urzedem Miejskim w zakresie przygotowania niezbgdnej dokumentacji
w celu zbycia poszezegolnych skladnikow przekazanego zasobu,

15)reprezentowanie Gminy Migdzyrzecz jako wilasciciela we wspélnotach mieszkaniowych
i glosowania na zebraniach albo w trakcie indywidualnego zbierania glosow,

16)zaskarzanie uchwal wspdlnoty w przypadkach przewidzianych ustawa o whasnosci lokali,

17)wystepowania do sgdu o ustanowienie zarzadcy przymusowego w przypadkach
przewidzianych ustawg o wlasnosci lokali.

18)wystepowanie do sgdu o uzyskanie rozstrzygnigcia dotyczacego wspotwiasnosei
zarzagdzanego mienia w przypadkach przewidzianych przepisami Kodeksu cywilnego,

19)ustalanie liczby oséb zamieszkujacych w budynkach i skladanie deklaracji na oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi lub ich korekt oraz wnoszenia opfat z tego
tytutu,

20)naliczane i pobieranie kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokali,

21)rozliczanie kaucji zabezpieczajgcej,




22)prowadzenie postgpowania o udzielenie zamoOwienia publicznego w zakresie robot
remontowych, ustug i dostaw na potrzeby zarzadzanego zasobu,
23)wypelnianie obowigzkéw sprawozdawczych i statystycznych,
24)prowadzenie i przechowywanie dokumentéw okreslonych przepisami prawa budowlanego
1 przepisami dozoru technicznego dla obiektow i urzadzen technicznych, potwierdzajacych
dokonanie czynnosci wymaganych przepisami:
a) ksigzki obiektu budowlanego,
b) protokotu badan odbioru urzadzen technicznych dopuszczonych do uzytkowania,
c¢) ksigzki obstugi dzwigu, urzadzen hydroforowych, zbiornikow cisnieniowych, wezlow
cieplowniczych,
d) prowadzenie ksiazki biezgcej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i remontowych
oraz ich realizacji,
25)przygotowywanie dokumentéw umozliwiajacych wymeldowanie decyzja administracyjng
najemcow, ktorzy na stale opuscili lokal nie zdajac go i nie wymeldowujgc si¢ z niego,
26)prowadzenia, a w razie braku takich, zalozenia teczek lokali pozwalajacych na
zachowanie cigglosci korespondencji i dokumentéw kolejnych najemcow danego lokalu
obejmujacych:
a) protokol pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu,
b) protok6ét zdawczo—odbiorczy lokalu wraz z oceng stanu technicznego lokalu
1 ustalonym stopniem zuzycia elementow wyposazenia technicznego,
¢) umowg najmu, ewentualnie decyzja o przydziale albo inny dokument stwierdzajacy
tytul prawny do lokalu wraz z obliczeniem wysokosci kaucji zabezpieczajacej oraz
wysoko$¢ czynszu najmu i oplat zwiazanych w umowa,
d) inne wazne dla stron dokumenty.

Rozdzial 111
Organizacja Zakladu

§ 8. 1. Zakladem zarzadza i reprezentuje go na zewnatrz Kierownik.
2. Kierownik Zakladu dziala jednoosobowo na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez Burmistrza Miedzyrzecza.

§ 9. 1. Czynnosci z zakresu prawa pracy wobec Kierownika Zakladu wykonuje
Burmistrz Migdzyrzecza.

2. Zatrudnienie nastepuje zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
21 listopada 2008 r. o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 223 poz. 1459).

§ 10. Do zakresu obowigzkow Kierownika Zakladu w szczegolnosci nalezy:

1) zapewnienie prawidlowego funkcjonowania Zakladu i kierowanie jego dziatalnoscia:

2) opracowywanie oraz realizacja planéw finansowych;

3) dysponowanie Srodkami finansowymi Zakladu w zakresie otrzymanego pelnomocnictwa;

4) sprawowanie kontroli wewnetrznej;

5) reprezentowanie Zakladu na zewnatrz;

6) wykonywanie funkcji pracodawcy w stosunku do pracownikow Zaktadu;

7) wydawanie w oparciu o obowiazujace akty normatywne zarzadzen wewnetrznych,
instrukcji i regulaminow;

8) prowadzenie dokumentacji organizacyjnej i archiwalnej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;




§ 11. Strukture organizacyjng i szczegélowe zadania komorek organizacyjnych
i zasady funkcjonowania zakladu okresla regulamin organizacyjny ustalony przez kierownika
zakladu i zatwierdzony przez Burmistrza Migdzyrzecza.

Rozdzial 1V
Gospodarka finansowa zakladu

§ 12. 1. Zaklad prowadzi gospodarke finansowa na zasadach okreslonych w ustawie
o finansach publicznych dla jednostek budzetowych.

2. Podstawa gospodarki finansowej Zakladu jest roczny plan dochodéw i wydatkéw
zwany dalej planem finansowym.

3. Roczny plan finansowy podlega zatwierdzeniu przez Burmistrza Migdzyrzecza.

§ 13. Zaklad prowadzi rachunkowos$¢ wedlug wymogéw okreslonych w ustawie
o rachunkowosci, ustawie o finansach publicznych i wydawanych don przepisach
wykonawczych oraz sporzadza wedlug zasad tam podanych, sprawozdania finansowe
i budzetowe.

§ 14. Zaklad prowadzi odrebny rachunek bankowy.

Rozdzial V
Nadzor nad zakladem

§ 15. 1. Burmistrz Miedzyrzecza w granicach okreslonych przez prawo dokonuje
kontroli i oceny dzialalno$ci Zakladu oraz jego Kierownika.

2. W ramach sprawowanego nadzoru Burmistrz jest uprawniony do:
1) zadania informacji, sprawozdan i wgladu do dokumentow:
2) zobowigzania Kierownika do podjecia okreslonych dziatan badz wstrzymania si¢ od nich.

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe

§ 16. W sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem Zakladu. a nie uregulowanych
niniejszym statutem, stosuje si¢ regulamin organizacyjny oraz ogolnie obowigzujgce przepisy
prawa.

§17. Zamiany w statucie mogg by¢ dokonywane uchwalg Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu.

§ 18. Zaklad Gospodarki Lokalowej w Migdzyrzeczu uzywa pieczeci o tresei:
Zaklad Gospodarki Lokalowej
w Migdzyrzeczu
ul.
66-300 Mig¢dzyrzecz
tel. ......




