WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MIEDZYRZECZ
NA LATA 2012 -2016

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§1
Majac na uwadze obowiazki gminy wynikajace z obowiazujacych przepisow prawa za
uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej, dlatego tez
zaklada si¢, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Migdzyrzecz - w miarg¢ pozyskiwania dodatkowych
srodkow finansowych - nastgpowac beda zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zaséb.
Gmina Migdzyrzecz utrzymuje swoOj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby
umozliwiat tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspoOlnoty  samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla osob
ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu gminy, ktore speiniaja kryteria okreslone
w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem, oczekuja na najem lokalu
w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu
zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.
Z uwagi na wzrastajaca liczb¢ osob oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie
w najem lokalu mieszkalnego, majac jednoczesnie na uwadze ograniczone mozliwosci
finansowe gminy dla realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje si¢
zasade, iz w pierwszej kolejnos$ci realizowane bgda zadania wynikajace dla gminy wprost
z ustawy o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu
cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych 1 lokali zamiennych oraz
tymczasowych pomieszczen.
Obecna wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Migdzyrzecz oraz prognozy jego zmian
wg stanu na dzien Olstycznia 2011 - przedstawia zatacznik nr 1.
Wykaz budynkow z lokalami socjalnymi przedstawia zalacznik nr 2.
6. Prognozg potrzeb mieszkaniowych, zmierzajacych do powigkszenia zasobu
mieszkaniowego przedstawiaja zataczniki nr 3 1 4, a plan inwestycji uwzgledniajacy
te potrzeby przedstawia zatacznik nr 5.
Powigkszanie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych
pomieszczen w kolejnych pigciu latach moze by¢ realizowane w szczegdlnosci przez:
1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wlasnych srodkow
finansowych, w tym roéwniez z wykorzystaniem srodkdw przeznaczonych na ten
cel w budzecie Panstwa, a takze w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego lub
koncesji na roboty budowlane,
2) partycypacje w Migdzyrzeckim Towarzystwie Budownictwa Spolecznego,
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3) adaptacje budynkoéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychéw,
pralni itp.) na lokale mieszkalne 1 socjalne,

4) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe
pomieszczenia,

5) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow, celem
adaptacji na lokale mieszkalne, socjalne lub tymczasowe pomieszczenia.

8. W celu prawidtowej 1 skuteczniejszej realizacji zadan, o ktorych mowa w tym programie,
a ktorych celem jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wynajmowania lokali od
innych wtascicieli lokali 1 podnajmowania osobom trzecim, w tym rowniez dla realizacji
prawomocnych wyrokéw sadowych wg zasad okre§lonych w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§2

1. Znajomos$¢ stanu technicznego wlasnych zasobow mieszkaniowych 1 systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych i kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancja mieszkaniowa.

2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkow 1 sposob
ich uzytkowania, a takze przede wszystkim wysoko$¢ s$rodkow finansowych
przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontow.

3. Majac na uwadze zapisy ust.l1 1 2 za celowe 1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie
w czgsci budynkéw stanowiacych wilasnos¢ 1 wspdiwlasnos¢ Gminy Miedzyrzecz
inwestycji 1 remontdow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny,
nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania niniejszego programu osiagnaé jak
najlepszy stan techniczny. Zaktada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Migdzyrzecz z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji
przyjetych wczesniej dzialan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
1 mienia.

4. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyrzecz oraz prognozy
jego zmian — przedstawiaja zatacznikinr 6 1 7.

5. Priorytetem przy realizacji inwestycji 1 remontdw nieruchomosci bgdzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu 1 bezpieczenstwu
mieszkancéw 1 ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci
dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkow).

6. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sig:

1) doprowadzenie do wyrdwnania stanow technicznych wszystkich budynkéw
stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naklady
na remonty pozwola na utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym,
a  budynki beda posiada¢ sprawnie dzialajace instalacje wodociagowe,
kanalizacyjne, bezpieczng instalacj¢ elektryczna odpowiadajaca obecnym
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wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta bedace wynikiem dokonanej
termorenowacji (ocieplenia) budynku.

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontdw mieszkaniowego
zasobu gminy zmierzajacych do statlego podnoszenia naktadow finansowych na
remonty, ktore pozwola unikna¢ wydawania srodkéw finansowych na usuwanie
stanOw awaryjnych, a takze tworzenie ram prawnych dla podmiotow
odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu umozliwiajacych podejmowanie
odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci wykonywania robdt ich celowosci
oraz przyjmowania odpowiedzialno$ci za podejmowane decyzje.

Szczegblowe  potrzeby  remontowe  nieruchomos$ci  stanowiacych — wlasnos$¢
1 wspotwlasno$¢ gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady
stanu technicznego budynkow tak, aby $rodki finansowe niezbedne dla realizacji
konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na
kolejny rok.

Diagnozg potrzeb w zakresie naktadow inwestycyjnych i remontowych oraz potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw z podzialem na nieruchomosci
stanowiace wlasnos¢ 1 wspotwlasnos¢ Gminy Migdzyrzecz przedstawia zatacznik nr 8.
Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym
W oparciu o przepisy ustawy prawo budowlane.

Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonogramoéw remontow
budynkow majacych na celu poprawg ich stanu technicznego odpowiedzialny jest
zarzadca(administrator) budynkow.

Rozdzial 3

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokosé
wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych

1.

gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§3

Finansowanie inwestycji 1 remontdow nieruchomosci stanowiacych  wlasno$¢
1 wspotwlasnos¢ gminy odbywac si¢ bedzie ze Ssrodkéw ujetych w budzecie gminy
w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.
Srodki pieniezne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami
pochodzacymi z nastgpujacych zrodet:

1) z budzetu gminy, z wplywow osiagnigtych z tytutlu najmu lokali mieszkalnych

1 uzytkowych,

2) dotacje z budzetu panstwa,

3) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programow,

4) z innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.
Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie
wprowadzenie rOwnowazacej si¢ struktury dochodow 1 wydatkow.



Partycypacja ~ Gminy Migdzyrzecz w remontach nieruchomosci stanowiacych
wspotwlasnos¢  odbywa¢ sie¢  bedzie w  zakresie  okreSlonym  uchwatami
wspodlnot mieszkaniowych do wysokos$ci posiadanych udzialow w nieruchomosci.

§4
Aby osiagna¢ cele okreslone w niniejszym programie zmierzajace do posiadania
dostatecznej 1ilosci lokali mieszkalnych 1 dobrego standardu obecnego zasobu
mieszkaniowego, zaklada si¢ staly 1 systematyczny wzrost wydatkow na ten cel
Propozycje potrzeb w tym zakresie przedstawia zatacznik nr 9.
Przewiduje sig, 1z wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaty
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy — ktora
powinna ksztattowac si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwiazanych
z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie pogorszonym — a dodatkowo beda pokrywane ze
srodkow finansowych przewidzianych w budzecie miasta na ten cel.
Wydatki na cele, o ktorych mowa w programie beda si¢ ksztaltowa¢ na poziomie
zobrazowanym w zalaczniku nr 9 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sa
wartosciami szacunkowymi 1 w zaleznosci od czynnikoéw zewngtrznych m.in. takich jak
sytuacja gospodarcza gminy 1 dostep do srodkow zewngtrznych, moga ulec zmianom.
Zakladane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania 1 remontow lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzyrzecz,
w kolejnych latach obowiazywania programu, przy zalozeniu braku zaleglosci
czynszowych oraz z ich uwzglednieniem obrazuja zatacznikinr 10 1 11.
W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawia si¢ w budzecie gminy wolne
srodki finansowe, moga one w oparciu o odrgbna uchwale zosta¢ przeznaczone na
realizacjg celow okreslonych niniejszym programem.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miedzyrzecz

§5
Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Migdzyrzecz odbywa¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad
okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu.
Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskiwanie S$rodkdbw na nowe budownictwo 1 inne cele inwestycyjne
w posiadanym zasobie, m.in.. na remonty zasobow.

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie
w przypadku zbycia lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami a takze wychodzenie
ze wspotwlasnosci w przypadkach gdzie udziat gminy jest mniejszy 1 istnieje taka
mozliwos¢.



1.

Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali
tj. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow, dopuszczajac
jednoczesnie wprowadzenie zmiany w obowiazujacych przepisach dotyczacych
mozliwosci dokonywania sprzedazy lokali 1 budynkéw na rzecz osob trzecich
w przypadku nie skorzystania z mozliwosci preferencyjnego wykupu lokalu przez
najemcg.

Wylacza sig ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne 1 budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére po
zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcoOw przeznaczane begda na lokale
socjalne lub tymczasowe pomieszczenia,

2) lokale w budynkach stanowiacych wylaczna wlasnos¢ gminy,

3) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki,

4) lokale zadtuzone,

5) lokale, ktorych najemcy korzystaja z dodatku mieszkaniowego przez okres
co najmniej 12 miesigcy przed data ztozenia wniosku o wykup.

Wykaz budynkow o ktérych mowa w pkt. 4 podlegajacych wytaczeniu  przedstawia
zalacznik nr 12.

Przyjmuje si¢ zasadg, iz zgodnie z przepisami uchwaly Rady Miejskiej; w Migdzyrzeczu
z dnia 26 maja 2011, ktora zacznie obowigzywa¢ z dniem 1 stycznia 2012 czg$¢ lokali
mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy podlega¢ bedzie
sprzedazy bez zastosowania bonifikaty od ceny ich sprzedazy.

Gmina Migdzyrzecz moze rowniez odmowi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych
przypadkach, w szczeg6lnosci w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem
gminy.

Zaklada sig, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym kolejnym wieloletnim
programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Migdzyrzecz moze
nastgpowac sukcesywne zbywanie lokali mieszkalnych zgodnie ze zloZzonymi wnioskami
na rzecz ich najemcéow.

Rozdziat 5

Sposob i zasady zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mig¢dzyrzecz oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§6

Zarzadzanie lokalami 1 nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji 1 dokonywanie czynnosci majacych na
celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienia wlasciwe] gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa

energetycznego,

4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.



Czynno$ci zwiazane z zarzadzaniem 1 administrowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy Miedzyrzecz wykonuje obecnie Migdzyrzeckie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego spotka z 0.0., w ktorej Gmina Migdzyrzecz posiada 100% udziatow.
Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miedzyrzecz prowadzone jest w sposob
bezposredni w oparciu o odrgbnie zawarta umoweg o §wiadczenie szczegdlowo opisanych
ushug.

Zaktada sig, iz w okresie obowiazywania niniejszego Programu moga zosta¢ podjete
dziatania majace na celu optymalizacje kosztow 1 poprawe efektywnosci swiadczonych
ushig w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy dopuszczajac w przysztosci
mozliwo$¢ zmiany zasad zarzadzania przez obecny podmiot.

Rozdzial 6

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§7
W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego
utrzymania technicznego budynkoéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych
najemcOw lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasoby Gminy Migdzyrzecz wynikajace z niniejszego programu.
Czynsz obejmuje m.in.: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji
1 utrzymania technicznego budynku w tym remonty oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym opfaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczna oraz
oplaty publiczno-prawne.
Najemca oprdcz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania a niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe¢ do lokalu energii cieplne;j
1 elektrycznej, gazu 1 wody oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy.

§8

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyrzecz ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

1.

1. czynsz za lokale mieszkalne,

2. czynsz za lokale socjalne,

3. czynsz za tymczasowe pomieszczenia,
4. czynsz wolny.

§9
Miesigczne stawki czynszu najmu Im” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
socjalnego 1 za tymczasowe pomieszczenia — ustala Burmistrz Migdzyrzecza,

z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow
prawnych.



Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego

czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Migdzyrzecz.

Stawka czynszu za najem tymczasowych pomieszczen ustalana jest zgodnie z zapisami

ust.2 niniejszego paragrafu.

. Czynsz wolny, o ktorym mowa w § 8 pkt. 4 wynosi do 3% wartoSci odtworzeniowe;j
budynku.

Zmiana wysokosci czynszu o ktérym mowa w ust. 4, nastgpowac bedzie systematycznie

raz w roku, w oparciu o warto$¢ odtworzeniowa 1 m® powierzchni uzytkowej budynku,

wyliczana przy zastosowaniu wskaznika przeliczeniowego 1m* powierzchni uzytkowej

budynkow mieszkalnych na terenie wojewddztwa, oglaszanego przez Wojewodg

Lubuskiego.

§10

Zaktada sig, ze w celu prawidlowej realizacji zalozen wynikajacych z niniejszego
programu stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych moze wzrastaé
systematycznie raz do roku w taki sposob, aby w okresie obowiazywania programu
osiagna¢ co najmniej poziom 2,15% warto$ci odtworzeniowej, za wyjatkiem stawek
czynszowych ustalonych zgodnie z § 8 pkt. 2-4.

Szacunkowe zalozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowe;
obrazuje zatacznik nr 13.

§11

Oceny stanu technicznego budynkoéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym,
W oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.

Za sporzadzenie oceny stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca (administrator)
lokalu.

§ 12

Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawkeg bazowa czynszu oraz
czynniki obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace
wplyw na wysokos¢ stawki czynszowe;:

1) lokale z tazienka 1 wc bez centralnego ogrzewania - 15%
2) lokale tylko z wc lub fazienka bez c.o. - 27%
3) lokale tylko z instalacja wod.-kan. - 40 %
4) lokale potozone w budynku poza granicami miasta -10%

5) lokale potozone w budynkach ktérych mieszkancy
utrzymuja czysto$¢ pow. wspdlnego uzytku we
wiasnym zakresie - 5%

ZapisOw ust.2 nie stosuje si¢ w przypadku ustalania wysokos$ci czynszu w stosunku do
lokali usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych, w ktorych
zgodnie z projektem technicznym zastosowano nowe rozwigzania technologiczne
zapewniajac pelny standard lokalu.



§13

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢.

2. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wiasny koszt
1 po uzyskaniu zgody wynajmujacego zainstalowal w lokalu urzadzenia techniczne majace
wplyw na wysoko$¢ czynszu.

§ 14

Czynsz najmu dla lokali tzw. ,,wolnostanow” tzn. lokali wolnych prawnie przekazanych przez
najemce wynajmujacemu, a oddawanych ponownie w najem na rzecz osoéb uprawnionych
odpowiada¢ bgdzie wysokos$ci czynszu ustalonego przez Burmistrza Migdzyrzecza w oparciu
0§09.

§ 15

Zmiana wysokosci czynszu moze nastapi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

§ 16

Czynsz najmu 1 inne oplaty, w tym oplaty niezalezne za lokale wymienione w § 8 ptacone
sa z gory do 10 - tego dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego rachunek,
za wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu lub forme.

§17

1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystgpowac najemcy
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzyrzecz, w przypadku
gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 2,5%
wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu o ktorej mowa w ust.1 jest zobowiazany do
zlozenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zostac
najemcy, ktory spelni kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu
przewidziane w odrgbnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt. 2 1 ust. 3 pkt. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nastgpujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o
obnizke;

2) 10% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest rdwny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do
ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty.

4. Obnizki czynszo6w nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglosci z tytutu oplacania
czynszu w obnizonej wysokosci,

2) sa uprawnieni 1 pobieraja dodatek mieszkaniowy;



1.

3) podnajmuja osobom trzecim w catosci lub cz¢sci lokal mieszkalny;

4) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu;

5) zajmuja lokale socjalne;

6) zajmuja tymczasowe pomieszczenia.

5. Obnizkeg czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy. Do wniosku dotacza si¢ deklaracjg o
dochodach gospodarstwa domowego za okres 6 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych
dzien zlozenia wniosku.

6. Osoba, ktora w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie optacata na biezaco czynszu za
zajmowany lokal, moze wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizk¢ czynszu po
uregulowaniu zaleglo$ci powstatych w okresie obowiazywania poprzedniej obnizki
czynszu.

Rozdzial 7

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzyrzecz

§18

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje si¢ w okresie obowiazywania niniejszego programu:

D)

2)

3)

4)

5)

weryfikacje umow najmu 1 wypowiadanie ich najemcom, ktoérzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,

wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do
realizacji celow jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie lokali zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas
jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnia lokali mieszkalnych
zajmowanych przez lokatoréw zasobow komunalnych, iloscia oséb w nich
zamieszkalych a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami
biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem lokalu (czynsz, optaty
niezalezne),

podjecie  dzialan  zmierzajacych do  zwalniania lokali  wyodrgbnionych
z mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale socjalne, a zajymowanych jeszcze przez
osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym
standardzie — w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych,

dokonywanie remontow lokali odzyskiwanych z ruchu ludno$ci w ramach wilasnych
srodkow finansowych 1 oddawanie ich w najem za czynszem wyzszym, ktory pozwoli
na odzyskanie srodkow remontowych wydatkowanych na jego remont,

podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspdtwlasnosci poprzez sprzedaz
lokali mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu
przekwaterowanie do innego lokalu w miar¢ mozliwosci gminy 1 sprzedaz tego lokalu
na wolnym rynku w drodze przetargu,



6) zmniejszenie liczby dtuznikow 1 listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale
socjalne poprzez skuteczna windykacj¢ naleznosci czynszowych i opracowania zasad
,programu przeciwdzialania grozbie eksmisji”,

7) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwiazku z wypowiadaniem umow
najmu lokali mieszkalnych w §wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,

8) pozyskanie zewngtrznych $rodkéw finansowych na budownictwo socjalne
1 komunalne.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1)

2)
3)
4)

S)
6)

dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych 1 ich nabywanie na wlasnos¢ od
roznych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami, w tym od wiascicieli mieszkan
na rynku wtornym 1 od sp6tdzielni mieszkaniowych,

nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie
realizacji,

przeznaczenie terendéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane
przez rdzne podmioty gospodarcze,

rozbudowe, nadbudoweg i1 przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego
uzytku w budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub wspotwiasnos¢ gminy,
zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa,

inwestowanie w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo
mieszkaniowe.



Zalacznik nr 1

do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIEDZYRZECZ | PROGNOZY DOTYCZACE
JEGO WIELKOSCI

Prognoza na lata 2012 - 2016

Sl 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Opis pozycji | Wylsclowy
llogé llogé llogé llogé llogé llogé llogé
pow. w m? | pow. wm? | pow. w m? | pow. w m? | pow. w m? | pow. wm? | pow. w m?

Lokale _ 876 866 801 781 771 751 741
mieszkalne gminy
ogolem 39.591,00 | 39 162,00 | 36 294,00 | 35 434,00 | 34 957,00 | 34 097,00 | 33 637,00
w tym:
lokale 358 348 273 253 233 213 193
petnostandardowe | 15 351 00 | 14 922,00 | 11 704,00 | 10 844,00 | 9987,00 | 9 127,00 8 267,00
lokale mieszkalne 381 381 381 381 381 381 381
0 obnizonym
standardzie 19 674,00 | 19 674,00 | 19 674,00 | 19 674,00 | 19674,00 | 19674,00| 19 674,00
lokale Socjame 137 137 147 147 157 157 167
i tymczasowe
pomieszczenia 4566,00 | 4566,00 | 4916,00 | 4916,00 | 5296,00 | 5296,00 | 5 696,00

Zatozenia:

w 2012 r. pozyskano 10 lokali socjalnych o powierzchni 350 m?

w 2014 r. pozyskano 10 lokali socjalnych o powierzchni 380 m?

w 2011 r. sprzedaz 10 lokali
w 2012 r. sprzedaz 75 lokali, a nastepnie 20 lokali rocznie
w 2016 r. pozyskano 10 lokali socjalnych o powierzchni 400 m?
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Zatacznik nr2  do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

WYKAZ BUDYNKOW Z LOKALAMI SOCJALNYMI WCHODZACYMI W SKtLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY — STAN NA WRZESIEN 2011 R.

Lp. ADRES llos¢ lokali pow. w m?
1 Gtowackiego 4 2 21,14
2 Gtowackiego 5 9 167,53
3 Konstytucji 3 Maja 46 4 205,36
4 Waszkiewicza 57 13 361,29
5 Ks. Skargi 8 3 129,85
6 Sciegiennego 8 1 35,26
7 Spokojna 1 2 63,10
8 Waszkiewicza 38 7 275,84
9 Wesota 3 1 30,94
10 Winnica 1 4 95,80
11 Winnica 6 4 83,77
12 Waszkiewicza 28 1 31,30
13 Kursko 28 2 73,20
14 Rojewo 2 4 162,23
15 Waszkiewicza 32 3 120,32
16 Konst.3 Maja 57 4 193,80
17 30 Stycznia 55 1 40,80
18 30 Stycznia 65 2 90,48
19 Chopina 22 1 67,77
20 Chiodna 23 1 46,81
21 Konstytucji 3 Maja 14 2 63,97
22 Mtynska 1 1 26,00
23 Rolna 4 2 75,39
24 Spokojna 10 1 13,00
25 Winnica 3 3 120,92
26 Winnica 9 2 70,00
27 Lipowa 3 2 80,86
28 30 Stycznia 24 1 27,12
29 Dabrowskiego 4 2 74,75
30 Gtowackiego 1 1 58,31
31 Konstytucji 3 Maja 5 2 20,80
32 Rézana 2 3 136,24
33 Ro6zana 3 1 29,99
34 Spokojna 8 1 28,93
35 Staszica 2 1 27,26
36 Swierczewskiego 7 2 91,23




Lp. ADRES llos¢ lokali pow. w m?
37 Swierczewskiego 14 2 64,57
38 Swierczewskiego 63 a 2 34,47
39 Swierczewskiego 84 1 43,54
40 Swierczewskiego 88 1 32,75
41 Waszkiewicza 20 1 21,70
42 Waszkiewicza 42 1 12,14
43 Waszkiewicza 46 1 21,73
44 Wesota 12 1 33,96
45 Bukowiec 34 1 34,00
46 30 Stycznia 7a 2 79,68
47 Gtowackiego 3 1 30,37
48 Swierczewskiego 82 1 29,99
49 Mtynska 14 1 34,82
50 Sciegiennego 3 1 56,88
51 Swierczewskiego 25 1 27,77
52 Waszkiewicza 44 1 40,21
53 Wojska Polskiego 2 1 15,53
54 30 Stycznia 27 1 17,70
55 30 Stycznia 74 1 13,33
56 Chrobrego 18 1 75,85
57 Mtynska 5 1 36,75
58 Sciegiennego 11 1 60,41
59 Poznanska 113 10 270,20
60 Rojewo 4 1 46,50
61 Jagielnik 25/4 1 41,80
62 Keszyca 7 1 34,40
63 Lubosinek 4 1 50,00
64 Bukowiec 84 1 51,70
65 Nietoperek 2 1 30,20
RAZEM : 137 4584,31




Zalacznik nr3  do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
MIEDZYRZECZ W LATACH 2012 - 2016

L. Lata
Lp. Wyszczegodlnienie Stan

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Liczba lokali

W mieszkaniowym 876 866 801 781 771 751 741
zasobie Gminy

Miedzyrzecz

w tym:

lokale socjalne 137 137 | 147 | 147 | 157 | 157 | 167
i tymczasowe

pomieszczenia

866

2011 2012 2013 2014 2015 2016




Zatacznik nr4  do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIEDZYRZECZ W LATACH

2012 - 2016
Lata Potrzeby Nowe Odzysk
razem — stan wyjsciowy 183
2011 183 25 23
2012 185 25 23+10
2013 177 25 23
2014 179 25 23+10
2015 171 25 23
2016 173 25 23+10
Zatozenia:

1) 183 osoby oczekujace na lokale

2) $rednio sktadanych jest 25 wnioskow/rok

3) odzysk - z ruchu ludnosci 23 lokale rocznie

4) w roku 2012 i 2014 powstanie w wyniku adaptacji po 10 lokali




Zatacznik nr5 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MIEDZYRZECZ — LICZBA NOWYCH LOKALI W KOLEJNYCH

LATACH

Lata 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Liczba lokali w szt. 10 10 10
Powierzchnia w m? 350 380 400
Koszt w tys. zt 875 300 1030 400 1000
w tym
dofinansowanie 350 532 560
Zatozenia :

w 2012 roku 10 lokali socjalnych
w 2014 roku 10 lokali socjalnych
w 2016 roku 10 lokali socjalnych

Zatacznik nr6 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

AKTUALNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
MIEDZYRZECZ — WEDLUG STANU NA 01.01.2011 R.

I. Wiek budynkéw

Lp. Lata budowy Liczba Udziat procentowy w catosci
1 | Wybudowane przed 1900 73 30,17%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 94 38,84%
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 75 30,99%
Razem 242 100%




Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
tacznie lokale gminne 876

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udzw\n:l T:;gzzitowy
1 |ogrzewanie 876 100,00%
a) centralne ogrzewanie 358 40,87%
b) ogrzewanie etazowe (elektr.) 10 1,14%
C) ogrzewanie piecowe 508 57,99%
2 |instalacja elektryczna 876 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 876 100,00%
4 |instalacja gazowa 0 0,00%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 87 9,93%
6 |lokale z tazienkg i WC 534 60,96%
7 |lokale zWC 342 39,04%

lll. Stan techniczny lokali mieszkalnych

tacznie lokale w tym:

Lp. | Stan techniczny Opis Liczba Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media
1 Bardzo dobry | w budynkach nowych (do 20 lat) lub po remontach 44 5,02
kapitalnych
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie drobnych 131 14,95
napraw
Lokale wyposazone we wszystkie media
3 Sredni wbudynke’ach wymagajag;ych napraw (r_em_c_mtc’)w) 175 19,98
poszczegodlnych elementéw w okresie najblizszych
10-ciu lat
Lokale bez tfazienek i WC usytuowane
4 Zly w budynkach wymagajacych gruntownych 526 60,05
remontéw i modernizacji
Razem 876 100,00%
Udziat %

5%

60%

OBardzo dobry

ODobry

0O Sredni

0OZty




Zatacznik nr7  do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIEDZYRZECZ -
WEDLUG STANU NA 31.12.2016 R.

I. Wiek budynkéw

Lp. Lata budowy Liczba Udziatl procentowy w catosci
1 | Wybudowane przed 1900 73 29,80%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 94 38,37%
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 75 30,61%
4 | Wybudowane po 2010 r. 3 1,22%
Razem 245 100%

Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych — 741

Lp.| Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat procentowy w catosci
1 | ogrzewanie 731 100,00%
a) centralne ogrzewanie 221 30,23%
b) ogrzewanie etazowe (elektr.) 10 1,37%
C) ogrzewanie piecowe 500 68,40%
2 |instalacja elektryczna 731 100,00%
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 731 100,00%
4 |instalacja gazowa 0 0,00%
centralnie dostarczana ciepta woda
5 |uzytkowa 67 9,17%
6 |lokale z tazienkg i WC 534 73,05%
7 |lokalezWC 342 46,79%

I1l. Stan techniczny lokali mieszkalnych

tacznie lokale w tym:

Lp.| Stan techniczny Opis Liczba Udziat %

Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach

1 Bardzo dobry nowych ( do 20 lat ) lub po remontach kapitalnych

44 5,94

Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach

2 Dobry wymagajacych jedynie drobnych napraw

111 14,98

. Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontow) poszczegoélnych 116 15,65
elementow w okresie najblizszych 10-ciu lat

Lokale bez tazienek i WC usytuowane w budynkach

4 2ty wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji

470 63,43

Razem 741 100,00%




Udziat %
6%

OBardzo dobry

ODobry

63%
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Zatacznik nr8 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

DIAGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE INWESTYCJI | REMONTOW
NIERUCHOMOSCI GMINY MIEDZYRZECZ

zi/m?/m-c
zt/m?/rok
Lata stan 2011 | 2012 2013 2014 | 2015 | 2016
wyjsciowy

BUDYNKI STANOWIACE WSPOEWEASNOSC GMINY

5,70 5,32 5,40 5,35 5,45 5,55 6,10
Remonty(fundusz remontowy 68,40 63,84 64,80 64,20 6540 |66,60| 73,20

RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilo$¢ budynkéow/

Dachy 9 6 5 5 7 6 1
Instalacje :
(co-wod-kan-gaz-elektr) 51 80 2 1 2 1 2
Ogodlnobudowlane, w tym
malowanie klatek schod. 2 1 1 1
BUDYNKI STANOWIACE 100% WEASNOSC GMINY

0,91 1.07 1.15 1.15 1,25 1,30 1,40

Remonty 10,92 12,84 | 13,80 13,80 15,00 [15,60] 16,80




zZt/m3/m-c
zt/m?/rok
Lata SEl 2011 2012 2013 2014 | 2015 | 2016
wyjsciowy
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilos¢ budynkéw/
Dachy 22 1 2 1 1 1
Instalacje :
(co-wod-kan-gaz-elektr) 20 22 10 8 10 8 2
Ogdlnobudowlane, w tym
malowanie klatek schod. 25 30 3 4 5 5 3
LOKALE STANOWIACE WEASNOSC GMINY
0,57 0,76 0,95 1,00 1,30 1,35 1,40
OGOLEM 6,84 9,12 11,40 12,00 15,60 16,20 16,80
wtym : 0,03 0,30 0,32 0,36 0,37 0,38 0,40
Stolarka okienna
i drzwiowa 0,36 3,60 3,84 4,32 4,44 4,56 4,80
0,30 0,40 0,40 0,40 0,40 0,42 0,43
Pustostany 3,60 4,80 4,80 4,80 4,80 5,04 5,16
0,24 0,06 0,23 0,24 0,53 0,55 0,57
inne 2,88 0,72 2,76 2,88 6,36 6,60 6,84
Lata 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Inwestycje w zt 0 0 875000 | 300 000 |1 032000| 400 |1000 000
w tym dofinansowanie 350 000 532 000 560000
Analiza potrzeb inwestycjnych i remontowych
7,00
6,10
6,00 5,70
5,32 5,40 535 2,45 >°>
5,00
4,00
3,00
2,00
1,25 1,30 91,30 1,35 (41,40 1,40
1’151,00
1,00
0,00
stan 2011 2012 2013 2014 2015 2016
wyjéciowy m Remonty(fundusz remontowy ~ mRemonty W OGOLEM




Zalacznik nr 9

do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

WYDATKI NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA GMINY MIEDZYRZECZ [W Zt]

STAWKA z/m?m-c

STAWKA zm?%rok

Lata wyjsst;'c‘)wy 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Koszty biezacej 1,08 1.15 1,23 131 1,37 1.43 1.47
eksploatacji 12,96 13,80 14,76 15,72 16,44 17,16 17,64
w tym:
koszty zarzadu 0.71 0,75 0,79 0,83 0,87 0,90 0,92
nieruchomosciag
wspolng 8,52 9,00 9,48 9,96 10,44 10,80 11,04
0.37 0.40 0.44 0.47 0.50 0.53 0.55
koszty wynajmujacego 4,44 4,80 5,28 5,64 6,00 6,36 6,60
koszty remontow 7,18 7,15 7,50 7,50 8,00 8,20 8,90
86,16 85,80 90,00 90,00 96,00 98,40 106,80
w tym:
5,70 5,32 5.40 5.35 5.45 5,55 6.10
czesci wspolnej 68,40 63,84 64,80 64,20 65,40 66,60 73,20
091 1,07 115 115 1.25 1.30 1.40
budynkéw miasta 10,92 12,84 13,80 13,80 15,00 15,60 16,80
0.57 0.76 0.95 1,00 1.30 1.35 1.40
lokali gminy 6,84 9,12 11,40 12,00 15,60 16,20 16,80
Inwestycje w zt 875 000 300000 | 1032000 | 400 000| 1000000
w tym:
dofinansowanie 350 000 532 000 560000
ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | EKSPLOATACJI 8,90

stan wyjsciowy

2011

2012

2013

2014

2015

O Koszty biezacej eksploatacji

B koszty remontéw

2016




REMONTY
6,10

5,70

5,55

5,40 535 5,45

5,32

stan wyjsciowy 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Oczesci wspolnej mbudynkéw miasta = lokali gminy

Zatozenia:
koszty eksploatacji przyjeto niewielki wzrost o planowang inflacje
koszty remontéw uwzgledniono zatozenia z tabeli 4



Zatacznik nr 10 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH | KOSZTOW
UTRZYMANIA | REMONTOW LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH

Przychéd

stan
wyjsciowy

2011

2012

2013

2014

2015

2016

Powierzchnia
lokali

mieszkalnych
ogotem w m?

39 591,00

39 162,00

36 294,00

35 434,00

34 957,00

34 097,00

33 637,00

Powierzchnia
lokali
mieszkalnych

35 025,00

34 596,00

31 378,00

30 518,00

29 661,00

28 801,00

27 941,00

Stawka czynszu
zt/m? (Srednia)

3,03

3,03

3,34

3,72

4,10

4,50

4,90

Przychéd roczny
w zt

1273 509,00

1257 910,56

1257 630,24

1362 323,52

1459 321,20

1 555 254,00

1642 930,80

Powierzchnia
lokali
mieszkalnych
socjalnych w m?

4 566,00

4 566,00

4 916,00

4 916,00

5 296,00

5 296,00

5696,00

Stawka czynszu
zt/m?/m-c

1,05

1,25

1,40

1,54

1,70

1,90

2,00

Przychéd roczny
(socj.) w zt

57 531,60

68 490,00

82 588,80

90 847,68

108 038,40

120 748,80

136 704,00

RAZEM
PRZYCHOD [Zt]

1331 040,60

1 326 400,56

1 340 219,04

1453 171,20

1 567 359,60

1676 002,80

1779 634,80

Koszty

2010

2012

2013

2014

2015

2016

stawka
eksploatacji
w zt/m?/m-c

1,08

1,23

1,31

1,37

1,43

1,47

Koszty
eksploatacji w zt

513 099,36

540 435,60

535 699,44

557 022,48

574 693,08

585 104,52

593 356,68

Réznica
przychodoéw [zi]

817 941,24

785 964,96

804 519,60

896 148,72

992 666,52

1090 898,28

1186 278,12

stawka
remontow
w zt/m?/m-c

7,19

7,15

7,40

7,50

8,00

8,20

8,90

Koszty
remontow w zt

3415911,48

3 360 099,60

3222 907,20

3 189 060,00

3 355 872,00

3 355 144,80

3592 431,60

Réznica
przychodow i
kosztow - doptata
z budzetu Gminy

2597 970,24

2574 134,64

2 418 387,60

2292 911,28

2 363 205,48

2 264 246,52

2 406 153,48

Inwestycje [tys. zi]

875

300

1030

400

1000

w tym
dofinansowanie

350

532

560




Powierzchnie 2012 - 2016

45 000
39 591 39162
40 000 36294
35025 34 506 35434 34 957
35000 34 097 39 400
31378
30 000 28 801 33704
25 000
20000
15000
10000
5000
0
stan 2011 2012 2013 2014 2015 2016
wyjsciowy
M Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m?
B Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m?
m Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m?
Stawki optat 2010-2016 8,90
8,00 8,20
7,40 7,50
7,19 7.15 '
4,90
4,50
3,72
3,34
3,03 3,03
1,54
1,40 " 1,31
105108 1,254 15 1,23 :
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
M Stawka czynszu zt/m?($rednia) W Stawka czynszu zt/m?/m-c

m stawka eksploatacji w zt/m?/m-c B stawka remontéw w zt/m?/m-c



4000 000

3500 000

3000 000

2500 000

2000 000

1500 000

1000 000

500 000

2010

Przychody i koszty 2010 - 2016

2011 2012 2013 2014 2015

M Przychdéd roczny w zt

M Przychdd roczny (socj.) w zt

m RAZEM PRZYCHOD W Zt

B Koszty eksploatacji w zt

M Koszty remontow w zt

B Rodznica przychoddw i kosztéw - doptata z budzetu Gminy

2016



Zatacznik nr 11

zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH | KOSZTOW UTRZYMANIA
| REMONTOW LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH Z UWZGLEDNIENIEM STOPNIA
WINDYKACJI - GMINY MIEDZYRZECZ

Przychéd SEl 2011 2012 2013 2014 2015 2016
wyjsciowy
Powierzchnia lokali
mieszkalnych 39591,00 | 39162,00 | 36294,00 | 35434,00 | 34957,00 | 34097,00 | 33 637,00
ogotem w m?
Powierzchnia lokali
mieszkalnych
ocayszowanych 35025,00 | 34596,00 | 31378,00 | 30518,00 | 29661,00 | 28801,00 | 27 941,00
W m?
Stawka czynszu
zm>*($rednia) 3,03 3,03 3,34 3,72 4,10 4,50 4,90
fvrg"’h"d roczny 1 273 509,00 |1 257 910,56|1 257 630,241 362 323,521 459 321,20|1 555 254,00|1 642 930,80
Powierzchnia lokali
mieszkalnych 4 566,00 4566,00 | 491600 | 491600 | 5296,00 | 5 296,00 5696,00
socjalnych w m?
Stawka czynszu
e 1,05 1,25 1,40 1,54 1,70 1,90 2,00
(Psrgéc)h\?vdzioczny 57 531,60 | 68 490,00 | 82 588,80 | 90 847,68 | 108 038,40 | 120 748,80 | 136 704,00
RAZEM
PRZYCHOD Wzt | 1 331040,60 | 1326 400,56|1 598 173,92(1 731 605,28 1 853 689,32/1 993 788,241 779 634,80
Wspétczynnik
windykacji 0,80 0,80 0,85 0,85 0,87 0,89 0,90
Ogotem 1 064 832,48 |1 061 120,45|1 358 447,831 471 864,49 1 612 709,711 774 471,53|1 601 671,32
Koszty 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
stawka
eksploatacji 1,08 1,15 1,23 1,31 1,37 1,43 1,47
w zt/m?/m-c
Koszty 513 099,36 | 54043560 | 630 694,80 | 658 196,40 | 680 500,92 | 695 494,80 | 492 879,24
eksploatacji w zt
Réznica
przychodow 551 733,12 | 520 684,85 | 727 753,03 | 813 668,09 | 932 208,79 |1 078 976,73|1 108 792,08
w zt
stawka
remontéw 7,19 7,15 7,40 7,50 8,00 8,00 8,90
w zt/m?/m-c
Koszty 3415911,48 | 3 360 099,60 |3 794 424,00|3 768 300,003 973 728,00 |3 988 152,00 2 984 098,80
remontow w zt
Réznica
przychodoéw
i kosztéw w zi- | 2 864 178,36 | 2 839 414,75 |3 066 670,97 2 954 631,91|3 041 519,21 | 2 909 175,27| 1 875 306,72
doptata z
budzetu Gminy
Inwestycje - 875 300 1030 400 1000
w tys. zt
wtym . 350 532 560
dofinansowanie




5 500 000 Przychody z uzwglednieniem wspoétczynnika windykacji 2012-2016

2000 000

1500 000
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500 000

stan wyjsciowy 2011 2012 2013 2014 2015 2016

M RAZEM PRZYCHOD W Zt  m Ogétem

Zalacznik nr12 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

WYKAZ BUDYNKOW KOMUNALNYCH, W KTORYCH WYLACZONO LOKALE
MIESZKALNE ZE SPRZEDAZY — STAN WRZESIEN 2011

llos¢ lokali w szt. Powierzchnia uzytkowa lokali [m2]
Lp. Adres Rok
mieszkalne juzytkowe| Ogétem | mieszkalne | uzytkowe | Ogdétem
1. Waszkiewicza 57 13 - 13 361,29 - 361,29 | 1956
2. | Keszyca Lesna 27 23 2 25 616,48 116,67 733,15 1935
3. Poznanska 113 10 - 10 270,20 - 270,20
4. Chiodna 16 1 - 1 66,59 - 66,59 | 1890
5. Poznanska 111 323,20 - 323,20
6. Kilinskiego 7 6 - 6 335,15 - 335,15 1962
7. | Konstytucji 3 Maja 8 5 - 5 317,81 - 317,81 | 1959
8. [Konstytucji 3 Maja 57 6 - 6 304,23 - 304,23 | 1905
0. Mtynska 2 2 - 2 106,25 - 106,25 | 1892
10. Winnica 33 10 - 10 665,50 - 665,50
11. Ogrodowa 3 1 - 1 31,37 - 31,37 | 1890
12. Rolna 9 2 - 2 91,59 - 91,59 | 1936




llos¢ lokali w szt.

Powierzchnia uzytkowa lokali [m2]

Lp. Adres - - - - - - Rok
mieszkalne uzytkowe| Ogotem | mieszkalne |uzytkowe | Ogotem
13. Rynek 9 3 2 5 238,13| 78,73 316,86 | 1911
14. Spokojna 1 4 - 4 143,82 - 143,82 | 1897
15. Wesota 3 7 - 7 347,23 - 347,23 | 1870
16. Zachodnia 4 1 - 1 39,43 - 39,43 | 1904
17. | 30 Stycznia 55 a 1 - 1 39,23 - 39,23| -
18. Waszkiewicza 32 7 - 7 317,29 - 317,29
19. Kursko 28 5 - 5 269,14 - 269,14 | 1907
20. | 30 Stycznia 37 a 2 - 2 73,67 - 73,67 | 1935
21. Wyszanowo 46 1 - 1 81,80 - 81,80
22 Gtowackiego 4 8 - 8 281,46 - 281,46 | 1926
23, Gtowackiego 5 10 - 10 220,71 - 220,71| 1971
24. Gtowackiego 6 5 - 5 218,04 - 218,04 | 1969
25. [Konstytucji 3 Maja 46 4 - 4 205,36 - 205,36 | 1891
26. Wyszanowo 67 2 - 2 120,64 - 120,64
27. Ks. Skargi 8 4 - 4 161,23 - 161,23 | 1900
28. Poznanska 3 2 - 2 145,09 - 145,09 | 1904
209, Sciegiennego 8 2 - 2 76,99 - 76,99 | 1912
30. Sciegiennego 13 1 - 1 47,39 - 47,39 | 1898
31. | Waszkiewicza 38 8 - 8 309,66 - 309,66 | 1900
32. Winnica 1 4 - 4 95,80 - 95,80 | 1911
33, Winnica 6 4 - 4 83,77 - 83,77 | 1911
34. Rojewo 2 4 - 4 162,25 - 162,25 | 1911
35, Wyszanowo 36 2 - 2 98,29 - 98,29 -
36. Rojewo 8 A 2 - 2 74,30 - 74,30 -
37. Rojewo 6 1 - 1 62,50 - 62,50 -
38. Rojewo 7 1 - 1 56,87 - 56,87 | -
30. Nietoperek 2 4 - 4 192,11 - 192,11 -
40. | Waszkiewicza 28 3 - 3 166,88 - 166,88 | -
41. Kuligowo 1a 1 - 1 58,00 - 58,00 -
42. Kalsko 55 1 - 1 72,12 - 72,12
43, Bukowiec 84 1 - 1 51,70 - 51,70
OGLOEM: 184 4 188 8000,56 195,40 | 8195,96




Zalacznik nr 13 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2012 - 2016

PRZEWIDYWANE ZMIANY STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU W ZASOBACH GMINY
MIEDZYRZECZ LATACH 2012 - 2016 (WARTOSC ODTWORZENIOWA
OBOWIAZUJACA OD 01.10.2011 R. - 3 588 Zt/M?, 3% tj. 8,97 Zt/M?)

STAWKA BAZOWA CZYNSZU ZA LOKALE KOMUNALNE

Rok Stawka bazowa wzrost w % | % wartosci odtworzeniowej | Stawka czynszu socjalnego
2011 4,02 0,00 1,67 1,25

2012 4,38 8,90 1,46 1,4

2013 4,82 10,00 1,61 1,54

2014 5,30 10,00 1,77 1,7

2015 5,83 10,00 1,95 1,9

2016 6,42 10,00 2,15 2




