PROJEKT — wersja z dnia 2016.01.22

Uchwata Nr ............
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
zdnia ....oooviiiiiieens r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Jeziora
Gtebokie na terenie gminy Miedzyrzecz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz
na podstawie uchwaty Nr V/28/2015 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 20 lutego 2015 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Jeziora Gtebokie na terenie gminy Miedzyrzecz, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Jeziora Gtebokie na terenie
gminy Miedzyrzecz.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,linii rozgraniczajgcej” — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozdzielajgca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktoérg
niedopuszczalne jest sytuowanie budynkéw i wiat, chyba Zze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

3) ,planie” — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

4) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkdéw i wiat
liczong po zewnetrznym obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, gdy
jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji najnizszej;

5) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajgca kategorie
przeznaczenia zagospodarowania;

6) ,przeznaczeniu uzupetniajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia,
ktére mogg byc realizowana jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, a takze
nie mogg uniemozliwiac realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) ,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizac;ji
ustalen planu akty prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z ostatecznych decyzji administracyjnych;

8) ,ucigzliwosci” — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie w zakresie emisji
zanieczyszczen, hatasu, wibracji i promieniowania przekraczajgce wartosci okreslone
w przepisach odrebnych.

2. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz, przyjetego uchwatg Nr
XLI11/380/14 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 24 czerwca 2014 r.

3. Integralnymi czesciami uchwalty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 24,37 ha, potozony w obrebie geodezyjnym Swiety
Wojciech, a jego granice zostaty przedstawione na rysunku planu.
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Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

§2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) ustala sie, ze przebudowa, rozbudowa i nadbudowa musi sie odbywac¢ zgodnie
Z ustaleniami planu;

3) zakazuje sie stosowania sidingu;

4) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkéw;

5) zakazuje sie lokalizacji ogrodzeh z betonowych elementéw prefabrykowanych;

6) dopuszcza sie budowe wytgcznie drewnianych ogrodzen azurowych o maksymalnej
wysokosci 0,8 m, z uwzglednieniem pkt 7 lub gdy ustalenia szczegotowe stanowig
inaczej;

7) na granicy planu dopuszcza sie ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 2,2m
wykonane z dowolnych materiatdw z uwzglednieniem pkt 5 i innych uregulowan w
tym zakresie;

8) zakazuje sie lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldéw, w formie tablicy reklamowej, na
elewacjach budynkéw o maksymalnej powierzchni 3m?

9) ustala sie, ze wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami, wejSciami do budynkow, werandami i ogrodami
zimowymi;

10) ustala sie, ze szerokosc¢ lukarn nie moze by¢ wieksza niz 40% elewacji na ktorej jest
lukarna umieszczona;

11)ustala sie, ze odlegtos¢ krawedzi lukarny od sciany szczytowej budynku musi byc¢
wieksza niz 1m;

12) ustala sie, przykrywanie dachéw:

a) o kacie nachylenia do 15° dowolnym materiatem,
b) o kacie nachylenia powyzej 15° dachdéwka lub gontem. Na dachach budynkéw
istniejgcych, o kacie nachylenia powyzej 15°, dopuszcza sie stosowanie blachy;
13)ustala sie, ze maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
w zabudowie letniskowej nie moze przekroczy¢ 50m?;

14)wymagania dotyczgce intensywnosci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie
czynnych oraz powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng oraz drogi.

§3. W zakresie podziatu gruntéw:
1) nakazuje sie wydzielenie dziatek w sposéb uwzgledniajgcy wymagania istniejgcych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej oraz zapewniajgcy bezposredni
dostep do drogi publicznej — bezposredni lub poprzez droge wewnetrzng;
2) ustala sie wydzielanie dziatek o minimalnej powierzchni 110m? za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i drég dla ktérych mozna wydziela¢ dziatki
o dowolnych powierzchniach.

§4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie, ze obszar planu jest objety ochrong przed hatasem, ktoéry pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje sie jako teren rekreacyjno - wypoczynkowy, a dopuszczalne
poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych;

2) ustala sie ograniczenie ucigzliwosci wynikajgcej z charakteru prowadzonej
dziatalnosci ustugowej do granic dziatki;

3) nakazuje sie zachowanie wod powierzchniowych znajdujgcych sie w granicach
planu.

§5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i krajobrazu kulturowego
nakazuje sie postepowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
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przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych.

§6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

§7.

§8.
§9.

1)
2)

3)

4)

ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem
z zewnetrznym uktadem drég publicznych i wewnetrznych;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drog publicznych i wewnetrznych
zlokalizowanych w granicach planu lub poza jego granicami;

dopuszcza sie parkowanie:

a) w granicach drogi wewnetrzne;j,

b) na terenach oznaczonych symbolem KP;

¢) na innych terenach zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

ustala sie ze liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg powinna by¢ ustalona zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie obstugi infrastrukturalnej:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcej

infrastruktury technicznej;

nakazuje sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemig;

w zakresie odprowadzenia sciekow:

a) nakazuje sie odprowadzenie sciekoOw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie czasowe
gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych
na wiasnej dziatce lub posesiji,

c) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zlokalizowanej na terenie planu

lub poza jego granicami;

nakazuje sie zaopatrzenie w energie cieplng na potrzeby wilasne w oparciu

o indywidualne zrédta grzewcze z wykorzystaniem paliw statych, gazowych

i ptynnych, energii elektrycznej oraz energii odnawialnej z wylgczeniem energii

otrzymywanej z biomasy, biogazéw, bioptynéw i wiatru;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci zlokalizowanej w granicach lub

poza granicami planu;

ustala sie zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej lub ze zrédet

indywidualnych zlokalizowanych na terenie planu lub poza jego granicami;

10)ustala sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Na obszarze objetym planem:

1)
2)
3)

4)

nie ustala sie sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

nie zostaly wyznaczone tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

obowigzujg przepisy odrebne w przypadku zagospodarowania terenéw w odlegtosci
do 1,5 m od linii brzegu powierzchniowych wod publicznych;

nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem.
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Rozdziat 11l
Ustalenia szczegétowe

§10.1. Ustala sie tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
ML1, ML2, ML3, ML4, ML5, ML6, ML7, ML8, ML9, ML10, ML11, ML12, ML13, ML14,
ML15, ML16 i ML17.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni terenu,
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,6;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 50% powierzchni terenu;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy:

a) dla terenbw ML4, ML9, ML10, — maksymalnie 5 m nad powierzchnig terenu, 1
kondygnacja,

b) dla terenéw ML1, ML2, ML3, ML5, ML6, ML7, ML8, ML11, ML12, ML13, ML14,
ML15, ML16 i ML17 — maksymalnie 9,5 m nad powierzchnig terenu, do 2
kondygnacji;

5) ustala sie dachy:

a) dla terenéw ML4, ML9, ML10 o dowolnej konstrukgciji, i kacie nachylenia potaci do
15°,

b) dlaterenéw ML1, ML2, ML3, ML7, ML8, ML11, ML12, ML14, ML15, ML16 i ML17
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30 ° do 45 °, za wyjgtkiem budynku
oznaczonego na terenie ML1, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego dopuszcza
sie dach dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci od 30 ° do 70°;

c) dla terenéw ML5, ML6 i ML13 dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30 ° do
70°;

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziafki.

4. W zakresie obstugi komunikacyjne;:
1) nakazuje sie wyznaczenie minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodow
osobowych na kazdej dziatce;
2) w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt. 1 dopuszcza sie lokalizacje
miejsc parkingowych na terenie przylegtych drég wewnetrznych lub na terenach
oznaczonych symbolem KP.

§11.1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1,
U2, U3,U4 i U5S.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa w tym: handel,
gastronomia, hotelarstwo, ustugi sportu i rekreacii;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni terenu;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,5;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 50% powierzchni terenu;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenu U1 — maksymalnie 5 m nad powierzchnig terenu, 1 kondygnacja,
b) dla terenu U2, U3, U5 — maksymalnie 9,5 m nad powierzchnig terenu; do
2 kondygnaciji,
c) dlaterenu U4 — maksymalnie 13 m nad powierzchnig terenu, do 3 kondygnacji
5) ustala sie dachy:
a) dla terenu U1 —jedno lub dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci do 15°,

4



PROJEKT — wersja z dnia 2016.01.22

b) dla terenu U2, U3 - jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci od 30 ° do
45°,
c) dla terenu U4 — jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30 ° do 45°.
Dla budynkéw technicznych i sanitariatéw dopuszcza sie dachy o nachyleniu do
45°i o dowolnym pokryciu,
d) dla terenu U5 — jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) dla terenéw U4 i U5 dopuszcza sie budowe ogrodzen o wysokosci do 1,8m
z materiatéw: drewno, metal, cegta lub kamien;
7) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziafki.

4. W zakresie obstugi komunikacyjne;:
1) na terenie U2 ustala sie lokalizacje minimum 4 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych,
2) na terenie U4 ustala sie lokalizacje minimum 25 miejsc do parkowania,
3) na terenie U5 ustala sie lokalizacje minimum 4 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych.

§12.1. Ustala sie tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US1,
US2, US3i US4.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreaciji;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi zwigzane ze sportem
i rekreacjg, infrastruktura techniczna, sanitariaty, budynki techniczne oraz miejsca
parkingowe na terenach US1 i US4.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni terenu;

2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,2;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 50% powierzchni terenu;

4) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:

a) dla terenu US1, US2 i US3 — maksymalnie 5 m nad powierzchnig terenu,
1 kondygnacja,

b) dla terenu US4 — maksymalnie 9 m nad powierzchnig terenu, do 2 kondygnac;ji.
Dla budynkow, technicznych i sanitariatow wysokosc¢ do 5m, 1 kondygnacja.

5) ustala sie dachy:

a) dla terenu US1, US2 i US3 — jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia pofaci
do 45°,

b) dla terenu US4 - dwuspadowe i o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°. Dla
budynkow technicznych lub sanitariatow dachy jedno lub dwuspadowe;

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziafki;

7) dopuszcza sie lokalizacje wiat w granicach terenu US2 zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zakazuje sie grodzenia terenu US2 za wyjgtkiem obiektow sportowych
i rekreacyjnych, dla ktérych dopuszcza sie ogrodzenia o wysokosci maksymalnej 5
wykonane z metalu lub drewniane;

9) dopuszcza sie grodzenie terenu US4 ogrodzeniami o wysokosci maksymalnej 2,2 m
wykonanymi z metalu lub drewna.

§13.1. Ustala sie tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US5
i US6.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreaciji;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna oraz miejsca
parkingowe na terenie US5.
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3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 80% powierzchni terenu.

§14. Ustala sie tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami KP1, KP2, KP3,
KP4 i KP5 dla ktorych:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - parkingi;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna oraz zielen
urzadzona;
3) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 5%;
4) dopuszcza sie grodzenie terenu o wysokosci do 2,2 m wykonane z metalu lub
drewniane.

§15. 1. Ustala sie tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami E1i E2:

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — obiekty infrastruktury elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — inne obiekty infrastruktury;

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni terenu;

2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,8;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 10% powierzchni terenu;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 5 m nad powierzchnig terenu,
1 kondygnacja,

5) ustala sie dachy- jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziafki.

7) dopuszcza sie grodzenie terenu ogrodzeniami o wysokosci maksymalnej 2,2 m
wykonanymi z metalu lub drewna.

§16. 1. Ustala sie teren ujecia wod podziemnych, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — ujecie wod podziemnych;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty infrastruktury technicznej;

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni terenu;

2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,8;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 15% powierzchni terenu;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 5 m nad powierzchnig terenu,
1 kondygnacja,

5) ustala sie dachy- jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziafki.

7) dopuszcza sie grodzenie terenu ogrodzeniami o wysokosci maksymalnej 2,2 m
wykonanymi z metalu lub drewna.

§17. 1. Ustala sie teren infrastruktury, oznaczony na rysunku planu symbolem N.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, sanitariaty oraz budynki
techniczne;

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni terenu;
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2) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,8;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 15% powierzchni terenu;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 5 m nad powierzchnig terenu,
1 kondygnacja,

5) ustala sie dachy- jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziafki.

7) dopuszcza sie grodzenie terenu ogrodzeniami o wysokosci maksymalnej 2,2 m
wykonanymi z metalu lub drewna.

§18. Ustala sie teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
dla ktérego:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — publiczna droga lokalna ;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — inne obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznhaczonymi na rysunku planu.

§19. Ustala sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla
ktérego:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — inne obiekty infrastruktury technicznej
oraz parkingi;
3) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznhaczonymi na rysunku planu.

§20. Ustala sie teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS,
dla ktérego:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty infrastruktury technicznej oraz
obiekty sportu i rekreacji;
3) obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§21. W granicach planu tracg moc ustalenia uchwat:
1) Nr V/48/07 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 27 marca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Jeziora Giebokie;
2) Nr V/50/07 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 27 marca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Swiety
Wojciech i Giebokie.

§22. Dla gruntéw lesnych w granicach planu wydana zostata zgoda Ministra Srodowiska
zdnia 23 lutego 2007 r. (znak: ZS-D-2120/18/2007) na zmiane przeznaczenia na cele
nielesne.

§23. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, okresla sie stawke w wysokosci 1% dla wszystkich terenow
w granicach planu.

§24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyrzecza.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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UZASADNIENIE
do projektu Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia ... r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdtowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia
przedmiotowego planu jest regulacja zasad zagospodarowania przestrzennego w jego
granicach.

Zgodnie z uchwatg Nr V/28/2015 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 20 lutego

2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Jeziora Gtebokie na terenie gminy Miedzyrzecz obszar planu
obejmuije teren o powierzchni 24,37 ha potozony w obrebie Swiety Wojciech. Plan obejmuje,
w przewazajgcej czesci, teren Osrodka Wypoczynkowego ,Giebokie”, stanowigcego
witasnos¢é Gminy Miedzyrzecz, i bedgcego w trwatym zarzgdzie Miedzyrzeckiego Osrodka
Sportu i Wypoczynku w Miedzyrzeczu. Ponadto niewielka cze$¢ obszaru planu to grunty
prywatne i nalezgce do Skarbu Pahstwa (lasy). Przedmiotem ustalen planu sg
w szczegolnosci:

a) tereny zabudowy letniskowej, (ML1, ML2, ML3, ML4, ML5, ML6, ML7, ML8, MLS9,

ML10, ML11, ML12, ML13, ML14, ML15, ML16 i ML17),

b) tereny zabudowy ustugowej (U1, U2, U3, U4 i U5),

c) tereny sportu i rekreacji (US1, US2, US3, US4, US5 i US6),

d) tereny parkingow (KP1, KP2, KP3, KP4 i KP5),

e) tereny infrastruktury elektroenergetycznej (E1 i E2),

f) teren ujecia wod podziemnych (W),

g) teren infrastruktury (N),

h) teren publicznej drogi lokalnej (KDL),

i) teren drogi wewnetrznej (KDW),

j) teren wdd powierzchniowych (WS).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Miedzyrzecz przyjetego uchwatg Nr XLIII/380/14 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z
dnia 24 czerwca 2014 r. Zapisy planu wykazujg ponadto zgodnos¢ z wynikami analizy
aktualnosci dokumentéw planistycznych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.
199 ze zm.). Analiza powyzsza zostata przyjeta uchwatg Nr XLV/412/14 Rady Miejskiej w
Miedzyrzeczu z dnia 30 wrzesnia 2014 r. Nalezy rowniez stwierdzic, ze nie wystepuje konflikt
pomiedzy ustaleniami przedmiotowego planu a zapisami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczgce obszarow objetych planem
zamieszczone zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania
ustalen planu na srodowisko. Z kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych,
realizacja ustalen planu nie wywota kosztéw dla budzetu gminy z tytutu budowy
infrastruktury, przyniesie natomiast dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy
zostat uwzgledniony w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i odnosi sie przede wszystkim do istniejgcych
form zagospodarowania. Ustalenia planu w niewielkim stopniu ksztattujg nowe struktury
(uzupetniajg istniejgce obiekty), ale jednoczesnie pozwalajg na zachowanie fadu
przestrzennego, m.in. poprzez zakaz lokalizacji budynkow poza liniami zabudowy, regulacje
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dotyczgce lokalizacji wiat, zakaz lokalizacji reklam czy ogrodzen z betonowych elementéow
prefabrykowanych.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bedg miaty istotny wptyw na walory architektoniczne. Regulacji podlegac
bedzie wiele elementdw majgcych zasadnicze znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.: linie
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, ilosé
kondygnacji, ksztatty dachow, wysokos¢ ogrodzen, materiaty z jakich sg zrobione dachy
i ogrodzenia. Dodatkowo zakazuje sie w granicach planu lokalizacji reklam.

Zupemnie inaczej jest w przypadku waloréw krajobrazowych. Z uwagi na bardzo duze
zalesienie obszaru planu, duze deniwelacje w sgsiedztwie obszaru planu a takze brak
ekspozycji widokowych w sgsiedztwie ustalenia planu najprawdopodobniej nie wptyng na
walory krajobrazowe.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu.
Ponadto w planie przyjeto szereg innych =zatozeh stuzgcych ochronie sSrodowiska
przyrodniczego, tj. nakazy ograniczenia emisji iucigzliwosci inwestycji, ochrona waod
powierzchniowych, a takze zapewnienie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
Na terenie objetym planem wystepujg grunty lesne objete ochrong, dla ktérych wydana
zostata zgoda Ministra Srodowiska z dnia 23 lutego 2007 r. (znak: ZS-D-2120/18/2007) na
zmiane przeznaczenia na cele nieleSne. Obszar planu nie jest objety prawnymi formami
ochrony przyrody.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej

W granicach planu brak jest obiektow objetych ochrong z uwagi na wartosci zabytkowe lub
historyczne.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania (tj. dominujgca funkcja
letniskowa), ustala sie ograniczenie ucigzliwosci wynikajgcej z charakteru prowadzonej
dziatalnosci ustugowej do granic dziatki. W przypadku lokalizacji obiektow uzytecznosci
publicznej nalezy je dostosowaé do wymogdéw o0sob niepetnosprawnych zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dodatkowo ustala sie ze liczba miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg powinna by¢ ustalona zgodnie z przepisami odrebnymi.
Caly obszar planu jest objety ochrong przed hatasem, ktéry pod wzgledem akustycznym
kwalifikuje sie jako teren rekreacyjno - wypoczynkowy, a dopuszczalne poziomy hatasu sg
okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejgce zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni. Z tego
wzgledu nalezy uzna¢, ze w krotkim okresie przewidywane zagospodarowanie (fj.
utrzymanie i uzupetnienie obecnych funkcji) nie wptynie na zmiane atrakcyjnosci i wartosci
gruntéw. Poprawa jakosci przestrzeni w dtuzszym okresie moze ewentualnie wptyng¢ na
podniesienie wartosci i atrakcyjnosci gruntow.

7. Prawo wiasnosci

Ze wzgledu na przewidywane zagospodarowanie i fakt ze przewazajgca czesé gruntéw
w granicach planu jest wkasnos$cig gminy Miedzyrzecz natomiast grunty stanowigce wtasnosé
9
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prywatng nie podlega¢ bedg przeznaczeniu na cele publiczne, nalezy przyjgc, ze ustalenia
planu nie wptyng na zmiane wykonywania prawa wtasnosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie obiekty
zwigzane z obronnoscia.

9. Potrzeby interesu publicznego

Z uwagi na fakt Zze obszar planu w przewazajgcej czesci stanowi wtasnos¢ Gminy
Miedzyrzecz oraz, ze zagospodarowany jest w kierunku letniskowo — rekreacyjnym nalezy
przyjac ze plan stuzy szeroko pojetym potrzebom interesu publicznego. Jednoczesnie zapisy
planu nie wptywajg negatywnie na interes publiczny w pozostatym zakresie.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajgc lokalizacje obiektow infrastruktury na catym objetym obszarze.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata sie jawnoscig
i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Zaopatrzenie w wode odpowiedniej jakosci jest zapewnione z sieci wodociggowej istniejgcej
w granicach planu. W granicach planu jest rowniez zlokalizowane indywidualne ujecie wody
(teren oznaczony symbolem W)

14. Wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu publicznego, jednoczesnie na naruszajgc
interesow prywatnych. Whnioski i uwagi ktére wptynety ze strony spoteczenstwa podlegaty
rozstrzygnieciu przez Burmistrza Miedzyrzecza, uwagi ktore nie zostaty uwzglednione
zostaty przedstawione Radzie Miejskiej w Miedzyrzeczu.

15. Zasady wtasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Ustalenia planu spetniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig, poniewaz przede wszystkim regulujg obecne formy
zagospodarowania i nie umozliwiajg nadmiernego rozpraszania zabudowy.
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