Uzasadnienie
do projektu Uchwaly Nr .../.../...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzecz — rejon ulic Wita Stwosza i Krasinskiego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegbélowy dokument ksztattowania
polityki przestrzennej, bedacy narzedziem jej realizacji okre$lonej w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z uchwata Nr 1V/20/2015 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 21 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzecz — rejon ulic Wita Stwosza i Krasinskiego, obszar planu obejmuje
powierzchnig ok. 1,06 ha na Osiedlu Zachodnim, w zachodniej czesci miasta Miedzyrzecz.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest okreslenie zasad zagospodarowania
oraz parametrow zabudowy dla obszaru objetego planem. Przedtozony do uchwalenia projekt umozliwi
realizacje funkcji z zakresu ustug kultu religijnego. Obecnie w granicach planu znajduje sie Sanktuarium
pw. Pierwszych Meczennikéw Polski w Miedzyrzeczu wraz z plebania. Dodatkowo w czesci pdtnocnej
wystepuje stacja transformatorowa. Obszar objety planem funkcjonalnie zalicza sie do strefy zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu, w tym
okreslonymi parametrami zagospodarowania nie spowoduje obnizenia walordw architektonicznych
i krajobrazowych. Nalezy jednak przy tym uwzgledniaé w szczegdlnodci wilasciwy dobér materiatow
wykonczeniowych na elewacji i dachu, obiektéw malej architektury oraz wprowadzenie zieleni na terenach
wolnych od zabudowy.

Whnioski pfynace z wykonanej inwentaryzacji w ramach opracowania ekofizjograficznego
podstawowego dla obszaru objetego planem sg zgodne z przeznaczeniem. Z racji tego, ze obszar planu
znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta Miedzyrzecz, wystepujace grunty rolne klasy RII,
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909
ze zm.') nie majg statusu chronionych. Przyszte zagospodarowanie oraz zwigzane z tym wylaczenia
nie wptyng na zmniejszenie przestrzeni rolniczej, poniewaz obecnie grunty te funkcjonalnie nalezy zaliczy¢
do strefy zabudowanej osiedla. Ponadto nie wystepuja powierzchniowe formy ochrony przyrody zgodnie
z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015, poz. 1651 ze zm.”) oraz grunty
lesne.

W ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Miedzyrzecz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Miedzyrzecz, przyjetej uchwata Nr XLV/412/14 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 30 wrzesnia
2014 r., nie zglasza si¢ uwag dla obszaru objetego planem. Podniesiono natomiast zasadniczy brak
zgodnosci obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz —
»Osiedle Zachodnie”, czedciowo w granicach obszaru planu miejscowego, z ustaleniami studium, wskazujac
konieczno$¢ aktualizacji studium w tym zakresie. Mimo to proponowane rozwigzania nie stoja
w sprzecznosci z wnioskami ptynacymi z oceny, dlatego nalezy stwierdzi¢ zgodno$é ustalen planu
migjscowego z ww. dokumentem.

Ustalenia uwzgledniajg granice otoczenia zabytku jakim jest zespdt urbanistyczno — krajobrazowy
miasta Migdzyrzecz, wpisany do rejestru zabytkow.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. z2015 ., poz. 1338 1 1695.
? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 1., poz. 1045 i 1936.
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Uchwalenie przedtozonego projektu planu miejscowego nie wplynie na wydatki publiczne. Zgodnie
z analiza dokonang w ramach prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
nie przewiduje sie wydatkow z budzetu gminy w zwiazku z realizach ustalen np.: w zakresie infrastruktury
technicznej i drdg. Nie przewiduje si¢ takze dochoddw z tytutu podatkéw od nieruchomosei oraz innych.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz, przyjetego

uchwata Nr XLIII/380/14 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 24 czerweca 2014 r.

Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym
planie w nastepujacy sposob:
Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i odnosi si¢ przede wszystkim do istniejgcych form
zagospodarowania. Ustalenia planu w niewielkim stopniu ksztaltujg nowe struktury (uzupetniaja istniejace
obiekty), ale jednoczesnie pozwalaja na zachowanie fadu przestrzennego, m.in. poprzez zakaz lokalizacji
budynkéw poza liniami zabudowy, regulacje dotyczace lokalizacji wiat, zakaz lokalizacji reklam,
czy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia planu beda mialy istotny wpltyw na walory architektoniczne. Regulacji podlega¢ bedzie wiele
elementow majacych zasadnicze znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.: linie zabudowy, wysokos¢
zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, ilo$é kondygnacji, ksztatty dachow, wysokosé
ogrodzen, materialy z jakich sa zrobione dachy i ogrodzenia. Dodatkowo zakazuje si¢ w granicach planu
lokalizacji reklam.

Z uwagi na lokalizacje w granicach planu zabudowy o duzej wysokosci nalezy przyjac, ze mozliwy jest,
w niewielkim stopniu, wplyw na krajobraz. Ostateczny ksztalt bedzie jednak zalezat od projektdw
architektonicznych realizowanych w granicach planu.

Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grumtéw rolnych
i le$nych.

Ustalenia planu uwzgledniaja srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Obszar planu nie jest
objety prawnymi formami ochrony przyrody. Nie wystepuja grunty rolne i lesne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

7 uwagi na fakt, ze obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otoczenia zabytku jakim jest zespot
urbanistyczno — krajobrazowy miasta Migdzyrzecz, wpisany do rejestru zabytkéw, wobec czego wszelkie
dziatania na tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z ustawg
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania oraz sasiadujacego otoczenia, ustala sie
ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z charakteru prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic dziatki.
W przypadku lokalizacji obiektow uzytecznoSci publicznej nalezy je dostosowa¢ do wymogoéw 0soéb
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dodatkowo ustala sig, ze liczba miejsc do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢ ustalona zgodnie z przepisami odrebnymi.
Caty obszar planu jest obje;ty ochrong przed hatasem, ktéry pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako
teren mieszkaniowo - ushlgowy, a dopuszczalne poziomy hatasu sa okreslone wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych.




Walory ekonomiczne przestrzeni.

Istniejace zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni. Z tego wzgledu nalezy
uznaé, ze w krotkim okresie przewidywane zagospodarowanie (tj. utrzymanie i uzupehienie obecnych
funkeji) nie wplynie na zmiang atrakcyjnosci i wartosci gruntow. Wprowadzenie nowej zabudowy oraz
poprawa jakosci przestrzeni w dituzszym okresie moze ewentualnie wpltynaé na podniesienie wartosci
i atrakcyjnosci gruntéw.

Prawo wlasnosci.

Nalezy przyja¢, ze ustalenia planu nie wptywaja bezposrednio na zmiang wykonywania prawa wlasnosci.
Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa.

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg si¢ obiekty zwigzane
z obronnoscia.

Potrzeby interesu publicznego.

Wszystkie funkcje przewidziane zapisami planu wpisuja si¢ w katalog funkeji shuzacych zabezpieczaniu
i zaspokajaniu potrzeb interesu publicznego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Ustalenia planu zapewniaja szerokie mozliwosei rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacje obiektow infrastruktury na catym objetym obszarze.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw koemunikacji elektronicznej.

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udzial spoteczenstwa w pracach
nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata si¢ jawnoscia i przejrzystoscia
na wszystkich etapach prac.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosei i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zaopatrzenie w wode odpowiedniej jakosci jest zapewnione z sieci wodociggowej istniejacej w granicach
planu.

Wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ustalenia planu realizuja potrzeby interesu publicznego, jednoczesnie nie naruszajac interesow prywatnych.
Wnioski 1 uwagi, ktére wplynely ze strony spoleczefistwa podlegaly rozstrzygnieciu przez Burmistrza
Miedzyrzecza, uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione =zostaly przedstawione Radzie Miejskiej
w Migdzyrzeczu.

Zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy.

Ustalenia planu spetniaja wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia,
poniewaz nowa zabudowa bedzie ksztaltowana w nawigzaniu do parametréw zabudowy juz istniejacej
w granicach planu lub jego otoczeniu.
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