UCHWALA NR XXVI1/242/16
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz —
,»Osiedle Zachodnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.?), Rada Miejska w Migdzyrzeczu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XII/103/15 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 15 wrzesnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyrzecz — ,,Osiedle Zachodnie”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyrzecz — ,,Osiedle Zachodnie”.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktora zakazuje sie¢ lokalizacji
budynkow, za wyjatkiem elementow takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, podpory, balkony, galerie,
werandy, tarasy, rampy i schody zewnetrzne, dla ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 2,00 m
poza wyznaczong lini¢, oraz wiat;

2) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi stang¢ zewnetrzna §ciana
budynku, oraz poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji wiat;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkow liczong po zewnetrznym
obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji
przyziemnej;

4) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

6) ,.terenie zamknigtym” — nalezy przez to rozumie¢ teren zamknigty, o ktérym mowa w art. 2 pkt 9 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz, przyjetego uchwata Nr XLIII/380/14 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 24 czerwca 2014 r.

5. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,12 ha potozony w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta
Miedzyrzecz, a jego granice zostaly okre$lone na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2016 r., poz. 1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r., poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i
poz. 1579.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujagcymi
liniami zabudowy i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z ptyt prefabrykowanych.

§ 3. Ustala sie, ze obszar objety planem jest objety ochrona przed halasem, ktory pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy
hatasu sg okre$lone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

§ 4. W zakresie procedury scalania i podziatu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek od 20,00 m do 35,00 m;
2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek minimalnie 700 m?;
3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 10°;

4) dla terenu MN5 dopuszcza si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja
do 30°;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 na potrzeby realizacji
infrastruktury technicznej i drog.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) obszar objety planem w czgsci znajduje si¢ w obrebie otoczenia historycznego uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Mi¢dzyrzecz wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, dla ktérego obowiazujg ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstluge z terenéw publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD1, KDD2
i KDD3 oraz drég przylegtych do granic planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami KPJ1, KPJ2 i KPJ3;

3) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe istniejacego kolektora deszczowego, oznaczonego na rysunku
planu, w tym zmiang jego dotychczasowego przebiegu;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ gromadzenie, segregacj¢ i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez sie¢ cieplownicza lub w oparciu o indywidualne zrodta
grzewcze, w tym urzgdzenia wytwarzajace i wykorzystujace energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z wylaczeniem biogazowi i urzadzen wykorzystujacych silte wiatru;

9) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
wielkosci 100kW, z wylaczeniem biogazowi 1 urzadzen wykorzystujacych sile wiatru.
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§ 8. Na obszarze obj¢tym planem:
1) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) nie wystepuja udokumentowane zltoza kopalin, tereny goérnicze, obszary gornicze, obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego;

3) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Ustalenia Rozdzialu 2 nie obowigzuja dla terenu zamknigtego oznaczonego na rysunku planu
symbolem TZ.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 10. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami
MNI1, MN2, MN3, MN4, MNS5 i MN6.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wymagania dotyczace intensywnos$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnych oraz powierzchni
zabudowy nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia od 40° do 45°, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) wymagania geometrii, nie dotyczg dachow nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami, werandami,
ogrodami zimowymi;

3) dla wiat dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia od 5° do 25°;

4) nakazuje si¢ zastosowanie na pokryciach dachowych koloréw w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub
czarnego;

5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 10,00 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne dla budynkéw mieszkalnych,
b) maksymalnie 5,00 m dla budynkéw gospodarczych,
¢) maksymalnie 3,00 m dla wiat;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i wiat w odleglosci 1,50 m od granicy dziafki,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

4. Ustala si¢ wydzielenie nowych dzialek na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej, w tym nowego
przebiegu kolektora deszczowego.

5. Nakazuje si¢ wyznaczenie minimalnie 2 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na kazdy
budynek mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach.

§ 11. Wyznacza si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E,
dla ktoérego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 3,00 m;

4) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng na minimalnie 10% powierzchni terenu.

§ 12. Wyznacza si¢ teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem
K, dla ktérego:

1) ustala sie lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z kanalizacja deszczowa;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéws;
3) ustala si¢ powierzchnie¢ biologicznie czynng minimalnie na 10% powierzchni terenu.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny publicznych drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDD1, KDD2 i KDD3, dla ktérych:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ drogi lokalnej, dla ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonymi na rysunku planu oraz wymiarowaniem.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ1, KPJ2
i KPJ3, dla ktorych:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszo-jezdnego;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réZznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania oznaczonymi na rysunku planu oraz wymiarowaniem.

§ 15. Wyznacza si¢ teren zamkniety, oznaczony na rysunku planu symbolem TZ, ktérego granice stanowia
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz
uchwalonego uchwatg Nr XXV/246/05 Rady Miejskiej] w Migdzyrzeczu z dnia 26 marca 2005 r. w granicach
obszaru objetego planem.

§ 17. Okresla si¢ stawke w wysokosci 30% dla terendéw w granicach planu, za wyjatkiem terenu TZ,
dla ustalenia jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyrzecza.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu

Maria Kijak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXVI11/242/16
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV11/242/16
Rady Migjskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz —,Osiedle
Zachodnie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Migdzyrzeczu rozstrzyga,
co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony
do publicznego wgladu w terminie od 27 maja 2016 r. do 17 czerwca 2016 r., za§ dyskusje publiczng
wyznaczono na dzien 9 czerwca 2016 1.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 4 lipca 2016 r.
W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag nie wptyneta zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Miedzyrzeczu postanawia odstapi¢ od merytorycznego
rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV11/242/16
Rady Migjskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
Miegdzyrzecz zalicza sig:

1) budowe drog gminnych, w tym jezdni, chodnikéw i oswietlenia;
2) przebudowg lub rozbudowe istniejagcego kolektora deszczowego oznaczonego na rysunku planu.

§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1, odbywaé si¢ bedzie zgodnie obowigzujacymi
w momencie ich realizacji przepisami prawa, z mozliwos$cia wykorzystania m.in:

1) srodkow wiasnych;

2) srodkéw pomocowych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) srodkow inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia.
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