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1. RODZzAJ, SKALA | USYTUOWANIE PRZEDSIEWZIECIA.

1.1. RODZAJPRZEDSIEWZIECIA.

Karta informacyjna przedsigwzigcia sporzadzona zostata na podstawie art. 62 a ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 ze zmianami).

Niniejsze opracowanie wykonano w oparciu o obowigzujace uregulowania prawne
1 W oparciu o nastepujace materiaty:

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
519 ze. zm.),

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 ze zmianami),

3. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. O odpadach (Dz.U. z 2018 r. poz. 21 ze zm.)

4. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2016 1. poz. 71
ze zmianami),

5. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142, ze
zm.),

7. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu
odpadow (Dz.U. z 2014 poz. 1923)

8. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012 poz. 1031).

9. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2010, nr 16 poz. 87).

10. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r. poz. 1395).

11. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie przypadkéw,
w ktorych wprowadzanie gazow lub pyldéw do powietrza z instalacji nie wymaga

pozwolenia (Dz.U. z 2010 nr 130 poz. 881).



12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie rodzajow instalacji

ktérych eksploatacja wymaga zgtoszenia (Dz.U. z 2010 nr 130 poz. 880).

Zgodnie z art. 62 a ust.l. Karta Informacyjna Przedsiewzi¢cia powinna zawieraé

informacje o:

a.
b.

o o

@

rodzaju, cechach, skali i usytuowaniu przedsi¢wzigcia,

powierzchni zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowym sposobie ich wykorzystywania i pokryciu nieruchomosci szatg roslinna,
rodzaju technologii,

ewentualnych wariantach przedsigwzigcia,

przewidywanej ilosci wykorzystywanej wody, surowcow, materiatdéw, paliw oraz energii,
rozwigzaniach chronigcych srodowisko,

rodzajach i przewidywanej ilosci wprowadzanych do $srodowiska substancji lub energii
przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko,

mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

. obszarach podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody oraz korytarzach ekologicznych, znajdujacych si¢ w zasiegu

znaczacego oddziatywania przedsiewziecia,

. wplywie planowanej drogi na bezpieczenstwo ruchu drogowego w przypadku drogi

w transeuropejskiej sieci drogowej,

przedsiewzieciach realizowanych 1 zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym
planuje si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub
ktorych oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego
przedsiewzigcia — w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do

skumulowania oddzialtywan z planowanym przedsigwzigciem,

. przewidywanych ilo$ciach 1 rodzajach wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywie na

srodowisko,

.pracach rozbidrkowych dotyczacych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko — z uwzglednieniem dostepnych wynikow innych ocen wptywu na srodowisko,
przeprowadzonych na podstawie odrebnych przepiséw.

Planowane przedsi¢wziecie polega na budowie obiektow centrum logistycznego z

towarzyszaca infrastrukturg techniczng, technologiczng i zagospodarowaniem terenu na



dziatkach nr 24 [ 12, 24 [ 13, 24 / 11, 24 | 4, 24 1 10, 24 / 2, 24 / 9 i 24 | 3 w obrgbie

Miegdzyrzecz, gm. Miedzyrzecz, powiat migdzyrzecki, wojewodztwo lubuskie.

Inwestycja realizowana bedzie przez Dino Polska Sp. z o0.0. z siedzibg przy ul.

Ostrowskiej 122, 63 — 700 Krotoszyn.

Planowang inwestycj¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie

rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z dnia 9 listopada

2010 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 71 ze zmianami) zaklasyfikowa¢ nalezy do przedsiewziec

wymienionych w:

§3, ust. 1, pkt. 52, ppkt b, tj. zabudowa przemystlowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz objete formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy — przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostaty
powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia,

§ 3 ust. 1 pkt. 37 - instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktow
naftowych, substancji lub mieszanin, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 25 lutego
2011 r. o substancjach chemicznych i ich mieszaninach, niebedacych produktami
spozywczymi, gazow latwopalnych oraz innych kopalnych surowcow energetycznych,
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylaczeniem instalacji do magazynowania
paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikow na gaz
plynny o facznej pojemnosci nie wickszej niz 10 m® oraz zbiornikdw na olej o tacznej
pojemnosci nie wigkszej niz 3 m’, a takze niezwigzanych z dystrybucja instalacji do

magazynowania stalych surowcow energetycznych;

— §3, ust. 1, pkt. 5 lit. b, tj. garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na

potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych
mowa w pkt 50, 52-55 1 57, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach nie objetych formami ochrony
przyrody, przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sume¢ powierzchni
zabudowy 1 powierzchni zajete] przez pozostate kondygnacje nadziemne 1 podziemne

mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego.



1.2. SKALA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie obiektu magazynowego centrum

logistycznego z towarzyszacg infrastrukturg techniczna, technologiczng i zagospodarowaniem

terenu na dziatkach nr 24 /12,24 /13,24 /11,24 4,24 /10,24/2,24 /9124 / 3 w obrgbie

Miedzyrzecz, gm. Miedzyrzecz, powiat migdzyrzecki, wojewddztwo lubuskie.

Realizacja inwestycji obejmie obszar o powierzchni 13,9096 ha.

Tab. 1. Struktura uzytkdéw na dziatkach objetych zamierzeniem.

NUMER OZNACZENIE UZYTKOW
. POWIERZCHNIA |POWIERZCHNIA
LP. OBREB EWIDENCYJNY I KONTUROW .
UZYTKU [HA] DZIALKI
DZIALKI KLASYFIKACYJNYCH
Grunty orne R Il a 0,2061
1. | Miedzyrzecz 24112 2,3199
Gruntyorne R IV a 2,1138
Grunty orne R 11l a 0,6963
2. | Miedzyrzecz 24 /13 |Gruntyorne R IV a 0,2406 1,9821
Grunty orne R V 1,0452
3. | Miedzyrzecz 24/11 |GruntyorneR Il a 1,0372 1,0372
4. | Miedzyrzecz 2414 |GruntyorneR 11l a 0,2661 0,2661
5. | Miedzyrzecz 24 /10 |Grunty orne RV 2,6300 2,6300
) Gruntyorne R IV a 0,3763
6. | Miedzyrzecz 24 [ 2 0,4616
Grunty orne RV 0,0853
) Grunty orne R Il a 1,0026
7. | Miedzyrzecz 2419 2,4632
Grunty orne R IV a 1,4606
) Grunty orne R IV a 2,6517
8. | Miedzyrzecz 2413 2,7495
Grunty orne R V 0,0978

W ramach przedsigwzigcia projektowane jest nastgpujace zagospodarowanie terenu:

Powierzchnia zabudowy: ok. 10,70 ha, co stanowi 76,97 % powierzchni zainwestowanej

a. Obiekty kubaturowe: ok. 4,30 ha, w tym: hala magazynowa, portiernia, myjnia.

b. Powierzchnie utwardzone: ok. 6,40 ha, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,

chodniki, zbiornik retencyjny.




c. Powierzchnia biologicznie czynna — ok. 3,20 ha co stanowi ok. 23,02 % powierzchni
zainwestowaney.

Tab. 2. Zagospodarowanie terenu - stan po realizacji przedsigwzigcia

Powierzchnie utwardzone 6,40
Procentowe zajecie terenu 46,04
z:ggé;}rﬁ;vnqtrzne, chodniki, place utwardzone, zbiornik 4,34 31,22
Miejsca postojowe 2,06 14,82
Zabudowa 4,30
Procentowe zajecie terenu 30,93
Hala 4,28 30,79
Pozostale 0,02 0,14
Powierzchnia biologicznie czynna 3,20
Procentowe zajecie terenu 23,02
Zielen niska 3,20 23,02
Powierzchnia zainwestowania 13,90
Procentowe zajecie terenu 100

Planowana do budowy hala ogrzewana bgdzie urzadzeniami gazowymi. Gaz dla celow
grzewczych dostarczany bedzie z gazociagu. Prognozowane roczne zapotrzebowanie na gaz
Z przeznaczeniem na cele grzewcze wynosi 80 000 m°,

Planowana do realizacji hala wykorzystywana bedzie jako centrum logistyczne do
ktérego pojazdami cigzarowymi dostarczane beda produkty w zbiorczych opakowaniach.

Dystrybucja skierowana bedzie do odbiorcow sieci sprzedazy detalicznej — markety
wlasnej sieci. W obiektach magazynowane beda produkty z sektorow spozywczych
(wielobranzowe, nabial, owoce, warzywa, migso) 1 przemystowych (chemia gospodarcza,
akcesoria i kosmetyki samochodowe) wraz prowadzeniem handlu hurtowego.

Obstuga za - | wytowarowania odbywac si¢ bedzie przy pomocy wozkow widlowych
elektrycznych, zelowych bezobstugowych lub wozkéw recznych. Praca w halach polegac
bedzie na roztadunku i dostawie produktow do czesci logistycznej, gdzie artykuly beda
podlegaty rozdzialowi i1 przepakowaniu oraz magazynowane beda do momentu dalszej

dystrybucji i sprzedazy.



Towar przemieszczany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogot
zabezpieczonych folig. W hali nie zaktada si¢ rozpakowywania artykutdéw, natomiast moga
odbywac si¢ rozdziatly ilosciowe w oryginalnych opakowaniach.

Czes$¢ hali przeznaczona bedzie jako chtodnia / mroznia pod sktadowanie hurtowych
ilo$ci artykutéw spozywcezych np. warzyw, nabialu, migsa.

W hali wyznaczone zostang miejsca, w ktorych odbywac si¢ bedzie tadowanie
akumulatoréw kwasowych wozkow widtowych.

Na hali zainstalowane zostang wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne,
urzadzenia chtodnicze oraz urzadzenia gazowe. Dodatkowo w celu zapewnienia cieptej wody
oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacj¢ kottow gazowych.

W zwigzku z realizacja planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ zatrudnienie ok.
400 osob (320 pracownikow do prac fizycznych i 80 osdéb do prac biurowych). Praca
prowadzona bgdzie w systemie trzyzmianowym, siedem dni w tygodniu.

Budynek  magazynowo - ustugowy z zapleczem socjalnym stanowi¢ bedzie
wolnostojaca hala sktadajaca sie z czgsci wysokiego 1 niskiego sktadowania oraz segmentow
zaplecza socjalno - technicznego dwukondygnacyjnego.

W obiekcie moga pojawi¢ si¢ maszyny do foliowania, ewentualnie belownice do
kompaktowania odpadéw kartonowych.

Zaktada sig, ze przestrzen zostanie wyposazona we wszystkie niezb¢dne media,
tj. instalacje c.o., wodg, kanalizacj¢, wentylacje (alternatywnie klimatyzacje w biurowcu)
I instalacje elektryczne, gazowe zasilane gazem ziemnym lub do czasu wykonania gazociagu,
gazem LPG.

Etap eksploatacji przewiduje powstawanie $ciekéw technologicznych w zwigzku z
funkcjonowaniem myjni samochodowej oraz myjni pojemnikow w czeéci Agro. Scieki te
gromadzone bedg w bezodptywowym zbiorniku (szambie) do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej. Po przylaczeniu obiektu do sieci kanalizacyjnej Scieki po podczyszczeniu w
separatorze zrzucane bedg do kanalizacji. Codzienne utrzymanie czystosci polega¢ bedzie na
zbieraniu z powierzchni hali odpadéw. Posadzka odkurzana bedzie doktadnie odkurzaczem
lub mopem do zamiatania. Dopuszcza si¢ zmywanie roztworem ogolnodostepnych
detergentow o pH zawartym w przedziale 7 - 10. Po umyciu powierzchnia pozostawiona
bedzie do wyschnigcia. Do froterowania uzywana bedzie szorowarko - froterka lub polerka

wysokoobrotowa z poduszka na bazie gabki lub filcu (biata poduszka). Polerowanie poprawi
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wyglad powierzchni, utwardzi i uzupelni warstwe konserwujaca jezeli takowa jest nalozona
oraz przedtuzy czas pomi¢dzy zmywaniem i naktadaniem nowych warstw konserwujacych.

W czgéci powierzchni hali  zaprojektowano zespot pomieszczen technicznych
(pomieszczenia wyposazone bgda w transformatory oraz rozdzielnie elektryczne $redniego
1 niskiego napigcia) obstugujacych caty budynek.

Przy hali zlokalizowany zostanie zespot agregatow pradotworczych. Agregaty
pradotwoércze beda zabezpieczaty obiekt na wypadek braku dostawy energii elektrycznej.

Paliwo do agregatow dostarczane bedzie przez firmy posiadajagce stosowne
pozwolenia i licencje za pomoca cysterny do dwuptaszczowego zbiornika o pojemnosci do

1500 I.

Budynek portierni - obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, dach ptaski lub sko$ny

dwuspadowy. Budynek wykonany w technologii kontenerowej lub tradycyjnej murowanej.

Myjnia samochodowa - obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, dach ptaski lub

skosny, jedno lub dwuspadowy. Myjnia samochodowa wyposazona bedzie w zbiornik do
gromadzenia $ciekéw technologicznych powstajacych w procesie mycia pojazdéw. W myjni
samochodowej zastosowany zostanie system oczyszczania $ciekow powstajacych podczas
mycia pojazdow. System ten pozwoli na ponowne wykorzystanie podczyszczonej wody do
mycia samochodéw. Scieki powstajace z podczyszczania gromadzone beda W
bezodptywowym zbiorniku a nastgpnie wywozone bgda przez podmiot posiadajacy stosowne
pozwolenia na oczyszczalni¢ $ciekéw. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej Scieki te po
podczyszczeniu

w separatorze zrzucane beda do kanalizacji sanitarnej

Kanalizacja deszczowa - realizacja zamierzenia uwzglednia budowe instalacji kanalizacji

deszczowe] wyposazone] w separator koalescencyjny lub lamelowy. Podczyszczone $cieki
woOd  deszczowych i roztopowych odprowadzane beda do zbiornika infiltrujaco —

odparowujacego.

1.3. USYTUOWANIE PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigcie realizowane bedzie W miejscowosci Miedzyrzecz na

dziatkach ewidencyjnych nr: 24 / 12,24 /13,24 /11,24 /4,24 /10,24 /2,24/9124/3
11



obreb ewidencyjny Migdzyrzecz. Inwestycja zaktada zaangazowanie obszaru o powierzchni
ok. 13,66 ha.

Ryc 1. LokallzaCJa planowanego zamlerzenla na tIe Mle;dzyrzecza )

> L
lMIE,DZYRZE ]

) [ \ K [8
/f % Q«M"

Obszar  jest oquty ustaleniami  Miejscowych  Planéw  Zagospodarowania

Przestrzennego — Uchwata nr LIX/242/09 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu Komisarza
Rzadowego z dnia 30 pazdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mig¢dzyrzecz — Migdzyrzecki Park
Przemystowy II”.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego przeznacza teren objety
zamierzeniem pod zaktady produkcyjne, rzemieslnicze, bazy transportowe, bazy budowlane,
sktady 1 magazyny (P1li P2); pod drogi wewnetrzne (KDWSY); ogdlnodostgpne tereny
komunikacji przeznaczone docelowo do likwidacji i wykorzystania do zabudowy

produkcyjnej i / lub ustugowe;j.

Tab. 3. Analiza zgodno$Sci przedsiewzigcia =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

PoDSTAWA .
Lp. USTALENIE ZGODNOSC
PRAWNA

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
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§3ust. 1

Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne wykluczajace
mozliwo$¢ przedostania si¢ zanieczyszczen do podtoza
gruntowego oraz wod powierzchniowych.

- Przedsiewzigcie uwzglednia odprowadzanie $ciekow
bytowych oraz $ciekbw 2z mycia pojemnikow do
bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia nieczystosci
ptynnych do czasu wybudowana sieci kanalizacji sanitarnej,
wybudowanie sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w
separator substancji ropopochodnych, zakonczonej szczelnym
zbiornikiem odparowujacym.

§3ust. 2

Ucigzliwos¢ inwestycji musi zamkna¢ si¢ w granicy wlasnej
dziatki

- Przeprowadzone analizy oddziatywania przedsigwzigcia w
zakresie emisji  zanieczyszczen do  atmosfery oraz
oddziatywania akustycznego nie wykazatly oddziatywania
ponadnormatywnego poza granicami dzialek objetych
zamierzeniem.

§3ust. 3

Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone, z wyjatkiem
placéw budow, powinny by¢ pokryte zielenig, stanowi¢ wigc
powinny powierzchni¢ biologicznie czynna.

- Koncepcja uwzglednia utworzenie terendw zieleni niskiej
(trawnikdw) na terenach nieutwardzonych zaréwno pod place,
drogi, parkingi jak 1 przeznaczonych pod zabudowe
kubaturowa. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki wyniesie > 22%

§3ust. 4

Zbedne masy ziemne powstale w czasie realizacji inwestycji
nalezy przetransportowa¢ w miejsce wskazane przez
Burmistrza lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu
dziatki budowlane;.

- Realizacja przedsigwzigcia wymagata bedzie zdjecia warstwy
humusowej. Warstwa ta zostanie zdeponowana na placu
budowy. W pierwszej kolejnosci zostanie wykorzystana do
utworzenia terenéw zieleni. Niezagospodarowana czes¢ ziemi
zostanie zdeponowana w miejscu wskazanym przez
Burmistrza Migdzyrzecza.

§3ust.5

Warstwe prochniczng gleb klas bonitacyjnych II, IIT a 1 III b
oraz wszystkich gleb organicznych, zebranga ze wszystkich
powierzchni przeznaczonych pod zabudowe 1 zainwestowanie
nalezy przetransportowa¢ w miejsce wskazane przez
Burmistrza.

- Czgs$¢ powierzchni dziatek o numerach ewidencyjnych: 24 /
9,24 /10, 24 / 12, 24 / 13 sklasyfikowana jest jako grunty
klasy bonitacyjnej III a. Natomiast dziatki o numerach 24 / 4 i
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24 / 11 to nieruchomosci klasy bonitacyjnej III a. Zdjeta
warstwa humusowa z tych dziatek, za wyjatkiem terenow
przeznaczonych pod powierzchnie biologicznie czynng
zostanie zdeponowana w miejscu wskazanym przez
Burmistrza Miedzyrzecza.

§ 3 ust. 6

Gromadzenie 1 wusuwanie odpadéw nalezy organizowac
zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy po ich
wstepnej segregacii.

- Niesegregowane odpady komunalne przechowywane beda w
2 pojemnikach KP10 w wydzielonym miejscu wewnatrz
magazynéw. Odbierane beda min. 1 raz w tygodniu przez
specjalistyczng firm¢ i zawozone do sortowni gdzie odpady
beda segregowane i w zaleznosci od ich morfologii zostang
oddane do recyklingu, kompostowni lub na sktadowiska.

- Produkty spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do
spozycia przechowywane beda w pojemniku 120 1. Odbierane
beda min. raz w tygodniu przez specjalistyczng firme,
nastepnie beda transportowane do sortowni gdzie odpady beda
rozdzielane i w zalezno$ci od ich morfologii zostang oddane
do recyklingu, kompostowni lub na sktadowiska.

- Makulatura po opakowaniach bedzie poddawana procesowi
belowania. Po zbelowaniu gromadzona bedzie na europaletach
na placu sktadowym. Po zgromadzeniu ilo$ci transportowej
sukcesywnie odwozona bedzie do recyklingu, do fabryki
tektury.

- Folia po opakowaniach bedzie belowana. Po zbelowaniu
przechowywana bedzie na europaletach na placu sktadowym.
Po zebraniu ilosci transportowej sukcesywnie odwozona
bedzie do recyklingu.

USTALENIA DOTYCZACE UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

§Sust. 2

Na kazdym z terenow wlasnych inwestorow nalezy zapewnic¢
odpowiednia, ze wzgledu na funkcje 1 wielkos$¢ obiektow, ilo§¢
miejsc postojowych, jednak nie mniejsza niz: 1 miejsce
postojowe dla samochodu osobowego na kazde 20 m’
powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce postojowe na 3
zatrudnionych.

- Koncepcja zaktada utworzenie 474 miejsc parkingowych. W
ramach przedsigwzigcia zatrudnionych zostanie ok. 400 oséb.
Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych z uwzglednieniem
prognozowanego zatrudnienia wynosi 133 szt.

USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
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§6ust. 1

Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w
terenach KD, KTL i KDW, po uzgodnieniu z ich zarzadca z
wyjatkiem terenu KDLI, dla ktérego zakazuje si¢
lokalizowania infrastruktury technicznej, za wyjatkiem sieci
kanalizacji deszczowej 1 dopuszcza si¢ wylacznie przejscia
poprzeczne, po uzgodnieniu z jego zarzadca.

- Warunki wykonania przylaczy zostang ustalone na etapie prac
projektowych. Zachowane zostang w / w ustalenia MPZP.

§6ust. 2
pkt. 1

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode¢ pitng z sieci
wodociggowej zlokalizowanej poza granicami planu w ulicach
Przemystowej lub Fabrycznej i dalej w terenach KD, KDL lub
KDW, z uwzglednieniem ust. 1, na warunkach ustalonych z
zarzadcg siecli.

10.

§6ust. 3
pkt. 2

Dopuszcza si¢  zaopatrzenie w  wode do celow
przeciwpozarowych z sieci wodociggowe] za posrednictwem
hydrantoéw przeciwpozarowych.

- Koncepcja zaktada zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego
poprzez wyposazenie nieruchomosci w hydranty przylaczone
do sieci wodociagowej. Opcjonalnie do celow pozarowych
wykorzystywana bedzie moglta by¢ woda ze szczelnego
zbiornika do gromadzenia wod deszczowych 1 opadowych (§ 6
ust. 5, pkt. 2).

11.

§6ust. 4
pkt. 2

ustala  si¢ odprowadzenie  $ciekow sanitarnych w uktadzie
grawitacyjnym i/lub ci$nieniowym do sieci kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w terenach KT, KDL lub KDW,

z uwzglednieniem ust. 1, i docelowo do oczyszczalni $ciekow,
na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych, do chwili oddania do

uzytku sieci kanalizacji sanitarnej.

- koncepcja zaktada wyposazenie nieruchomosci w
bezodplywowe zbiorniki do gromadzenia nieczysto$ci
ptynnych do czasu budowy kanalizacji  sanitarnej
umozliwiajacej] wykonanie przytacza kanalizacyjnego.

12.

§6ust. 5
pkt. 2

W zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych ustala sie
budowe zbiornikow retencyjnych, spetniajacych jednoczes$nie
funkcje zbiornikdw przeciwpozarowych, W granicach terenow
wlasnych inwestorow na terenach P i PU.

- koncepcja zaktada budowe szczelnego zbiornika
odparowujacego do gromadzenia wod  deszczowych
i roztopowych.

13.

§ 6 ust. 6
pkt. 1

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z
gazociagu zlokalizowanego poza granicami planu w ulicach
Przemystowej, Fabrycznej lub Waszkiewicza, i dalej

w terenach KT, KDL lub KDW, z uwzglednieniem ust. 1,

na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci.

- W obiekcie gaz ziemny wykorzystywany bedzie jako paliwo
do ogrzewania obiektow. Do czasu wykonania przylacza
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gazowego obiekt zasilany w gaz bedzie z naziemnych
zbiornikow gazu LPG Ilub propanu. Z uwagi na to, ze
docelowo obiekt wyposazony zostanie w przylacze gazowe
analiza oddzialywania na powietrze atmosferyczne zostanie
przeprowadzona z uwzglednieniem wskaznikow emisji
podanych dla gazu ziemnego.

14.

§6ust. 7
pkt. 1

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zlokalizowanych poza
granicami planu, a takze ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zlokalizowanej w terenie o symbolu E, na warunkach
ustalonych przez zarzadce sieci.

- Przylacze energetyczne zostanie wykonane zgodnie z
zapisem MPZP

15.

§6ust. 8
pkt. 2

dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych kotlowni i

zrodet alternatywnych zlokalizowanych na terenach

wiasnych inwestoréw

- Koncepcja zaktada wykonanie przytacza gazowego. Do czasu
jego wykonania dla celow grzewczych wykorzystywany
bedzie gaz magazynowany w naziemnych zbiornikach gazu
LPG.

USTALENIA SZCZEGOLOWE P11 P2

16.

§7ust. 1

Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone na
rysunku planu symbolami P1, P2, P3, i P4 z przeznaczeniem
pod zaktady produkcyjne, rzemieslnicze, bazy transportowe,
bazy budowlane, sktady i magazyny.

- koncepcja zaktada budowe centrum
wpisujacego si¢ w / w sposob zagospodarowania

logistycznego,

17.

§ 7 ust. 2,
pkt. 1

powierzchnia zabudowy i zainwestowania — maksymalnie 80
% powierzchni dziatki, w tym ciggi komunikacji wewnetrznej,
parkingi i infrastruktura techniczna

- projektowana powierzchnia zabudowy wynosi ok. 77,60 %

18.

§ 7 ust. 2,
pkt. 2

powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20 %
powierzchni dziatki

- sposob zagospodarowania nieruchomos$ci uwzglednia udziat
powierzchni biologicznie czynnej ok. 22,4 %

19.

§ 7 ust. 2,
pkt. 4

dachy o kacie nachylenia potaci do 30°

- kat nachylenia potaci dachowych zaréwno tych jedno jak i
dwuspadowych nie  przekroczy dopuszczalnego kata
nachylenia.

20.

§ 7 ust. 2,
pkt. 5

wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu lub attyki — do 25 m.

- Projektowana maksymalna wysokos¢ hali w czeSci
wysokiego sktadowania nie przekroczy wysokosci 12,4 m

USTALENIA SZCZEGOLOWE KDW5
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szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20 m, z
wyjatkiem drog KDW4 i KDWS5, dla ktorych szerokos¢ pasa +
drogowego ustala si¢ na 18 m

- szeroko$¢ dziatki spetnia warunek

21. | § 10, pkt.1

szeroko$¢ jezdni minimalnie 7 m, o nawierzchni twardej
22. § 10, pkt.2 | projektowana szerokos$¢ jezdni przy wijezdzie 7 m, w dalszym
przebiegu 12 m.

odprowadzanie sciekéw deszczowych i roztopowych
grawitacyjnie i/lub ci$nieniowo do sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej w terenach +
- koncepcja uwzglednia budowe sieci kanalizacji deszczowe;j
zbierajacej] wody deszczowe 1 roztopowe z terenu
zainwestowanego.

23. | § 10, pkt.5

prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym poz
a jezdnig. +
-Infrastruktura techniczna zostanie umieszczona zgodnie z
przebiegiem KDW5

24. | § 10, pkt.6

USTALENIA SZCZEGOLOWE KDW/P3

ustala si¢ funkcje drogi wewnetrznej | zezwala si¢ na
zmiang na funkcj¢ produkcyjnag i/lub ustugowsa oraz dopuszcza
si¢ lokalizacjg¢ bocznicy kolejowej.

-Koncepcja zaklada zmiane funkcj¢ drogi wewngtrznej na
funkcje ustugowa.

o5 | § 11, ust. 3,
pkt. 5

W przypadku przeznaczenia terenéw pod zabudowg
produkcyjng lub ushlugowa dopuszcza sie przylaczenie czesci
lub catosci terenéw do sasiednich terenéw 0znaczonych

26. | § 11, ust. 4 | symbolami P lub PU u
-teren 0 funkcje¢ drogi wewnetrznej zostanie przytaczony do
terenu oznaczonego jako P2 i zostanie zmieniona funkcja
zgodnie z przeznaczeniem obszarOw oznaczonych jako P2

Najblizsze sgsiedztwo planowanej inwestycji od strony potnocnej stanowig grunty
rolne oraz tereny na ktorych zaniechano prowadzenia produkcji rolne;j.

Od strony wschodniej obszar sasiaduje z ferma trzody chlewnej odgradzajaca teren
zamierzenia od osady Jelenie Gtowy.

Od strony potudniowej dziatki sgsiadujg z gruntami rolnymi oddzielajagcymi teren
zainwestowany od ogrodkow dziatkowych.

Od strony zachodniej teren graniczy z ulica Rokitnianska potozonag przy drodze
powiatowej 1326 F, relacji Miedzyrzecz — Kalsko — Rokitno — DK 24.

Ok. 250 m od dzialki objgtej inwestycja zlokalizowana jest dziatka, na ktorej

funkcjonuje stacja paliw i planowana jest budowa parkingu dla pojazdéw ci¢zarowych.
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Najblizej potozona zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest ok. 80 m w kierunku

wschodnim, na dzialce, w obrgbie ktorej funkcjonuje ferma trzody chlewnej. Dziatka

z zabudowa mieszkaniowg przylega do terenu objetego zamierzeniem.

Ryc. 2. Lokalizacja przedsiewzigcia na tle MPZP
X 758 R

e

s |_okalizacja zamierzenia

e

Tab.4. Stan wlasnos$ciowy dziatek potozonych na obszarze planowanego przedsigwzigcia.

AT POWIERZCHNIA
LP. OBREB EWIDENCYJNY WEASCICIEL
DZIALKI
DZIALKI
Skarb Panstwa
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
L ALz Aieflel ul. Franciszka Walczaka 25
66 — 400 Gorzéw Wilkp.
Skarb Panstwa
. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
2 Rleizeery A et ul. Franciszka Walczaka 25
66 — 400 Gorzow Wlkp.
Skarb Panstwa
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
& Ay 1T ul. Franciszka Walczaka 25
66 — 400 Gorzow Wlkp.
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Skarb Panstwa

4. 24/ 4 0,2661 ul. Franciszka Walczaka 25

66 — 400 Gorzow Wlkp.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

Skarb Panstwa

5, 24110 2,6300 ul. Franciszka Walczaka 25

66 — 400 Gorzow Wlkp.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

Gmina Migdzyrzecz - udziat 1 /2
Rynek 1

66 — 300 Miedzyrzecz

6. 24 [ 2 0,4616 Skarb Panstwa — udziat 1 /2

ul. Franciszka Walczaka 25
66 — 400 Gorzow Wikp.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

Skarb Panstwa

7. 24 /9 2,4632 ul. Franciszka Walczaka 25

66 — 400 Gorzéw Wilkp.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

Gmina Migdzyrzecz
8. 2413 2,7495 Rynek 1
66 — 300 Miedzyrzecz

2. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA.

Wijazd oraz wyjazd z terenu objg¢tego zamierzeniem realizowany bedzie zjazdem z
drogi powiatowej 1326 F.

Projektowany obiekt posiadal bedzie 188 dokow roztadunkowo - zatadunkowych.
Prognozowane natgzenie ruchu pojazdéw ciezarowych wyniesie ok. 250 pojazdow
dostawczych i cigezarowych na dobg. Ruch pojazdéw ciezarowych zaktada si¢ w porze
dziennej w godzinach od 6.00 do 22.00 w wielkosci 200 pojazdéw i w porze nocnej 50
pojazdow dostawczych i cigzarowych.

Przy projektowanym obiekcie magazynowym zaprojektowano 474 miejsc
parkingowych dla pojazdéw osobowych. Prognozowany ruch pojazdéw osobowych ok. 500,
w tym w porze nocy ok. 120 pojazdow.

Natezenie ruchu pojazdéw zaréwno osobowych jak 1 cigzarowych okreslono
z uwzglednieniem liczby koniecznych do zapewnienia miejsc parkingowych,
prognozowanego zatrudnienia. Positkowano si¢ rowniez danymi ze zrealizowanych

podobnych inwestyciji.
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Do obstlugi ruchu pojazdow zaplanowano 474 miejsc parkingowych dla pojazdow
osobowych, 188 dokéw zatadunkowo-roztadunkowych, 66 miejsc parkingowych dla

pojazdoéw dostawczych i ciezarowych.

Ryc 3. Lokalizacja wj azdu na teren przed51¢w21¢01a

3. DOTYCHCZASOWY SPOSOB WYKORZYSTYWANIA TERENU.

Teren przeznaczony pod realizacj¢ planowanego przedsigwzigcia stanowi grunty rolne.
Domniemywa si¢, iz poziom zanieczyszczen gruntu jest analogiczny jak $redni poziom
zanieczyszczenia nieuzytkéw. Nie przewiduje si¢ przekroczenia wartosci dopuszczalnych
okreslonych dla grupy ,,B”, tj. gruntéw zaliczonych do uzytkow rolnych z wylaczeniem
gruntdw pod stawami i gruntéw pod rowami, grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione,
nieuzytki, a takze grunty zabudowane 1 zurbanizowane z wylgczeniem terenow
przemystowych, uzytkow  kopalnych oraz terenow komunikacyjnych, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu

prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r. poz. 1395).
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Grunty rolne objete zamierzeniem nie s3 od kilku lat uzytkowane zgodnie

z przeznaczeniem. Na terenie tym zaniechano prowadzenie gospodarki rolne;.

4. POKRYCIE SZATA ROSLINNA.

Obszar objety zamierzeniem porosniety jest roslinnosciag typowa dla gruntéw rolnych,
na ktorych zaniechano prowadzenia produkcji roslinnej. Grunty na przewazajacym obszarze
porosnigte nawlociami. Oprocz nawloci liczne wystepuje krwawnik pospolity, bylica
pospolita, maruna bezwonna, miotla zbozowa, mak polny, cykoria podroznik, dziurawiec
pospolity. Z traw dominujacymi gatunkami s3: kupkowka pospolita, rajgras wyniosty,
stoklosa bezostna, wiechlina tgkowa. Sktad gatunkowy ro$lin uksztalttowany zostat wczesniej
prowadzong uprawg roslin zbozowych oraz inwazyjno$cig nawtoci.

Nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych.

Teren objety zamierzeniem inwestycyjnym nie jest zlokalizowany w obszarze
projektowanych korytarzy ekologicznych.

Ryc. 4. Lokalizacja na tle projektowanych korytarzy ekologicznych
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5. POWIERZCHNIA ZIEMI

Powierzchnia ziemi typowa dla upraw rolniczych. Wyodrgbniona warstwa humusowa,
urodzajna. Grunt niezanieczyszczony, na ktérym zaniechano prowadzenia gospodarki rolnej.
Teren nie sprzyjajacy bytowaniu zwierzat. Podczas prac inwentaryzacyjnych stwierdzono
nieliczne $lady wystgpowania zwierzat z gatunku dzik europejski, sarna europejska, lis rudy.
Ponadto na catej powierzchni liczne §lady bytowania gryzoni z gatunkéw nornica ruda, mysz

polna, kret europejski.
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6. RODZAJ TECHNOLOGII

Budowa obiektu kubaturoweqo - hali.

Budynek magazynowo - ustugowy z zapleczem socjalnym - wolnostojgca hala
sktadajgca sie z czeSci wysokiego i niskiego sktadowania oraz budynkéw socjalno — biurowo
- technicznych.

Technologia wykonania zostanie okreslona na etapie opracowywania projektu
budowlanego i uzalezniona bedzie od dostgpnosci materiatdw budowlanych oraz od
kosztorysu uwzgledniajacego rdézne technologie wykonania obiektow.

Budynek wyposazony bedzie we wszystkie niezbedne instalacje, w tym m.in.:
elektryczna, wodno - kanalizacyjna, chlodnicza, wentylacji mechanicznej, klimatyzacja,

teletechniczna, przeciwpozarowa.

Budynek portierni

Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, dach ptaski lub skosny jedno lub

dwuspadowy. Wykonana w technologii kontenerowej lub tradycyjnej murowanej.

Ciagi komunikacyijne i place manewrowo — postojowe

Nawierzchnie placow manewrowo - postojowych, parkingow, drég pozarowych i chodnikow
z kostki betonowej pelnej oraz betonowe. Na placu utwardzony zostanie zamontowana waga

przejezdna dostosowana do wazenia pojazdow cigzarowych.

Zbiornik retencyjny

Zbiornik infiltrujaco — odparowujacy, przeznaczony do gromadzenia zebranych wod
deszczowych 1 roztopowych wczesniej podczyszczonych W separatorze substancji

ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem.

Myjnia samochodowa

Obiekt wolnostojacy przeznaczony do mycia pojazdéw silnikowych. Prognozowane
obcigzenie obiektu ok. 30 pojazdow / dobe. Woda do myjni dostarczana bedzie z wodociagu.

Myjnia wyposazona bedzie w system podczyszczania S$ciekdw. Podczyszczone S$cieki
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kierowane beda do mycia pojazdow. Scieki powstale z czyszczenia gromadzone bedg w

bezodptywowym zbiorniku do gromadzenia nieczysto$ci ptynnych.

Technologia spedycji i logistyki

Technologia spedycji i logistyki polega na przyjeciu towarow do czesci przyjec.
Nastepnie towary sg roztadowywane w strefie przyjecia przy pomocy wozkow widtowych,
paleciakow, lub recznie. Nastepnie podlegaja ewidencjonowaniu w systemie komputerowym
i sg odstawiane w wyznaczone miejsce na hali - na regale, antresoli lub posadzce. Nastepnie
w zalezno$ci od potrzeb towar w niezmienionej postaci jest transportowany do strefy wysyitki
i wysylany do odbiorcow wiasnych i zewnetrznych. W szczegodlnych przypadkach, zanim
towar trafi do strefy wysylki, jest na miejscu przepakowywany czesciowo lub catosciowo,
maksymalnie do postaci opakowan jednostkowych 1 wowczas wraz z innymi produktami jest
kompletowany do postaci wysytkowej i transportowany do strefy wysytki. Kazde przyjecie

i wysytka towaru podlega stosownemu zaewidencjonowaniu w systemie.

7. WARIANTY PRZEDSIEWZIECIA

Tab.5. Warianty przedsiewzigcia

UZASADNIENIE
WARIANT PRZYJETY - WARIANT
INWESTORA ALTERNATYWNY WYBRANEGO
WARIANTU
Wykonanie — rodzaj materialow, ilo§¢ materiatow

Zastapienie tradycyjnych

materiatow takich jak stal
Planowane  jest uzycie i beton w  konstrukcji
standardowych materialow projektowanego obiektu
budowlanych, takich jak (o tak duzej wysokosci
beton, stal, welna mineralna, 1 rozpigtosé) jest
tworzywa  sztuczne  (np. nieracjonalnie kosztowne 1
pokrycie dachowe z | Uzycie innych materialow | niestosowane.
membrany, folie  etc.). | np. wylacznie drewno Ponadto zastosowanie
Wszystkie materiaty, jak wylacznie konstrukcji
beton, stal mozna traktowac drewnianej poza faktem, iz
jako surowce wtdorne (beton jest bardzo kosztowne, wigze
pokruszony moze shuzy¢ si¢ z wysokim zagrozeniem
jako material na podbudowy, pozarowym, co W ujgciu
etc.). og6lnym moze niekorzystnie

wptynaé na ochrong

srodowiska.
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Wykonanie — systemy grzewcze

W  budynku planuje si¢
zastosowaé ogrzewanie za
pomoca wysokowydajnych
promiennikéw  gazowych,
aparatow grzewczo -
wentylacyjnych oraz kottow
gazowych, ktore pozwalaja
na maksymalne ograniczenie
zuzycia gazu. Obiekty w gaz
dla  celow  grzewczych
zaopatrywane beda z
gazociagu.

Wariant alternatywny
zaktada wykorzystanie do
celow grzewczych oleju

. Najkorzystniejszym
opalowego. Wariant ten szunktli, s dzJeni}zll
wymaga wykonania CO rozwiazaniem jest

dla calego budynku. W | przytaczenie projektowanego
wariancie  tym  ciepto | obiektu do sieci gazowniczej.
rozprowadzane bedzie w | Wykonanie przytacza
postaci ogrzanej wody do | 820Wego umozliwiajacego

. korzystanie z gazu ziemnego
wysokowydajnych

i 0 jest wariantem
punktow SN korzystniejszym zaréwno

(grzejnikoéw). Rozwigzanie | , punktu widzenia ochrony
zwigzane z  wigkszymi | §rodowiska — nizsze emisje
emisjami  zanieczyszczen | zanieczyszczen gazowych do
gazowych na  etapie | Srodowiska w porownaniu do
emisji generowanych podczas
spalania oleju opatowego.
Zastosowanie gazu ziemnego
o . ' eliminuje zagrozenia

cmisj1  Zw13zanej Z€ | wynikajace z faktu
spalaniem oleju | magazynowania oleju czy tez
Qpalowego w kottlowni w | gazu w zbiornikach LPG na

stosunku do spalania gazu. | terenie inwestycji.

eksploatacji
przedsigwzigcia
wynikajacymi z wigkszej

Funkcjonowanie obiektu

Pobor energii w obiekcie
zZwigzany bedzie z
uzytkowaniem maszyn do
foliowania, ewentualnie
belownic do kompaktowania
odpadow kartonowych,
tadowaniem wozkow
widlowych oraz rodzajem
zastosowanego
oswietlenia.

Kazdy inny wariant niz
przyjety wiaze si¢ z mniej
efektywnymi 1 dluzszymi
przejazdami wozkow
elektrycznych, a co za tym

Inne rozlokowanie
obiektow w  obrgbie
dziatki z zachowaniem

) ) . . | 1dzie ze  zwickszon
tej samej powierzchni ’ © ym

poborem energii.

zabudowy
. Uzycie gazu jako zrodia
Zastosowanie wozkow 4 g’ ,J )
) . | napedu wozkow powoduje
widlowych o napedzie . . .
emisje¢  zanieczyszczen do
gazowym

powietrza, a to skutkuje
wieksza  energochlonnoscia
zaktadu, gdyz wymusza inne

parametry  wentylacji na
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halach.

Zuzycie gazu w tego typu
wozkach jest duze i wymaga
czestsze] wymiany butli niz
raz na 8 godzin. To z kolei
skutkuje mniejsza
wydajno$cig operatora, gdyz
wymaga dodatkowych przerw
w obstudze wozka.

Wariant przyjety - Wariant zero Uzasadnienie wybranego

inwestora warlantu

Wybo6r wariantu uzalezniony
bedzie od warunkow
technicznych 1
technologicznych, ktore przez

Wariant  inwestorski -
zaktada  budowe  hali
logistycznej.  Inwestycja

zostanie zrealizowana
, Inwestora zostang uzyskane
przy zastosowaniu .
. w catym procesie
nowoczesnych rozwigzan . ..

opracowywania dokumentacji

technologicznych . . :
) g s niezbednej do  uzyskania
zapewniajacych . . :
C . ) Odstapienie od realizacji | pozwolenia na  budowe.
zminimalizowanie .. . .
przedsigwzigcia Wariant ZErOWYy jest
ewentualnego

. wariantem odrzuconym przez
niekorzystnego wptywu na i
Inwestora gdyz wyklucza

srodowisko zar6wno na e, o
mozliwo$¢ budowy obiektow

etapie prowadzonych prac

wraz z niezbedn
budowlano = . i
. . . infrastrukturg oraz
montazowych, jak 1 ..
.. pozostawieniu
eksploatacji.
dotychczasowego

zagospodarowania terenu.

7.1. WARIANT NAJKORZYSTNIEJSZY DLA SRODOWISKA

Przedstawione w przedmiotowym opracowaniu informacje dotyczace planowanych
rozwigzan w zakresie budowy 1 uzytkowania obiektu wskazuja, ze koncepcja proponowana
przez Inwestora moze by¢ uznana, jako wariant najbardziej racjonalny, uwzgledniajacy
lokalne potrzeby rozwoju, jak 1 spelniajacy wymogi ochrony srodowiska naturalnego.

Za wariant najkorzystniejszy uwaza si¢ wariant proponowany przez Wnioskodawce,
gdyz wybrane rozwigzania nie powoduja przekroczenia standardow jakosci srodowiska, co
potwierdza jego wybor - skala oddzialtywan na Srodowisko wynikajaca z jego funkcji
1 technologii jest niewielka. Rozwigzania zaproponowane przez Wnioskodawce zapewniajg

prowadzenie dziatalno$ci w sposob zgodny z przepisami ochrony srodowiska oraz gwarantuja
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dotrzymanie standardow jako$ci srodowiska. Wariant zaproponowany przez Wnioskodawce

jest w pelni uzasadniony pod katem organizacji pracy, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz

ochrony srodowiska.

8. PRZEWIDYWANA ILOSC WYKORZYSTYWANYCH MEDIOW | PALIW.

Tab.6. Zapotrzebowanie na media

MEDIA JEDNOSTKA ZUZYCIE PLANOWANE
Woda m*/rok 8000
Scieki m®/rok 8000
Energia elektryczna MWh/rok 15000,00
Energia cieplna kWh 840
Gaz ziemny tys. m°/rok 80,00

9. ROZWIAZANIA CHRONIACE SRODOWISKO

Do rozwigzan chronigcych $rodowisko przed negatywnym wptywem prowadzonej

dziatalnosci nalezy zaliczy¢:

Etap realizacji:

a.
b.

Utworzenie placu budowy na terenie objetym inwestycja;

Wykorzystanie do prac zwigzanych z niwelacjg terenu sprzetu sprawnego technicznie,
o zachowanych wysokich standardach emisji zanieczyszczen gazowych (spalin) 1 hatasu
do srodowiska;

Zapewnienie zaplecza socjalnego dla pracownikdéw zatrudnionych na etapie realizacji
przedsiewzigcia;

Zdeponowanie 1 wykorzystanie warstwy humusowej;

Racjonalng gospodarke odpadami na etapie prac budowlanych zwigzanych z rozbiorka
istniejacych obiektow budowlanych oraz budowa nowych obiektow:

odpady wytwarzane beda w ilosciach wymuszonych koniecznymi pracami budowlanymi,
zagospodarowanie odpadéw polega¢ bedzie na tymczasowym selektywnym ich
magazynowaniu, a nast¢pnie przekazaniu do odzysku lub unieszkodliwienia — w
zaleznosci od rodzaju i charakteru odpadu,

wybrani odbiorcy odpadow posiadac¢ beda stosowne decyzje zezwalajace na prowadzenie

dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami,
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d. Stosowanie materialbw nowej generacji i wysokiej jakosci, a takze sprawnych
technicznie urzadzen i maszyn,

e. Natychmiastowe reagowanie w przypadku wystgpienia wycieku substancji
ropopochodnej lub innej substancji niebezpiecznej poprzez stosowanie sorbentu, a
nastepnie wlasciwe zagospodarowanie odpadu o kodzie 15 02 02*,

f.  Przestrzeganie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy podczas prowadzonych prac
ziemno-budowlanych,

g. W zakresie klimatu akustycznego oraz ochrony powietrza zaprojektowanie
bezkolizyjnych ciggdw jezdnych,

h. Prowadzenie podstawowych operacji zwigzanych z pracami budowlanymi oraz
montazowymi w godzinach dziennych w celu ograniczenia oddziatywania na jako$¢
powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny.

I. Zastosowanie ogrzewania za pomocg wysokowydajnych kotlow gazowych, ktore
pozwalaja na maksymalne ograniczenie zuzycie gazu.

J.  Miejsca posadowienia agregatow pradotworczych zostang utwardzone Kkostka,
a w przypadku wystapienia wycieku, zanieczyszczenia usuwane beda przy uzyciu
sorbentdw, ktéore nastepniec beda magazynowane w szczelnych pojemnikach
i oddawane odbiorcom odpadéw posiadajagcym stosowne uprawnienia do

gospodarowania tym rodzajem odpadow,

Etap eksploatacji:

a. Monitorowanie zuzycia wody, gazu, energii elektrycznej,

b. Natychmiastowe reagowanie w przypadku wystapienia wycieku substancji
ropopochodnej lub innej substancji niebezpiecznej poprzez stosowanie sorbentu, a

nastepnie wlasciwe zagospodarowanie odpadu o kodzie 15 02 02*,

€. Prowadzenie prac roztadunkowych 1 zatadunkowych przy wylaczonym silniku pojazdu,
d. Kontrolowanie uktadow wentylacyjnych,
e. Kontrolowanie sprawnosci separatoréw substancji ropopochodnych,

f.  Segregowanie odpadéw w miejscu ich powstawania,

g. Kontrolowanie szczelnosci instalacji kanalizacji sanitarnej,

10. RODZAJE | PRZEWIDYWANA ILOSC WPROWADZANYCH DO SRODOWISKA SUBSTANCJI
LUB ENERGII PRZY ZASTOSOWANIU ROZWIAZAN CHRONIACYCH SRODOWISKO.
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W zalagczniku przedstawiono mape¢ z zaznaczonymi stacjonarnymi, punktowymi

emitorami zanieczyszczen gazowych oraz pylowych do powietrza oraz z emitorami hatasu.
10.1 ODDZIALYWANIE NA JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO.

10.1.1 Emisja do powietrza — etap realizacji

Etap realizacji przedsiewzigcia zwigzany jest z dwojakim rodzajem odziatywania.
Oddziatywanie na etapie przygotowania terenu pod realizacje przedsiewzigcia oraz
oddziatywanie przedsiewzigcia na etapie prowadzenia prac budowlanych.

Zardbwno w jednym jak 1 drugim przypadku bedzie wystepowata emisja
zanieczyszczen gazowych 1 pylowych do powietrza. Emisje te beda emisjami
niezorganizowanymi.

Podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z planowang inwestycja bedzie
wystepowaé emisja zanieczyszczen gazowych oraz pylowych. Emisja ta begdzie miata
charakter niezorganizowany — jej zrddto begda stanowi¢ pojazdy oraz maszyny budowlane
poruszajace si¢ po terenie w zwigzku z prowadzonymi pracami.

Zasigg oddzialywania tych emisji ze wzgledu na krétkotrwaty okres prowadzenia prac
bedzie trudny do oszacowania, a same emisje beda mialy charakter lokalny.

Emisje te przemieszczajg si¢ w czasie kolejnych godzin prac, a nast¢pnie znikaja po
ich zakonczeniu. Nie przewiduje si¢, by emisja ta powodowala trwale zmiany stanu

aerosanitarnego terenu poza wyznaczonym placem budowy.

10.1.2 Emisja do powietrza — etap eksploatacji.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zachodzity beda dwa rodzaje emisji: emisja
zorganizowana: emisja ze spalania gazu w zrodtach grzewczych oraz emisja
niezorganizowana zwigzana z tadowaniem akumulatoréw Zzelowych i poruszaniem si¢

pojazdéw silnikowych po terenie zainwestowanym.

Tab. 7. Zrodta zorganizowanej emisji gazowej i pylowej zwigzanej z funkcjonowaniem
przedsie;wzie;cial.

) Lokalizacja zrédta / ilos¢ [szt.]
Lp. Emitor

Hala Agregatownie

! Zatozenia koncepcyjne, zmianie moga ulec rodzaje urzadzen grzewczych i rozmieszczenie emitorow. Nie
ulegnie zmianie prognozowane zuzycie gazu i wielko$¢ emisji zanieczyszczen generowana w tym procesie.
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Urzadzenie gazowe 45 kW

L (promiennik / nagrzewnica) 12
1)

2 | Kotly gazowe o mocy do 640 2
kW (2)

3. | Kociot gazowy o mocy do 85 1
kKW (3)

4. | Kociol gazowy o0 mocy do 1
100 kW (6)

5 Wentylator Dachowy 6

" | Wyciaggowy EX (4)
6. | Agregat pradotworczy (5) 0

Wielko$¢ emisji zorganizowanej ze spalania gazu w kotlach i urzadzeniach grzewczych.

Zrbédlem emisji zorganizowanej substancji do powietrza zwigzanej ze spalaniem gazu

LPG z analizowanego przedsiewziecia beda:

— Kotly gazowe - 2 szt. o mocy kazdego ok. 640 kW. Spaliny z kotldéw wyrzucane beda

kominami spalinowymi $rednicy 300 mm, wysokosci ok. 12,0 m. Oznaczenie emitora

KG 360 od 1 do 2.

— Kociot gazowy - 1 szt. 0 mocy ok. 85 kW. Spaliny z kotta wyrzucane bgda kominem

spalinowym $rednicy 100 mm, wysokosci ok. 12,0 m. Oznaczenie emitora KG 85.

— Kociot gazowy - 1 szt. 0 mocy ok. 100 kW. Spaliny z kotta wyrzucane beda kominem

spalinowym $rednicy 200 mm, wysokosci ok. 12,0 m. Oznaczenie emitora KG 100.

Roczny czas pracy kottow i urzadzen grzewczych przyjeto ok. 4380 h. Sezon

grzewczy od polowy wrzesnia do potowy kwietnia.

Laczna moc gazowych urzadzen

grzewczych planowanych do zainstalowania w projektowanym obiekcie wynosi 900 kW.

Zapotrzebowanie na gaz dla celow grzewczych 80 000 m®.

Tab. 8.Zuzycie gazu na cele grzewcze w projektowanej hali

Wskaznik Hala
Moc obliczona [kW] 1465
Zapotrzebowanie na gaz [m°] 80000
Zapotrzebowanie na gaz w Mg? 43520

2 Przyjeto przelicznik p = 0,544 kg / m®
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Emisj¢ wyznaczono w oparciu o ,,Wskazniki emisji zanieczyszczen ze spalania paliw
kotty o mocy do 5 MW?” opracowane przez Zespol Zarzadzania Krajowa Baza KOBIZE
(Warszawa, styczen 2015 r.).

Tab. 9. Wskazniki emisji na jednostke zuzytego paliwa dla gazu ziemnego.

JEDNOSTKA
, GAZ ZIEMNY
WSKAZNIKA
ZANIECZYSZCZENIE NOMINALNA MOC CIEPLNA KOTEA [MW]
<05 >0,5+<5
Tlenek siarki (SOy / SO,) 0,002 x s>
Tlenki azotu (NOx; NO,) g/m? 1,52 1,75
Tlenki wegla (CO) 0,30 0,24
Dwutlenek wegla (COy) 2000
Pyt zawieszony 0,0005
calkowity

Przy zaktadanym maksymalnym, rocznym czasie pracy instalacji grzewczej W sezonie
grzewczym 4380 h i poza sezonem grzewczym 4380 h roczne zuzycie gazu ziemnego (do
analizy przyjeto gaz ziemny z zawartoscia siarki 40 mg / m®) wyniesie ok. 80.000,00 m°.
Przyjeto nastgpujace zalozenia:

Zuzycie gazu podzielono proporcjonalnie na urzadzenia z uwzglednieniem ich mocy.
W ciagu roku wyodrebniono dwa okresy: sezon grzewczy i sezon letni, w sezonie grzewczym
zuzycie gazu ksztattowato si¢ bedzie na poziomie 90 %, w pozostatym sezonie 10 %.

Metodyka obliczen wielkosci emisji.

Laczna moc urzadzen grzewczych — 1465 kW
Prognozowane roczne zuzycie gazu 80.000,00 m*

Zuzycie gazu na 1kW — 54,6075 kW

Roczne zuzycie gazu przez poszczeg6lne zrodta grzewcze:
- Koty gazowe o mocy 640 kW — 69897,6 m®

- Kociol gazowy o mocy 100 kW — 5460,75 m*

- Kociot gazowy o mocy 85 kW — 4641,6375 m”.

3 zawarto$¢ siarki catkowitej wyrazona w mg/m?
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Tab. 10. Wielko$¢ emisji zanieczyszczen generowana ze spalania gazu w urzadzeniach grzewczych.

Emisja w roku i poszczeg6lnych

Gaz ziemny Zurycic gazu [ kwartatach kg / h z emitora Emisjawg/s Emisjaw g/ s z emitora
Kotly gazowe g’ 59897 6000 8760 grig\zix?cnzy Sezon letni grig\z/\?cnzy Sezon letni grig\zl\?cr;y Sezon letni
640 kW / 2 szt. :
S0O2 0,08 3,8399992 0,000319| 0,000575| 0,0000638 0,000160| 0,0000177 0,0000080 0,0000009
NO2 1,52 7,29599848 0,000606| 0,001092| 0,0001213 0,000303| 0,0000337 0,0000152 0,0000017
CO 0,3 14,399997 0,001197| 0,002154| 0,0002394 0,000598| 0,0000665 0,0000299 0,0000033
Cco2 2000 95999,98 7,979178| 14,362521| 1,5958356 3,989589 | 0,4432877 0,1994795 0,0221644
pyt zawieszony” 0,0005 0,023999995 0,000002| 0,000004| 0,0000004 0,0000010| 0,00000011 0,000000050| 0,000000006
Kociot gazowy 100 KW/1 szt. 5460,7500
S02 0,08 1,2799992 0,00005| 0,000090| 0,0000100 0,00002 0,000003 0,000005 0,000001
NO2 1,52 2,43199848 0,00009| 0,000171| 0,0000190 0,00005 0,00001 0,000009 0,000001
CO 0,3 4,799997 0,00019| 0,000337| 0,0000374 0,00009 0,00001 0,000019 0,000002
Cco2 2000 31999,98 1,24675| 2,244144| 0,2493493 0,62337 0,06926 0,124675 0,013853
pyt zawieszony” 0,0005 0,007999995 0,0000003| 0,000001| 0,0000001| 0,00000016| 0,00000002 0,00000003| 0,000000003
Kociot gazowy 85 kW / 1 szt. 4641,6375
S02 0,08 1,2799992 0,0000424 | 0,0000763| 0,0000085 0,000021 0,000002 0,0000005 0,0000001
NO2 1,52 2,43199848 0,0000805| 0,0001450| 0,0000161 0,000040 0,000004 0,0000010 0,0000001
CO 0,3 4,799997 0,0001590| 0,0002861| 0,0000318 0,000079 0,000009 0,0000020 0,0000002
Cco2 2000 31999,98 1,0597346 | 1,9075224| 0,2119469 0,529867 0,058874 0,014 0,002
pyt zawieszony” 0,0005 0,007999995 0,0000003| 0,0000005| 0,0000001| 0,00000013| 0,00000001 0,000000003 | 0,0000000004

* Udziat PM10 w pyle zawieszonym przyjeto na poziomie 100 %, udziat PM2,5 w PM10 jako 75%




Wielkos$¢ emisji ze spalania oleju napedowego w silnikach Diesla.

Zrédtem emisji zorganizowanej substanciji do powietrza zwiazanej ze spalaniem oleju
nap¢dowego w silnikach Diesla z analizowanego przedsigwziecia bedzie silnik Diesla w
agregacie pragdotworczym — 1 szt. o mocy akustycznej do 108 dB. Spaliny wyrzucane bgda
tlumikiem o $rednicy 42 mm na wysokosci 2 m. Oznaczenie emitora AP,

Roczny czas pracy silnika Diesla agregatu pradotworczego przyjeto na 18 h — rozruch
techniczny.

Czasu pracy na wypadek wystgpienia przerw w dostawie energii elektrycznej nie
okreslono, gdyz przerwy w dostawie energii elektrycznej zwigzane s3 z przyczynami
niezaleznymi od Inwestora, ze zdarzeniami nieprzewidywalnymi, niemozliwymi do
przewidzenia i okreslenia.

Silnik agregatu uruchamiany bedzie raz w miesigcu. Bedzie to rozruch techniczny.
Czas pracy agregatu to ok. 1,5 h. Czas prac silnika diesla w agregatowni w ciggu roku to 18 h.
Zuzycie paliwa w silniku diesla to 360 1/ rok.

Wielko$¢ emisji substancji ze spalania paliw w silnikach spalinowych wyznaczono
W oparciu o dane zaczerpnig¢te z opracowania ,,Emission Inventory Guidebook™ (23 August

2007) tabela 4-17.

Tab. 11. Wskazniki emisji ze spalania paliw ptynnych w silnikach.

Wskaznik emisji
Lp. Substancja Jednqst'ka o
wskaznika Silnik Diesla

1 | Ditlenek azotu g/kg paliwa 12,96

2 | Ditlenek siarki g/kg paliwa 0,4

3 | Tlenek wegla g/kg paliwa 3,33

4 | Pyt g/kg paliwa 1,10

5 | Weglowodory alifatyczne g/kg paliwa 1,70

6. | Lotne zwiagzki organiczne g/kg paliwa 0,70

Tab. 12. Emisja zanieczyszczen generowana przez agregat pradotworczy

Emisja pcrzisy Emisia Emisja z Emisja z
Zanieczyszczenie Urzadzenie szt. J emitora [kg / emitora
g/kg [l roczna [kg] hl [9/5]
paliwa
Agregat , 1 18
pradotworczy
Ditlenek azotu 12,96 Zuzycie 3,872448 0,017928 0,00498
Ditlenek siarki 04 |Paliwa20l/h 011952  0,000553|  0,000154




Tlenek wegla 3,33 0,995004 0,004607 0,00128
Pyl 1,1 0,32868 0,001522 0,000423
Weglowodory 1,7 0,50796 0,002352 0,000653
alifatyczne
Lotne " awiazkill =g o 0,20916 0,000968 0,000269
organiczne

Zalozenia do okreslenia wielkosci emisji zwiazanej z fadowaniem akumulatoréw zelowych.

Szacunkowg wielko$¢ emisji kwasu siarkowego wyznacza si¢ w oparciu o dane CIOP (nr
170/1/190) zgodnie z ponizszym wzorem:
E =0,513*n* I [mg/h]
gdzie:
n —ilo$¢ ogniw — zaktada sig¢, ze jedna bateria bedzie posiadata 16 ogniw.
Zaklada sig, ze jedno miejsce fadowania obstugiwaé bedzie 5 akumulatoréow, zatem: n = 5 *
16 = 80 ogniwa
| — nat¢zenie pradu — 16 A.

Wielkos$¢ maksymalnej chwilowej emisji z jednego miejsca tadowania, dla wariantu
najbardziej niekorzystnego jakim begdzie zajecie wszystkich gniazd fadowania akumulatoréw,
wyniesie zatem:

E =0,513 * 80 * 16 = 656,64 [mg/h] = 0,000656 kg/h

Przy zalozeniu, ze akumulatory tadowane bedg przez 365 dni w roku wielko$¢ emis;ji
rocznej z kazdego miejsca tadowania akumulatoréw wyniesie:

E = 0,000656 * 24 * 365 = 5,75 [kg/rok] = 0,00575 Mg/rok

Na kazde 3 miejsca tadowania akumulatorow zainstalowany zostanie jeden wentylator
odprowadzajace powietrze, w sumie 6 wentylatorow. Zaktada si¢, ze emisja z kazdego z nich
begdzie rownomierna:

e E=0,000656 kg/h * 3 miejsca tadowania = 0,001968 kg/h/emitor
e E=0,00575 Mg/rok * 3 miejsca * 6 emitorow = 0,1035 Mg/rok.
Emitorem beda kominy od wentylatoréw dachowych wyciggowych EX strefy tadowania

akumulatoréw (WD EX od 0 do 5, wysokos$¢ 13 m, §rednica 100 mm)).
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Zalozenia do okreslenia wielko$ci emisji  zwiazane] z ruchem pojazdéw po terenie

Zainwestowanym.

Na terenie przedsigwziecia wyodrebniono trasy dojazdu do parkingéw dla dwoch grup
pojazdow (osobowych i ci¢zarowych TIR) przy parkingach i dokach zatadunkowo -
roztadunkowych.

Projektowany obiekt posiadal bedzie 188 dokow roztadunkowo - zatad