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w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci w formie bezprzetargowej

na poprawienie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej

Na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pdzn. zm.), § 4 pkt 6 lit. ¢ Uchwaly
nr XXXVI/354/17 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 19 czerwca 2017 roku w sprawie zasad

gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miedzyrzecz

uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode¢ na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym nr 1a polozonej w obrgbie 0007 Kuligowo — 2, oznaczonej jako dziatka gruntu

nr ewid. 99/8 o pow. 0,0869 ha — na rzecz wlasciciela nieruchomosci sasiednie;j.

§ 2. Sprzedaz nastapi w formie bezprzetargowej na poprawienie warunkow

zagospodarowania nieruchomosci przylegle;.

§ 3. Uchwata obowiazuje od dnia podjgcia.



UZASADNIENIE

Gmina Miedzyrzecz jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym (w ktérym znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny), oznaczonej
jako dziatka nr ewid. 99/2 o pow. 0,2000 ha potozone; w Kuligowie la (obrgb 0007
Kuligowo), dla ktérej Sad Rejonowy Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
GW1M/00022571/3.

Prawo wiasno$ci ww. nieruchomosci Gmina nabyla od Agencji Nieruchomosci
Rolnych Skarbu Panstwa na podstawie umowy przeniesienia wlasnosci (akt notarialny Rep. A
nr 7360/04 z dnia 16 grudnia 2004 r.)

Ze wzgledu na zty stan techniczny budynku, w 2015 1. — z przedmiotowej
nieruchomosci wyprowadzano lokatorow. Po oszacowaniu kosztéw remontu nieruchomosci,
zostata podjeta decyzja o przeznaczeniu jej do sprzedazy w formie przetargu z uwagi na
bardzo wysoki koszt remontu..

W zwiazku z powyzszym zlecono wykonanie wyceny rzeczoznawczyniom
majatkowym. Podczas wizji lokalnej stwierdzity, ze stan faktyczny jest niezgodny ze stanem
prawnym nieruchomosci, a mianowicie:

— budynek nie jest samodzielny, gdyz znajduje si¢ w nim wejscie do sasiedniego budynku
nr 1b stanowigcego wiasnos¢ osoby fizyczne;,

— nieruchomosci oznaczonej nr 1ai 1b majg wspdlny strych, dach i piwnice,

— wejscia na strych i do piwnic réwniez znajduje si¢ w budynku gminnym, a korzysta z nich
takze wtasciciel nieruchomosci sasiednie;.

Ksztalt dziatki jest bardzo nieregularny, wigc trudno a wrecz nie mozna dokona¢ jej podziatu.

W trakcie wyjasniania zaistniatej sytuacji stwierdzono, co nastepuje:

— aktem nadania Nr 255859 z dnia 01 marca 1958 r. nadano osobie fizycznej gospodarstwo
rolne o powierzchni okoto 7,90 ha oraz budynki: dom mieszkalny %2 (3 izby), obora 2,
stodota ¥4, szopa 6 x 6, do wspdlnego uzytkowania z inng osoba,

— orzeczenie o wykonaniu aktu nadania w czgsci dotyczacej ustalenia ceny gospodarstwa
(dzialki) wydane przez Prezydium Powiatowej Rady Narodowe; w Miedzyrzeczu
nr RLUR-II/26/59 z dnia 16 lipca 1959 r. na mocy ktérego ustalono szacunek
gospodarstwa (dziatki) nr 40, potozonego w Kuligowie grom. Bobowicko. Powierzchnia
ww. dzialki to 7,62 ha,

— na podstawie prawomocnego postanowienia Sadu Powiatowego w Migdzyrzeczu z dnia
27 lipca 1968 r. nr NS 179/68 przejeto na wiasno$¢ Skarbu Panstwa nieruchomo$¢ rolng
bez zabudowan, potozona we wsi Kuligowo grom. Bobowicko, skladajaca si¢ z dziatek
nr 531 111 o tacznej powierzchni 7,07 ha (jest to cze$¢ opisanej powyzej nieruchomoscei).
Przejete grunty zostaly oddane do produkcji rolne;j.

— spadkobiercy poprzedniego wlasciciela starali si¢ o przywrocenie wlasno$ci
przedmiotowej nieruchomosci, jednak jak wynika z korespondencji, grunty gospodarstwa
zostaly przejete na wilasnos¢ Panstwa z tytulu zadluzen finansowych i nie podlegaly
ZWrotowi,



— w 1979 r. we wsi Kuligowo prowadzone byly prace scaleniowo wymienne, zostata
réwniez zmieniona numeracja dziatek. Dzialka oznaczona nr 99 stanowita wspotwiasnose
w Y cze$¢ opisywanego powyzej wlasciciela nieruchomosci rolnej. W wyniku podziatu
powstaty dwie dziatki oznaczone nr: 99/6 o pow. 0,2519 ha stanowigca wylaczna
whasno$é rolnika i 99/2 o pow. 0,2000 ha, ktéra wchodzita w sklad zasobu PFZ. Takie
numery dzialek funkcjonowaty do roku biezacego. Rowniez opinia urbanisty wykazata, iz
nie korzystne jest sprzedaz dziatki jako odrgbna nieruchomo$¢ z uwagi na obecne
uwarunkowania  przestrzenne i przepisy budowlane. Gléwnym  czynnikiem
ograniczajacym znacznie mozliwos¢ racjonalnego zagospodarowania dziatki jest
niewladciwy dojazd do dziatki oraz istniejaca zabudowa. Szeroko$¢ dziatki od strony
gminnej nie przekracza 3 m szerokosci W najwezszym miejscu, co nie spelnia wymogow
przewidzianych prawem. Urbanista analizujac uwarunkowania przestrzenne rejonu dziatki
99/2 zaproponowal mozliwo$¢ sprzedazy jej w czesciach: A, B i C. W zwiazku
z powyzszym w wyniku podziatu powstaly dziatki o nr ewid. 99/7, 99/8 oraz 99/9.
Dzialka o nr ewid. 99/7 mogla by zostaé przeznaczona na poprawe zagospodarowania
dziatki o nr ewid. 98, gdyz istniejacy na dzialce budynek jest usytuowany w odlegtosci
1 m od granicy dziatki, co znacznie ogranicza mozliwo$¢ ewentualnej przebudowy lub
rozbudowy budynku ze wzgledu na wymagane przepisy zwiazane z sytuowaniem
budynkéw. W przypadku braku zainteresowania wiasciciela dziatki o nr ewid. 98,
zakupem czesci dziatki nr ewid. 99/7 moze byé zainteresowany wiasciciel dziatki o
nr ewid 99/6. Natomiast dziatka o nr ewid. 99/8 proponuje si¢ do sprzedazy na poprawe
zagospodarowania dziatki o nr ewid. 99/6. Rozwiazanie takie utatwi inwestycje zwiazane
z istniejacym budynkiem blizniaczym. Natomiast dziatka o nr ewid. 99/9 ze wzgledu na
brak bezposredniego dostepu do drogi publicznej czy wewnetiznej, winna by¢ sprzedana
na poprawe zagospodarowania jednej z przyleglych dziatek budowlanych (dziatki o
nr ewid.: 99/3, 99/5/ 98) lub wtasciciela dziatki nr 99/8 proponowanego podziatu.
W przypadku braku zainteresowania wiascicieli dziatek nr ewid.: 99/3, 99/5 oraz 98
zakupem dziatki 99/9 na poprawe zagospodarowania dziatki moze by¢ whasciciel dziatki
o nr ewid. 99/6.

Obecnie budynek stoi niemal po potowie na obu dziatkach nr: 99/6 i 99/8. Nie stanowi
nieruchomosci samodzielnej, gdyz ani budynek nr la ani nr 1b — nie moga funkcjonowaé
odrebnie. Wsp6lny korytarz, strych, piwnice czy instalacje uniemozliwiaja odrgbng sprzedaz
czeéei budynku stanowigcego wlasnos¢ gminna,.

Pismem z dnia 08 grudnia 2016 r. obecna wilascicielka nieruchomosci przyleglej
nr ewid. 99/6 wnioskowata o bezprzetargowa sprzedaz dziatki nr 99/2 obecnie dziatka po
podziale nr ewid. 99/8.

7 uwagi na przytoczone argumenty i wyja$niania, wnoszg o wyrazenie zgody na
bezprzetargowa sprzedaz nieruchomosci zabudowanej oznaczonej nr ewid. 99/8 o pow.
0,0869 ha na rzecz whasciciela nieruchomosci przyleglej na mocy art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 121 z pdézn. zm.), ktory stanowi, ze nieruchomos¢ jest zbywana w drodze
bezprzetargowej, jezeli: (...) przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesci, jesli moga
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wiasnos¢ lub



oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te nieruchomo$¢ lub jej czegsel
naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

Oba warunki zawarte w tym przepisie zostang spetnione, gdyz nabycie
nieruchomodci gminnej poprawie warunki Kkorzystania z nieruchomo$ci  prywatnej
(bezwarunkowa mozliwo$¢ korzystania z nieruchomosci), a jednoczesnie, pomimo Swojej
duzej powierzchni — nie moze by¢ zagospodarowana jako odrgbna nieruchomosc.




