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ZatwierdZony przez .......ccoeeeeevervens

UCHWALA NR .........covenne
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mi¢dzyrzecz pomiedzy ulica
Zachodnig i ulicg Ozoga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22018 r., poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.Y) Rada Miejska w Migdzyrzeczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatag Nr LV/507/2018 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 25 wrzesnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyrzecz w rejonie ulic Stanistawa Ozoga, Pieciu Swietych Braci Miedzyrzeckich, Zachodniej oraz drogi
ekspresowej S3 uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz pomiedzy
ulica Zachodnig i ulicg Ozoga.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkow i wiat; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza podziemnych czgéci budynkow;

2) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkéw iwiat liczong po
zewnetrznym obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej;

4) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumiel przewazajacg kategori¢ przeznaczenia
zagospodarowania;

5) ,,przeznaczeniu uzupetniajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia, ktdére moga by¢
realizowane jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego, atakze nie moga uniemozliwiaé realizacji
przeznaczenia podstawowego.

3. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz, przyjetego uchwata Nr XLIII/380/14 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 24 czerwca 2014 r.

4. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1— rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyrzecz;

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

5. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 12 ha, polozony w granicach miasta Migdzyrzecz, ajego
granice zostaly przedstawione na rysunku planu.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r., poz. 60, 235, 730.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) intensywnos¢ zabudowy, powierzchnia terendéw biologicznie czynnych oraz powierzchnia zabudowy
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej.

§ 3. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terenow wymagajacych wszczgcia procedury scalania ipodzialu nieruchomosei
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 2000 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30 m;
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

2. Ustalenia ust. 1 pkt. 2) nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej idrég, dla ktérych mozna
wydziela¢ dziatki o dowolnych parametrach.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji objetych ochrong przed hatasem:

a) szpitali,

b) doméw opieki spolecznej,

c) obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) nakazuje si¢, aby poziom ucigzliwo$ci inwestycji spetnial wymagania wynikajace z przepisoéw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe rowéw melioracyjnych i kanatow.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesne;j:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otoczenia zabytku jakim jest zespot urbanistyczno —
krajobrazowy miasta Miedzyrzecz, wpisany do rejestru zabytkow, wobec czego wszelkie dziatania na tym
obszarze nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)w granicach planu sa zlokalizowane ioznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne.
W przypadku prowadzenia inwestycji w granicach stanowiska nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie =z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powiazahi komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem drég
publicznych;

2) ustala si¢ obstugg komunikacyjna planu z terenu KDD oraz ul. Zachodniej;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dla zabudowy ustugowej, wtym ustug publicznych, nie mniej niz
2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektéw ustugowych;

4) miejsca parkingowe, o ktérych mowa w pkt3i4 nalezy realizowaé w formie stanowisk postojowych,
placéw parkingowych lub garazy podziemnych;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
wynosi nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych.,
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§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych liniowych elementéw sieci infrastruktury technicznej pod ziemia;
3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ podczyszczenie Sciekow przemystowych niespelniajagcych norm do parametrdw zgodnych
z przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych na wlasnym terenie;

6) dopuszcza sie¢ odprowadzanie woéd deszczowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
8) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna z sieci;

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne Zrodta grzewcze z wykorzystaniem
paliw statych, gazowych i ptynnych, energii elektrycznej oraz energii odnawialnej z urzadzeri o mocy
nie przekraczajgcej 100kW, z wylaczeniem energii otrzymywanej zbiomasy, biogazéw, bioplynow
i wiatru;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci;
11) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci;

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w granicach strefy
ograniczonego uzytkowania linii elektroenergetycznej oznaczonej na rysunku planu. Zakaz nie obowigzuje
w przypadku likwidacji linii napowietrzne;j;

13) ustala si¢ zaopatrzenie w ushugi teletechniczne z sieci teletechnicznej lub ze zrédel indywidualnych;
14) ustala si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. 1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow lub zabudowy tymczasowej zgodnie z przeznaczeniem terenu
i ustaleniami szczegolowymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2)nie zostaly wyznaczone tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 10. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki;

2) ustala sig¢ intensywno$¢ zabudowy —od 0 do 1,8;

3) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 15% powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 16 m nad powierzchnia terenu,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — maksymalnie 40 m nad powierzchnia terenu;

5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
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6) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 15°, pokryte dowolnym materiatem i w dowolnej kolorystyce.
Nad lukarnami lub wejsciami dopuszcza sie dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci;

7) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczajg tego linie zabudowy.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony na rysunku planu symbolem
Uo.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce — infrastruktura techniczna, zielef urzadzona.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,8;
3) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng - minimalnie 25% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 16 m nad powierzchnig terenu,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — maksymalnie 40 m nad powierzchnia terenu;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

6) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 15° pokryte dowolnym materialem i w dowolnej kolorystyce.
Nad lukarnami lub wejsciami dopuszcza sie dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci;

7) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy.
§ 12. Ustala sie teren drogi ekspresowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDS, dla ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga ekspresowa, dla ktdrej obowiazujg zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace — inne obiekty infrastruktury technicznej, zielefi urzadzona;
3) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 40 m nad powierzchnig
terenu.

§ 13. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa, dla ktorej obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace — inne obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona;
3) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej o maksymalnej wysoko$ci 20 m nad powierzchnig
terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia konicowe

§ 14. W granicach planu tracg moc ustalenia uchwaty nr V/52/07 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia
27 marca 2007 r.

§ 15. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty wzwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomogci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, okresla sie
stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw w granicach planu.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyrzecza.
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§ 17. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu

Katarzyna Budych
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu

Rozstrzygnig¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz pomiedzy ulica Zachodnig i ulica Ozoga

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga, co nastepuje:

Wobec braku uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzecz pomiedzy ulica Zachodnig iulica Ozoga,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyrzecz pomi¢dzy ulicg Zachodnig i ulicg Ozoga

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga, co nastepuje:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
stanowiace zadania wlasne gminy w obszarze planu to:

- budowa odcinka sieci wodociagowej;
- budowa odcinka kanalizacji sanitarne;j.

2) Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy odbywaé sie bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, z terminem realizacji
uzaleznionym od pozyskania tych srodkow ze zrddet okreslonych w punkcie 3).

3) Okresla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwo$cig wykorzystania nastepujgcych Zrédet:

- $érodki pomocowe;
- kredyty i pozyczki;
- obligacje komunalne;

- udziat inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.
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do projektu uchwaly

UZASADNIENIE
do UCHWALY Nr.ccocvviviininiininnnnn.
RADY MIEJSKIEJ w Miedzyrzeczu
zdnia .coooveiiiiiiiiiiiiinn, I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzecz pomiedzy ulica Zachodnig i ulica Ozoga

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdlowy dokument
ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia przedmiotowego
planu jest dalsza regulacja zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu, a w szczegdlnosci
umozliwienie lokalizacji zabudowy ustugowe;.

Zgodnie z uchwata Nr LV/507/2018 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia
25 wrzesnia 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz w rejonie ulic Stanistawa Ozoga, Pieciu
Swietych Braci Miedzyrzeckich, Zachodniej oraz drogi ekspresowej S3 obszar planu obejmuje
teren o powierzchni ok. 12 ha. Przedmiotowy obszar sasiaduje  bezposrednio
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowsg uslugows. Na terenie objetym
opracowaniem znajduje si¢ zabudowa ustugowa uzyteczno$ci publicznej (Komenda Powiatowa
Policji w Migdzyrzeczu) uzupelniona terenami infrastruktury technicznej oraz obstugi
komunikacyjnej, w tym parkingiem ogélnodostgpnym, a takze weztem drogi ekspresowej S3
z droga wojewodzka nr 137 Miedzyrzecz - Zachdd. Pozostale tereny sa wolne od zabudowy.
Caly obszar posiada dostgp do infrastruktury technicznej i drég publicznych.

Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnosci:

1) teren zabudowy ustugowej — (U);
2) teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne - (UO);
3) teren drogi ekspresowej — (KDS);
4) teren drogi dojazdowej — (KDD).

Dla obszaru gminy obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Migdzyrzecz przyjete w formie ujednoliconej uchwatg
Nr XLIII/380/14 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Migdzyrzecz.

Na rysunku studium okreslajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego ww. obszar
w wigkszosci znajduje si¢ w zasiggu strefy zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, ustugowe;j;
gdzie preferowane sa nastgpujace rodzaje ustug: handel detaliczny (w tym handel

wielkopowierzchniowy) i hurtowy, gastronomia, rzemiosto ushugowe, ustugi turystyczne, obstuga



komunikacji, obstuga transportu publicznego, ustugi specjalistyczne itp. Ponadto dopuszcza si¢
lokalizacje jako funkcji uzupelniajacej: zieleni, a takze drég, parkingdw, ciagow pieszo-
rowerowych i infrastruktury technicznej, oraz zabudowy mieszkaniowej dla wiascicieli lub
zarzadcow obiektow ustugowych. Pozostala cze$é w studium zostata przeznaczona na rysunku
studium pod droge ekspresowa S3 wraz z weztem drogowym Miedzyrzecz - Zachdd, ktora zostata
juz zrealizowana.

Projektowane przeznaczenie w planie nie narusza ustalen studium. Nalezy réwniez
stwierdzi¢, ze nie wystepuje konflikt pomiedzy ustaleniami przedmiotowego planu a zapisami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszaru objgtego planem zamieszczone
zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddziatywania ustaleri
planu na $rodowisko. Z kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacja

ustalen planu nie wywola kosztéw dla budzetu gminy i potencjalnie przyniesie dochody.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z zapisow art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (%.j. Dz. U. z 2018 r.,, poz. 1945 ze zm.)

zostaly uwzgledniony w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Ustalenia planu ksztaltuja nowe struktury oraz uzupelniaja istniejgca zabudowe miasta.
Funkcje przewidziane w planie sg wyznaczone i zlokalizowane w racjonalny sposob.
Koncepcja zaktada nawigzanie do istniejace] zabudowy w strefie peryferyjnej miasta,
w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej. Rozplanowanie nowej zabudowy jest
klarowne i zapewnia ergonomie i efektywnosé¢ obstugi.
Na zachowanie tadu przestrzennego zasadniczy wplyw ma ustalenie zakazu lokalizacji
budynkéw poza liniami zabudowy.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Ustalenia planu beda mialy istotny wplyw na walory architektoniczne przysztego
zagospodarowania. Regulacji podlega bardzo wiele elementéw majacych zasadnicze
znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.: linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia
zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, ilos¢ kondygnacji, a takze geometria i pokrycie dachdw.
Nalezy réwniez pamietaé, ze istniejacy obecnie krajobraz nie przedstawia szczegdlnych
walorow. Dodatni wptyw na ksztaltowanie krajobrazu antropogenicznego powinno mieé
zachowanie wysokich standardow zabudowy i zagospodarowania.

3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i le§nych

Ustalenia planu uwzgledniajg Srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu.

W granicach planu nie wystepuja tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody. Ponadto



w planie przyjeto szereg innych zatozen shuzacych ochronie $rodowiska przyrodniczego,
tj. nakazy w zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen, nakazy
z zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami, a takze zapewnienie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
Ustalenia planu uwzgledniaja kulturowe uwarunkowania przedmiotowego terenu.
Na terenie planu wystepuja zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne, a zapisy planu
regulujg postepowanie wzgledem nowo odkrytych zabytkéw archeologicznych. Ponadto
nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla strefy ochrony
konserwatorskiej otoczenia zabytkowego ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Miedzyrzecz, wpisanego do rejestru zabytkdw, w granicach ktorej znajduje si¢ obszar objety
planem.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych
Zakazuje sie w granicach planu lokalizacji funkcji objetych ochrona przed halasem,
a dopuszczalne poziomy hatasu okreslaja przepisy odrebne.
Dla obiektéw uzytecznosci publicznej, musza zostaé spelnione wymogi dotyczace osoéb
niepelosprawnych wynikajace z przepiséw odrebnych. Zapewnienie miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa musi nastapi¢ zgodnie z zapisami planu.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Istniejace  zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Z uwagi jednak na fakt, Ze zaloZenia planu w stosunkowo niewielkim stopniu modyfikuja
ustalenia dotychczas obowigzujacego na przedmiotowym terenie planu miejscowego, walory
ekonomiczne przestrzeni zmienia si¢ jedynie nieznacznie w zwiazku z przyjeciem nowego
planu.

7. Prawo wlasnoSci
Naruszenie prawa wiasnosci jest mozliwe wylacznie w przypadku realizacji inwestycji celu
publicznego i wylacznie w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajdujg si¢ obiekty
zwiazane z obronno$cia. Instytucje uzgadniajace projekt w tym aspekcie pozytywnie odniosty
si¢ do ustalen planu miejscowego.

9. Potrzeby interesu publicznego
Podstawowy cel przedmiotowego planu obok zabezpieczenia tadu przestrzennego umozliwia
realizacje zabudowy ustugowej w tym ustug publicznych, a tym samym posrednio stuzy

swoimi ustaleniami szeroko pojetym potrzebom zabezpieczenia interesu publicznego.



10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych
Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajac lokalizacje obiektéw infrastruktury na calym objetym obszarze.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

12. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata si¢ jawnosciag
i przejrzystoscia na wszystkich etapach prac.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Analiza istniejacych zasobdow oraz ustalenia planu umozliwiaja zapewnienie odpowiedniej
jakosci i ilosci wody dla wszystkich terenéw w granicach planu.

14. Wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych
Ze wzgledu na strukture¢ wiasnosciowa oraz charakter przeznaczenia terenu, ustalenia planu
realizuja przede wszystkim potrzeby podmiotow publicznych (grunty prywatne w granicach
planu to okoto 25%). Naruszenie intereséw prywatnych dopuszczalne jest wylacznie
w przypadku koniecznosci realizacji zadan stanowiacych cel publiczny takich jak budowa
drog publicznych, czy lokalizacja infrastruktury technicznej. W trakcie trwania procedury
planistycznej nie wptynely zadne wnioski, ani uwagi ze strony spoteczenstwa.

15. Zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy
Ustalenia planu spetiaja wymagania fadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenig, poniewaz reguluja obecne formy zagospodarowania oraz w sposéb zaplanowany
i zorganizowany umozliwiaja wprowadzenie nowej zabudowy w granicach miasta
Miedzyrzecz. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy =zostaly wyczerpujagco zawarte
w zapisach ogdlnych oraz szczegdétowych czescei tekstowej oraz w regulacjach rysunkowych.
Zapisy planu spelniaja wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania

przestrzennego i nie powoduja rozpraszania uktadéw urbanistycznych.
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