UCHWALA NR XI1/96/19
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

z dnia 11 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz pomiedzy ulicg
Zachodnig i ulicg Ozoga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 22018 r., poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.Y) Rada Miejska w Miedzyrzeczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr LV/507/2018 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 25 wrzesnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyrzecz w rejonie ulic Stanistawa Ozoga, Pieciu Swietych Braci Migdzyrzeckich, Zachodniej oraz drogi
ekspresowej S3 uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz pomiedzy
ulica Zachodnig i ulicag Ozoga.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktora niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkdéw i wiat; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg podziemnych czgsci budynkow;

2) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkéw iwiat liczong po
zewngtrznym obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej;

4) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé¢ przewazajacg kategorie przeznaczenia
zagospodarowania;

5) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia, ktore moga by¢
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, atakze nie mogg uniemozliwia¢ realizacji
przeznaczenia podstawowego.

3. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz, przyjetego uchwata Nr XLIII/380/14 Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 24 czerwca 2014 r.

4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1— rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

5. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 12 ha, potozony w granicach miasta Miedzyrzecz, ajego
granice zostaty przedstawione na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r., poz. 60, 235, 730.
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2) intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia terenéw biologicznie czynnych oraz powierzchnia zabudowy
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng oraz drogi, chyba ze ustalenia szczegbtowe
stanowig inacze;j.

§ 3. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terenéw wymagajacych wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych ustala sie:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 2000 m?;
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 30 m;
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Ustalenia ust. 1 pkt. 2) nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej idrég, dla ktérych mozna
wydziela¢ dziatki o dowolnych parametrach.

§ 4. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
1) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji objetych ochrong przed hatasem:

a) szpitali,

b) doméw opieki spoleczne;j,

c) obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
2) nakazuje sig¢, aby poziom ucigzliwosci inwestycji spetniat wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe rowdw melioracyjnych i kanatow.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otoczenia zabytku jakim jest zesp6l urbanistyczno —
krajobrazowy miasta Migdzyrzecz, wpisany do rejestru zabytkéw, wobec czego wszelkie dziatania na tym
obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)w granicach planu sg zlokalizowane ioznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne.
W przypadku prowadzenia inwestycji w granicach stanowiska nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym ukladem drog
publicznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng planu z terenu KDD oraz ul. Zachodnie;j;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dla zabudowy uslugowej, wtym ustug publicznych, nie mniej niz
2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych;

4) miejsca parkingowe, o ktérych mowa w pkt 3 i4 nalezy realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
placow parkingowych lub garazy podziemnych;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
wynosi nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych.

§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
1) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;j;
2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych liniowych elementdw sieci infrastruktury technicznej pod ziemia;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
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4) nakazuje si¢ podczyszczenie Sciekéw przemystowych niespetniajacych norm do parametréw zgodnych
z przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych na wlasnym terenie;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;
8) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna z sieci;

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna w oparciu o indywidualne Zrodta grzewcze z wykorzystaniem
paliw statych, gazowych i plynnych, energii elektrycznej oraz energii odnawialnej z urzadzen o mocy
nie przekraczajacej 100kW, zwylgczeniem energii otrzymywanej zbiomasy, biogazéw, bioptynow
i wiatru;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci;
11) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci;

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w granicach strefy
ograniczonego uzytkowania linii elektroenergetycznej oznaczonej na rysunku planu. Zakaz nie obowigzuje
w przypadku likwidacji linii napowietrzne;j;

13) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej lub ze zZrédet indywidualnych;
14) ustala si¢ gromadzenie, segregacj¢ i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. 1. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow lub zabudowy tymczasowej zgodnie z przeznaczeniem terenu
i ustaleniami szczeg6lowymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2)nie zostaly wyznaczone tereny gornicze, obszary szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 10. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnig zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy —od 0 do 1,8;
3) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng - minimalnie 15% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 16 m nad powierzchnig terenu,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — maksymalnie 40 m nad powierzchnia terenu;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

6) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 15°, pokryte dowolnym materiatem i w dowolnej kolorystyce.
Nad lukarnami lub wej$ciami dopuszcza si¢ dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci;

7) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczajg tego linie zabudowy.

§ 11. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony na rysunku planu symbolem
UO.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziaiki;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,8;
3) ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng - minimalnie 25% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 16 m nad powierzchnig terenu,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — maksymalnie 40 m nad powierzchnig terenu;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

6) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 15° pokryte dowolnym materiatem i w dowolnej kolorystyce.
Nad lukarnami lub wej$ciami dopuszcza si¢ dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci;

7) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy.
§ 12. Ustala sig¢ teren drogi ekspresowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDS, dla ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga ekspresowa, dla ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupelniajace — inne obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 40 m nad powierzchnig
terenu.

§ 13. Ustala sig¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktorego:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa, dla ktorej obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace — inne obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
3) ustala sig¢ szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 20 m nad powierzchnia
terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. W granicach planu traca moc ustalenia uchwaty nr V/52/07 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia
27 marca 2007 r.

§ 15. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty wzwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla sie
stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terendw w granicach planu.

§ 16. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Miedzyrzecza.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu

Katarzyna Budych
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/96/19
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 11 czerwca 2019 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz pomie¢dzy ulicg Zachodnig i ulicg Ozoga

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga, co nastepuje:

Wobec braku uwag zlozonych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzecz pomigdzy ulica Zachodnig iulica Ozoga,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XI1/96/19

Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

z dnia 11 czerwca 2019 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mi¢dzyrzecz pomiedzy ulicg Zachodnig i ulica Ozoga

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga, co nastepuje:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowigce zadania wlasne gminy w obszarze planu to:

- budowa odcinka sieci wodociggowej;
- budowa odcinka kanalizacji sanitarne;.

2) Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy odbywaé si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z terminem realizacji
uzaleznionym od pozyskania tych srodkéw ze Zrodet okreslonych w punkcie 3).

3) Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania nastepujacych zrodet:

- Srodki pomocowe;
- kredyty i pozyczki;
- obligacje komunalne;

- udziat inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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