Projekt Burmistrza

Uchwata Nr..c.......
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
zdnia.......... 2019r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz w rejonie potudniowego wezta drogi
ekspresowej S3 na zachéd od ulicy Mieszka |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2019 r., poz. 506 ze zm.") oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945
ze zm.?) Rada Miejska w Miedzyrzeczu uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Przystepuje si¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Miedzyrzecz w rejonie potudniowego wezta drogi ekspresowej S3 na zachdd od
ulicy Mieszka |.

§2.

Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly przedstawione na zatgczniku
graficznym, stanowigcym integralng cze$¢ uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyrzecza.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu

Katarzyna Budych

t Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r., poz. 13089, poz. 1696.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogoszone w Dz. U. z 2019 . ﬂpoz 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 17186.
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do Uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu

Z dnia ...ccciiiciiice————— r.
&)

""""""""""" granica obszaru objetego miejscowym planem
| zagospodarowania przestrzenneg




UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
zdnia ... 2019r.

Stosownie do dyspozycji art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), przed
podjeciem niniejszej uchwaly Burmistrz Miedzyrzecza wykonat analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz w rejonie potudniowego wezta drogi ekspresowej S3
na zachdéd od ulicy Mieszka | oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyrzecz.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W tresci w/w wniosku wskazano, ze na przedmiotowej nieruchomosci planuje sie
realizacje inwestycji polegajacej na realizacji budynku produkcyjno-magazynowego
z czescig socjalno-biurowa. Jednocze$nie wskazano, na krotki okres realizacji
przedsiewziecia, stgd wniosek o niezwtoczne podjecie prac projektowych i mozliwie
szybkie uchwalenie planu miejscowego, zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzujg zapisy obecnie obowigzujgcego planu
miejscowego. Bytby to zatem pierwszy od momentu wejscia w zycie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokument
planistyczny, ktéry okresli zasady dotyczace zagospodarowania tego terenu. Nalezy przy
tym wskazac, ze ze wzgledu na brak mozliwosci spetnienia warunkdw, o ktérych mowa
w art. 61 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie byto mozliwe
wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy dla planowanej inwestyciji.

W ocenie Burmistrza Miedzyrzecza przedstawiony wniosek wydaje sie zasadny.
Powstanie drogi ekspresowej S3 na terenie wojewddztwa lubuskiego wraz z potgczeniem
z autostradg A2 w Jordanowie otworzyto przed gming Miedzyrzecz szanse na rozwdj
funkcji zwigzanych z obstugg komunikacyjna ruchu tranzytowego. Gmina chcgc
wykorzystaé swoje potozenie musi przygotowac tereny z mozliwoscig realizacji obiektéw
logistycznych, spedycyjnych, baz, skitadéw i magazynéw oraz innych ustug
wyspecjalizowanych, zwiazanych z obstugg ruchu samochodowego. Nie bez znaczenia
bedzie takze umozliwienie prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej.  Wazrost
zainteresowania gruntami potozonymi przy drodze S3 jest zauwazalny w kazdej gminie,
ktora posiada do niej dostep. Co wiecej trwajgca rozbudowa drogi w kierunku
Swinoujécia, a takze do granicy czeskiej i na terenie Czech spowoduje jeszcze wiekszy
wzrost ruchu tranzytowego i zapotrzebowania na ustugi transportowe.

Atutem rozpatrywanej lokalizacji, oprécz sasiedztwa potudniowego wezta drogi
ekspresowej S3 jest oddalenie od terenow zabudowanych. Na tym etapie mozna przyjgc,
ze planowana funkcja nie przyczyni sie do wzrostu ruchu na terenie miasta, zwlaszcza
samochodoéw ciezarowych. Przewiduje sie, Zze ruch bedzie odbywat sie poprzez starg
droge nr 3 posiadajacg odpowiednig klase techniczno-uzytkowg w kierunku wezia
Miedzyrzecz Potudnie.



W granicach obszaru wskazanego do sporzadzenia nowego planu miejscowego nie
wystepujg grunty rolne klasy I-lll oraz grunty lesne. Nie bedzie wiec koniecznoci
uzyskania decyzji zezwalajgcej na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1161).

Ponadto przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ w szczegolnosci
sgsiedztwo:

— nieruchomosci posiadajgcych status terendéw zamknietych, znajdujgcych sie na
liscie resortu obrony narodowej, zgodnie z decyzjg Nr 38/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych
w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz, MON z 2019 r., poz. 129 ze zm.);

— obszaréw objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.), w tym obszar Natura
2000 ,Nietoperek” (PLHO80003) i zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Uroczyska
Miedzyrzeckiego Rejonu Umochionego”.

W zwigzku z powyzszym do objecia planem miejscowym wskazuje sie dziatke
nr ewid. 316/22, potozong w obrebie ewidencyjnym Nietoperek o powierzchni ok. 9,39 ha,
dla ktorej przewiduje sie ustalenie funkcji ustugowo-produkcyjnej. Nalezy przy tym
wskazaé, ze w toku prac planistycznych projekt planu miejscowego bedzie podlegat
weryfikacji przez organy iinstytucje wfasciwe do opiniowania iuzgadniania, stad nie
przesadza sie na obecnym etapie o jego szczegdtowych zapisach. Zainteresowani beda
mieli mozliwo$¢ zgltoszenia wnioskéw na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia
sie na temat rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu miejscowego poprzez
ztozenie uwag, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku | jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.).

2. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyrzecz

W obecnie obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz przyjetym w formie ujednoliconej uchwatg
Nr XLIII/380/14 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 24 czerwca 2014 r., dla
przedmiotowego obszaru ustalono funkcje kierunkowg strefa rolnicza bez prawa do
zabudowy. Oznacza to generalng niezgodnos¢ z funkcjg wnioskowang do wprowadzenia
w planie miejscowym.

Jednoczesnie trwaja prace nad nowym studium, w ktérym dla dziatki o nr ewid.
316/22 okreslono przeznaczenie kierunkowe - strefa zabudowy produkcyjnej (w ramach
strefy dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej oraz lokalizacje
wszelkiej infrastruktury) - co oznacza, ze w momencie uchwalenia zmiany mozliwe bedzie
przekazanie projektu planu miejscowego do wytozenia do publicznego wgladu na
zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do tego czasu, od momentu podjecia przez Rade Miejska w Miedzyrzeczu uchwaty
intencyjnej, bedzie mozliwe zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, zebranie i analiza wnioskdéw oraz uzyskanie wymaganych przepisami
uzgodnienn i opinii. Dopiero zmiana studium pozwoli stwierdzi¢, ze projektowane
przeznaczenie terendw w planie miejscowym nie naruszy ustalen studium.



3. Zakres prac planistycznych

Zakres bedzie uwzgledniat elementy okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przedmiotu planu
miejscowego, w szczegdlnosci: przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego oraz =zasady obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej. Natomiast rysunek zostanie sporzadzony na podktadach
mapowych w odpowiedniej skali, pochodzgcych z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest przystapienie do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz, w rejonie potudniowego
wezia drogi ekspresowe] S3 na zachdd od ulicy Mieszka |. Umozliwi to rozpoczecie
procedury planistycznej, natomiast samo uchwalenie planu miejscowego zapewni
racjonalne zagospodarowanie terenu i zwiekszy potencjat gospodarczy gminy.




