MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEDZYRZECZ DLA MIEJSCOWOSCI ZAMOSTOWO

PROGNOZA ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO

ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

zespot projektowy:
mgr Jan Biernacki
Filip Borek

E

Gorzdw, lipiec 2022



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo

SPIS TRESCI

T 11 =T o B 3
1.1. Podstawy formalno-praWne...........uiiiiiiiiiiiicce et e e e e e e e et e e e e e e e et a s 3
1.2, Cel, Przedmiot i ZAKIES ..uuuiee e et e e e e et e e e e e e e ettt e e e e e e e ataa s 4
G T |V 1Y oo [o] Fo ] 4 - TSR 5
2. Charakterystyka uwarunkowan przyrodniczych ........ccccceiiiiiiiiiinenninninincnnnnnennesnnnnssssseeseennn 6
3. Charakterystyka zamierzen planistyCznych .........ccccvvvemriiiiiiiiiiinnnneeninincseseesessssssssseennn 8
4. Stan Srodowiska PrzyrodniCZeE0 ......ccccveeiirrnnreniiiiiisssssnneesiissssssssnnseessssssssssssnssssssssssssssnnssasses 9
4.1. Istniejgcy stan srodowiska przyrodniCZeg0.......cccoevvveieiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 9
4.2. Zmiany w Srodowisku w przypadku braku realizacji zatozen planu .............ccccc 10
4.3. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.......... 10
5. Problemy i cele ochrony SrodoWiska .......ccccceriiiiiiiiiisssnnreniiiiisiinennieniiiissssesnssssess 11
5.1. Istniejgce problemy ochrony Srodowiska ...........cccccooiiiiiiii 11
5.2. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na poziomie ponadlokalnym .................................. 11
6. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegdlne elementy Srodowiska........ccccceeeeeeeeeeieeeeeeennnn. 12
B. 0. P OWIEEIZE. e e e ettt e e e e ettt et e e e e et etatba e e aaaeeae 12
6.2. Warstwa glebowa i powierzchnia ziemi.........oooeiiiiiiiiii e e e 12
6.3. Wody powierzchniowe i POAZIEMNE.........ciiiiiiieiiieeee e e et e e e e e e et e e e e eeeaes 13
6.4,  ZASODY SUFOWECOWE .....eeieeiiiiiiiiieeeeeeeettttiee e e e e eeeettttaaaeeeeeeeeassaanaasaaeseesssnnnnaaeaeeesssssnnnnaaaaeeenees 14
6.5. Floraifauna, réznorodnosé biologiczna ... 14
6.6. Obszar chronionego krajobrazu “Dolina Obry” ... e 15
6.7, ZAroWie IUZi .cccoeeieiiiicccc 16
6.8, KHMat oo, 16
6.9. Zaleznosci miedzy elementami Srodowiska ... 17
7. Transgraniczne oddziatywanie Nna SFOdOWISKO ......cccccveeiiiiiiiiiscnnnieniiiicsssnenneenniissssssssseessenns 17
8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych ..........ccciiciiirceriiniiinicinnsnnnennnnssssnssnnnenn 17
9. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza .........cccccceeeeeeeeeeeeneenneenneneeeeeeeeeeenes 17
10. Streszczenie w jezyku niespecjaliStyCznym ........cccccciiiiiiiiiiiiinnninin. 19
11, Materialy ZrOAIOWE .....cccvvicieerriiiiiiccceeeree s sssseerre s sssnse e s s s s s s s s ssssnssasssssssssssnnnnaansnssnas 20



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo

1. Wstep
1.1. Podstawy formalno-prawne

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana na potrzeby
procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo, w oparciu o uchwate Nr XXXIII/288/21 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz dla miejscowosci
Zamostowo, zmienionej uchwatg Nr LII/517/22 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia
31marca 2022 r. w sprawie zmiany zakresu przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo.

Podstawe prawng dla sporzadzenia prognoz oddziatywania na $rodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi art. 51 (a takze art. 52 i 53)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jedn. Dz.U. 2022 poz. 1029). Poszczegdlne zagadnienia, bedace przedmiotem prognoz
srodowiskowych znajdujg umocowanie takze w szeregu innych aktéw prawnych, ktérymi sg
m.in.:

1) ustawy:

ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (tekst. jedn. Dz.U. 2022 poz. 672),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. 2021 poz. 2351 ze
zm.),

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz.U.
2021 poz. 1326 ze zm.),

e ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jedn. Dz.U. 2022 poz. 1297),

e ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jedn. Dz.U. 2020 poz. 2028),

e ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U. 2021 poz. 2233 ze
zm.),

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2022 poz. 503),

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U. 2022 poz.
916),

e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz.U. 2022 poz. 699 ze zm.);

2) rozporzadzenia:

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8 poz. 70),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.
1225),
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e rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie rodzajow,
typow i podtypdw rezerwatoéw przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 60 poz. 533),

e rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

e rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16 poz. 87),

e rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,

e a takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713),

e rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggacych znaczaco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

e rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 r. Nr 25 poz. 133),

e rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie
rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zakfadzie
decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2013 r. poz. 1479),

e rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw
instalacji mogacych powodowad znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1169),

e rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348),

e rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

e rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409).

1.2. Cel, przedmiot i zakres

Celem niniejszego opracowania jest ocena oddziatywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na poszczegdlne elementy srodowiska naturalnego takie
jak: powietrze atmosferyczne, gleby, wody podziemne i powierzchowne, klimat, fauna, flora.
Oproécz tego prognoza ma przedstawi¢ jakie problemy wystepujg lub moga potencjalnie
wystapi¢ na przedmiotowym obszarze oraz sposoby jak zminimalizowac lub catkowicie
wyeliminowac¢ dane negatywne wptywy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni 75 ha
w miejscowosci Zamostowo pomiedzy jeziorami Kursko i Dtugie w pétnocno-zachodniej czesci
gminy Miedzyrzecz.

Na czesci obszaru objetym planem obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Potudniowa cze$¢ obszaru jest objeta uchwata Nr XXXVI1/311/2001 Rady
Miejskiej w Miedzyrzecz z dnia 28 grudnia 2001 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gorzyca, natomiast potnocna czes$é obszaru
jest objeta ustawg Nr XXXVII/310/2001 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 28 grudnia
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyrzecz w miejscowosci Gorzyca. Nowy dokument sankcjonuje dotychczasowy generalny
sposéb  zagospodarowania jako obszar  rekreacyjno-wypoczynkowy,  korygujac
i doprecyzowujac przy tym parametry zabudowy, przebieg niektdrych linii rozgraniczajacych
tereny, linii zabudowy oraz zmiany przeznaczenia dla czesci nieruchomosci, co wynika ze
zgtaszanych przez wiascicieli potrzeb. Aktualizacja dotychczas obowigzujacych plandéw
wynikata z potrzeby dostosowania zapiséw do obecnie obowigzujgcych przepiséw prawnych.
Przyjete bowiem zostaty w otoczeniu nieobowigzujgcych aktualnie przepiséw ustawy z 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra stawiata inne wymagania co do zakresu planu.

Dla pozostatych gruntédw sporzadzany dokument bedzie pierwszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego od momentu wejscia w zycie ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Réwniez dla nich okresla sie
utrzymanie dotychczasowego rolniczego charakteru bez prawa do zabudowy, za wyjatkiem
zabudowanych budynkami mieszkalnymi nieruchomosci przylegtych do jeziora Dtugie.

1.3. Metodologia opracowania

Prognoza zostata sporzagdzona w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,
ktore zawiera informacje na temat uwarunkowan przyrodniczych obszaru gminy. Obejmuje
takie elementy Srodowiska przyrodniczego jak:

o gleby,

e wody powierzchowne i podziemne,
e geologia,

e warunki klimatyczne,

e uksztattowanie terenu,

e walory krajobrazowe,

e fauna,

e flora.

Oproécz tego opracowanie zawiera informacje na temat zagrozen dla ochrony srodowiska.
Mozna znalez¢é w nim informacje na temat odpornosci, aktualne stanu srodowiska.

W trakcie prac nad prognozg zebrano oraz przeanalizowano uwarunkowania
przyrodnicze oraz antropogeniczne. Diagnoza prowadzona jest przede wszystkim na
podstawie istniejgcych juz opracowan. Pozyskiwanie odpowiednich informacji mozna
zasadniczo podzieli¢ na dwa etapy:

1) Analiza piSmiennictwa - analiza istniejgcych dokumentéw dotyczacych obszaru objetego
planem, takich jak:
e opracowania strategiczne (gtéwnie w zakresie ochrony srodowiska, gospodarki,
gospodarki odpadami)
e opracowania ekofizjograficzne,
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e opracowania planistyczne (np. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz)
e materiaty kartograficzne,
e opracowania statystyczne (opracowania przygotowane przez stuzby statystyczne)
2) Wizje lokalne — prace w terenie nad stanem obecnego zagospodarowania oraz
uwarunkowaniami obszaru objetego planem miejscowym; etap jest waznym elementem
podnoszgcym aktualnos¢ oraz doktadnos¢ opracowania

Na podstawie zebranych informacji dokonuje sie oceny aktualnego stanu srodowiska
znajdujgcego sie na terenie obszaru objetego planem, jego problemy oraz cele i przedmioty
jego ochrony.

Dogtebne przenalizowanie dostepnych daje rzetelng podstawe do uzyskania informacji
na temat stanu oraz funkcjonowania obszaru objetego planem. Daje to mozliwos¢ do
formutowania prognozy skutkéw srodowiskowych, jakie moze wywotaé wprowadzenie
ustalen planu. Okreslenie oddziatywania pozwala okresli¢ jakie metody powinny zostac
zastosowane, aby ograniczy¢ lub catkowicie wyeliminowaé negatywny wptyw, jaki moze
wywotaé wprowadzenie dokumentu planistycznego.

2. Charakterystyka uwarunkowan przyrodniczych

Gmina Miedzyrzecz jest gming miejsko-wiejska wchodzacg w sktad powiatu
miedzyrzeckiego, razem z piecioma innymi gminami. Miedzyrzecz jest najwiekszym miastem
w gminie. Miasto jest stolicg powiatu i jest osrodkiem, w ktérym stacjonujg wiadze gminy oraz
powiatu. Miejscowos$¢ Zamostowo, ktérego czes¢ jest obszarem planu miejscowego, znajduje
sie w poétnocno-zachodniej czesci gminy, pomiedzy Jeziorem Diugim i Kursko.

Potfozenie fizyczno-graficzne obszaru zostato okreslone wedtug regionalizacji stworzonej
przez J. Kondrackiego. Obszar planu wchodzi w catosci w granice makroregionu Pojezierza
Lubuskiego (315.4). W jego obrebie mozna wyrézni¢ dwa mezoregiony — Pojezierze tagowskie
(315.42) oraz Bruzda Zbgszynska (315.44). Catos¢ analizowanego obszaru znajduje sie
w granicach podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckiego.

Obszar wojewddztwa lubuskiego potozony jest na przedpolu Sudetéw i ma budowe
wielopietrowa. Kazde z pieter ma swadj zespdt skat, ktérego gtéwne odksztatcenie nastgpito
w okreslonym momencie czasu geologicznego. Na powierzchni widoczne sg jedynie utwory
pietra mitodoalpejskiego — trzeciorzedowe i czwartorzedowe, ktérych migzszos¢
na analizowanym terenie siega 200-250 metréw. Osady trzeciorzedowe przykryte sg przez
utwory czwartorzedu osiggajace migzszosci od okoto 170 m w okolicach Katawy do okoto 20-
25 m w rejonie Bukowca. Wsréd utwordéw czwartorzedowych dominujg piaski i zwiry
fluwioglacjalne fazy poznanskiej zlodowacenia baftyckiego. Natomiast w rejonie Katawy,
Bukowca i Starego Dworu (gm. Trzciel) wystepuja rozlegte obszary glin zwatowych fazy
leszczynskiej zlodowacenia battyckiego. W okolicy Bukowca stwierdzono takze wystepowanie
piaskow i zwirow fluwioglacjalnych zlodowacenia srodkowopolskiego. Z kolei piaski i zwiry
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ozéw fazy poznanskiej zlodowacenia baftyckiego wystepuja na zachdd od jeziora
Bukowieckiego i w okolicach Miedzyrzecza.

Na terenie gminy Miedzyrzecz znajduja sie jedne z lepszych gleb powiatu
miedzyrzeckiego. Gleby te wyksztatcity sie na skatach akumulacji rzecznej, lodowcowej oraz
wietrznej. Czynniki takie jak zmiennos$¢ podtoza oraz uksztattowanie powierzchni
spowodowato zréznicowanie warunkow hydrologicznych, klimatycznych i florystycznych, co
doprowadzato do przebiegéw glebotwdrczych na przedmiotowym terenie. Obszar gminy
w czesci potudniowej i potudniowo-zachodniej lezy w obrebie Regionu Suleciriskiego (10),
aw czesci pdétnocnej i poétnocno-wschodniej — w obrebie Regionu Pszczewskiego (11).
W przypadku obszaru objetego planem wystepujgce grunty stanowig wartosciowego zasobu.
W czesci zachodniej dominujg uzytki rolne najnizszych klas, przy czym nie sg one uzytkowane
rolniczo i stanowig nieuzytki stopniowo przeksztatcane w grunty budowlane. Natomiast
w czesci wschodniej dominujg uzytki rolne klas VI i V oraz nieuzytki stanowigce zielen
naturalng razem tworzgce rolniczg przestrzen produkcyjna.

Na obszarze objetym miejscowym zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych. Obszar znajduje sie takze poza zasiegiem
granic gtownych zbiornikdw wéd podziemnych.

Na podstawie Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000 gmina Miedzyrzecz
znajduje sie w granicach rejonu szczecinskiego (I) oraz wielkopolskiego (XIl). Pod wzgledem
hydrogeologicznym obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lezy
w Regionie Wielkopolskim (VI), subregionie lubusko-poznanskim. Cechg charakterystyczng
modelu hydrogeologicznego jest dwupoziomowy czwartorzedowo-miocenski, ztozony system
wodonosny, ktéry tworzg struktury hydrogeologiczne rézinej genezy, o zrdznicowanej
ciggtosci. Jest to system wielowarstwowy wod podziemnych w utworach czwartorzedu
i miocenu, scisle powigzanych z wodami Obry ijej doptywdw. Granicami systemu sg dziaty
wodne zlewni Obry. Wedtug Mapy obszardw gtdwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP)
w Polsce, wymagajqgcych szczegdlnej ochrony (Kleczkowski i inni, 1990) obszar objety
opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow Wdéd Podziemnych.
Najblizszy z nich (GZWP ,, 144 Dolina Kopalna Wielkopolska”) znajduje sie w odlegtosci ok. 0,6
km na potudnie od granicy gminy Miedzyrzecz. Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg
zadne zbiorniki wéd powierzchownych.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
miedzy dwoma jeziorami: Jeziorem Dtugim oraz Jeziorem Kursko. Na analizowanym obszarze
znajduje sie obszar chronionego krajobrazu “Dolina Obry”, dla ktérego podstawe prawng
funkcjonowania stanowi uchwata nr XXV/351/15 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 14
listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie “Dolina
Obry”, zmieniona uchwatg nr XXXVI/526/21 z dnia 25 pazdziernika 2021 r. oraz uchwatg nr
LII/749/23 z dnia 17 kwietnia 2023 r. Obszar zostat wyznaczony ze wzgledu na walory
przyrodnicze, krajobrazowe oraz kulturowe, o matym stopniu przeksztatcenia przez
cztowieka. Celem utworzenia tego obszaru jest czynna ochrona ekosysteméw na tym terenie,
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w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej oraz rybackiej, polegajgca na zachowaniu
w jakim najwiekszym stopniu bioréznorodnosci siedlisk Bruzdy Zbgszynskie;j.

Obszar gminy Miedzyrzecz lezy w strefie przejsciowej klimatu umiarkowanego i objety
jest zarowno wptywami Atlantyku jak i kontynentu Euroazji z przewagg wplywu oceanu
Atlantyckiego. Wystepujg tu mniejsze amplitudy temperatury, krotsze i tagodniejsze zimy,
a okres wegetacyjny rozpoczyna sie wczesniej i trwa dtuzej niz na obszarach Polski centralnej
i wschodniej. Wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej Polski R. Zielonego i A. Kliczkowskiej
(2010) analizowany obszar znajduje sie w Krainie Wielkopolsko-Pomorskiej (Ill)
w mezorogionie Rowniny Nowotymskiej (23). Szata roslinna na terenie planu charakteryzuje
sie antropogenicznymi przeksztatceniami, jakie zachodzity na przestrzeni wielu lat. Wsréd
gruntdow dominujg grunty orne, na ktorych w czesci wschodniej uprawia sie gtéwnie
roslinnos¢ zbozowa.

3. Charakterystyka zamierzen planistycznych

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest zwigzane z koniecznoscig szczegdtowego oraz petnego uregulowania zasad dotyczacych
przeznaczenia. Przy czym ustalenia majg charakter generalnie sankcjonujacy dotychczasowy
sposéb zagospodarowania i uzytkowania z uwzglednieniem przesadzen kierunkowych
okreslonych w studium uwarunkowan izagospodarowania przestrzennego gminy.
Dopuszczalne jest zatem zasadnicze stwierdzenie, ze niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie wywofa znaczgcego wptywu na srodowisko,
a w szczegolnosci nie bedzie oddziatywat negatywnie.

Plan przewiduje wprowadzenie terendw o rdéznym przeznaczeniu na przedmiotowym
obszarze, takich jak:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej na rysunku
planu symbolem MN

— tereny zabudowy letniskowej oznaczonej na rysunku planu symbolami ML1, ML2,
ML3, ML4, ML5, ML6, ML7, ML8, ML9, ML10, ML11, ML12, ML13, ML14, ML15,
ML16, ML17, ML18 i ML 19;

— tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami US1, US2 i US3;

— teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP1, ZP2, ZP3 i ZP4;

— tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZN4,
ZNS5, ZN6, ZN7, ZN8 i ZN9;

— tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3 i R4;

— teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

— tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2
i KDD3;

— tereny dréog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;
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— teren komunikacji pieszej i rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem KPX1
i KPX2.

Lokalizacja budynkdéw zostata dopuszczona jedynie na terenach zabudowy mieszkaniowej
MN i zabudowy letniskowej ML, dla ktérych plan okresla odpowiednie parametry zabudowy
i zagospodarowania takie jak intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy czy
powierzchnia biologicznie czynna czy gabaryty budynkéw.

Na terenach sportu i rekreacji US zostata ustalona lokalizacja obiektéw sportowo-
rekreacyjnych, Sciezek spacerowych, drég rowerowych i urzadzen turystycznych, plaz oraz pél
kempingowych oraz namiotowych. Powierzchnia biologicznie czynna dla tego terenu musi
minimalnie wynies¢ 80% catej powierzchni dziatki. Dopuszczona jest lokalizacja miejsc
parkingowych z nawierzchnig przepuszczalng na maksymalnie 10% powierzchni terenu.

Tereny zieleni urzadzonej ZP zostang przeznaczone pod lokalizacje zieleni parkowej,
obiektow sportowo-rekreacyjnych, $ciezek parkowych, drég rowerowych i urzadzen
turystycznych. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna musi wynies¢ 70% powierzchni
terenu. Dopuszczona jest lokalizacja zieleni wielopietrowej z dominujgcym udziatem
samoistnych proceséw biologicznych. Na terenie oznaczonym symbolem ZP3 na rysunku
planu mozliwa jest realizacja ogdlnodostepnych parkingdw na maksymalnie 5% catkowitej
powierzchni dziatki.

Na terenach zieleni naturalnej ZN ustalona zostata lokalizacja zieleni wielopietrowej
z dominujgcym udziatem samoistnych proceséw przyrodniczych. Dopuszczone jest
prowadzenie ekstensywnej gospodarki rolnej zwigzanej z koszeniem i wypasem. Mozliwa jest
takze lokalizacja nieutwardzonych tras rowerowych lub pieszych. Z kolei powierzchnia
biologicznie czynna musi wynie$¢ co najmniej 90% powierzchni terenu. Zakazana jest
lokalizacja miejsc parkingowych.

4. Stan srodowiska naturalnego
4.1. Istniejacy stan srodowiska naturalnego

Stan $rodowiska na terenie gminy Miedzyrzecz jest uzalezniony w znacznym stopniu
od stopnia przeksztatcenia poszczegdlnych komponentdw oraz od dziatalnosci prowadzonej
przez ludzi. Najlepszg jakos¢ stanu Srodowiska mozna zaobserwowacC na terenach
przeksztatconych w najmniejszym stopniu.

Wiekszosc¢ terenu objetego planem to grunty nieuzytkowane w sposéb planowy przez
cztowieka na ktorych w sposéb ograniczony dochodzi do sukcesji roslinnej oraz grunty
uzytkowane rolniczo. Niewielka cze$¢ zostata przeksztatcona i funkcjonuje jako grunty
budowlane.
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4.2. Zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji zatozen planu

W przypadku braku realizacji zatozen miejscowego planu nie nalezy spodziewac sie
zmian pozytywnych, jak i negatywnych terenu objetego planem miejscowym. Brak przyjecia
proponowanych zasad w zakresie uzytkowania terendw nie spowoduje przeksztatcenia
istniejgcego zagospodarowania obszaru objetego analiza. Szczegdlnie zwracajac uwage na
istnienie na tym obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina Obry”, ktéry w swoich
ustaleniach wprowadza zakazy, ktdre ogranicza mozliwosc¢ przeksztatcania przestrzeni.

Jednoczes$nie istnieje duze zagrozenie podziatu gruntdw rolnych znajdujacych sie
w czesci wschodniejiich zagospodarowanie w oparciu o decyzje administracyjne. Zwiekszenie
podazy gruntdw w tej czesci gminy nie jest korzystne, bowiem nieruchomosci przeznaczone
pod zabudowe w czesci zachodniej przeznaczone w dotychczas obowigzujagcym planie
miejscowym nie zostaty jeszcze zagospodarowane. Dalszy rozwdj osiedla w sposéb
nieplanowy, poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy na wniosek wtascicieli badz
inwestorow, spowoduje trudnos$ci w uzbrojeniu oraz zwiekszy zjawisko rozwlekania sie co
negatywnie wptynie na krajobraz okolicy.

4.3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanych znaczagcym oddziatywaniem

Na obecnym etapie planowania nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego oddziatywania
na srodowisko w Swietle zapisdw rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (tekst. jedn. Dz. U.
2019 r. poz. 1839). Bardziej szczegdtowe przewidywania bedg mozliwe na etapie projektu
budowlanego. Finalna ocena powinna zosta¢ wykonana na etapie sporzadzenia raportu na
temat oddziatywania inwestycji na $rodowisko. Dodatkowo dla wyeliminowania badz
istotnego ograniczenia tego zagrozenia w planie wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego.

W zwigzku z zagospodarowaniem i zabudowag obszaréw praktycznie otwartych w czesci
zachodniej, zmiany jakie zajdg w wyniku realizacji zatozen planu bedg znaczne. Nalezy przy
tym zaznaczy¢, ze decyzja zabudowie zapadia z chwilg przyjecia w 2001 r. planéw

miejscowych, a obecny dokument stanowi kontynuacje generalnych rozstrzygnie¢ przyjetych

wczesdniej. Wprowadzenie nowej zabudowy moze wptyngé na ograniczenie bioréznorodnosci
analizowanego terenu oraz zmniejszenie populacji wystepujgcych tu gatunkéw pospolitych
jedynie w stopniu niewielkim. Zapisy planu spowodujg ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej oraz wytgczenie z uzytkowania rolniczego czesci uzytkdw rolnych. Skala zmian jakie
moga zachodzi¢ w obrebie terenéw przewidzianych pod zabudowe bedzie w istotny sposéb
wptywaé na Srodowisko, poniewaz jest objeta presjg osadnicza. Nie oznacza to jednak ze
nastgpi degradacja srodowiska jako catosci czy poszczegdlnych komponentéw. Okreslone
w planie zasady dotyczgce zabudowy czy ochrony srodowiska moga przyczyni¢ sie do
uksztattowania harmonijnego krajobrazu osiedla rekreacyjno-wypoczynkowego. Dodatkowo
istniejgce petne uzbrojenie gwarantuje ze wptyw zwigzany z uzytkowaniem nie bedzie istotny.

10



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo

Majac na uwadze kontynuacje zapisdw przyjetych w aktualnie obowigzujacych planach
miejscowych oraz regulacyjny charakter ustalen w czesci wschodniej, nie przewiduje sie
pogorszenia aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego.

5. Problemy i cele ochrony srodowiska
5.1. Istniejace problemy ochrony srodowiska

Aktualnie na obszarze objetym planem miejscowym mozna wymienic kilka problemoéw
dotyczacych ochrony srodowiska naturalnego:

e wystepowanie lokalnych pél elektromagnetycznych, ktérych zrédtem sg napowietrzne
linie elektroenergetyczne, w obszarze planu w trzech miejscach przebiegaja

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV; linie wymagajg zachowania wtasciwych
stref ograniczonego uzytkowania w przypadku lokowania nowego zagospodarowania
w ich poblizu (szerokos¢ stref wg rysunku planu);

e emisja hatasuizapylenia z drég — ze wzgledu na relatywnie niewielkie natezenie ruchu
pojazdéw, problem ten mozna uznaé za okresowy; zmniejszenie oddziatywania

akustycznego drogi jest mozliwe np. w drodze lokalizacji zieleni izolacyjnej natomiast
zapylenie wystepuje w okresach bez opaddw deszczu lub $niegu i jest powodowane
przez samochody poruszajgce sie po wysuszonych drogach gruntowych;

e emisja i migracja zanieczyszczeh powietrza pochodzacych z ogrzewania paliwami

statymi budynkéw potozonych w blizszym i dalszym sasiedztwie — okoliczne
zabudowania stanowig skupisko zrédet emisji niskiej pytéw i gazéw; skala problemu
ma jednak wymiar wylfgcznie lokalny; w celu ograniczenia emisji spalin i jej
negatywnych skutkdw nalezy stosowac czystsze technologie grzewcze (np. kotty na
gaz ziemny czy pompy ciepfa); oczyszczanie powietrza utatwia dobre przewietrzanie
terenu oraz potozenie w sgsiedztwie terendw lesnych;

Do potencjalnych zagrozen srodowiska na badanym obszarze naleza:

e ryzyko zanieczyszczenia gleb i wéd podziemnych — w przypadku nieodpowiednio
prowadzonej gospodarki rolnej na terenach rolniczych gleby moga zostac
zdegradowane, a wody podziemne skazone.

5.2. Cele ochrony srodowiska na poziomie ponadlokalnym

Z uwagi na lokalizacje oraz typ funkcji okreslonych dla wyznaczonych jednostek
funkcjonalnych, nie wskazuje sie celéw ochrony o znaczeniu ponadlokalnym. Dlatego
zastosowanie znajdujg tu ogdlne zasady prosrodowiskowe stosowane w kazdej skali (np.
zasada zrbwnowazonego rozwoju, stosowania czystych technologii itp.).

Jednoczesnie obszar planu w catosci znajduje sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina Obry” obejmujgcego ,tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
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zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcja korytarzy
ekologicznych” (art. 23 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody). Planowane
zagospodarowanie o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym oraz rolniczym wpisuje sie
w cel powotania w/w obszaru.

6. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska
6.1. Powietrze

Poziom zanieczyszczenia powietrza jest zalezny od kilku czynnikéw zwigzanych z emisja
zanieczyszczen. Jednym z bardziej znaczacych jest ruch samochodowy na drogach w okolicy
przedmiotowego obszaru. Zwiekszone natezenie ruchu drogowego moze by¢ spowodowane
przeznaczeniem pod przeznaczenie rekreacyjno-wypoczynkowe. Dotyczy to zaréwno
zanieczyszczen pochodzacych z emisji silnikow jak i pytéw wzniecanych przez przejezdzajgce
po drogach gruntowych samochody w okresach bez dtugotrwatych opaddéw atmosferycznych.
Dlatego srodkami zaradczymi powinna by¢ przede wszystkim odpowiednia organizacja ruchu,
ze szczegblnym uwzglednieniem ograniczenia predkosci poprzez wprowadzenie strefy
zabudowy lub strefy ,,tempo 30”.

Kolejnym aspektem wptywajgcym na ilos¢ emitowanych zanieczyszczen sg indywidualne
systemy grzewcze. Teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jest stosunkowo maty.
Natomiast zabudowa letniskowa, ktéra moze zostac zlokalizowana na obszarze objetym
planem, przewiduje sie, ze bedzie wykorzystaty instalacje oraz paliwa grzewcze zgodne
z ustaleniami, o ktérych mowa w uchwale Nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 18 czerwca 2018 roku. Na jej podstawie dopuszcza sie wytacznie eksploatacje instalacji,
ktore spetniajg minimalne standardy emisyjne zgodnie z 5 klasg, dlatego mozna uznag, ze ten
czynnik ma charakter lokalny oraz okresowy.

Mimo to zdiagnozowane czynniki mozna uznac za wystepujgce okresowo oraz o matej
skali. Obecne przeznaczenia terendéw znajdujacych sie na obszarze majg swa generalng
kontynuacje w analizowanym dokumencie. Dlatego wptyw ruchu drogowego oraz emisja ze
zrédet ciepta bedzie mie¢ charakter znikomy na jako$¢ powietrza atmosferycznego, takze ze
wzgledu na sasiedztwo terendw otwartych utatwiajacych przewietrzanie.

6.2. Warstwa glebowa i powierzchnia ziemi

W trakcie prac budowlanych moze wystapi¢ oddziatywanie na powierzchnie ziemi. Bedg
to najprawdopodobniej zmiany polegajace na wykopach i przemieszaniu mas ziemi. Prace te
wynikaja z niezbednego przygotowania podtoza pod zabudowe oraz uksztattowania terenu
w zakresie koniecznym dla petnienia funkcji przewidzianych planem. Charakter i zakres
przeksztatcenia powierzchni ziemi bedzie zwigzany z zakresem prac niwelacyjnych zwigzanych
z budowg obiektéw kubaturowych, podziemnych sieci technicznych oraz urzadzenia dziatek.
Tereny w czesci przestang by¢ biologicznie czynne, a prace inwestycyjne moga spowodowacd
antropogenizacje gruntow poprzez wymieszanie warstw gruntowych oraz nawiezienie nowej
ziemi. Zmiany te nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum gwarantujgcego prawidtowe

12



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo

funkcjonowanie dziatalnosci. Pomimo, iz oddziatywanie na powierzchnie terenu bedzie mie¢
charakter trwaty, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na funkcjonowanie $rodowiska
w rejonie objetym planem miejscowym.

Nieuniknione jest trwate wyfaczenie gleb z produkcji rolnej, jednakze nie przewiduje sie
znacznego ubytku potencjatu produkcyjnego gleb w gminie Miedzyrzecz z uwagi na ich niskie
klasy bonitacyjne w granicach planu. W granicach planu nie znajduja sie grunty rolne klas I-111.
Nie jest zatem wymagana zgoda ministra ds. rozwoju wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele nierolnicze. Na gruntach przewidzianych do uzytkowania rolniczego nalezy mie¢ na
wzgledzie racjonalne stosowane srodkow chemicznych wykorzystywanych w celu nawozenia
gleby, jak réwniez $Srodkow ochrony roslin. Ich nieodpowiednie wykorzystanie moze
pogorszy¢ jakosc gleb i zagrozié¢ ekosystemom funkcjonujgcym w sgsiedztwie.

Charakter i zakres przeksztatcenia obszaru wyklucza mozliwos¢ wprowadzania Sciekéw
komunalnych z bezposrednio do gruntu. Plan ustala odprowadzanie Sciekéw komunalnych
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem. Nie jest zatem mozliwa realizacja rozwigzan posrednich czyli
czasowego gromadzenia sciekdow w zbiornikach bezodptywowych czy oczyszczanie
w indywidualnych systemach oczyszczania, co wyklucza potencjalne ryzyko zanieczyszczenia
przez podmioty prywatne.

Ze wzgledu na istniejgce uksztattowanie terenu oraz skale zatozen planistycznych
realizacja rozwigzan proponowanych w projekcie planu miejscowego wywota relatywnie
nieduze zmiany w ukfadzie powierzchniowych warstw geologicznych (poprzez przerwanie ich
ciggtosci lub wymieszanie gruntow).

6.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie objetym planem nie wystepuja wody powierzchniowe. Natomiast jego
pofudniowa granica przylega do granicy dziatki jeziora Kursko, zas zachodnia do granic jeziora
Dfugie. Wody podziemne znajdujg sie generalnie ponizej 2 m p.p.t., cho¢ w sgsiedztwie
zbiornikéw wodnych gtebokos$¢ zalegania jest znacznie ptytsza.

Zagrozeniem dla wdd sg zanieczyszczenia pochodzace z obiektow budowlanych, jak
réwniez z pojazddw poruszajgcych sie w granicach obszaru objetego planem. Obszar
przewidziany pod zabudowe w catosci znajduje sie w zasiegu sieci kanalizacji sanitarnej, ktora
bedzie stuzy¢ odprowadzeniu nieczystosci z obiektow zlokalizowanych w jej zasiegu. Zatozenia
projektowe zaktadajg odprowadzanie Sciekdw komunalnych do gminnej oczyszczalni sciekdw
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Nie jest zatem mozliwa realizacja rozwigzan posrednich czyli
czasowego gromadzenia sciekdow w zbiornikach bezodptywowych czy oczyszczanie
w indywidualnych systemach oczyszczania, co wyklucza potencjalne ryzyko zanieczyszczenia
przez podmioty prywatne.

Natomiast w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych ustala sie
zasadniczo do gruntu w granicach wtasnej dziatki w sposéb uniemozliwiajgcy sptyw na
nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi. Dopuszcza sie przy tym do zbiornikéw retencyjnych lub
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chtonnych zlokalizowanych na wtasnej dziatce oraz do sieci kanalizacji deszczowej.

Oprécz odprowadzania zanieczyszczen istotne jest takze zaopatrzenie w wode oraz
wykorzystanie zasobow wodnych na terenie objetym planem. W zakresie zaopatrzenia
w wode ustala sie z gminnej sieci wodociggowej.

Podobnie jak w przypadku gleb konieczne jest prowadzenie racjonalnej dziatalnosci
rolniczej w zakresie nawozenia gleby oraz stosowania srodkéw ochrony roslin.

Podsumowujac, realizacja ustalen zgodnie z projektem planu miejscowego nie bedzie
mie¢ bezposredniego negatywnego wptywu na wody gruntowe i powierzchniowe.
Warunkiem takiego stanu rzeczy jest wypefnienie zatozen projektu planu w zakresie
gospodarki wodno — sciekowej, a takze spetnienia elementarnych wymogdéw ochrony
srodowiska zaréwno w czasie realizacji potencjalnych przedsiewzie¢ jak tez w czasie ich
eksploatacji. Przy zatozeniu uzycia sprawnego technicznie sprzetu w czasie realizacji
inwestycji (szczelne silniki spalinowe, zachowanie wymogoéw zwigzanych z uzupetnianiem
paliw itp.) nie przewiduje sie mozliwosci negatywnego oddziatywania na wody
powierzchniowe i podziemne.

6.4. Zasoby surowcowe

Na przedmiotowym terenie nie prowadzi sie i nie przewiduje sie rozpoczecia eksploatacji
kopalin pospolitych. Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w zasiegu granic
udokumentowanych zt6z oraz nie znajduje sie w zasiegu istniejacych i projektowanych
terendw gorniczych i obszaréow goérniczych.

6.5. Floraifauna, r6znorodno$é biologiczna

Ocena wptywu realizacji zatozen planu miejscowego na réznorodnos¢ biologiczng
obszaru jest zagadnieniem trudnym. Na podstawie przyjetych zatozen mozna dokonac
przyblizonej i zgeneralizowanej oceny wptywu na poszczegdlne grupy roslin i zwierzat, biorgc
pod uwage lokalne uwarunkowania oraz planowang funkcje. W przypadku obszaréw
przewidzianych zainwestowania kazdorazowe wprowadzenie zabudowy oraz zwiekszenie
intensywnosci  zagospodarowania moze wptyng¢ na ograniczenie bioréznorodnosci
analizowanego terenu oraz zmniejszenie populacji wystepujgcych tu gatunkdéw. Intensyfikacja
zagospodarowania spowoduje takze nieuniknione zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnych.

Pod wzgledem waloréw florystycznych obszar opracowania nie przejawia cech ponad
przecietnych. Cze$¢ wschodnig stanowig tereny przeksztatcone w wyniku prowadzonej
gospodarki rolnej, w czesci zachodniej zas dominujg nieuzytki przewidziane a planach
z 2001 r. pod zabudowe letniskowa, porosniete zadrzewienia i zakrzywieniami ze znacznym
udziatem gatunkow takich jak: czeremcha, sosna zwyczajna, oraz brzoza. Wystepujaca w na
pozostatych obszarach szata roslinna petni funkcje towarzyszacg na powierzchniach
uzytkowanych rolniczo oraz stanowi otuline dla brzegéw jezior Kursko i Dtugie, zapewniajac
ochrone ich strefy krawedziowej. Zapisy planu ktada istotny nacisk na jej zachowanie. Dlatego
w tym celu ustalono tereny zieleni naturalnej ZN, ktére na znacznej dtugosci graniczg z liniami
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brzegowymi jezior, co pozwoli na zachowanie dalszy rozwdj zieleni wielopietrowe;j
zdominujgcym udziatem samoistnych proceséw przyrodniczych. Dodatkowo takie
rozwigzanie zapewnia swobodny dostep do jezior. Zieler naturalna towarzyszy takze rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w czesci wschodnie i ona takze zostata usankcjonowana. Nie
przewiduje sie wptywu ustalen planu na sgsiednie tereny lesne.

Wprowadzenie zabudowy i ogrodzen zmniejszy mozliwos¢ migrowania zwierzyny. Nalezy
jednak zaznaczyg¢, ze niniejszy obszar przeznaczony jest w dotychczas obowigzujacych planach
miejscowych réwniez pod funkcje zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej, a obecne
ustalenia zmieniajg jedynie zasady dotyczace wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzania komunikacyjne. Ponadto, ze wzgledu na bliskos¢ terenéw wolnych
od zabudowy, niewielkie zainwestowanie, rozlegte tereny lesne, mozliwosci absorpcyjne
lokalnego srodowiska sg wieksze, a uwzglednienie wytycznych zawartych w niniejszym
dokumencie pozwoli na minimalizacje ryzyka wystgpienia negatywnych oddziatywan.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania cennych form biocenozy
i fitocenozy podlegajacych ochronie prawnej. Sktad gatunkowy sie do pospolitych gatunkéw
spotykanych w srodowisku podlegajgcych przeksztatceniom przez cztowieka lub o porzucone;j
dziatalnosci rolniczej. W przypadku ujawnienia takich gatunkéw fauny i flory nalezy
postepowac w sposdb przewidziany przepisami prawa.

Reasumujac, ustalenia planu oraz zachowanie zasad wynikajacych z réznego rodzaju
zalecen, pozwalajg uznac potencjalne negatywne oddziatywanie na flore i faune obszaru za
mato istotne.

6.6. Krajobraz

Caly obszar objety przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie “Dolina
Obry” powotfanego na podstawie uchwaty Nr XXV/351/16 z dnia 14 listopada 2016 r.
w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie “Dolina Obry”. Caty obszar
obejmuje powierzchnie 9259 ha na terenach gminy Miedzyrzecz, Bledzew, Pszczew oraz
Skwierzyna. Zostat wyznaczony, aby chroni¢ wyrdzniajgce sie walory przyrodnicze,
krajobrazowe i kulturowe oraz zréznicowane ekosystemy, odznaczajgce sie matym stopniem
znieksztatcenia przyrodniczego, ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych
z turystyka masowa i wypoczynkiem lub istniejgce albo odtwarzane korytarze ekologiczne. Na
omawianym obszarze wprowadzono zakazy zwigzane z aspektem przestrzennym, aby chronic
srodowisko znajdujgce sie w jego granicach, takie jak:

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko

W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst. jedn. Dz.U. 2022 poz. 1029 ze zm.),

— zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow

wodno-btotnych,
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— zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej.

Do ostatniego punktu zakazu zostato wprowadzone odstepstwo na podstawie uchwaty nr
LII/749/23 Sejmiku wojewddztwa Lubuskiego z dnia 17 kwietnia 2023 r., w ktdrej
dopuszczono lokalizacje zabudowy w pasie 100m od brzegdéw jezior Kursko i Ditugie na

obszarze wskazanym na zatgczniku. Obszar ten znajduje sie w granicach opracowywanego
planu.

Wprowadzenie ustalen planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na Obszar
Chronionego Krajobrazu, bowiem zostaly uwzglednione obowigzujgce zakazy,
a zagospodarowanie o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym oraz rolniczym wpisuje sie
w cel powotania w/w obszaru.

6.7. Zdrowie ludzi

Na zdrowie ludzi bezposredni wptyw majg wszelkie czynniki zakfdcajace
i zanieczyszczajgce (m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb omdéwione wczesniej).
Znaczacy wplyw majg réwniez stresory takie jak hatas i wibracje oraz szkodliwe pola
elektromagnetyczne.

Ustalenia planu nie umozliwiajg realizacji obiektéw mogacych mie¢ negatywne efekty
oddziatujagce na zdrowie ludzi. Podczas realizacji zabudowy moze wystgpi¢é wieksze
zanieczyszczenie oraz hatas, ale bedzie to tymczasowe oraz na poziomie lokalnym. Na jakos¢
powietrza wplyw ma emisja zanieczyszczen. Przyczyng wystepowania zanieczyszczen
powietrza moga by¢ nieodpowiednie instalacje grzewcze oraz niska jako$¢ paliw w nich
wykorzystywanych. Obszar wojewddztwa lubuskiego jest objety regulacjami prawnymi
zawartymi w uchwale Nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca
2018 r., ktéra ma wejs¢ w zycie w 2027 r.

Z kolei w celu wyeliminowania zagrozenia oddziatywania pola elektroenergetycznego
pochodzacego od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w planie
miejscowym. Ustalono korytarz techniczny, po 7m na strone od osi linii, w obrebie ktérego
zakazuje sie lokalizacji pomieszczen na pobyt staty ludzi. Przy czym w przypadku skablowania
lub likwidacji zakaz ten nie ma zastosowania.

6.8. Klimat

Realizacja przedsiewzie¢ zwigzanych z planem nie powinna negatywnie oddziatywac na
klimat, zardwno obecnie, jak i w przysztosci. Ze wzgledu na zmniejszenie terenu biologicznie
czynnego na obszarze opracowania, miejscowym zmianom moze ulec topoklimat. Nie
przewiduje sie jednak, aby zatozenia planu miaty wptyw na zmiany w szerszym kontekscie
przestrzennym ze wzgledu na niewielkg skale opracowania oraz sgsiedztwo rozlegtych
terendw otwartych: przestrzen rolnicza, lasy i jeziora.
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6.9. Zaleznosci miedzy elementami srodowiska

Srodowisko przyrodnicze cechuje sie nierozerwalng wspétzaleznoscig wszystkich jego
elementéw. Jesdli zmianie ulega jeden z komponentdw, nie pozostaje to bez znaczenia dla
stanu i funkcjonowania pozostatych.

Realizacja potencjalnych przedsiewzie¢ bedzie zaburzac istniejgce zaleznosci pomiedzy
réznymi elementami srodowiska jedynie w stopniu niewielkim. Potencjalne prace ziemne nie
beda zaktéca¢ w stopniu istotnym relacji pomiedzy warunkami glebowymi, a warunkami
hydrologicznymi jak tez pomiedzy warunkami siedliskowymi, a florg i fauna. Jednym
z najwrazliwszych komponentéw srodowiska przyrodniczego jest réznorodnos¢ biologiczna,
ktora zwykle ulega obnizeniu wraz ze zmiang warunkow zyciowych na danym terenie. Procesy
inwestycyjne moga prowadzi¢ do zmniejszenia sktadu gatunkowego fauny i flory. Wskutek
zagospodarowania moze zmieni¢ sie topoklimat, a takze klimat akustyczny. Na terenach
dotychczas otwartych moze nastgpi¢ przerwanie lub ograniczenie wymiany ekologicznej
z otoczeniem. Konieczne jest zatem takie ksztattowanie zagospodarowania, aby ograniczy¢ do
minimum powstawanie barier ekologicznych (np. umiarkowane stosowanie ogrodzen).

Ze wzgledu na lokalne uwarunkowania srodowiskowe, a takze skale oraz charakter
planowanej inwestycji, nie przewiduje sie wystgpienia istotnych zmian we wzajemnych
zaleznosciach pomiedzy elementami Srodowiska zaréwno na przedmiotowym obszarze jak
i terenach sasiednich. Nalezy przy tym pamietaé, ze proponowane rozwigzania
w analizowanym dokumencie stanowig kontynuacje rozstrzygnie¢ dotyczacych zabudowy
w planach przyjetych w 2001 r., a takze usankcjonowanie dotychczasowego uzytkowania
gruntoéw rolniczych wraz z niewielka enklawg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zatem i w tym zakresie zmiany dotyczgce zaleznosci miedzy elementami Srodowiska nie

wystapia.

7. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Ze wzgledu na niewielka skale opracowania oraz znaczne oddalenie od granic
Rzeczypospolitej Polskiej z innymi panstwami, nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych

Projekt miejscowego planu zostat wykonany w jednej wersji, a przygotowanie
propozycji alternatywnych rozwigzan wydaje sie bezcelowe i trudne do realizacji ze wzgledu
na w cafosci zrealizowane ustalenia planu w zakresie podziatu na dziatki budowlane oraz
rozdrobniong strukture wtasnosciowg, a takze uzbrojenie terenu, w szczegdlnosci powstaty
sie¢ kanalizacji sanitarnej, wodociggowej oraz elektroenergetycznej. Ponadto
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zaproponowane w dokumencie ustalenia nie wywotajg znaczacego wptywu na srodowisko
naturalne oraz na obszar chronionego krajobrazu, na ktérego terenie znajduje sie plan.

9. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza

Ewentualne negatywne oddziatywanie na srodowisko, wynikajace z realizacji ustalen
planu miejscowego, moze zosta¢ wyeliminowane lub zminimalizowane dzieki podjeciu
okreslonych dziatan. Tam, gdzie nie ma mozliwosci unikniecia lub wydatnego zmniejszenia
negatywnego wptywu na srodowisko, nalezy stosowaé kompensacje przyrodniczg, ktdra
pozwoli zrownowazy¢ utracony potencjat. Dodatkowo na obecnym etapie mozna
sformutowac kilka podstawowych zasad, zalecen i dobrych praktych minimalizujacych
oddziatywanie na $rodowisko, ktdre powinny zosta¢ uwzglednione na dalszych etapach
procesu inwestycyjnego, w tym:

1) bezwzgledne przestrzeganie wyznaczonych prawem zasad ochrony przyrody
i Srodowiska, w tym stosowanie rozwigzan stuzgcych ograniczeniu ilosci
zanieczyszczen emitowanych do poszczegdlnych komponentow Srodowiska, zarowno
na etapie realizacji, jak i w okresie eksploatacji,

2) stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajagcych maksymalnie ograniczy¢
ucigzliwo$¢ proponowanych funkcji oraz eliminujacych ryzyko wystgpienia awarii,
mogacej wptyng¢ negatywnie na jakikolwiek z komponentéw srodowiska
przyrodniczego,

3) ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poprzez:

— stosowanie technologii ,przyjaznych srodowisku” (technologie budowlane,
eksploatacyjne),

— stosowanie zrédet energii charakteryzujgcych sie niskim stopniem emisji
zanieczyszczen do atmosfery (np. energia elektryczna, gaz ziemny),

— wiasciwa organizacja uktadu komunikacyjnego pozwalajgca na ograniczenie ruchu
samochodowego do niezbednego minimum;

— stosowanie zieleni izolacyjnej w poblizu punktowych i liniowych zrédet emisji;

4) ograniczenie emisji zanieczyszczen do wod podziemnych i gleby poprzez:

— stosowanie technologii ,przyjaznych srodowisku” (technologie budowlane,
eksploatacyjne),

— montaz instalacji pozwalajgcych na oszczedne gospodarowanie wodg (np. obieg
zamkniety),

— petfne podtaczenie obiektéw budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej,

— wiasciwe izolowanie elementéw infrastruktury, mogacych emitowad
zanieczyszczenia do gleby i wéd podziemnych,

— wiasciwe przygotowanie miejsc postojowych i miejsc skladowania odpaddéw,

— prowadzenie monitoringu stanu wdd podziemnych, a takze stanu technicznego
infrastruktury,

— odpowiednio prowadzona gospodarka rolna;
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5) minimalizacja niekorzystnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng poprzez:

— ochrone i zachowanie najcenniejszych elementdéw lokalnego Srodowiska,

— ograniczenie powstawania barier antropogenicznych i dazenie do zachowania
korytarzy migracji fauny,

— utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

— wprowadzenie zadrzewien i zakrzewiden wzdtuz drég i miejsc parkingowych,

— rozwazne dobieranie gatunkdw w procesie ksztattowania nowych obszaréw zielni
urzadzonej — umiarkowane stosowanie gatunkéw obcych, zwtaszcza szczegdlnie
ekspansywnych;

6) minimalizacja niekorzystnego wptywu przysztego zainwestowania na krajobraz
poprzez:

— spetnienie wysokich standarddw architektonicznych oraz tadu przestrzennego dla
istniejgcej oraz nowej zabudowy i zagospodarowania, w zakresie form
i materiatéw oraz stanu technicznego, w celu zwiekszenia waloréw estetycznych
krajobrazu antropogenicznego,

— maksymalng mozliwg ochrone i zachowanie zadrzewien i zakrzewien,

— wprowadzanie zieleni urzadzonej, ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni
wysokiej;

7) w zakresie ochrony klimatu akustycznego

— stosowanie odpowiednich nawierzchni drogowych oraz utrzymywanie ich
w dobrym stanie,

— nasadzenia drzew oraz krzewdw w poblizu drég.

10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma zadanie
uaktualnienie oraz uszczegétowienie dwéch planéw z 2001 r., ktére dotychczas obowigzywaty
na czesci badanego obszaru. Dodatkowo usankcjonowano dotychczasowe rolnicze
przeznaczenie gruntdw w czesci wschodniej wraz z niewielkg enklawg zabudowy
mieszkaniowej przylegtej do jeziora Diugie. Generalny rekreacyjno-wypoczynkowy charakter
w czesci zachodniej nie ulegt zmianie. Zmiany w zakresie przeznaczen poszczegdlnych
terendw i przyjete na nowo zasady zagospodarowania majg charakter porzadkujacy, ktére
ustalono w taki sposodb, aby spetnia¢ uwarunkowania i wymagania fadu przestrzennego,
ktorego celem podrzednym jest ochrona $Srodowiska.

Obszar objety planem w catosci znajduje sie Obszarze Chronionego Krajobrazu “Dolina
Obry”. Oddziatywanie ustalen zawartych w projekcie planu jest znikome i nie wptywa
negatywnie na tg forme ochrony Srodowiska. Dodatkowo rekreacyjno-wypoczynkowe
i rolnicze przeznaczenie wpisuje sie w cele ochrony. Przestrzeganie prawa, zasad
zrbwnowazonego rozwoju oraz innych zasad zwigzanych z ochrong srodowiska powinno
zapewnic¢ ograniczenie negatywnego wptywu na kazdy z elementéw srodowiska.

Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie s3 sprzeczne
z polityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Miedzyrzecz. Zaproponowane rozwigzania problemow, ktére mogg
wystapi¢ w zakresie ochrony srodowiska sg zgodne z przepisami prawa w zakresie ochrony
srodowiska.

Zatozenia projektu planu miejscowego nie kolidujg z przepisami prawa w zakresie
ochrony srodowiska, a rozwigzania dotyczace ochrony S$rodowiska s3 zgodne
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym,
dotyczagcym przedmiotowego terenu. Zmiany, ktére nastgpig w srodowisku, beda miaty
charakter trwaty lecz umiarkowany, ale przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju
i ochrony $Srodowiska nie powinno dojs¢ do przekroczenia norm srodowiskowych.

Generalnie realizacja zatozen projektu planu, ich skala oraz planowane funkcje, przy
zachowaniu podstawowych norm i zasad ochrony $rodowiska, a takze odpowiednich
rozwigzan minimalizujgcych, nie wptyng w istotnym stopniu na srodowisko przyrodnicze.
W przypadku wystgpienia problemow jakie zostaty zawarte w prognozie zaleca sie
zastosowanie zawartych w rozdziale9. propozycji, ktére pomogg zminimalizowaé te
zagrozenia.

11. Materiaty zrédtowe

W pracach nad niniejszg prognoza wykorzystano te same materiaty Zzrodtowe, ktore
postuzyly do sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby
przedmiotowego planu miejscowego (AKWADRAT sp. z 0.0., Gorzéw Wlkp. 2020).
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ZAtACZNIK

Do prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo

Gorzéw Wielkopolski, dnia 2 sierpnia 2022 r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze ukonczytem jednolite studia magisterskie z ksztatceniem w obszarze nauk
o Ziemi. Tym samym spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.
Dz.U. 2022 poz. 1029) do kierowania zespotem sporzadzajagcym prognoze oddziatywania na
srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyrzecz dla miejscowosci Zamostowo.

Jestem swiadomosci odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Gty
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