Projekt

z dnia 10 pazdziernika 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Miedzyrzecz — ,,Mi¢dzyrzecki Park Przemystowy I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm. D) oraz art. 14 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.?) Rada Miejska w Miedzyrzeczu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Miedzyrzecz — ,,Miedzyrzecki Park Przemystowy II”.

§ 2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym,
stanowigcym integralng czgs¢ uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu

Katarzyna Budych

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2022 r., poz. 1005, 1079, 1561.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r., poz. 1846.
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Zalacznik do projektu Uchwaly Nr .......... Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia .......... 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz — ,,Miedzyrzecki Park Przemyslowy II”

-

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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UZASADNIENIE

do projektu Uchwaly Nr ..........
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
zZ dnia .......... 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz —
»Miedzyrzecki Park Przemyslowy II”

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), przed podjeciem
niniejszej uchwaty Burmistrz Miedzyrzecza wykonat analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Miedzyrzecz — ,,Miedzyrzecki Park Przemystowy II” oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyrzecz.

1. Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszar objety analizag obejmuje grunty o powierzchni ok. 52 ha, potozone w obrebie

Migdzyrzecz 2 w poOtnocnej czesci miasta. Zachodnig granicg obszaru stanowi ul. Rokitnianska;
poinocng 1 wschodnig przylegle tereny rolnicze, natomiast poludniowa po czgsci ul. Przemystowa,
tereny przemystowe oraz Kanat Biate Laki.
Wigkszo$¢ obszaru objetego zmiang stanowig tereny rolnicze (grunty orne). Poludniowa czgs¢
zajeta jest przez ogrodki dziatkowe, ktore od pdl oddziela Kanal Biale Laki. Przy wschodniej
granicy, w rejonie przysiotka Lubosinek znajduje si¢ podmokie zaglebienie terenu, porosnigte
drzewami. Ponadto przez wschodni skraj obszaru przebiega pasmo czterech napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia.

W poéhnocnej czeSci obszaru analizy wystepuja grunty rolne klasy Rllla. Zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 1326 ze zm.), w zwiazku z potozeniem obszaru w granicach miasta, nie wystepuje
koniecznos¢ uzyskania decyzji zezwalajacej na zmian¢ ich przeznaczenia na cele nierolnicze lub
nielesne.

Na catosci terenu objetego analiza obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwalg Nr
LIX/242/09 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu Komisarza Rzadowego z dnia 30 pazdziernika 20009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Migdzyrzecz — ,,Miedzyrzecki Park Przemystowy II”. Przedmiotowy plan przeznacza wskazane
grunty przede wszystkim pod funkcje produkcyjng, a w mniejszym stopniu pod ogrody dziatkowe,
wody powierzchniowe oraz drogi. Przewiduje sie¢, ze dotychczasowy zasadniczy sposob
wykorzystania terenu objetego planem zostanie utrzymany, przy czym niektore ustalenia wymagaja
korekt, w szczegdlno$ci w zakresie przebiegu linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny
(modyfikacja uktadu komunikacyjnego) oraz zmiany przeznaczenia dla czg¢sci nieruchomosci, co
wynika z aktualnych potrzeb inwestycyjnych. Wskazana jest réwniez aktualizacja zapiséw pod
wzgledem wymagan stawianych przez obecnie obowigzujace przepisy prawne.

W zwigzku z powyzszym w ocenie Burmistrza Migdzyrzecza opracowanie zmiany planu
miejscowego wydaje si¢ zasadne, przy jednoczesnym uwzglednieniu wszystkich przytoczonych
uwarunkowan.

W toku prac planistycznych projekt planu miejscowego bedzie podlegat weryfikacji organow
1 instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania, stad nie przesadza si¢ na obecnym etapie o
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jego szczegdlowych zapisach. Wszyscy zainteresowani bedg mieli mozliwos¢ zgltoszenia wnioskow
na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia si¢ na temat rozwigzan zaproponowanych w
projekcie planu miejscowego poprzez zlozenie uwag, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

2. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan 2z ustaleniami studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyrzecz przyjete Uchwatg Nr XXVI/231/20 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 27
pazdziernika 2020 r., dla przedmiotowego obszaru okresla nastepujace funkcje kierunkowe: strefa
produkcyjna (dominuje powierzchniowo), strefa rekreacyjna, strefa zieleni naturalnej, strefa wod
powierzchniowych oraz strefa drog. Ponadto na przedmiotowym obszarze wskazano przebieg
planowanej obwodnicy oraz lokalnie dopuszczono lokalizacje wolnostojacych instalacji
wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW wraz ze strefa ochronna.
Oznacza to, ze przewidywane rozwigzania w planie miejscowym w zakresie przeznaczen stojag w
zgodnosci z kierunkami zagospodarowania okre§lonymi w studium.

3. Zakres prac planistycznych

Zakres prac bedzie uwzglednial elementy okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przedmiotu planu miejscowego, w
szczegoOlnosci: przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
zasady obslugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Natomiast rysunek zostanie
sporzadzony na podktadach mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych z panstwowego
zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego.

4. Podsumowanie

W zwigzku z powyzszym uznaje za zasadne przystgpienie do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta 1 gminy Migdzyrzecz —
,Miedzyrzecki Park Przemystowy II”. Umozliwi to rozpoczgcie procedury planistycznej, natomiast
samo uchwalenie zmiany planu miejscowego zapewni racjonalne zagospodarowanie terenu i
zwigkszy potencjat gospodarczy gminy.
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