Projekt

z dnia 13 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomie¢dzy droga ekspresowg S3 i droga
wojewodzka nr 137 w Miedzyrzeczu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz.40ze zm.Y), art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r., poz. 977 ze zm.?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
w zwiazku z uchwatg Nr XV1/124/19 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 29 pazdziernika 2019 r. i uchwata
Nr XXXII1/286/21 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 30 marca 2021 r., po stwierdzeniu, Ze niniejsza
uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyrzecz, przyjetego Uchwala Nr LXXV1/735/24 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 27 lutego 2024 1.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pomigdzy droga ekspresowa S3 idroga
wojewodzka nr 137 w Miedzyrzeczu.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkow i wiat;

2) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyrzecz;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni okolo 72,6 ha, potozony na zachod od drogi
ekspresowej S3 oraz potudnie od drogi wojewddzkiej nr 137, w granicach ktorego ustala sie:

1) tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P oraz 2U-P;
2) teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U;

3) teren drogi ekspresowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;

4) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

5) teren komunikacji wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

4. Na obszarze objetym planem:

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. w 2023 1. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. w 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739.
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1) nie okresla si¢:
a) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
b) nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania i podzialu nieruchomosci;
2) nie wystepuja:
a) tereny gornicze i obszary gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) w granicach calego planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogoélnych oraz ustalen szczegoétowych;

3) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy, jezeli
nie wykluczaja tego linie zabudowy;

4) ustalenia szczegotowe dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie dotyczg dziatlek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, wtym rowdéw melioracyjnych
1 komunikacji.
§ 3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢, aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spetniat wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji objetych ochrong przed hatasem:
a) szpitali,
b) domoéw opieki spoteczne;,
c¢) obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
§ 4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiagzujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach otoczenia zabytku jakim jest zespo6t urbanistyczno
— krajobrazowy miasta Migdzyrzecz, wpisany do rejestru zabytkow, wobec czego wszelkie dziatania na tym
obszarze nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu sg zlokalizowane ioznaczone na rysunku stanowiska archeologiczne. W przypadku
prowadzenia inwestycji w granicach stanowiska nalezy postgpowac zgodnie przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ postepowaC zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 10 m;

2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 500 m?, za wyjatkiem
terenow 1U-P i 2U-P, dla ktorych dopuszcza si¢ dziatki o minimalnej powierzchni 3500 m?;

3)ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacej teren drogi od 60° do 120°;
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4) ustalenia zawarte w pkt 1-3) nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, w tym
rowow melioracyjnych i komunikacji.

§ 7. W zakresie dostepnosci komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem drég
publicznych, poprzez teren KDS;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu U oraz terenéw U-P poprzez drogi publiczne i wewngtrzne.
§ 8. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych,
ustugowych lub o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z uwzglgdnieniem pkt 2);

2) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynkéw magazynowych;

3) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania;

4) dowolng forme realizacji miejsc do parkowania samochodow.
§ 9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1) w zakresie odprowadzenia $ciekoéw komunalnych i przemystowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do momentu doprowadzenia do dzialki sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej na wilasnej dziakce,
d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod poplucznych i pochtodniczych w granicach wilasnej dziatki,

e) zakazuje si¢ lokalizacji oczyszczalni drenazowych lub biologicznych odprowadzajacych S$cieki do
gruntu;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie do gruntu w granicach wiasnej dziatki w sposéb uniemozliwiajacy splyw na
nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikéw retencyjnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang przebiegu rowoéw melioracyjnych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wlasnych uje¢ wod zlokalizowanych na wiasnej dziatce w przypadku braku
mozliwosci zaopatrzenia w wodg z sieci gminnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidulanych, w tym urzadzen wytwarzajacych ciepto
ze zrodet odnawialnych;

5) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ elektryczna,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru, biogazow i bioptynow;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej oraz ze zrdédet indywidualnych;

7) w zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z gminnym systemem sktadowania
i utylizacji odpadow.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w granicach korytarzy
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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2) w przypadku skablowania lub przebudowy linii napowietrznej ograniczenia dotyczace zabudowy przestaja

obowiagzywac lub obowiazuja odpowiednio w nowej lokalizacji.

§ 11. Dla ustalenia wysokos$ci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla sig¢

stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P i 2U-P, dla

ktorych:
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjne;;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) zakazuje sie otwartego sktadowania surowcow lub produktow.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i wiat: 25 m;
2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow innych niz budynki i wiaty: 40 m;
3) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1,8;
4) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3500 m?.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego:
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obstugi komunikacji;
4) zakazuje si¢ lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego;
5) zakazuje si¢ otwartego sktadowania surowcow lub produktow.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
2) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1,8;
3) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 500 m?.

§ 14. Wyznacza si¢ teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS, dla ktorego:

1) ustala si¢ lokalizacje drogi ekspresowej;

2) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, oznaczonymi na rysunku planu;
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3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 25 m.
§ 15. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktdrego:
1) ustala si¢ lokalizacje¢ drogi lokalne;j;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 25 m.

§ 16. Wyznacza si¢ teren komunikacji wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR, dla
ktorego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 15 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§17.Dla 0,1890 ha gruntow lesnych uzyskano zgode Marszalka Wojewodztwa Lubuskiego Nr
DW.V.7151.1.12.2021 z dnia 16 czerwca 2021 r. na zmian¢ przeznaczenia gruntow le§nych na cele nielesne.

§ 18. W granicach planu traci moc uchwata Nr XXV/246/05 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia
29 marca 2005r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyrzecz.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

Katarzyna Budych
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .......... Rady Miejskiej w Migdzyrzecz z dnia .....

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY DROGA
EKSPRESOWA S3 1 DROGA WOJEWODZKA NR 137 W MIEDZYRZECZU

1d: 41780EF1-BA94-40DA-8ED3-7418D8E42845. Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Migdzyrzeczu rozstrzyga, co nastgpuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pomigdzy drogg ekspresowa S3 idroga wojewodzka nr
137 w Migdzyrzeczu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Migdzyrzeczu rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pomiedzy drogg ekspresowa S3 idroga wojewodzka nr 137 w Migdzyrzeczu, brak jest
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy w zwiazku
z realizacja ustalen planu, wobec czego:

1) nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania;

2) nie ustala si¢ harmonogramu realizacji inwestycji.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

Zbiér danych przestrzennych

Na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977 ze zm.) Rada Miejska w Migdzyrzeczu przygotowata dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy drogg ekspresowa S3 i droga
wojewodzka nr 137 w Miedzyrzeczu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu

Zalacznik5.xml

S

DANE PRZESTRZENNE
o obiekcie

Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Miedzyrzeczu przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwatly.
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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdlowy dokument ksztaltowania
polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest regulacja
zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu, a w szczegolnosci dopuszczenie lokalizacji zabudowy o
charakterze produkcyjnym i ustugowym.

Zgodnie z uchwata Nr XV1/124/19 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 29 pazdziernika 2019 r.
oraz uchwata Nr XXXIII/286/21 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 30 marca 2021 r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pomi¢dzy droga ekspresowa S3 i drogg wojewodzkg nr
137  w Miedzyrzeczu. Obszar planu obejmuje teren o powierzchni okoto 72,6 ha, polozony na
potudniowy zachdd od wezta drogi S3 ,,Miedzyrzecz Zachod” w granicach administracyjnych miasta.

Dotychczas, plan miejscowy obowigzywal w przedmiotowym obszarze wytacznie na niewielkim
odcinku drogi ekspresowej (uchwata Nr XXV/246/05 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 29 marca 2005
r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzecz).

Rozpoczecie procedury sporzadzenia planu miejscowego nastgpito w zwigzku z wnioskiem, ktory
wplynal do Burmistrza Miedzyrzecza we wrze$niu 2019 r. Kilka czynnikéw zdecydowato o zasadnosci
rozpoczecia prac planistycznych. Powstanie drogi ekspresowej S3 na terenie wojewddztwa lubuskiego wraz
z polaczeniem z autostrada A2 w Jordanowie otworzyto przed gming Miedzyrzecz szanse na rozwdj funkcji
zwigzanych z obstugg komunikacyjng ruchu tranzytowego.

Gmina chcac wykorzysta¢ swoje polozenie musi przygotowaé tereny z mozliwoscig realizacji
obiektow logistycznych, spedycyjnych, baz, sktadéw i magazynoéw oraz innych uslug wyspecjalizowanych,
zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego. Nie bez znaczenia begdzie takze umozliwienie dziatalno$ci
produkcyjnej. Wzrost zainteresowania gruntami polozonymi przy drodze ekspresowej S3 jest zauwazalny w
kazdej gminie, ktora posiada do niej dostep. Co wiecej trwajaca rozbudowa drogi w kierunku Swinoujscia, a
takze do granicy czeskiej i na terenie Czech spowoduje jeszcze wigkszy wzrost ruchu tranzytowego i
zapotrzebowania na ustlugi transportowe.

Atutem rozpatrywanej lokalizacji, oprocz sgsiedztwa wezta ,,Miedzyrzecz Zachdod” jest odsunigcie od
zwartej zabudowy miasta Migdzyrzecz, ktorg oddziela droga ekspresowa S3. Na tym etapie mozna przyjac,
ze planowana funkcja nie przyczyni si¢ do wzrostu ruchu na terenie miasta, zwlaszcza samochodow
cigzarowych. Przewiduje si¢, ze ruch odbywat si¢ bedzie poprzez istniejaca droge wojewodzka nr 137, a
nastepnie droge ekspresowa S3.

Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnoSci:

a) tereny produkcji lub ustug (U-P);

b) teren zabudowy ustugowej (U);

¢) teren drogi ekspresowej (KDS);

d) teren drogi lokalnej (KDL);

e) teren komunikacji wewngtrznej (KR).

Plan miejscowy jest zgodny z zalozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzyrzecz (Uchwata Nr LXXV1/735/24 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 27
lutego 2024 r.). Nalezy rowniez stwierdzi¢, ze nie wystgpuje sprzeczno$¢ pomigdzy ustaleniami
przedmiotowego planu a zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszaru obj¢tego planem zamieszczone zostaty
w opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Migdzyrzecz (2018) oraz prognozie oddziatywania ustalen
planu na srodowisko.

Z kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen planu nie wywota
istotnych kosztow dla budzetu gminy, a jednocze$nie przyniesie dochody z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym
planie w nastepujacy sposob:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Ustalenia planu ksztattujg nowe struktury, gdyz w zdecydowanej wickszosci (poza enklawg w
poéinocno-wschodniej czgsci) teren jest niezabudowany. Funkcje przewidziane w planie sa wyznaczone
i zlokalizowane w racjonalny sposdb. Rozplanowanie nowej zabudowy zapewnia ergonomig i
efektywnos¢ obstugi. Na zachowanie tadu przestrzennego wptyw maja rowniez ustalenia dotyczace linii
zabudowy, parametrow wysokos$ci zabudowy, intensywnosci, czy minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

— walory architektoniczne i krajobrazowe
Ustalenia planu beda miaty istotny wptyw na walory architektoniczne przysztego zagospodarowania.
Regulacji podlega bardzo wiele elementow majacych zasadnicze znaczenie dla jakoSci przestrzeni
m.in.: linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, ilos¢
kondygnacji, geometria i pokrycie dachow. Ustalenia planu pozwalaja na lokalizacje wysokich
obiektow budowlanych na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowej, jednak ich potozenie w
oddaleniu od zwartej zabudowy miejskiej oraz w otoczeniu obszarow lesnych pozwoli na czesciowe
maskowanie tego typu obiektéw w krajobrazie.

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
Teren objety planem miejscowym w catosci znajduje si¢ poza granicami obszarOw prawnie
chronionych. W jego sasiedztwie zlokalizowane sa: obszar Natura 2000 ,,Nietoperek” (PLH080003),
zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Uroczyska Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego” oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Obry”. Teren planu nie jest objety strefami ochronnymi uje¢ wody.
Dla gruntéw lesnych zlokalizowanych w granicach planu uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa
Lubuskiego na zmiang przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne. Grunty rolne zlokalizowane w
granicach administracyjnych miasta nie wymagaja zgody ministra na zmian¢ przeznaczenia.

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Zapisy planu reguluja postepowanie wzgledem zaewidencjonowanych oraz nowo odkrytych zabytkdéw
archeologicznych. Poélnocno-wschodnia czg$¢ planu (ok. 2% jego powierzchni) znajduje si¢ w
granicach otoczenia zabytku jakim jest zespot urbanistyczno — krajobrazowy miasta Migdzyrzecz.

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze zapotrzebowanie 0sob ze
szczegolnymi potrzebami
Planowane zagospodarowanie przestrzenne wynikajace z analizowanego planu nie wprowadza na
analizowany teren inwestycji stanowiacych zagrozenie dla zdrowia i pogarszajacych warunki zycia
ludzi. W wyniku realizacji planowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej nastgpi wzrost liczby
pojazddéw oraz towarzyszacych im ucigzliwos$ci, takich jak nieznaczne pogorszenie stanu sanitarnego
atmosfery i klimatu akustycznego. Skala oddziatywan bedzie niewielka, o lokalnym charakterze, nie
powodujaca przekroczen dopuszczalnych norm dla poszczegélnych elementéw Srodowiska
przyrodniczego.

— walory ekonomiczne przestrzeni
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Istniejace zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni. Zatozenia dotyczace
wpltywu na warto$ci gruntdw objetych planem oraz wptywu na budzet gminy przedstawione zostaty w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

— prawo wilasnosci
Naruszenie prawa wlasnos$ci jest mozliwe wylacznie w przypadku realizacji inwestycji celu
publicznego i wytacznie w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa.

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na terenie objetym planem brak jest terenow zamknigtych w zarzadzie Ministra Obrony Narodowe;.
Tereny istotne ze wzgledu na potrzeby obronnos$ci zlokalizowane sg na potudnie od obszaru planu w
jego bezposrednim sgsiedztwie. Instytucje uzgadniajace projekt w tym aspekcie pozytywnie odniosty
si¢ do ustalen planu miejscowego.

— potrzeby interesu publicznego
Podstawowy cel przedmiotowego planu obok zabezpieczenia tadu przestrzennego umozliwia realizacje
zabudowy produkcyjnej i uslugowej, a tym samym posrednio stuzy swoimi ustaleniami szeroko
pojetym potrzebom zabezpieczenia interesu publicznego.

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych
Ustalenia planu zapewniaja szerokie mozliwo$ci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury na calym objetym planem obszarze.

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantuje udzial spoteczenstwa w
pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu nie wptynety uwagi.

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechuje si¢ jawnoscig i przejrzystoscig na
wszystkich etapach prac.

— potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Analiza istniejacych zasobow oraz ustalenia planu umozliwiaja zapewnienie odpowiedniej jakosci i
ilosci wody dla wszystkich terenéw w granicach planu.

— wystepowanie interesu publicznego i interesow prywatnych
Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu publicznego. Naruszenie interesOw prywatnych
dopuszczalne jest wylacznie w przypadku koniecznosci realizacji zadan stanowigcych cel publiczny,
takich jak budowa drog publicznych, czy lokalizacja infrastruktury techniczne;.

— zasady wlasciwego ksztalttowania nowej zabudowy
Ustalenia planu spelniaja wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenia, poniewaz reguluja dopuszczalne formy zagospodarowania oraz w sposéb zaplanowany i
zorganizowany umozliwiaja wprowadzenie nowej zabudowy w granicach planu. Zasady ksztattowania
nowej zabudowy zostaly wyczerpujaco zawarte w zapisach ogoélnych oraz szczegdlowych czesci
tekstowej oraz w regulacjach rysunkowych.

Nalezy zauwazy¢, iz zapisy planu miejscowego dotyczace poje¢ w nim zawartych sg spojne z
definicjami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.).

— wplyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy
Inwestycje stanowigce zadania wiasne gminy sg okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym. W okresie 5 lat od dnia wejécia w zycie planu nie przewiduje si¢ realizacji
przedsiewzig¢, ktore wynikatyby z przyjetych ustalen. Konieczny natomiast bedzie wykup gruntéw na
terenie oznaczonym symbolem KDL, przewidzianym na lokalizacje publicznej drogi lokalne;j.

Id: 41780EF1-BA94-40DA-8ED3-7418D8E42845. Projekt Strona 3



Ponadto prognozuje si¢ dochody w szczegoélnosci z tytulu podatku od nieruchomosci. Realizacja
ustalen planu miejscowego moze rdwniez skutkowac¢ wptywami do budzetu, ktére w chwili obecnej nie
sg mozliwe do oszacowania. Obejmuja one wplywy z podatku od oséb fizycznych zamieszkatych na
obszarze gminy i oso6b prawnych planujacych zalozenie dziatalnosci gospodarczej na obszarze
opracowania, oraz wplywy z podatku od czynnosci cywilno-prawnych. Wyszczegolnione powyzej
dodatkowe zrodta dochodow s3a $ciSle zwigzane z realizacja ustalen przedmiotowego planu
miejscowego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy Miedzyrzecz zostal szczegotowo poddany

analizie w prognozie skutkow finansowych.
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