Projekt

z dnia 14 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

zmieniajgca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzyrzecz

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXIV/302/21 Rady Miejskiej w Migedzyrzeczu z dnia 13 kwietnia 2021 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyrzecz
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2021 r., poz. 940), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 1 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) mieszkaniu treningowym lub wspomaganym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie, o ktorym mowa
w art. 53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej”;

2) w § 1 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
,»3. Gmina Migdzyrzecz wynajmuje lokale:
1) w ramach najmu socjalnego;
2) na czas nieoznaczony;
3) zamienne;
4) wyremontowane przez przysztego najemcg.”;
3) § 2 otrzymuje brzmienie:
,»1. Najem socjalny lokalu zawierany jest na okres:
1) trzech lat z osobami z wykazu 0s6b oczekujacych;

2) jednego roku z osobami, ktérym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym oproznieniu lokalu
przyznat prawo do takiego lokalu.

2. Po wygasnigciu umowy najmu socjalnego lokalu wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ na nastepny
okres, jezeli osoba zajmujaca lokal nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.
Warunkiem zawarcia kolejnej umowy w ramach najmu socjalnego jest spelienie tacznie: kryterium
dochodowego, okreslonego w § 5 ust 3 pkt loraz nieposiadanie zalegloéci czynszowych albo zawarcie
porozumienia w sprawie sptaty zadluzenia w ratach i wywigzywanie si¢ z jego postanowien.

3. Rozpatrywanie wnioskow oraz zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres
z dotychczasowym najemcg nalezy do administratora i nie wymaga skierowania od Burmistrza.

4. Umowa najmu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osobami, ktére nie otrzymaly zgody na
zawarcie kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu z uwagi na przekroczenie kryterium dochodowego
obowigzujacego przy zawieraniu tych umoéw, a jednoczes$nie spetniajg kryteria uprawniajgce do zawarcia
umowy na czas nieoznaczony. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest brak
zaleglo$ci wobec wynajmujacego albo zawarcie porozumienia w sprawie splaty zadluzenia w ratach
i wywigzywanie si¢ zjego postanowien. Do zawarcia umowy wymagane jest skierowanie od
Burmistrza.”;

4) po § 2 dodaje si¢ § 2a w brzmieniu:
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»$ 2a. 1. Na wniosek osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu na czas nicoznaczony
wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na wyremontowanie przez tg osobg we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt wskazanego jej lokalu.

2. W budynkach ktérych jedynym wiascicielem jest wynajmujacy najemca moze, po zasiegnieciu
opinii najemcow pozostatych lokali iza zgoda wynajmujacego, zaja¢ czgS¢ powierzchni wspoélnej
budynku oraz dokona¢ niezbednych roboét budowlanych w celu powickszenia zajmowanego lokalu
mieszkalnego.

3. Warunki 1izakres robot oraz rozliczenia nakladéw na roboty remontowe lub adaptacyjne
przewidziane w ust. 1 i 2 zostang ustalone w umowach o0sob zainteresowanych z wynajmujacym.”;

5) po § 4 dodaje sie § 4a w brzmieniu:

,»$ 4a. Umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzyrzecz
zawiera wynajmujacy reprezentowany przez kierownika ZGL (administratora) na podstawie pisemnego
skierowania Burmistrza, z zastrzezeniem § 2 ust. 3.”;

6) po § 4a dodaje si¢ § 4b w brzmieniu:

,»$ 4b. 1. Burmistrz zarzadzeniem, za zgoda Rady Miejskiej, moze wylaczy¢ z gminnego zasobu
mieszkaniowego - na umotywowany wniosek pracodawcow realizujacych zadania publiczne, spoteczne
lub z zakresu ochrony zdrowia - lokale mieszkalne i udostgpni¢ je tym pracodawcom na podstawie
umowy cywilnoprawne;.

2. Udostepnienie lokali, okreslonych w ust. 1, moze nastapi¢ wylacznie w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych pracownikow lub funkcjonariuszy istotnych dla realizacji zadan publicznych,
spotecznych lub ochrony zdrowia, jezeli:

1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy Miedzyrzecz i gmin sasiadujacych;

2) nie majg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku na terenie gminy Migdzyrzecz i gmin
sasiadujacych;

3) sg zatrudnieni w instytucjach realizujacych zadania publiczne, spoleczne lub z zakresu ochrony
zdrowia w pelnym wymiarze czasu pracy.

3. Najmowanie lokalu mieszkalnego niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego
lub jego czgsci na terenie gminy Migdzyrzecz i gmin sgsiadujgcych przez pracownika lub funkcjonariusza
nie uznaje si¢ za zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych ani za tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub
budynku, o ktérych mowa w ust. 2.”;

7) Tytut rozdziatu 2 otrzymuje brzmienie:
»Zasady wynajmowania lokali”;
8) w § 5 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Przez spetnienie kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 rozumie sig:

1) dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu -
udokumentowany $redni miesi¢eczny dochod z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, ktory nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - 125% najnizszej emerytury;
b) w gospodarstwie wieloosobowym, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego -
100% najnizszej emerytury.

2) dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony -
udokumentowany $redni miesi¢czny dochdod z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego miesci si¢ w przedziale:

a)w gospodarstwie jednoosobowym — powyzej 125% najnizszej emerytury 1ijednocze$nie
nie przekracza 250% tego $wiadczenia;

b) w gospodarstwie wieloosobowym, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego -
powyzej 100% najnizszej emerytury i jednoczesnie nie przekracza 160% tego swiadczenia.”;

9) w § 5 poczatek ust. 4 otrzymuje brzmienie:
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»4. Przez spetienie kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 rozumie si¢:”;
10) w § 5 w ust. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) zamieszkiwanie ~w mieszkaniu treningowym lub wspomaganym, zpominigciem kryterium
powierzchni, o ktérym mowa w pkt 2.”;

11) w § 14 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

,»J. Osoby nie zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo umowy najmu na
czas nieoznaczony powiadamia si¢ pisemnie o odmowie umieszczenia ich na wykazie, podajac przyczyny
odmowy.”;

12) § 17 otrzymuje brzmienie:

»$ 17. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu, spemiajaca okreslone w uchwale przestanki
umozliwiajace zawarcie z nig umowy najmu, otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢ z potozeniem i stanem
technicznym lokalu. Kolejno$¢ osob, ktorym sktadane sg propozycje powinna odpowiada¢ kolejnosci
umieszczenia tych os6b w wykazie. W wyjatkowych, szczegolnych przypadkach kolejno$¢ osob, ktorym
sktadane sg propozycje moze nie by¢ zachowana. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji wynajecia
kolejnych lokali powoduje przesunigcie tej osoby na ostatnia pozycje odpowiedniego wykazu osob
zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej przez Gming.

2. W przypadku przyjecia propozycji wynajecia okreslonego lokalu, Burmistrz sktada osobie
ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu oferte zawarcia umowy wskazujac lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem przysztej umowy, stawke czynszu za najem 1 m? tego lokalu oraz siedmiodniowy
termin, w ktorym osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu powinna wyrazi¢ zgode¢ na podpisanie umowy
o proponowane;j tresci albo odmowic jej podpisania.

3. Po uplywie terminu, o ktérym mowa w ust. 2, oferta przestaje wigza¢ Burmistrza, jezeli osoba,

ktorej ztozono oferte nie podpisze umowy, ani nie odmowi jej podpisania w wyznaczonym terminie.

4. Po przyjeciu oferty, o ktérej mowa wust.2, administrator zawiera umowe najmu lokalu
wskazanego w ofercie.”;

13) § 24 otrzymuje brzmienie:

»$ 24. 1. Burmistrz na pisemny i umotywowany wniosek osrodka pomocy spolecznej, moze wydzieli¢
z komunalnego zasobu mieszkaniowego lokale mieszkalne na rzecz tej jednostki, z przeznaczeniem
na mieszkania treningowe lub wspomagane.

2. Mieszkania treningowe lub wspomagane, o ktérych mowa wust. 1, przekazywane beda do
dyspozycji osrodka pomocy spolecznej, na czas nieoznaczony, po zasiegnieciu opinii wlasciwej Komisji
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu.”.

§ 2. Osoby ubiegajace si¢ o wynajgcie lokalu, ktorym do dnia wejécia w zycie tej uchwaly zlozono
propozycje zapoznania si¢ z polozeniem i stanem technicznym lokalu, zachowuja uprawnienie do trzykrotnej
odmowy przyjecia propozycji najecia lokalu, okreslonej w § 17 ust. 1.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu

Katarzyna Budych
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly zmieniajacej uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzyrzecz

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego
przewiduje, ze Rada Miejska okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rada Miejska wypelnita ten obowigzek podejmujac uchwate nr XXXIV/302/21 Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 13 kwietnia 2021 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mig¢dzyrzecz (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2021 r.,
poz. 940).

Sygnalizowane przez rézne instytucje organéw wiladzy panstwowej, organow samorzadu terytorialnego,
w tym ich jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ lecznicza, realizujace
zadania publiczne, spoteczne iz zakresu ochrony zdrowia, potrzeby mieszkaniowe dla fachowcow
zatrudnionych w tych podmiotach atakze takie zjawiska jak inflacja oraz wzrost wynagrodzenia
minimalnego spowodowaty koniecznos¢ zweryfikowania obowigzujacej uchwaty z 2021 roku. Efektem tej
weryfikacji jest propozycja wprowadzenia zmian jak w przedtozonym projekcie.

Przedstawiony projekt przewiduje zmiang kryteridw dochodowych od spetnienia, ktorych uzalezniona
jest kwalifikacja wnioskéw do zawarcia umowy najmu lokali pozostajacych w zasobie mieszkaniowym
gminy, w tym znaczne podwyzszenie progdw dochodowych dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢
0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Projekt przewiduje rowniez mozliwo$¢ wylaczenia z mieszkaniowego zasobu gminy za zgoda Rady
Miejskiej lokali w zaleznosci od uzasadnionych potrzeb zgloszonych przez organy wiladzy panstwowej,
organy samorzadu terytorialnego, w tym ich jednostki organizacyjne oraz podmioty prowadzace dziatalno$¢
lecznicza, realizujace zadania publiczne, spoteczne i z zakresu ochrony zdrowia.

W efekcie zmiany ustawy o pomocy spolecznej zmieniajg si¢ tez nazwy lokali udostepnianych do tej
pory, jako lokale chronione a obecnie, jako mieszkania treningowe lub wspomagane.

Projekt ten przewiduje tez rozpatrywanie wnioskoOw oraz zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na
kolejny okres z dotychczasowym najemca oraz mozliwo$¢ wyrazenia zgody na wyremontowanie lokalu
przez przyszlego najemc¢ na jego wniosek, atakze przebudowe lub adaptacje cze$ci wspdlnych w celu
powickszenia lokali mieszkalnych.

Zwrot naktadow poniesionych przez najemce zostanie rozliczony w czynszu w oparciu o odrgbng umowg.
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