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Niniejszy tekst kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyrzecz,
stanowigcy czes¢ uaktualniong w wyniku procedury zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zostat opracowany w nowej formie,
wynikajgcej z dostosowania do przepisow nowej ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatgcznik graficzny sporzadzono od podstaw, w oparciu o nowe materiaty
kartograficzne.

. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

1.1. Uchwata Nr XXXII/274/13 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 25 czerwca
2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Miedzyrzecz.

1.2. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.).

Il. PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN

Przedmiotem zmiany studium jest objecie terenéw, potozonych w obrebie
geodezyjnym 2 miasta Miedzyrzecz, strefg ogrodéw dziatkowych i strefg terenéw
zieleni otwarte;.

Zmiany wprowadzone w tekscie wyrézniono drukiem wyttuszczonym.

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Strukture funkcjonalno—przestrzenng miasta i gminy tworzy obecnie wiele elementéw réznigcych sie
stanem i jakoscig zagospodarowania, standardami i stopniem wykorzystania przestrzeni.

Widoczny jest chaotyczny rozwdj zabudowy zwigzany z uwzglednianiem wiekszosci wnioskow witascicieli
gruntébw w zakresie zmiany ich funkcji z rolnej na budowlang. Powoduje to znaczne rozproszenie
zabudowy, ktére generuje zwiekszone koszty budowy infrastruktury technicznej oraz przyspiesza
degradacje $rodowiska przyrodniczego. Nie wszystkie obszary wyznaczone pod inwestycje
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sg zagospodarowywane. Proces uzytkowania
i zagospodarowania terenu opracowania powinien odbywa¢ sie z uwzglednieniem jego naturalnych
(przyrodniczych) predyspozycji dla rozwoju okreslonej funkcji z uwzglednieniem infrastruktury techniczne;j
i komunikacji niezbednej do prawidtowego funkcjonowania tych obszaréw.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego, okreslone w studium, przewiduja uporzgdkowanie
istniejgcego zainwestowania oraz wyznaczajg nowe tereny przeznaczone pod réznego rodzaju
inwestycje. Planowany rozwdj terendéw inwestycyjnych wpisuje sie w uksztattowang juz strukture
przestrzenng oraz stanowi jej uzupetnienie i kontynuacje. Przyjete rozwigzania zagospodarowania
terendw uwzgledniajg ich naturalne (przyrodnicze) predyspozycje dla rozwoju okreslonej funkgiji
z uwzglednieniem infrastruktury technicznej i komunikacji niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
tych obszarow.

Szczegodtowe rozwigzanie struktury funkcjonalno-przestrzennej przedstawia rysunek ,Kierunki i polityka
rozwoju, struktura funkcjonalno-przestrzenna”.




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
MIASTA | GMINY MIEDZYRZECZ - ZMIANA

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

2.1. STREFA WIEJSKA - GMINA MIEDZYRZECZ

Obejmuje jednostki osadnicze terenéw wiejskich.

Przyjmuje sie hierarchie osrodkow:
- miasto Miedzyrzecz — osrodek regionalny — siedziba wtadz Miasta i Gminy;
- osrodki wiejskie podstawowe — Bobowicko, Bukowiec, Gorzyca, Stare Kursko, Katawa, Kalsko;
- wies elementarna — pozostate wsie na terenie Gminy.

W ramach realizowanych celéw zaktada sie:
- utrzymanie produkcji rolnej na obszarach wiejskich,

- zakaz zabudowy gruntéw rolnych klas I-111, ktére do tej pory nie uzyskaty zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej, celu publicznego i innych
wskazanych w przepisach szczegdlnych, punktéw wydobycia kruszywa naturalnego, obiektow
i urzgdzen zwigzanych z wytwarzaniem energii ze zrodet odnawialnych,

- wspomaganie rozwoju wielkotowarowych gospodarstw rolnych,

- wspomaganie inicjatyw w dziedzinie form alternatywnych rolnictwa — warzywnictwo, kwiaciarstwo,
sadownictwo, agroturystyka, uprawa wierzby wikliniarskiej i budowa ustug rzemiosta na tej bazie,

- state zwiekszanie dostepu mieszkancéw obszaréw wiejskich do mediéw infrastruktury technicznej,

- jako standard urbanistyczny - zespét obiektéw tworzgcych siedlisko, tj. dom mieszkalny z budynkami
gospodarczymi nawigzujgcych charakterem kazdorazowo do lokalnych tradyciji i krajobrazu,

- rozwoj przetwérstwa ptodoéw rolnych i runa lesnego na bazie lokalnych zasobow,

- wspomaganie inicjatyw w zakresie rozwoju infrastruktury obstugi rolnictwa — rynek srodkéw produkcji,
sprzetu rolniczego punktéw skupu itp.

- rozwoj turystyki w oparciu o gospodarstwa rolne, tzw. agroturystyka.

2.1.1. Strefa miejska

Szczegotowo opisana zostata w punkcie 2.2.

2.1.2. Strefa osadnictwa wiejskiego

Obejmuje jednostki osadnicze terendw wiejskich wraz z ich obszarami rozwojowymi, na ktérych dominuje
funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy jednorodzinnej i siedliskowe;j.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajgcej: ustug podstawowych, urzadzen sportu i rekreacji,
zieleni, a takze drog, parkingdéw, ciggdéw pieszo-rowerowych i infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwérczosci, rzemiosta, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki jednorodzinne wolnostojgce lub blizniacze, a takze mate
domy mieszkalne, w konstrukcji murowane;j.

Architektura obiektow uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywaé formg, konstrukcjg
i gabarytami do zabudowy historyczne;.

Dopuszcza sie budowe budynkéw w konstrukcji drewnianej jako zespotéw tworzacych jednorodne,
wydzielone przestrzennie osiedla.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegétowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;j.
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Zakazuje sie lokalizacji obiektow hodowlanych oraz obiektow ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi, generujacych intensywny
ruch pojazdéw dostawczych.

W zakresie standardéw urbanistycznych zaleca sie:

- wydzielanie dziatek pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng nie mniejszych niz 800m* w obszarze
zurbanizowanym i 2500m? poza obszarem zurbanizowanym,

- wydzielanie dziatek pod zabudowe ustugowsq i inng nie mniejszych niz 1000m?>.

2.1.3. Strefa zabudowy mieszanej mieszkaniowej z ustugami

Obejmuje istniejgce i projektowane, skoncentrowane obszary w poszczegodinych jednostkach
osadniczych, na ktérych preferuje sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji funkgc;ji
ustug oraz drobnej wytworczosci w budynkach mieszkalnych lub na wydzielonych nieruchomosciach.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajacej: zieleni, a takze drég, parkingdw, ciggéw pieszo-
rowerowych i infrastruktury techniczne;j.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki jednorodzinne wolnostojgce i mate domy mieszkalne, a takze
budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, w konstrukcji murowanej lub mieszane;j.

Architektura obiektdow uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywaé formg, konstrukcjg
i gabarytami do zabudowy historyczne;j.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegodtowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz obiektow ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi, generujgcych intensywny
ruch pojazdéw dostawczych.

W zakresie standardéw urbanistycznych zaleca sie:
- wydzielanie dziatek pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng nie mniejszych niz 800m* w obszarze
zurbanizowanym i 2500m? poza obszarem zurbanizowanym,
- wydzielanie dziatek pod zabudowe ustugowsq i inng nie mniejszych niz 1000m?>.

2.1.4. Strefa zabudowy letniskowej i mieszkaniowej

Obejmuje istniejgce i projektowane tereny w poszczegolnych jednostkach osadniczych, na ktérych
preferowana jest lokalizacja zespotéw zabudowy letniskowej z mozliwoscig lokalizacji funkcji
mieszkaniowe;.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki jednorodzinne pobytu sezonowego (letniskowe)
wolnostojgce.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, pensjonatéw, matych hoteli
i gospodarstw agroturystycznych.

Jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie lokalizacje: ustug podstawowych, ustug zwigzanych z obstugag
turystyki, urzadzen sportu i rekreacji, zieleni, a takze drdg, parkingdéw, ciggéow pieszo-rowerowych
i infrastruktury techniczne;j.

Architektura obiektdow uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywaé formg, konstrukcjg
i gabarytami do zabudowy historyczne;j.

Dopuszcza sie budowe budynkow w konstrukcji drewnianej jako zespotéw tworzacych jednorodne,
wydzielone przestrzennie osiedla.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegdtowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.
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Zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych, produkcyjnych i sktadowych oraz obiektéw ustugowych
o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi, generujacych intensywny
ruch pojazdéw dostawczych.

W zakresie standardéw urbanistycznych zaleca sie:
- wydzielanie dziatek pod zabudowe mieszkalng letniskowg i jednorodzinng nie mniejszych niz 800m?,

- wydzielanie dziatek pod zabudowe ustugowsq i inng nie mniejszych niz 1000m?>.

2.1.5. Strefa zabudowy zwiagzanej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i lesnych

Obejmuje istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferowana jest lokalizacja obiektow
hodowlanych, szkétkarskich oraz obiektow ustugowych i sktadowych o niskiej ucigzliwosci, generujacych
intensywny ruch pojazdoéw dostawczych zwigzanych z obstugg produkcji rolnej i le$nej.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajacej: zieleni, a takze drég, parkingéw i infrastruktury
technicznej.

Architektura obiektéw powinna nawigzywaé formg i gabarytami do lokalizowanej funkcji.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegétowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

2.1.6. Strefa zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ustugowej

Obejmuije istniejgce i projektowane tereny, na ktorych preferowana jest lokalizacja obiektow ustugowych
oraz magazynowo-sktadowych (hurtownie, bazy sprzetowe, sktady materiatdw budowlanych), tzn.
inwestycji wymagajgcych duzych terendéw, stwarzajgcych ucigzliwos¢ dla srodowiska i mieszkancow.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajacej: zieleni, a takze drég, parkingéw i infrastruktury
technicznej.

Architektura obiektéw powinna nawigzywaé formg i gabarytami do lokalizowanej funkcji.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow hodowlanych.

2.1.7. Strefa zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

Obejmuije istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferowana jest lokalizacja obiektéw ustugowych,
produkcyjnych (w tym przetworstwa) oraz magazynowo-skfadowych (hurtownie, bazy sprzetowe, sktady
materiatdw budowlanych), tzn. inwestycji wymagajgcych duzych terendéw, stwarzajgcych ucigzliwos¢ dla
Srodowiska i mieszkancow.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajgcej: zieleni, a takze drog, parkingéw i infrastruktury
techniczne;.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci musi miesci¢ sie w granicach terenu nieruchomosci, na ktérej
prowadzona jest dziatalno$¢. W razie potrzeby nakazuje sie¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub
zastosowanie zabezpieczen majgcych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci obiektéw ustugowych
dla srodowiska przyrodniczego i ludzi.

Architektura obiektéw powinna nawigzywaé formg i gabarytami do lokalizowanej funkcji.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegétowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;j.
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2.1.8. Strefa zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw

Obejmuje istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferowana jest lokalizacja inwestyciji
o charakterze produkcyjnym (w tym przetwoérstwa) oraz magazynowo-sktadowym (hurtownie, bazy
sprzetowe, sklady materiatbw budowlanych), tzn. inwestycji wymagajgcych duzych terenow,
stwarzajgcych ucigzliwos¢ dla Srodowiska i mieszkancow.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupetniajgcej: zieleni, a takze drog, parkingdw i infrastruktury
technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej dla wtascicieli lub zarzgdcéw obiektéw produkcyjnych.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci musi miesci¢ sie w granicach terenu nieruchomosci, na ktérej
prowadzona jest dziatalnos¢. W razie potrzeby nakazuje sie¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub
zastosowanie zabezpieczen majgcych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci obiektéw ustugowych
dla srodowiska przyrodniczego i ludzi.

Zakazuje sie zwiekszania ucigzliwosci, rozbudowy powodujgcej ucigzliwos¢ oraz zwiekszania obszaru
istniejgcej wytworni mas bitumicznych w obrebie Keszyca Lesna.

Dla nowoprojektowanych terendw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wcelu okreslenia szczegétowych zasad ksztattowania funkcji, zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz rozwigzahn komunikacji wewnetrznej.

2.1.9. Strefa produkcji rolnej
Obejmuje obszary upraw rolnych bez prawa zabudowy.

Dopuszcza sie mozliwo$s¢ wprowadzenia form alternatywnych rolnictwa — warzywnictwo, kwiaciarstwo,
uprawy wierzby wikliniarskiej, sadownictwo itp. oraz urzadzen i terenéw rekreacyjno-sportowych — pola
golfowe i inne.

Preferowane jest zachowanie tych obszarow w formie gruntéw rolnych, stuzgcych zabezpieczeniu
potrzeb wiasnych gminy.

Dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z rozwojem infrastruktury technicznej i jej obstugi,

- zalesianie, zgodnie z przepisami prawa, terenéw zdegradowanych i zdewastowanych, na ktérych
gospodarka rolna nie moze byé¢ prowadzona lub nie powinna by¢ prowadzona,

- wydobycie surowcow naturalnych, po okresleniu rachunku ekonomicznego oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowiska,

- budowe obiektéw budowlanych w obrebie terenéw faktycznie zdegradowanych i zdewastowanych,
a w powszechnej ewidencji gruntdéw wykazanych jako rolne (grunty orne, faki, pastwiska),

- realizacje zabudowy kubaturowej, zwigzanej z rolnictwem, w kompleksach gruntéw rolnych
sklasyfikowanych jako nieuzytki oraz grunty klas Vi VI,

- lokalizacje inwestycji infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego i innych wskazanych
w przepisach szczegdlnych, punktow wydobycia kruszywa naturalnego, obiektéw i urzgdzen
zwigzanych z wytwarzaniem energii ze zrédet odnawialnych, przy zachowaniu odpowiednich
parametréw odlegtosci od siedzib ludzkich, laséw, wod powierzchniowych, terendw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym lokalizacja farm wiatrowych powinna uwzgledniaé minimalng
odlegtos¢ od zabudowan mieszkalnych minimum 800 m, od granicy lasu minimum 150 m i winna by¢
poprzedzona co najmniej rocznymi badaniami wietrznosci,

- lokalizacje urzadzen melioracji podstawowej i szczegotowej, w tym zbiornikéw wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, budowe urzadzen i obiektéw melioracji wodnych oraz zbiornikéw matej
retencji jako rozwigzan przeciwdziatajgcych skutkom suszy.

Zakazuje sie:

- rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych uje¢ wéd i zbiornikow waéd

powierzchniowych i podziemnych.

2.1.10. Strefa produkcji sadowniczej
Obejmuije tereny istniejgcych upraw sadowniczych.

Preferuje sie utrzymanie ich w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstugg sadownictwa, w tym przechowalni owocéw,
punktéw ich dystrybucji i sprzedazy detalicznej.

Ponadto obowigzujg ustalenia jak w punkcie 2.1.9.

2.1.11. Strefa sportowo-rekreacyjna

Obejmuije istniejgce i projektowane tereny, na ktérych jako funkcje dominujgcg przewiduje sie realizacje
boisk wraz z niezbednym zapleczem socjalnym, pdl biwakowych, campingdéw oraz obiektéw zwigzanych
z obstugg ruchu turystycznego.

Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami kubaturowymi niezwigzanymi z prowadzong dziatalnoscig
sportowo-rekreacyjna.

Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg ustugi handlu i gastronomii. Dopuszcza sie lokalizacje drég,
ciggow pieszo-rowerowych i parkingow.

W przypadku nie zrealizowania funkcji dominujgcej dopuszcza sie realizacje matych hoteli, pensjonatéw,
osrodkow wypoczynkowych.

2.1.12. Strefa zieleni cmentarnej

Obejmuje tereny istniejgcych terendw cmentarzy wraz z ich terenami rozwojowymi oraz teren
projektowanego cmentarza w Nietoperku.

Dopuszcza sie realizacje obiektdw zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg cmentarza.

Dopuszcza sie realizacje drog, parkingéw i infrastruktury technicznej.

2.1.13. Strefa urzadzen infrastruktury technicznej poza obszarami zabudowanymi

Obejmuje tereny: istniejgcych gminnych oczyszczalni $ciekéw w obrebie Sw. Wojciech i w Kalsku, teren
projektowanej oczyszczalni Sciekdw w miejscowosci Pieski, istniejagcego komunalnego ujecia wody dla
miasta Miedzyrzecz w obrebie Kuznik oraz obszar przewidziany pod lokalizacje sktadowiska odpadow
statych w obrebie Nietoperek.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci musi miesci¢ sie w granicach terenu nieruchomosci, na ktérej
prowadzona jest dziatalno$¢. W razie potrzeby nakazuje sie¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub
zastosowanie zabezpieczenn majgcych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci obiektéw dla
srodowiska przyrodniczego i mieszkancow, w tym ustanowienie stref ograniczonego uzytkowania.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupetniajgcej: zieleni, a takze drég, parkingdw i infrastruktury
technicznej oraz zabudowy stuzgcej obstudze terenu.

2.1.14. Strefa komplekséw lesnych

Utrzymuje sie dotychczasowg funkcje terendéw. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami
kubaturowymi, za wyjatkiem obiektow stuzgcych potrzebom prowadzonej gospodarki lesnej.

Przewiduje sie prowadzenie planowej gospodarki lesnej, zgodnie z opracowaniami odrebnymi.

Dopuszcza sie:

- mozliwos$¢é prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, budowe urzadzen i obiektéw meliorac;ji
wodnych oraz zbiornikébw matej retenc;ji, budowe drég,

- penetracje turystyczng na podstawie przyjetego programu szlakéw pieszych, rowerowych i konnych,
- tworzenie miejsc biwakowania na wyznaczonych terenach.

2.1.15. Strefa terenow zieleni otwartej

Obejmuje wybrane tereny tak i pastwisk, zadrzewien, zakrzaczen oraz tereny stanowigce obudowe
biologiczng ciekow i zbiornikéw wodnych.
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Utrzymuje sie rolnicze wykorzystanie gruntéw.

Dopuszcza sie budowe: matych zbiornikéw wodnych, obiektéw stuzgcych obstudze terenu i zwigzanych
zjego funkcja, urzadzen melioracji podstawowej i szczegotowej oraz ochrony przeciwpowodziowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na coraz czestsze wystepowanie okresowych ulewnych deszczow wykazane tereny
przybrzezne nalezy potraktowaé jako przyszie poldery. Zakazuje sie lokalizacji obiektdw moggcych
pogorszy¢ warunki ochrony przeciwpowodziowej. Gospodarka przestrzenna na tych terenach powinna
podlega¢ wymogom wynikajacym z przepisOw odrebnych, w tym przepisom ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych.

2.1.16. Strefa wod powierzchniowych

Strefa obejmuje tereny zbiornikdw wod powierzchniowych oraz rzek i innych ciekéw wodnych wraz z linig
brzegowa.

Dopuszcza sie:

- wykorzystanie w kierunku turystyki wodnej oraz wedkarstwa,

- budowe obiektow rekreacyjnych i sportowych (pomosty, kladki, przystanie),

- urzgdzanie plaz,

- budowe jazéw, matych elektrowni wodnych i innych obiektéw hydrotechnicznych.
Zakazuje sie:

- zanieczyszczania wod,

- odprowadzania sciekéw do wad.

Nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ regulaciji brzegoéw i dna ciekéw w celu zapewnienia swobodnego przeptywu
wod oraz ochrone wéd stojacych przed eutrofizacija.

Wszystkie wyzej wymienione dopuszczenia muszg uwzglednia¢ zasady zrownowazonego rozwoju i nie
mogg powodowac strat w srodowisku przyrodniczym.

Zagospodarowanie tych terendw musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z zagospodarowania strefy
omoéwionej w punkcie 2.1.15.

2.1.17. Tereny zamkniete

Granice istniejagcych terenéw zamknietych wykazano na zatgczniku graficznym. Zalicza sie do nich
rowniez linie kolejowe w zakresie wydzielonych nieruchomosci, zgodnie z powszechng ewidencjg
gruntow.

Dla terenébw zamknietych nie sporzadza sie planu miejscowego. Gospodarka przestrzenna na tych
terenach odbywa sie w oparciu o przepisy odrebne.

2.1.18. Tereny obstugi komunikaciji

Obejmuje tereny bezposrednio przylegajgce do istniejgcych i projektowanych uktadéw komunikaciji,
przeznaczone pod lokalizacje obiektéw obstugi podréznych lub bedgce terenami w obrebie weztow
komunikacyjnych.

Dopuszcza sie:
- budowe obiektow handlowych i gastronomicznych,
- lokalizacje stacji paliw ptynnych i gazu,
- lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,
- lokalizacje innych urzadzeh stuzacych obstudze podréznych.

Architektura obiektéw powinna nawigzywac formg i gabarytami do lokalizowanej funkgiji.
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Zakazuje sie lokalizacji obiektéw oraz nasadzen roslin ograniczajgcych widocznos¢ oraz zagrazajgcych
bezpieczenstwu ruchu.

2.2. STREFA MIEJSKA — MIASTO MIEDZYRZECZ

2.2.1. Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Obejmuije istniejgce i projektowane tereny, na ktérych dominuje funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajgcej: ustug elementarnych i podstawowych celu
publicznego, zieleni, a takze drég, parkingdéw, ciggéw pieszo-rowerowych i infrastruktury techniczne;.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki jednorodzinne wolnostojgce, blizniacze lub szeregowe,
a takze mate domy mieszkalne, w konstrukcji murowanej.

Architektura obiektow uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywaé formg, konstrukcjg
i gabarytami do zabudowy sasiedniej.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz obiektow ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi, generujacych intensywny
ruch pojazdéw dostawczych, wymagajgcych ustanowienia stref ograniczonego uzytkowania.

W zakresie standardéw urbanistycznych zaleca sie:
- wydzielanie dziatek pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng wolnostojgcg i blizniaczg nie mniejszych
niz 800m?, szeregowg 400m?,

- wydzielanie dziatek pod zabudowe ustugowsq i inng nie mniejszych niz 1000m?>.

2.2.2. Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Obejmuje istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferuje sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji funkcji ustug w budynkach mieszkalnych lub na wydzielonych
nieruchomosciach.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajacej: zieleni, a takze drég, parkingdw, ciggéw pieszo-
rowerowych i infrastruktury techniczne;j.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki jednorodzinne wolnostojgce, blizniacze lub szeregowe.
Obiekty nalezy budowa¢ z zastosowaniem konstrukcji murowane;j.

Architektura obiektdow uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywaé formg, konstrukcjg
i gabarytami do zabudowy sgsiednie;.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz obiektow ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla sSrodowiska i zdrowia ludzi, generujgcych intensywny
ruch pojazdoéw dostawczych, wymagajgcych ustanowienia stref ograniczonego uzytkowania.

Obowigzujg standardy jak w punkcie 2.2.1.

2.2.3. Strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Obejmuje istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferuje sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej
wielorodzinne;.
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Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupetniajgcej: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
wbudowanych, zieleni, a takze drég, parkingéw, ciggéw pieszo-rowerowych i infrastruktury techniczne;.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki mieszkalne wielorodzinne.

Architektura obiektéw uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywaé¢ forma i gabarytami do
zabudowy sgsiednie;j.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegétowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz obiektow ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla sSrodowiska i zdrowia ludzi, generujgcych intensywny
ruch pojazdoéw dostawczych, wymagajgcych ustanowienia stref ograniczonego uzytkowania.

Dopuszcza sie budynki o maksymalnej wysokosci 18,0m.

2.2.4. Strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Obejmuje istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferuje sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji funkcji ustug w budynkach mieszkalnych lub na wydzielonych
nieruchomosciach.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupemiajgcej: ustug, w szczegdlnosci: sprawy kultury (muzea,
skanseny), kultury fizycznej i sportu (boiska i place do gier), terenéw rekreacyjnych (dla imprez
masowych i objazdowych), inne inwestycje celu publicznego i nalezace do zadan wtasnych gminy oraz
obiektow uzytecznosci publicznej, zieleni, a takze drog, parkingéw, ciggéw pieszo-rowerowych
i infrastruktury techniczne;j.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki mieszkalne wielorodzinne.

Architektura obiektéw uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywac¢ forma i gabarytami do
zabudowy sgsiednie;j.

W zakresie wyznaczonego obszaru do rehabilitacji i przeksztatcen zaleca sie sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z programem rewitalizacji. Dopuszcza sie zwiekszenie
obszaru objetego planem.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz obiektow ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla Srodowiska i zdrowia ludzi, generujgcych intensywny
ruch pojazdéw dostawczych, wymagajgcych ustanowienia stref ograniczonego uzytkowania.

Dopuszcza sie budynki o maksymalnej wysokosci 18,0m.

2.2.5. Strefa zabudowy mieszanej ustugowej z mieszkaniowa jednorodzinng

Obejmuje istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferuje sie lokalizacje jednorodnej funkciji
ustugowej na wydzielonych dziatkach z mozliwoscig lokalizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
z wbudowanymi ustugami.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajacej: zieleni, a takze drég, parkingdw, ciggéw pieszo-
rowerowych i infrastruktury techniczne;j.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy obiekty o funkcji ustugowej, dopuszcza sie budynki jednorodzinne
wolnostojgce, blizniacze, mate domy mieszkalne, w konstrukcji murowane;.

Architektura obiektéw uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywaé¢ formag i gabarytami do
zabudowy sgsiedniej. Dla nowo projektowanych terendw zaleca sie sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia szczegdtowych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz rozwigzahn komunikacji wewnetrznej.
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Zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz obiektow ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi, generujacych intensywny
ruch pojazdéw dostawczych.

W zakresie standardéw urbanistycznych zaleca sie:
- wydzielanzie dziatek pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng wolnostojacg i blizniaczg nie mniejszych
niz 600m~,

- wydzielanie dziatek pod zabudowe ustugowsq i inng nie mniejszych niz 600m?.

2.2.6. Strefa zabudowy mieszanej ustugowej z mieszkaniowg wielorodzinng

Obejmuje istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferuje sie lokalizacje jednorodnej funkciji
ustugowej na wydzielonych dziatkach lub funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajgcej: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i matych
doméw mieszkalnych, zieleni, a takze drog, parkingdw, ciggéw pieszo-rowerowych i infrastruktury
techniczne;.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki realizowane w konstrukcji murowane;j.

W zakresie wyznaczonego obszaru do rehabilitacji i przeksztatcen zaleca sie sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z programem rewitalizacji. Dopuszcza sie zwiekszenie
obszaru objetego planem.

Architektura obiektéw uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywaé¢ formg i gabarytami do
zabudowy sgsiednie;j.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw hodowlanych oraz obiektow ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
o duzej ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla Srodowiska i zdrowia ludzi, generujgcych intensywny
ruch pojazdéw dostawczych.

2.2.7. Strefa zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw

Obejmuje istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferowana jest lokalizacja inwestyc;ji
o charakterze produkcyjnym (w tym przetworstwa) oraz magazynowo-sktadowym (hurtownie, bazy
sprzetowe, sklady materiatbw budowlanych), tzn. inwestycji wymagajgcych duzych terendw,
stwarzajgcych ucigzliwos¢ dla Srodowiska i mieszkancow.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupetniajgcej: zieleni, a takze drog, parkingdw i infrastruktury
technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej dla wtascicieli lub zarzgdcéw obiektéw produkcyjnych.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi miesci¢ sie w granicach nieruchomosci, na ktérej prowadzona
jest dziatalnos¢. W razie potrzeby nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub zastosowanie
zabezpieczen majgcych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci obiektow ustugowych dla srodowiska
przyrodniczego i ludzi.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegdolowych zasad ksztattowania funkcji, zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow hodowlanych.

2.2.8. Strefa zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ustugowej

Obejmuije istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferowane sg nastepujgce rodzaje ustug: handel
detaliczny (w tym handel wielkopowierzchniowy) i hurtowy, gastronomia, rzemiosto ustugowe, ustugi
turystyczne, obstuga komunikacji, obstuga transportu publicznego, ustugi specjalistyczne itp.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupetniajgcej: zieleni, a takze drog, parkingéw, ciggdéw pieszo-
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rowerowych i infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej dla witascicieli lub zarzgdcow
obiektéw ustugowych.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi miesci¢ sie w granicach terenu dziatki. W razie potrzeby
nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub zastosowanie zabezpieczehh majgcych na celu
eliminacje lub redukcje ucigzliwosci obiektow ustugowych dla srodowiska przyrodniczego i ludzi.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegdlowych zasad ksztattowania funkcji, zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow hodowlanych oraz obiektéw produkcyjnych i sktadowych o duzej
ucigzliwosci, stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi, generujgcych intensywny ruch
pojazdéw dostawczych.

2.2.9. Strefa zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, skltadéw i magazynéw

Obejmuije istniejgce i projektowane tereny, na ktérych preferowana jest lokalizacja obiektéw ustugowych,
produkcyjnych (w tym przetworstwa) oraz magazynowo-skfadowych (hurtownie, bazy sprzetowe, sktady
materiatdw budowlanych), tzn. inwestycji wymagajgcych duzych terenéw, stwarzajgcych ucigzliwos¢ dla
Srodowiska i mieszkancow.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupetniajgcej: ustug handlu detalicznego (w tym handel
wielkopowierzchniowy) i hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustug turystycznych, obstugi
komunikacji, obstugi transportu publicznego, ustug specjalistycznych oraz innej tego typu dziatalnosci,
a takze zieleni, drég, parkingéw i infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej dla wtascicieli
lub zarzadcéw obiektéw ustugowych i produkcyjnych.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi miesci¢ sie w granicach terenu dziatki. W razie potrzeby
nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub zastosowanie zabezpieczehh majgcych na celu
eliminacje lub redukcje ucigzliwosci obiektow ustugowych dla srodowiska przyrodniczego i ludzi.

Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegdlowych zasad ksztattowania funkcji, zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz rozwigzan komunikacji wewnetrzne;.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow hodowlanych.

2.2.10. Strefa urzadzen infrastruktury technicznej

Obejmuje teren istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej, wymagajgcych wydzielenia znaczacych
powierzchni terenu. Nalezy do nich, w szczegodlnosci, elektroenergetyczna stacja rozdzielcza - GPZ
Miedzyrzecz.

Dopuszcza sie lokalizacje jako funkcji uzupetniajgcej: drég, parkingéw i infrastruktury technicznej oraz
zabudowy stuzacej obstudze terenu.

2.2.11. Strefa ogrodéw dziatkowych i upraw ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Obejmuje istniejgce tereny ogrodéw dziatkowych, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw gospodarczych
zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Dopuszcza sie realizacje drog, parkingoéw i infrastruktury technicznej oraz terenéw zieleni publicznej —
parkow, zielencow.

Dopuszcza sie zmiane funkgji terenu z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
dziatkach o powierzchni 1500+2000m?. Sposéb zagospodarowania terenu powinien zosta¢ okreslony
poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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2.2.12. Strefa zieleni cmentarnej
Obejmuije istniejgce tereny cmentarzy.
Dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg cmentarza.

Dopuszcza sie realizacje: drég, parkingdw i infrastruktury technicznej.

2.2.13. Strefa zieleni parkowej urzadzonej

Strefg obejmuje sie istniejgce tereny zieleni publicznej, w tym parku miejskiego wraz z nieczynnym
cmentarzem oraz teren cmentarza zotnierzy radzieckich, a takze teren dawnego cmentarza zydowskiego,
(przy drodze do Skwierzyny, obok cmentarza zotnierzy radzieckich), teren cmentarza katolickiego przy ul.
Konstytuciji 3 Maja oraz teren cmentarza przy zespole szpitalnym w Miedzyrzeczu-Obrzycach. Nakazuje
sie utrzymanie i pielegnacje istniejgcej zieleni, dopuszcza sie uzupetnienia zieleni.

Dopuszcza sie lokalizacje: obiektéw matej architektury oraz sezonowych obiektow matej gastronomii,
urzadzeh sportu i rekreacji, obiektow toalet, realizacji komunikacji wewnetrznej i oswietlenia, mozliwos¢
prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

Na terenach cmentarzy i terenach pocmentarnych gospodarke przestrzenng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2.2.14. Strefa terenow zieleni otwartej

Obejmuije istniejace tereny: tgk, pastwisk, zadrzewien, zakrzaczen oraz terenéw stanowigcych obudowe
biologiczng ciekdéw wodnych — bedacych uzupetnieniem systemu zieleni miejskie;j.

Obowigzuje catkowity zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

Dopuszcza sie mozliwos¢: prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektéw melioracii
wodnych oraz zbiornikéw matej retencji, urzgdzeh sportu i rekreacji, matej architektury, ciggdéw pieszo-
rowerowych itp. oraz lokalizowania zieleni izolacyjnej od obiektow ucigzliwych, w tym od ukiadu
komunikaciji.

Ze wzgledu na coraz czestsze wystepowanie okresowych ulewnych deszczéw wykazane tereny
przybrzezne nalezy potraktowac¢ jako przyszte poldery. Zakazuje sie lokalizacji obiektow mogacych
pogorszy¢ warunki ochrony przeciwpowodziowej. Gospodarka przestrzenna na tych terenach powinna
podlega¢ wymogom wynikajgcym z przepisow odrebnych.

Powyzsze zakazy nie dotyczg Scistego centrum miasta i terenéw bulwaréw nadrzecznych. W tym
przypadku nalezy stosowaé inne rozwigzania techniczne, lokalizowane na wczesniejszych odcinkach
rzeki, chronigce miasto przed ewentualnymi zalewami wodami powodziowymi.

2.2.15. Strefa komplekséw lesnych
Obejmuije istniejgce niewielkie tereny lesne.

Obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem obiektéw wykorzystywanych na
potrzeby gospodarki lesne;.

Przewiduje sie prowadzenie planowej gospodarki lesnej.

Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz budowe urzgdzen i obiektéw
melioracji wodnych oraz zbiornikéw matej retenciji.

Dopuszcza sie penetracje turystyczng na podstawie przyjetego programu szlakéw pieszo-rowerowych.

2.2.16. Strefa zieleni parkowej miejskiej

Obejmuije istniejgce i projektowane tereny, przeznaczone pod realizacje bulwaréw, skwerdw, zielencow
i innych form zieleni o charakterze miejskim.

Dopuszcza sie:

16



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
MIASTA | GMINY MIEDZYRZECZ - ZMIANA

- mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

- mozliwos¢ lokalizacji sezonowych obiektéw matej gastronomii, elementéw matej architektury,
oswietlenia itp.

2.2.17. Strefa terenéw zieleni otwartej stanowigcych rezerwe terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng

Obejmuje tereny potozone miedzy zespotem obiektow Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych
Miedzyrzecz — Obrzyce, a rzekg Obrg, bedgce pozostatoscig po polach infiltracyjnych z lat 70-tych XXw.
(w czesci uzytkowanych jeszcze w latach 80-tych XXw.), na ktorych preferowana jest funkcja terenow
zieleni otwarte;.

Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie zmiane funkcji terenu z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, pod
warunkiem przeprowadzenia na etapie wstepnym lokalizacji szczegotowych badan hydrogeologicznych
i bakteriologicznych w celu wyeliminowania terenéw niewskazanych do zabudowy.

Zagospodarowanie tych terendw musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z zagospodarowania strefy
omowionej w punkcie 2.2.14.

2.2.18. Strefa terenow sportu i rekreacji

Obejmuije istniejace i projektowane tereny, na ktérych jako funkcje dominujgca przewiduje sie realizacje
przedsiewzie¢, a w szczegolnosci: sprawy kultury (muzea, skanseny), kultury fizycznej i sportu (boiska
i place do gier), terendw rekreacyjnych (dla imprez masowych i objazdowych), inne inwestycje celu
publicznego i nalezgce do zadahn witasnych gminy wraz z niezbednym zapleczem socjalnym, pdl
biwakowych, campingéw oraz obiektoéw zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego.

Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgca: ustugi handlu i gastronomii — zwigzane z dominujgcg funkcja,
zielen, obiekty ustug uzytecznosci publicznej. Dopuszcza sie lokalizacje drég, ciggéw pieszo-rowerowych
i parkingdbw oraz realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, budowe urzadzen i obiektéw melioracji
wodnych oraz zbiornikéw matej retenciji.

2.2.19. Strefa wod powierzchniowych

Strefa obejmuje tereny zbiornikdw wod powierzchniowych oraz rzek i innych ciekéw wodnych wraz z linig
brzegowa.

Dopuszcza sie:

- wykorzystanie w kierunku turystyki wodnej oraz wedkarstwa,

- budowe obiektow rekreacyjnych i sportowych (pomosty, kladki, przystanie),

- urzgdzanie plaz,

- budowe jazéw, matych elektrowni wodnych i innych obiektéw hydrotechnicznych.
Zakazuje sie:

- zanieczyszczania wod,

- odprowadzania sciekéw do wad.

Nalezy zapewni¢ regulacje brzegdw i dna ciekdéw w celu zapewnienia swobodnego przeptywu wod oraz
ochrone wod stojacych przed eutrofizacja.

Wszystkie wyzej wymienione dopuszczenia muszg uwzglednia¢ zasady zrownowazonego rozwoju i nie
mogg powodowac strat w srodowisku przyrodniczym.

Zagospodarowanie tych terendw musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z zagospodarowania strefy
omowionej w punkcie 2.2.14.
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2.2.20. Tereny zamkniete

Granice istniejgcych terendéw zamknietych wykazano na zatgczniku graficznym. Zalicza sie do nich
rowniez linie kolejowe w zakresie wydzielonych nieruchomosci, zgodnie z powszechng ewidencjg
gruntow.

Dla terenébw zamknietych nie sporzadza sie planu miejscowego. Gospodarka przestrzenna na tych
terenach odbywa sie w oparciu o przepisy odrebne.

2.2.21. Tereny obstugi komunikacji

Sg to tereny bezposrednio przylegajgce do istniejgcych i projektowanych uktadéw komunikaciji,
przeznaczone pod lokalizacje obiektdw obstugi podréznych lub bedgce terenami w obrebie weziéw
komunikacyjnych.

Dopuszcza sie:
- budowe obiektéw handlowych i gastronomicznych;

- lokalizacje stacji paliw ptynnych i gazu;
- lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej;
- lokalizacje innych urzadzenh stuzacych obstudze podréznych.
Architektura obiektéw powinna nawigzywaé formg i gabarytami do lokalizowanej funkcji.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw oraz nasadzen roslin ograniczajgcych widocznos¢ oraz zagrazajgcych
bezpieczenstwu ruchu.

2.2.22. Strefa ogrodoéw dziatkowych

Obejmuje istniejagce tereny ogrodéw dziatkowych, z mozliwoscia lokalizacji infrastruktury
ogrodowej, zgodnie z przepisami w zakresie ogrodéw dziatkowych.

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujg przepisy odrebne.

3. KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISKOWEGO

3.1. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRZYRODY

Na obszarze gminy Miedzyrzecz (zgodnie z zapisami rozdziatu 5.8. opracowania pt. ,Miasto i gmina
Miedzyrzecz - opracowanie ekofizjograficzne”) ochronie przyrodniczo—rolniczej podlegaja:

1) rezerwaty przyrody:
- ,Nietoperek”,
- ,Nietoperek II”,

2) Pszczewski Park Krajobrazowy (fragment) wraz z otuling,
3) obszary chronionego krajobrazu:
- Nr 8A ,Dolina Obry”,
- Nr 8B ,Dolina Jeziornej Strugi”,
- Nr 13 ,Rynna Paklicy i Otoboku”,
- Nr 17 ,Rynny Obrzycko-Obrzanskie”,
4) obszary ochrony Natura 2000:
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,DOLINA LENIWEJ OBRY” (PLH 080001),
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,JEZIORA PSZCZEWSKIE | DOLINA OBRY” (PLH 080002),
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- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,NIETOPEREK” (PLH 080003),
- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,JEZIORA PSZCZEWSKIE | DOLINA OBRY” (PLB 080005);

5) pomniki przyrody,
6) uzytki ekologiczne,

7) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,

9) caty areat gruntéw ornych, tgk i pastwisk zaliczanych do klas bonitacyjnych od I-lll,

)
)
)
8) tereny lesne, w tym lasy wodochronne i glebochronne,
)
0) grupy $rodpolnej zieleni wysokiej,

1

1
11) istniejace ciggi zadrzewione,

12) ciggi ekosystemdéw wodno—tgkowych wzdtuz ciekow,
13) zielen urzadzona,

14) gatunki roslin i zwierzat prawnie chronionych.

Lokalizacje gtéwnych elementow objetych ochrong przedstawiono szczegétowo na rysunku ,Uzytkowanie
terenu, uwarunkowania przyrodniczo-kulturowe” opracowania pt. ,Miasto i gmina Miedzyrzecz -
opracowanie ekofizjograficzne”.

Kierunki rozwoju miasta i gminy Miedzyrzecz przewidujg utrzymanie bioré6znorodnosci przy zapewnieniu,
ze nowe i istniejgce uktady przestrzenne nie beda kolidowaty z ochrong wartosci przyrodniczych.

Podjete kierunki dziatan powinny uwzgledniaé status i forme ochrony, znaczenie obszaru chronionego
oraz uwarunkowania miejscowe, z zapewnieniem podwyzszonych standardéw zagospodarowania.

Wszelkie dziatania na terenach objetych wyzej wymienionymi formami ochrony przyrody powinny byé
zgodne z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

W przypadku Obszaréw Chronionego Krajobrazu wykazane na rysunku studium ich granice sg trescig
informacyjng i na kazdym etapie moga ulec weryfikacji.

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 8A postuluje sie zmniejszenie w granicach miasta Miedzyrzecz
strefy wolnej od zabudowy, wynoszacej wedlug obecnie obowigzujgcych przepiséw 100m od linii
brzegowej rzeki Obry.

3.2. OCHRONA POWIETRZA

W celu obnizenia negatywnego wptywu emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy:
- stosowac ekologiczne paliwa do celow grzewczych (energia elektryczna, gaz, oleje opatowe itp.),

- tworzy¢ lokalne sieci cieptownicze i podigczac do nich budynki z przestarzatymi kottowniami i piecami
weglowymi,

- wprowadzi¢ alternatywne, ekologiczne systemy wytwarzania ciepta i energii (kolektory stoneczne,
pompy ciepta, kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej itp.),

- poprawic¢ stan techniczny drég, w celu zmniejszenia emisji zanieczyszczen wprowadzanych do
powietrza, w tym hatasu, pytow i gazéw,

- budowac i urzgdzaé bariery akustyczne od obiektow bedgcych emitorami hatasu,

- prowadzi¢ akcje edukacyjng i informacyjng dla mieszkancéw gminy o aktualnych, korzystnych dla
srodowiska systemach spalania paliw,

- tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne (bufory zanieczyszczen) wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, np.
zielen izolacyjna,

- promowac i zwieksza¢ atrakcyjnos¢ zbiorowych i proekologicznych srodkéw transportu.

19



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
MIASTA | GMINY MIEDZYRZECZ - ZMIANA

3.3. ZASOBY WODNE

Celem jest ochrona wystepujacych na terenie gminy wod powierzchniowych oraz zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem zasobdw wéd podziemnych.

3.3.1. Wody podziemne

Teren gminy Miedzyrzecz znajduje sie poza obszarami ochrony Gtéwnych Zbiornikow Waéd
Podziemnych.

Na terenie miasta i gminy Miedzyrzecz zlokalizowane jest dwanascie czynnych komunalnych uje¢ wody.
Jedynie ujecie wody dla miasta Miedzyrzecz posiada obowigzujgcg strefe ochrony posredniej ujecia wod.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na terenach ochrony posredniej moze by¢ zabronione Iub
ograniczone wykonywanie robét oraz innych czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, a w szczegdlnosci:

- wprowadzanie sciekéw do waod lub do ziemi,

- rolnicze wykorzystanie sciekow,

- przechowywanie lub sktadowanie odpadéw promieniotwdrczych,

- stosowanie nawozéw oraz srodkéw ochrony roslin,

- budowa autostrad, drég oraz torow kolejowych,

- wykonywanie robét melioracyjnych oraz wykopow ziemnych,

- lokalizowanie zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

- lokalizowanie magazynow produktéow ropopochodnych oraz innych substanciji, a takze rurociggéw do
ich transportu,

- lokalizowanie skfadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych,

- mycie pojazdéw mechanicznych,
- urzgdzanie parkingdw, obozowisk oraz kapielisk,
- lokalizowanie nowych uje¢ wody,
- lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwiok zwierzecych.
Czes¢ uje¢ komunalnych wymaga ustalenia stref ochrony posredniej. Ich wstepny zasieg przedstawiono

na rysunku infrastruktury technicznej. Dotyczy to ujeé¢ w: Bukowcu, Keszycy Lesnej, Kalsku, Gorzycy
i Bobowicku.

Komunalne ujecie w Wysokiej posiada strefe ochrony posredniej wstepnie ustalong w operacie wodno-
prawnym.

3.3.2. Wody powierzchniowe

Zakfada sie w szczegolnosci:

- regulacje gospodarki $ciekowej obszaru Gminy poprzez przebudowe i rozwoj systemow
kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekow,

- tworzenie dodatkowych zbiornikéw retencyjnych i odbudowe lub przebudowe istniejgcych w celu
poprawy warunkoéw hydrologicznych na terenie gminy,

- zachowanie w petni ciggow zieleni tegowej wzdtuz brzegdw rzek, wraz z ewentualnym wykorzystaniem
jako polderow ujscia wod powodziowych,

- przebudowe uje¢ wod wraz ze strefami ochronnymi i dostosowanie do biezgcych potrzeb i wymogow
prawnych,

- likwidacje lokalnych zrédet zanieczyszczen wod,

- ograniczenie intensywnej gospodarki rolnej na obszarach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
ciekdw wodnych z zakazem rolniczego wykorzystania sciekow,

- ochrone przed zanieczyszczeniami uje¢ wody oraz stref zrodliskowych ciekédw wodnych,
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- promocje wykorzystania dostepnych zasobow czystych wod powierzchniowych do procesow nie
wymagajgcych uzywania wéd podziemnych (np. transport wodny, podlewanie zieleni).

3.4. OCHRONA GLEB

Podstawowym zadaniem bedzie ochrona wystepujgcych na terenie Gminy skoncentrowanych
kompleksow gleb klas I-lll oraz przeciwdziatanie ich degradacji, a takze zachowanie ich w formie gruntow
rolnych oraz uzytkéw zielonych.

W celu ochrony gleb przed degradacjg nalezy:

- stosowac kompleksowg gospodarke zwigzang z oczyszczaniem sciekéw bytowych
i przechowywaniem nawozow naturalnych,

- promowac i stosowac¢ nowoczesne, bezpieczne dla srodowiska technologie rolnicze,

- uzytkowac gleby w sposéb adekwatny do ich klasy bonitacyjnej,

- ogranicza¢ przeznaczanie gruntow chronionych na cele nierolnicze lub nielesne,

- zachowac¢ torfowiska i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne,

- przeciwdziata¢ degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wod powierzchniowych,

- racjonalnie stosowac wapno, nawozy sztuczne i $rodki ochrony roslin na terenach rolnych i leSnych,

- egzekwowac¢ rekultywacje terendow zdegradowanych przez jego uzytkownikéw, zgodnie z warunkami
okreslonymi w decyzjach administracyjnych.

3.5. OCHRONA PRZED HALASEM

Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkancow Gminy powinno sie odbywac poprzez:
- utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest korzystna,

- ograniczenie poziomu hatasu emitowanego przez srodki transportu i inne emitory w obszarach
osadniczych i wzdtuz gtéwnych drdg,

- wyeliminowanie z uzytkowania srodkoéw transportu, maszyn i urzadzen, z ktérych emisja hatasu nie
odpowiada przyjetym standardom,

- poprawienie organizacji ruchu utatwiajgca ptynnos¢ jazdy,

- poprawe stanu nawierzchni ulic,

- rozbudowe $ciezek rowerowych,

- budowe ekrandéw akustycznych w miejscach, gdzie zostaty przekroczone zostaty dopuszczalne
poziomy hatasu,

- zwiekszenie ilosci izolacyjnych paséw zieleni,

- wlasciwe ksztaltowanie linii zabudowy i bryt powstajgcych budynkdéw w celu zminimalizowania wptywu
hatasu drogowego,

- dziatania ograniczajgce hatas przemystowy, w tym poprzez wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej
wokot budynkéw i terendw bedgcych jego zrodtem.

Szczegolng ochrong przed hatasem nalezy rowniez objgé tereny potozone wzdtuz istniejgcej
i planowanych obwodnic miasta Miedzyrzecza oraz tereny potozone wzdluz drég krajowych
i wojewodzkich. Ochrona ta powinna polega¢ przede wszystkim na:
- ograniczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych obiektéw objetych ochrong w strefie do
150m od krawedzi jezdni i stosowaniu w tym pasie zabudowy buforowe;j,

- w przypadku istniejgcej zabudowy na zapewnieniu warunkéw dla lokalizowania obiektéw ochrony
czynnej (zielen izolacyjna, ekrany akustyczne).

W  kilkuletniej perspektywie postuluje sie opracowanie koncepcji ograniczania ucigzliwo$ci
komunikacyjnej na terenie centrum miasta Miedzyrzecz, polegajgcego na ograniczaniu ruchu pojazdow
na tym obszarze oraz przeksztatceniu niektérych ciggdw komunikacyjnych w ciagi piesze. Postulowane
opracowanie powinno by¢ poprzedzone szczegdtowg analizg powigzan komunikacyjnych w aspekcie
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lokalnym oraz ponadlokalnym, a takze uwzglednia¢ zastepcze rozwigzania komunikacyjne. Z uwagi na
specyfike funkcjonujgcego obecnie ukiadu komunikacyjnego wdrozenie koncepcji ograniczania
ucigzliwosci komunikacyjnej na terenie centrum miasta wydaje sie mozliwe po realizacji potudniowo-
zachodniej obwodnicy miasta.

3.6. OCHRONA PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Gtéwnym zadaniem jest ograniczenie wptywu promieniowania elektromagnetycznego na ludzi poprzez:

- dotrzymywanie obowigzujgcych norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego jonizujgcego
i niejonizujgcego,

- ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw potencjalnie ucigzliwych, np. nadajnikow telefonii
komadrkowej, poprzez odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego lub
poszukiwanie mozliwie jak najmniej konfliktowej lokalizacji tego typu inwestyciji,

- wykorzystywanie w projektowaniu elektroenergetycznych linii przesytowych nowych technologii
materiatowych i rozwigzan projektowych dla wyeliminowania w ich otoczeniu, a zwlaszcza na
powierzchni ziemi, natezen pola powyzej 1kV/m,

- wykluczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod trasami linii
przesytlowych i w poblizu stacji transformatorowych,

- ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie analizy wykazujg
znaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.

Dla napowietrznych linii elektrycznych i elektroenergetycznych do 110kV strefa ochronna znajduje sie
mniej wiecej w pasie o szerokosci 25-40m. Przyjmuje sie, ze standardowa dziatka pod stacje
kompaktowg ma powierzchnig okoto 30m?® (5m x 6m). Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu pod
linig 110kV oraz w odlegto$ciach poziomych mniejszych niz 15m od skrajnych przewodéw linii nalezy
projektowa¢ w oparciu 0 obowigzujgce przepisy. Natomiast wzdtuz linii 15kV, 20kV oraz 1kV proponuje
sie pozostawienie pasow wolnych od zagospodarowania i zadrzewienia o szerokosci odpowiednio: 10m,
15m i4m (po 5m, 7,5m i 2m od osi linii w kazdg strone) wzdtuz urzadzen. Sg to tak zwane strefy
techniczne - ograniczonego uzytkowania, umozliwiajgce eksploatacje sieci napowietrznych
z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk stupowych. Ponadto lokalizacje i ilo$¢ stacji transformatorowych
nalezy ustali¢ na podstawie bilansu mocy zapotrzebowanej przez nowe tereny przewidziane pod
zabudowe oraz wzrost zapotrzebowanej mocy przez istniejgcych odbiorcow w konsultacji z wtasciwym
zaktadem energetycznym.

Strefg ograniczonego uzytkowania obejmuje sie réwniez stacje bazowe telefonii cyfrowej (GSM) oraz
inne instalacje radiotelekomunikacyjne i telewizyjne. Okre$lony teren powinien by¢ ogrodzony
i obejmowacé obszar zalezny od wysokosci masztu — od kilkunastu do kilkudziesieciu metréw od osi
masztu.

Ograniczenie wplywu promieniowania elektromagnetycznego od stacji bazowych telefonii cyfrowej
powinno by¢ kazdorazowo ustalane indywidualnie dla kazdego masztu, po analizie wszystkich
parametréw charakteryzujgcych dang stacje.

3.7. TERENY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | ZAGROZONE
OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Dla rzeki Obry, zgodnie w wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (tab.
10.2. Raportu z wykonania wstepnej oceny ryzyka powodziowego — dokument dostepny na stronie
www.kzgw.gov.pl w zakladce Materialy informacyjne) zostaty opracowane mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego. Mapy te zostaly opublikowane na Hydroportalu
Krajowego Zarzagdu Gospodarki Wodnej pod adresem http://mapy.isok.gov.pl w formacie PDF. Do
czasu ich prawnego uaktywnienia, na podstawie przepisow przejsciowych ustawy z dnia 5
stycznia 2011r. o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2011r. Nr 32,
poz. 159) — studium ochrony przeciwpowodziowej zachowuje waznosé¢.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe dla
racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzia, a tym samym dla
ograniczania negatywnych skutkéw powodzi.
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Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujg przepisy odrebne.

Ze wzgledu na coraz czestsze wystepowanie okresowych ulewnych deszczow wykazane tereny
przybrzezne nalezy potraktowaé jako przyszie poldery. Zakazuje sie lokalizacji obiektdw moggcych
pogorszy¢ warunki ochrony przeciwpowodziowej. Gospodarka przestrzenna na tych terenach powinna
podlega¢ wymogom wynikajgcym z przepisow odrebnych. Szczegdtowe sposoby gospodarowania
w poszczegolnych strefach funkcjonalnych oméwiono w punkcie 2.

Realizacja inwestycji zlokalizowanych w sasiedztwie budowli hydrotechnicznych musi by¢é zgodna
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Dopuszcza sie wykorzystanie budowli i urzgdzen hydrotechnicznych do celéw produkcji energii
odnawialnej, pod warunkiem zachowania bezpieczenstwa powodziowego.

Do obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo osuwania si¢ mas ziemnych na terenie gminy zalicza sie
niezabezpieczone skarpy ciekéw, terendéw kopalni kruszywa oraz skarpy drogowe i kolejowe. Aby
wyeliminowac¢ ryzyko osuwisk nalezy przeprowadzaé¢ prace majgce na celu zabezpieczenie skarp
poprzez odpowiednie uksztattowanie, nasadzenia zieleni, zastosowanie odpowiednich rozwigzan
technicznych i budowlanych.

3.8. ZASOBY SUROWCOW NATURALNYCH

Przed przystgpieniem do eksploatacji wykazanych zasobow surowcéw naturalnych nalezy przeprowadzi¢
analize jakosciowg i ekonomiczng odpowiadajgc na pytanie: czy rekultywacja terenu pokopalnianego nie
przyniesie nieodwracalnych strat w $srodowisku naturalnym, a takze nie przyniesie strat finansowych
w bilansie globalnym planowanej inwestyc;ji.

Postuluje sie racjonalne gospodarowanie ziozami. Zaleca sie realizacje proceséw rekultywacyjnych
wyrobisk poeksploatacyjnych z uwzglednieniem zalecanych kierunkow rekultywacji — wodny, lesny.

Dopuszcza sie wydobycie surowcow naturalnych na obszarach nie wykazanych na rysunku studium jako
ztoza lub obszary perspektywiczne, pod warunkiem:

- zachowania odpowiednich odlegtosci od uktadéw urbanistycznych,
- lokalizacji zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,
- okreslenia rachunku ekonomicznego i wykazania optacalnosci inwestycji.

3.9. OBSZARY UZDROWISKOWE

Na terenie Gminy Miedzyrzecz nie wystepujg obszary uzdrowiskowe i nie planuje sie wyznaczenia takich
obszardw.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze Gminy Miedzyrzecz ochronie kulturowej podlegaja:
- obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa lubuskiego,

- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubuskiego,
- obiekty o wartosciach kulturowych objete ewidencjg konserwatorska,

- udokumentowane stanowiska archeologiczne znajdujgce sie w ewidencji zabytkow,
- Strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej,

oraz jako postulowane:
- Strefa ,B” — ochrony zachowanych wartosci kulturowych,

- Strefa ,E” — ochrony ekspozycji zabytkowych obiektéw,
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- Strefa ,K” — ochrony krajobrazu naturalnego,
- Strefa ,W” — ochrony stanowisk archeologicznych.

W wojewodzkiej ewidencji zabytkdow (na podstawie opracowanych kart ewidencyjnych) znajdujg sie 762
obiekty i zespoty, zlokalizowane na terenie Gminy. W obrebie miasta Miedzyrzecz w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow figuruje 217 obiektéw budowlanych, 7 cmentarzy, 2 folwarki (20 budynkow
folwarcznych), 2 zatozenia parkowe i 1 aleja przydrozna.

Gminna ewidencja zabytkow obejmuje 587 obiektéw na terenie miasta Miedzyrzecz. Dla pozostatego
obszaru poza miejskiego gminna ewidencja zabytkow jest w trakcie opracowywania.

W obrebie gminy Miedzyrzecz jest 149 zabytkow, w tym obszary, zespoty patacowe, dworskie,
architektoniczne, budynki i zatozenia historycznej zieleni komponowanej oraz 3 stanowiska
archeologiczne, objete wpisem do rejestru zabytkdw. Z uwagi na istotne wartosci kulturowe i historyczne
do rejestru zabytkéw zostat wpisany sredniowieczny uktad miasta Miedzyrzecza, na terenie ktérego
znajduje sie 130 obiektow i zespotdw, odrebnie wpisanych do rejestru zabytkow.

Strefy ochrony archeologicznej gminy Miedzyrzecz obejmujg tereny o rozpoznanej zawartosci
archeologicznej, podlegajacej ochronie konserwatorskiej, w tym: stanowiska archeologiczne (obozowiska,
krzemienice, osady, cmentarzyska, punkty i slady osadnictwa), stanowisko charakteryzujgce sie wtasng
formg krajobrazowg (gréd z reliktami zamku), warstwy kulturowe miasta Miedzyrzecz i Sredniowiecznych
uktadow ruralistycznych. tacznie na terenie gminy zarejestrowano 420 stanowisk archeologicznych. Na
terenie miasta Miedzyrzecz strefe ,W” podzielono na dwie strefy: ,W1” i ,W2”. W granicach strefy ,W1”
znajduje sie teren zespotu zamkowego, tj. gréd z ruinami zamku i podgrodzie (stanowisko 1), ujete
w rejestrze zabytkow. Obiekty, dla ktérych wyznaczono strefe ,W1” wytgczone sg z wszelkiej dziatalno$ci
inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme. Strefa ,W2” obejmuje obszar miasta
sredniowiecznego oraz wszystkie stanowiska o duzej wartosci poznawczej, tj. obozowiska, krzemienice,
osady i cmentarzyska, wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji konserwatorskiej. Na terenie
gminy wyznaczono 6 skupisk stanowisk archeologicznych, ktérych obszary réwniez objete sg strefg ,W2”".
Skupiska te zlokalizowane sg w granicach miejscowosci: Keszyca, Kuznik, Stare Kursko, Swiety
Wojciech, Wyszanowo i Zoétwin. Strefe ,W2” okreslono réwniez w stosunku do innych zespotéw
przestrzenno-architektonicznych: patacowo-parkowych i folwarcznych o genezie $redniowiecznej. Dla
strefy ,W2” dopuszcza sie inwestowanie pod warunkiem spetnienia okreslonych wytycznych
konserwatorskich, ktére wymieniono ponize;.

Ochrong konserwatorskg objeto ponadto pozostate stanowiska, ujete w ewidencji konserwatorskiej
z uwagi na ich wartosci archeologiczne i naukowe. Inwestowanie na terenie tych stanowisk wymaga
réwniez spetnienia zalecen konserwatorskich.

Obowigzujace rygory w strefie ,W1”:
1. Zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji urzedu ochrony zabytkéw.

2. Wszelkie poczynania inzynierskie, budowlane i inne mogg odbywaé sie za pozwoleniem witasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Obowigzuje kazdorazowo wystepowanie o szczegodtowe
wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.

3. Dopuszcza sie inwestycje wytgcznie zwigzane 2z zachowaniem i poprawg stanu zabytku.
W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obowigzuje przeprowadzenie badan ratowniczych,
wyprzedzajgcych proces przygotowania inwestycji.

4. Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania
stosownego pozwolenia wydanego w trybie decyzji administracyjnej przez wiasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Obowigzujgce rygory w strefie ,W2”:
1. Zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji urzedu ochrony zabytkéw.

2. Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Obowigzuje kazdorazowo wystepowanie o szczegotowe
wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.
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3. W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuje przeprowadzenie badan ratowniczych,
wyprzedzajgcych proces przygotowania inwestycji.

4. Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania
stosownego pozwolenia wydanego w trybie decyzji administracyjnej przez wtasciwego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obowigzujgce rygory dla terendéw pozostatych stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencii
konserwatorskiej:

1. Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych
w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.

2. W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badan
ratowniczych.

3. Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania
stosownego pozwolenia wydanego w trybie decyzji administracyjnej przez wtasciwego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

MIASTO MIEDZYRZECZ
Na obszarze miasta Miedzyrzecz obowigzujg dwie strefy ochrony konserwatorskiej:

- strefa ,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej — obejmujgca pierwotne, geometryczne rozplanowanie
miasta Miedzyrzecz z czytelng siatkg ulic i rozplanowaniem wykreslonym w czasie lokacji miasta,
wzbogacone zespotem zamkowym. Wpis do rejestru zabytkbw obejmuje uktad urbanistyczny
w pierwotnych granicach muréw miejskich wraz z przedmiesciem poznanskim.

W strefie ,A” zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie
w strefie ,A” zmierzajg do zachowania i uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego oraz do
konserwacji jego gtdwnych elementéw: zabudowy, rozplanowania, przebiegu gtéwnych ciggow
komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy, ukfadoéw zieleni
zabytkowej i historycznej nawierzchni. Dazy sie tez do utrzymania historycznych podziatow
wiasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntéw. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, budowlana, jak
réwniez przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowywania do wspoétczesnych funkcji, czy tez rozbiorki
oraz dokonywania podziatéw nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze strefy, wymagajg pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Strefa ,A” jest rdwnoznaczna ze strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej, tak wiec na wszelkie prace ziemne w jej obszarze wymagane jest uzyskanie
pozwolenia konserwatorskiego na badania archeologiczne. Strefa ,A” obejmuje obszar Miedzyrzecza
o najwyzszych wartosciach kulturowych i najwiekszym nasyceniu elementami zabytkowymi. Obejmuje
obszar sredniowiecznego osrodka miejskiego wyznaczonego nastepujgcymi granicami: od zachodu
granicg parku zamkowego, ul. Zachodniej i granicg zespotu Sadu Rejonowego z wiezieniem, od
pétnocy: prawym brzegiem rzeki Obry od Placu Tysigclecia Panstwa Polskiego do mostku pieszego na
Osiedle Kasztelanskie, od potudnia ul. Konstytucji 3 Maja w kierunku ul. Wojska Polskiego, a od
wschodu przez Osiedle Centrum do ul. 30 Stycznia, na wysokosci numeru 19. Bezwzglednie konieczne
jest ponowne wyznaczenie przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw granic scistej ochrony
konserwatorskiej (odswiezenie granic wpisu do rejestru zabytkéw) na wniosek Gminy Miedzyrzecz, aby
granice wpisu byty okre$lone precyzyjniej, po linii przebiegu dziatek geodezyjnych i trwatych form
krajobrazowych, takich jak np.: cieki wodne, rzeki czy drogi.

- strefa ,B” - ochrony zachowanych wartosci kulturowych.

Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie ,B” zmierza do zachowania zasadniczych elementéw
historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim: zabudowy, ukfadu drég, podziatu i sposobu
zagospodarowania dziatek siedliskowych. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej
obiektéow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspétczesnej funkcji do wartosci obiektow. Na
obszarze strefy ,B” wprowadza sie wymog uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych, remontéw, przebudéw, rozbiérek oraz zmiany funkcji obiektow
figurujgcych w ewidencji wojewddzkiej i gminnej, jak i wznoszenia nowych obiektow.
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Przebieg strefy ,B” okreslono w decyzji o wpisie do rejestru zabytkdbw zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego Miedzyrzecza z dnia 7 listopada 1957r., wyznaczajac strefe 500 m od granic Scistej
ochrony prawnej, jako strefe ochrony krajobrazowej. Strefe tg poszerzono decyzjg z dnia 31 stycznia
1975r. do 1000 m.

Wskazanym jest wystgpienie organu gminy do ministra witasciwego do spraw kultury i ochrony
dziedzictwa narodowego o uchylenie strefy 1000 m z uwagi na to, ze od wielu lat gospodarka
przestrzenna na terenie miasta prowadzona byta z uwzglednieniem 500 m strefy (w oparciu o decyzje
z dnia 21 pazdziernika 1976r.).

Zasieg strefy ,B”, w granicach 1000m, obowigzywa¢ bedzie do czasu przyjecia ew. zmian i nowych
regulaciji.

Postuluje sie otoczenie ochrong krajobrazowg dawnej wsi Winnica oraz osiedla kolejowego. Nowa
zabudowa i zmiany w zabudowie istniejgcej nie powinny naruszaé zachowanych waloréw
architektonicznych, przestrzennych i historycznych. Oprécz uktadu urbanistycznego miasta Miedzyrzecz,
skutkom prawnym wynikajgcym z wpisu do rejestru zabytkow podlegajg inne zespoty przestrzenne:
zespot zamkowy, zespot szpitala Miedzyrzecz-Obrzyce, zespoét folwarczny oraz dworzec kolejowy.

- Strefa ,W” - ochrony stanowisk archeologicznych.

‘W1’ — teren zespotu zamkowego - gréd z ruinami zamku i podgrodzie, ujete w rejestrze zabytkow.
Strefa petnej ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérej dopuszcza sie inwestycje wylgcznie zwigzane
z zachowaniem i poprawg stanu zabytku.

~W2" — obszar miasta $redniowiecznego w granicach strefy ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej oraz
wszystkie stanowiska o duzej wartosci poznawczej, tj. obozowiska, osady i cmentarzyska (1 wpisane do
rejestru zabytkéw i pozostate ujete w ewidencji konserwatorskiej).

BOBOWICKO - wpisem do rejestru zabytkdw objeto patac z oficyng oraz park krajobrazowy.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: strefg ochronng ,A” winien zosta¢ objety pierwotny uktad
ruralistyczny tgcznie z majatkiem i zabudowg wzdtuz ul. Patacowej, do skrzyzowania z ul. Trzcielska.
Jako strefe ochrony krajobrazu ,K” nalezy wyznaczy¢ teren wzdluz brzegu wschodniego jeziora
Bobowicko, wyeksponowanego na majatek i zabudowe wsi.

Strefa ,W2” — warstwy kulturowe s$redniowiecznego uktadu ruralistycznego w granicach postulowanej
strefy ,A” oraz stanowiska archeologiczne (osady i cmentarzyska).

BUKOWIEC - do rejestru zabytkow wpisany zostat obszar parku z dawnego zespotu dworskiego oraz
kosciot.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: strefg ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy objg¢ caty
historyczny ukfad rozplanowania wsi.

Strefa ,W2” — warstwy kulturowe s$redniowiecznego uktadu ruralistycznego w granicach postulowanej
strefy ,B” oraz stanowiska archeologiczne (osady i cmentarzyska).

GORZYCA - ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw objeto zespdt dworski z dworem
i zabudowaniami folwarcznymi oraz kosciét.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: strefg ochronng ,A” nalezy objg¢ teren dziatki koscielnej
(dawny cmentarz) ze stojgcym na niej kosciotem, drewniang dzwonnicg i kaplicg grobowa.

Strefa ,W2” — warstwy kulturowe $redniowiecznego ukfadu ruralistycznego w granicach postulowane;j
strefy ,A” oraz stanowiska archeologiczne (osady i cmentarzyska).

KALSKO - do rejestru zabytkéw zostat wpisany kosciét i patac.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: ochronie konserwatorskiej w formie strefy ,B” winien
podlegaé pierwotny uktad zatozenia przestrzennego wsi.
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Strefa ,W2” — warstwy kulturowe sredniowiecznego uktadu ruralistycznego w granicach postulowanej
strefy ,B” oraz stanowiska archeologiczne (krzemienice i osady).

KALAWA — ochronie scistej na podstawie decyzji wpisu do rejestru zabytkow podlegajg kosciét i obiekt
bojowy 717 zespotu militarnego MRU.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: z uwagi na cato$ciowo zachowany ukfad przestrzenno-
kompozycyjny Katawy oraz duze nasycenie zabudowy o wartosciach zabytkowych i kulturowych wies,
w swych pierwotnych granicach, powinna by¢ objeta ochrong konserwatorskg ,A”. Zabytkowa zabudowa
powinna by¢ zachowana wraz z wystrojem architektonicznym. Nie nalezy wznosi¢ nowych obiektow
kontrastujgcych z charakterem otaczajgcej zabudowy.

Strefa ,W2” — warstwy kulturowe sredniowiecznego uktadu ruralistycznego w granicach postulowanej
strefy ,A” oraz stanowisko archeologiczne (osada).

KESZYCA — wpisem do rejestru zabytkéw objety zostat kosciot.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: poniewaz wiekszo$¢ historycznej zabudowy wsi nie
istnieje, a zachowane elementy dawnej zabudowy posiadajg znikome wartosci zabytkowe, nie ma
przestanek do objecia uktadu wsi ochrong konserwatorska.

Strefa ,W2” — skupisko stanowisk archeologicznych.

KWIECIE (WYSOKA BRZOZA) — brak obiektow w rejestrze zabytkéw.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: osada zachowata pomimo zniszczen czytelny uktad
przestrzenny zabudowy, strefg ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy objgé caly historyczny uktad
rozplanowania wsi. Charakterystycznym i jednostkowym elementem wsréd zabudowy jest neogotycki
gotebnik, ktéry nalezy bezzwtocznie objgé ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow.

KULIGOWO - brak obiektéw w rejestrze zabytkow.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: mimo braku zachowania zabudowy wzniesionej w technice
tradycyjnej, wie$ - ze wzgledu na posiadane unikalne walory przestrzenne nalezy do najstarszych
typologicznie rodzajow wsi (okolnica) - powinna by¢ objeta ochrong konserwatorskg ,B”. Granica strefy
ochronnej powinna przebiega¢ obrzezami dziatek siedliskowych. Ochrona konserwatorska powinna sie
odnosi¢ w szczegodlnosci do rozplanowania wsi, z zachowaniem pierwotnej sieci droznej i lokalizacyjnej
dziatek siedliskowych oraz bryty uktadu.

Strefa ,W2” — warstwy kulturowe $redniowiecznego ukfadu ruralistycznego w granicach postulowane;j
strefy ,B” oraz stanowiska archeologiczne (obozowisko i osady).

KURSKO — w rejestrze zabytkéw figuruje patac i kosciot.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: strefg ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy objg¢ caty
historyczny ukfad rozplanowania wsi, jako, ze wie$ posiada zachowane uktady przestrzenne w obu
czesciach. Zachowany jest rowniez jednorodny charakter zabudowy zagrodowe;.

Strefa ,W2” — warstwy kulturowe s$redniowiecznego uktadu ruralistycznego w granicach postulowanej
strefy ,B” oraz skupisko stanowisk archeologicznych (cmentarzyska i osady).

KUZNIK - brak obiektow w rejestrze zabytkdow.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: osada bez znaczenia kulturowego. Jedynie budynek miyna
objeto ochrong konserwatorska.

Strefa ,W2” — skupisko stanowisk archeologicznych (cmentarzyska i osada).
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NIETOPEREK - brak obiektéw w rejestrze zabytkow.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: wie$ nie posiada szczegolnych waloréw architektonicznych
i przestrzennych, natomiast stanowi wazny element krajobrazu kulturowego widocznego do drogi
Miedzyrzecz-Swiebodzin. Dlatego istotne jest objecie strefg ,E” ochrony ekspozycji, gdzie istniatby zakaz
wznoszenia obiektow wielkokubatorowych. Brak elementéw o wartosciach zabytkowych. Elementy
waloryzujgce to stacja kolejowa oraz budynek PTTK.

Strefa ,W2” — stanowiska archeologiczne (obozowisko i osady).

PIESKI — w rejestrze zabytkow ujety jest spichlerz z zespotu folwarcznego.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: uktad ruralistyczny w duzej czesci zachowany. Historyczna
zabudowa utrzymana w dobrym stanie. strefg ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy objaé¢ caty historyczny
uktad rozplanowania wsi.

Strefa ,W2” — warstwy kulturowe s$redniowiecznego uktadu ruralistycznego w granicach postulowanej
strefy ,B”.

PNIEWO - brak obiektéw w rejestrze zabytkéw.

Postulowane _strefy ochrony konserwatorskiej: miejscowo$¢é potozona jest na trasie turystycznej
Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego. Posiada zbiory pojazdéw militarnych. Podziemne tunele
stanowig najwieksze w Polsce, zimowe siedliska nietoperzy. Utworzono w nim dwa rezerwaty przyrody
Nietoperek | i Il. Postuluje sie objecie ochrong poprzez wpis catego zespotu MRU.

SZUMIACA - brak obiektow w rejestrze zabytkow.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: zesp6t wsi zachowany catosciowo. Zabudowa w dobrym
stanie technicznym, o duzym nasyceniu formami waloryzujgcymi: rzeka, sie¢ drozna, koscidt, kapliczki.
Dlatego nalezatoby okresli¢ - w celu ochrony uktadu przestrzenno-architektonicznego wsi — granice
ochrony krajobrazowej miejscowosci ,K”. W granicach tej strefy konieczna jest szczegdina dbatosé
0 zachowanie istniejgcej zabudowy, a przy wprowadzaniu nowej dostosowanie od istniejgcej - w skali
i kompozycji zabudowy. Drugim elementem jest zachowanie istniejgcej sieci droznej wraz z jej
nawierzchnig.

Strefa ,W2” — stanowiska archeologiczne (osady).

SWIETY WOJCIECH — w rejestrze zabytkéw znajduje sie kosciét i stanowisko archeologiczne.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: strefg ,A” ochrony konserwatorskiej nalezy objgé plac
usytuowany w potudniowo-zachodniej czesci wsi wraz z kosciotem, ktéry stanowi najstarszy, historycznie
udokumentowany element uktadu przestrzennego; strefg ,B” postuluje sie objg¢ catg zabudowe wsi wraz
z pierwotnym rozplanowaniem przestrzennym, reprezentujgcg wartosci historyczne; strefg ,E” — ochrony
ekspozycji zespotu ruralistycznego wnioskuje sie objaé teren ca 200m na zachdd od wsi oraz ca 500m na
potudniowy-wschdd od zabudowanh wsi.

Strefa ,W2” — warstwy kulturowe $redniowiecznego uktadu ruralistycznego w granicach postulowanych
stref ,A” i ,B” oraz skupisko stanowisk archeologicznych (cmentarzyska i osady).

WYSOKA — w rejestrze zabytkdw znajduje sie kosciot.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: z uwagi na catosciowo zachowany uktad przestrzenno-
kompozycyjny Wysokiej oraz duze nasycenie zabudowy o wartosciach zabytkowych i kulturowych, wie$
w swych pierwotnych granicach, powinna by¢ objeta ochrong konserwatorskg ,A”. Zabytkowa zabudowa
powinna by¢ zachowana wraz z wystrojem architektonicznym. Nie nalezy wznosi¢ nowych obiektow
kontrastujgcych z charakterem otaczajgcej zabudowy. Ponadto ochrong krajobrazowg ,K” nalezy objgé
wies od strony drogi Pniewo-Wysoka na obszarze ca 200m od wsi.
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Strefa ,W2” — warstwy kulturowe sredniowiecznego uktadu ruralistycznego w granicach postulowanej
strefy ,A” oraz stanowiska archeologiczne (cmentarzyska i osady).

WYSZANOWO - brak obiektow w rejestrze zabytkéw.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: zespét wsi zachowany cato$ciowo. Zabudowa w dobrym
stanie technicznym, brak sladow generalnych przeksztatcen, poza wymiang historycznej stolarki okiennej
i drzwiowej oraz zmiang ceramicznego pokrycia na blachodachdéwke. Postuluje sie objecie zachowanego
uktadu owalnicowego wsi strefg ochrony konserwatorskiej typu ,B”, ktorej granice stanowig drogi. W tej
strefie istotne jest zachowanie form pierwotnego rozplanowania wsi, zabudowy o wartosciach
zabytkowych i kulturowych. Dla zachowania zastanego uktadu ruralistycznego jest wazne okreslenie cech
nowej zabudowy, przy czym na jej lokalizacje mozna wyznaczy¢ pustki w poétnocnej czesci miejscowosci.
Dla wiasciwego przysziego zagospodarowania historycznego ukfadu wsi, proponuje si¢ rowniez ustali¢
strefe ,E” — ochrony ekspozycji — w odlegtosci 200 m na pétnoc i potudnie od Wyszanowa. Natomiast
teren przyleglty do wsi od potudniowego zachodu nalezatoby objg¢ stefg ,K” — ochrony krajobrazu.

Strefa ,W2” — warstwy kulturowe s$redniowiecznego uktadu ruralistycznego w granicach postulowanej
strefy ,B” oraz skupisko stanowisk archeologicznych (krzemienice i osady).

ZOLWIN - brak obiektéw w rejestrze zabytkow.

Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej: osada zachowata pomimo zniszczen czytelny uktad
przestrzenny zabudowy, strefg ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy objaé caty historyczny uktad
rozplanowania wsi.

Strefa ,W2” — warstwy kulturowe $redniowiecznego ukfadu ruralistycznego w granicach postulowane;j
strefy ,B” oraz skupisko stanowisk archeologicznych (cmentarzyska i osady).

Podstawowym kierunkiem rozwoju gminy wynikajgcym z uwarunkowan kulturowych jest ochrona
zachowanych zasobow kulturowych, rehabilitacjia i rewaloryzacja obszaréw zdegradowanych,
rewaloryzacja i remonty zespotéw i obiektow bedgcych w ztym stanie technicznym.

W kierunkach tych nalezy kierowaé sie zasadami wynikajgcymi z ustaw szczegdlnych chronigcych
krajobraz kulturowy, a takze wynikajgcych z uwarunkowan historycznych i kulturowych.

Do zagadnien priorytetowych nalezy:
- ochrona obszarow, zespotéw i obiektéw prawnie chronionych,

- ochrona obszaréw, zespotdw i obiektow nie objetych jeszcze ochrona prawna, a prezentujgcych duza
wartos¢ historyczng, artystyczna,

- wytyczenie obszardéw chronionych i opracowanie dla nich zasad ksztattowania przestrzeni,
- wykorzystanie zespotdw i obiektow zabytkowych np. dla celéw turystycznych,

- poprawienie warunkéw zycia w obiektach zabytkowych poprzez prowadzenie remontéw w uzgodnieniu
z LWKZ, z mozliwoscig adaptacji i modernizaciji,

- zespolenie dziatan ochrony zabytkdéw z ochrong przyrody,

- ksztaltowanie $wiadomosci spotecznej o warto$ciach zasobow kulturowych i koniecznosci jej ochrony,

- przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego kazdej miejscowosci,
a takze projektowaniu nowej zabudowy i adaptacji starej nalezy uwzgledni¢ miejscowe tradycje
przestrzenne i budowlane przy jej tworczym przeksztatceniu majgc jednak na uwadze
podporzgdkowanie sie przestrzeni historyczne;j.

W celu realizacji postawionych zadan, uwzgledniajgc charakter gminy i jej zasobdw oraz wspotczesne
potrzeby gminy nalezy:

- opracowac studium rewaloryzacji miasta Miedzyrzecz,

- opracowac studia ruralistyczne dla wsi o duzych wartosciach kulturowych wyznaczajgc wskazane

w opracowaniu strefy ochrony konserwatorskiej (studia powyzsze, jak i wytyczne, winny sta¢ sie
czescig sktadowg planu zagospodarowania przestrzennego),

- znalez¢ wtascicieli lub uzytkownikow dla obiektéw opuszczonych, popadajgcych w ruine.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

5.1.1. Uktad komunikacji kotowej

Dla ukfadu komunikacji kotowej przyjmuje sie nastepujgce dziatania:
- utrzymanie i przebudowe podstawowego uktadu drogowego z dostosowaniem do petnionej funkcji,

- realizacje projektowanej drogi ekspresowej S-3 wraz z MOP-ami, z zapewnieniem rezerwy terenu pod
te inwestycje,

- realizacje pétnocno-wschodniego obejscia (obwodnicy) miasta Miedzyrzecz — od skrzyzowania
z drogg krajowg nr 3 do wezta na ulicy Poznanskiej,

- realizacje drog lokalnych i dojazdowych na nowoprojektowanych obszarach zabudowy.

Uzupetnienie podstawowego uktadu drogowego istniejacymi i projektowanymi drogami klasy G, Z, L i D
oraz ich szczegoétowy przebieg w obrebie poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych zaleca sie ustali¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych.

W ramach rozwoju systemu komunikacji na terenie miasta i gminy postuluje sie przebudowe istniejgcych
drég do parametréw docelowych poszczegolnych klas w przypadku, gdy pozwalajg na to istniejgce
uwarunkowania i zainwestowanie.

Przedstawiony na rysunku studium przebieg drég projektowanych jest ideogramem i nie stanowi
przesgdzen lokalizacyjnych.

Postuluje sie opracowanie kompleksowego studium komunikacji dla miasta Miedzyrzecz i terenow
przylegtych z elementami organizacji ruchu, ktére bedzie podstawa do regulacji uktadu w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

5.1.2. Komunikacja kolejowa

Studium przewiduje nastepujgce dziatania:
- utrzymanie istniejgcych linii kolejowych relacji Gorzéw Wikp. — Miedzyrzecz, Migdzyrzecz —
Miedzychdd, Miedzyrzecz — Toporow;

- odtworzenie linii kolejowej w rejonie Keszycy Lesnej, stanowigcej alternatywe sciezki rowerowe;j.

Dopuszcza sie budowe nowych szlakow komunikacji kolejowej w zaleznosci od zaistniatych potrzeb
w obrebie wykazanych stref funkcjonalnych.

5.1.3. Szlaki pieszo-rowerowe

Studium przewiduje realizacje sieci szlakdw pieszo-rowerowych przy wykorzystaniu drég gminnych oraz
istniejacych tras Sciezek rowerowych, z uwzglednieniem tras miedzynarodowych i regionalnych,
z zapewnieniem rezerw w ciggach drog relacji Nietoperek — Bukowiec, Gorzyca — Swiety Wojciech,
Szumigca — Skoki oraz odcinka alternatywnego w rejonie Keszycy Lesne;.

Dopuszcza sie realizacje ciggéw komunikacji pieszo-rowerowej w obrebie wszystkich wyznaczonych stref
funkcjonalnych, w oparciu o wyznaczone i opracowane przy udziale spoteczenstwa i organdéw
administracji trasy turystyczne uwzgledniajgce zasoby przyrodniczo-kulturowe wystepujgce na terenie
gminy z uwzglednieniem warunkow bezpieczenstwa ruchu.

5.1.4. Komunikacja wodna

Zaktada sie rozwdj funkcji rekreacji wodnej na bazie istniejgcych zasobow, zgodnie z zasadag
zrébwnowazonego rozwoju. Proponuje sie zaktadanie matych przystani kajakowych, stuzgcych obstudze
turystow - kajakarzy itp.

Realizacja inwestycji w tym zakresie nie moze narusza¢ i wptywaé negatywnie na tereny i obiekty
chronione na podstawie przepiséw odrebnych.
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5.2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
5.2.1. Zaopatrzenie w wode

W zakresie podstawowych elementéw ukladu wodociggowego (ujecia i na ogét stacje uzdatniania)
istniejgce systemy zaopatrzenia w wode sg wystarczajgce dla zapewnienia dostawy wody dla
planowanych nowych terenéw pod okreslony rodzaj zabudowy.

Dokonano szacunkowego okreslenia docelowego zwiekszenia ilosci wody zwigzanego z planowanymi
nowymi terenami zabudowy. Z analizy tej wynika, ze nie zachodzi koniecznos¢ budowy nowych
systemow wodociggowych, lecz jedynie w niektérych — nizej wymienionych przypadkach — nalezatoby
rozbudowac niektére elementy uktadéw wodociggowych:
1. dla wodociggu grupowego miasto Migdzyrzecz — Swiety Wojciech — Jagielnik — Wojciechdéwek —
Lubosinek — Kuznik — Skoki — Z6twin — Kuligowo przewiduje sie:
- na nowych terenach budowlanych w miescie i wokot miasta (gkowa Owczarnia, PGR Obra,
Lubosinek) realizacje sieci wodociggowych podtgczonych do istniejacego systemu wodociggowego
z jego ewentualng przebudowg wynikajgca z dostawy zwigkszonych ilosci wody, a takze rozbudowe
sieci wodociggowych stosownie do przyrostu nowych terenéw budowlanych w poszczegdélnych
miejscowosciach,
- przy rozbudowie sieci, szczegdlnie na terenach miasta, wprowadzenie w mozliwie szerokim zakresie
systemow pierscieniowych,

- doprowadzenie sieci wodociggowej z rejonu Kuligowa do miejscowosci Marianowo i zwodociggowanie
tej miejscowosci z uwzglednieniem nowych terenéw budowlanych.

2. dla wodociggu grupowego Pniewo — Katawa — Szumigca przewiduje sie:

- rozbudowe sieci wodociggowych na nowych terenach budowlanych, szczegdlnie w miejscowosci
Pniewo i Katawa.
3. dla wodociagu grupowego Bukowiec — Wyszanowo przewiduje sie:
- ustalenie strefy ochrony posredniej dla istniejgcego ujecia wody w Bukowcu,

- rozbudowe sieci wodociggowych do i na nowych terenach budowlanych.

4. dla wodociggu grupowego Keszyca — Nietoperek przewiduje sie:
- rozbudowe sieci wodociggowej na nowych terenach budowlanych,
- docelowe sprawdzenie przepustowosci istniejgcej magistralnej sieci wodociggowej pomiedzy Keszyca
a Nietoperkiem pod katem zapewnienia dostawy zwiekszonej ilosci wody dla nowych terenéw
budowlanych w Nietoperku.

5. dla wodociggu grupowego Stare i Nowe Kursko — Pieski przewiduje sie:
- dostawe wody z tego systemu do nowych terenéw budowlanych w Zamostowie,

- rozbudowe ujecia wody o dodatkowa, trzecig studnie oraz zwiekszenie wydajnosci stacji uzdatniania
wody,

- budowe magistralnej sieci wodociggowej ze Starego Kurska do Zamostowa oraz budowe sieci
rozdzielczych na nowych terenach budowlanych w Zamostowie oraz w Starym i Nowym Kursku,

- sugeruje sie rozwazenie zasadnosci technicznej i ekonomicznej utworzenia jednego systemu
wodociggowego, wykorzystujgcego we wspotpracy tenze wodocigg grupowy z lokalnym wodociggiem
w Gorzycy,

- dopuszczenie mozliwosci doprowadzenia wody do nowych terenéw budowlanych w Zamostowie
z istniejgcego lokalnego wodociggu w Gorzycy. Niezbedna bytaby woéwczas rozbudowa ujecia i stacji
uzdatniania w Gorzycy,

- propozycje opracowania wariantowej koncepcji zaopatrzenia w wode nowych terenéw budowlanych
w Zamostowie, celem wiasciwego okreslenia kierunkéw dostawy wody z uwzglednieniem wszystkich
aspektéw technicznych i ekonomicznych.

6. dla lokalnego wodociggu w Keszycy Lesne;:
- wystepuje znaczna rezerwa istniejgcego uktadu wodociggowego,
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- nalezy ustali¢ strefe ochrony posredniej dla istniejgcego ujecia wody,

7. dla lokalnego wodociggu w Kalsku:
- wystepuje znaczna rezerwa istniejgcego uktadu wodociggowego,
- nalezy ustali¢ strefe ochrony posredniej dla istniejgcego ujecia wody,

- przewiduje sie rozbudowe istniejgcego uktadu sieci wodociggowej z uwzglednieniem nowych terendw
budowlanych.

8. dla lokalnego wodociggu w Wysokiej:
- przewiduje sie rozbudowe ujecia wody o dodatkowg trzecig studnie oraz zwigkszenie wydajnosci stacji
uzdatniania wody,

- przewiduje sie rozbudowe istniejgcego uktadu sieci wodociggowej z uwzglednieniem nowych terendw
budowlanych,

- nalezy ustali¢ strefe ochrony posredniej dla istniejgcego i ewentualnie rozbudowanego ujecia wody.

9. dla lokalnego wodociggu w Gorzycy:
- przewiduje sie rozbudowe istniejgcego uktadu sieci wodociggowej z uwzglednieniem nowych terendw
budowlanych,
- nalezy ustali¢ strefe ochrony posredniej dla istniejgcego ujecia wody,

- dopuszcza sie ewentualng rozbudowe ujecia i stacji uzdatniania wody w przypadku przyjecia wariantu
dostawy wody do nowych terenéw w Zamostowie z tego systemu wodociggowego (z uwzglednieniem
sugestii zawartej w punkcie 5).

10. dla lokalnego wodociggu w Bobowicku:
- wystepuje znaczna rezerwa istniejgcego systemu wodociggowego,

- przewiduje sie rozbudowe istniejgcego uktadu sieci wodociggowej z uwzglednieniem nowych terendw
budowlanych,

- nalezy ustali¢ strefe ochrony posredniej dla istniejgcego ujecia wody,
- docelowo proponuije sie rozwazy¢ zasadnos¢ dostawy wody do tej miejscowosci z wodociggu
grupowego miasta Miedzyrzecz.
11. dla lokalnego wodociggu w Rojewie przewiduje sie:
- rozbudowe ujecia wody o dodatkowa drugg studnie, celem zwiekszenia pewnosci dostawy wody,

- rozbudowe istniejgcego ukfadu sieci wodociggowej z doprowadzeniem jej do nowych terenéw
budowlanych.
12. dla lokalnego wodociggu w Karolewie:

- przewiduje sie, celem zapewnienia odpowiedniej pewnosci w dostawie wody, budowe dodatkowe;j
studni gtebinowej na terenie istniejgcego ujecia.

5.2.2. Odprowadzanie Sciekéw

Nie wszystkie miejscowosci na terenie gminy majg obecnie uporzgdkowany system odprowadzenia
i oczyszczania $ciekow sanitarnych.

W zakresie przepustowosci oczyszczalni Sciekow istniejgce na terenie miasta i gminy trzy systemy
gospodarki sciekowej posiadajg rezerwy przepustowosci.

W studium przewiduje sie uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej w poszczegélnych miejscowosciach
w spos6b opisany ponizej:

1.dla istniejacego grupowego systemu odbioru i doprowadzenia s$ciekédw do oczyszczalni
w Miedzyrzeczu przewiduje sie:
- utrzymanie istniejgcego sposobu doprowadzenia sciekéw do oczyszczalni w Miedzyrzeczu
z nastepujgcych miejscowosci: Kuligowo, Zétwin, Bobowicko, Kuznik, Skoki, Swiety Wojciech,
Jagielnik, Bukowiec i Wyszanowo,

- na nowych terenach budowlanych na obszarze miasta, w rejonie takowej Owczarni i w rejonie
Lubosinka budowe grawitacyjno—cisnieniowego systemu kanalizacyjnego z jego podtgczeniem do
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istniejgcych sieci,

- przebudowe i rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacyjnego z uwzglednieniem zwigkszonej ilosci
Sciekéw z nowych terenéw budowlanych,

- na nowych terenach budowlanych w poszczegdélnych miejscowosciach tegoz systemu budowe sieci
kanalizacji sanitarnej z ich podtgczeniem do sieci istniejgcych,

- wigczenie do tego systemu miejscowosci Marianowo poprzez budowe sieci kanalizacyjnej
z podtgczeniem jej do istniejgcego uktadu w Kuligowie,

- wigczenie do tego systemu miejscowosci Wojciechéwek poprzez istniejgcy ukiad kanalizacyjny w
miejscowosci Jagielnik.

2. dla istniejgcego grupowego systemu odbioru i doprowadzenia Sciekéw do oczyszczalni w Keszycy

Lesnej przewiduje sie:

- utrzymanie istniejgcego sposobu doprowadzenia sciekéw do oczyszczalni w Keszycy Lesnej
z nastepujacych miejscowosci: Keszyca Le$na, Wysoka, Szumigca, Katawa i Pniewo,

- podtgczenie do tegoz systemu sciekdw z miejscowosci Nietoperek i Keszyca — wie$ poprzez budowe
grawitacyjno—pompowego systemu sieci kanalizacji sanitarne;j,

- dla nowych terenéw budowlanych budowe sieci kanalizacji sanitarnej z ich wigczeniem do istniejgcego
lub projektowanego (Nietoperek i Keszyca-wies) systemu kanalizacyjnego,

- zwiekszenie przepustowosci oczyszczalni sciekdw w Keszycy Lesnej stosownie do zwiekszonej ilosci
Sciekow, gtéwnie z nowych terenéw budowlanych.

3. dla lokalnego systemu Sciekowego w Kalsku przewiduje sie:
- utrzymanie obecnego systemu sciekowego,

- na nowych terenach budowlanych budowe sieci kanalizacyjnych z podigczeniem do istniejgcego
uktadu,

- zwiekszenie przepustowosci oczyszczalni istniejgcej (z ewentualng zmiang sposobu oczyszczania)
stosownie do nowych potrzeb, a szczegdlnie w przypadku alternatywnego przejecia sciekow
z Rojewa.

4. dla miejscowosci Rojewo:

- przewiduje sie budowe systemu kanalizacyjnego dla zabudowy istniejgcej i na nowych terenach
budowlanych z alternatywnym doprowadzeniem $ciekow:

a) do oczyszczalni w Kalsku po jej rozbudowie i ewentualnej przebudowie,

b) bezposrednio do istniejgcej oczyszczalni sciekéw w Miedzyrzeczu. Przy wybraniu tego wariantu
proponuje sie rozwazenie wigczenia do tego systemu sciekéw z m. Giebokie, po zrealizowaniu w tej
miejscowosci odpowiednich — w stosunku do sposobu zagospodarowania terenéw — systemoéw
kanalizacyjnych.

5. dla miejscowosci Stare Kursko, Nowe Kursko, Zamostowo i Gorzyca:

- przewiduje sie budowe grawitacyjno—cisnieniowego systemu kanalizacyjnego dla zabudowy istniejgce;j
i projektowanej, z doprowadzeniem $ciekdw bezposrednio do istniejgcej oczyszczalni Sciekow
w Miedzyrzeczu.

6. dla miejscowosci Pieski:
- przewiduje sie budowe systemu kanalizacyjnego na terenach zabudowy istniejgcej i projektowane;,
- sposob oczyszczania $ciekow przewiduje si¢ alternatywnie:

a) na lokalnej oczyszczalni sciekdw usytuowanej w zachodniej czesci miejscowosci (oznaczona NO),

b) przerzut sciekéw do projektowanego systemu kanalizacyjnego w Nowym Kursku i dalej do
oczyszczalni Sciekdw w Miedzyrzeczu.

7.w pozostatych miejscowosciach, m.in. w Karolewie-Spoczynek i Kolonii Zétwin przewiduje sie
indywidualne rozwigzania gromadzenia i oczyszczania $ciekdw z preferowang metodg budowy
przydomowych oczyszczalni sciekéw.

33



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
MIASTA | GMINY MIEDZYRZECZ - ZMIANA

5.2.3. Odprowadzenie wéd opadowych
Przyjmuje sie:

1. w zakresie dotyczgcym miasta Miedzyrzecz:
- utrzymanie obecnego systemu odprowadzania wod opadowych oddzielnym systemem
kanalizacyjnym,
- zaleca sie przebudowe istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej poprzez zmniejszenie ilosci
wylotéw deszczowych i zainstalowanie na nich urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe,

- na nowych terenach budowlanych budowe systemoéw kanalizacyjnych odprowadzajgcych wody
opadowe albo do istniejgcego systemu deszczowego, albo mozliwie najkrétszg drogg do istniejgcych
ciekéw, po zainstalowaniu odpowiednich urzgdzen podczyszczajgcych,

2. w pozostatych miejscowosciach:

- budowe systemoéw odprowadzania wod deszczowych w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan
(szczegdlnie w rejonach, gdzie wystepujg podtopienia terenu przy intensywnych opadach),
z odprowadzeniem wod opadowych do najblizszych ciekéw powierzchniowych z uwzglednieniem
zasad wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych jakosci $ciekow deszczowych
odprowadzanych do wod otwartych.

5.2.4. Zaopatrzenie w gaz
Przyjmuje sie:

1. na terenie miasta:

- rozbudowe istniejgcego systemu sieci gazowych ze szczegdéinym uwzglednieniem nowych terenéw
budowlanych.

2. w pozostatych miejscowosciach:

- dla posiadajgcych obecnie sieci gazowe - rozbudowe systemu z uwzglednieniem nowych terenéw
budowlanych;

- dostawe gazu sieciowego do Nowego i Starego Kurska oraz m. Pieski z gazociggu $redniego cisnienia
relacji Sulecin — Miedzyrzecz z uwzglednieniem istniejgcych i nowych terenéw budowlanych;

- budowe systemu sieci gazowej dla dostawy gazu do m. Szumigca, m. Wyszanowo i m. Bukowiec
z istniejgcego ukfadu gazowego w miejscowosci Katawa;

- zaopatrzenie w gaz sieciowy miejscowosci Zétwin i Kuligowo z istniejgcego ukfadu relacji Miedzyrzecz
— Bobowicko;

- dostawe gazu do miejscowosci Kalsko i Rojewo z gazociggu gazu GZ-50, poprzez stacje redukcyjno—
pomiarowg zlokalizowang w rejonie Kalska.

Proponowane wyzej nowe systemy sieci gazowych powinny uwzgledniaé¢ potrzeby zabudowy istniejgcej,
jak i odbiorcéw na nowych terenach budowlanych.

W trakcie realizacji inwestycji w sgsiedztwie istniejgcych sieci i urzgdzen sieci gazowych, dla ktérych
wydano pozwolenie na budowe przed 12.12.2001r. nalezy przestrzegac odlegtosci podstawowych,:

- dla gazociggu DN1400 relacji Rosja-Niemcy — 100 m w kazdg strone od jego osi,

- dla gazociggu DN150 odb. Przytoczna-Miedzyrzecz — 35 m w kazdg strone od jego osi,

- dla gazociggu DN100 odb. Kalsko — 35 m w kazdg strone od jego osi,

- od stacji gazowej w/c w miescie Miedzyrzecz — 35 m w kazdg strone od granicy terenu stacji.

Dopuszcza sie zmniejszenie wykazanych odlegtosci podstawowych za zgodg zarzadcy sieci.

5.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplng

Przyjmuje sie:
- rozwazenie zasadnosci likwidacji lub przebudowy drobnych zrédet ciepta, szczegdlnie w obrebie
Scistej zabudowy, z dostawg do tych obiektow ciepta z istniejgcych cieptowni lub ich zamiang na
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kotlownie opalane paliwem ekologicznym;

- na nowych terenach budowlanych, zaréwno w miescie, jego najblizszym sgsiedztwie jak
i w pozostatych miejscowosciach, propagowanie stosowania w mozliwie szerokim zakresie paliw
i systemow grzewczych spetniajgcych wymogi przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska
naturalnego.

5.2.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie miasta i gminy Miedzyrzecz zarzadcy sieci elektroenergetycznych nie przewidujg budowy
nowych stacji rozdzielczych i linii elektroenergetycznych o napieciu 400kV i 220kV, krajowej sieci
przesytowej.

W ramach zaopatrzenia w energie elektryczng terenu miasta i gminy Miedzyrzecz:
- wyznacza sie strefe ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
- planuje sie inwestycje zwigzane z budowa i przebudowg staciji i linii elektroenergetycznych na terenie
miasta i gminy,
- przyjmuje sie, ze standardowa dziatka pod stacje kompaktowg ma powierzchnie ok. 30m? (5m x 6m),
pod stacje stupowg 3x2m,

- wszelkie zmiany zagospodarowania terenu pod linig 110kV oraz w odlegtosciach poziomych
mniejszych niz 15m od skrajnych przewoddw linii nalezy uzgodnic¢ z wiasciwym zaktadem
energetycznym,

- wzdtuz linii 15kV, 20kV oraz 1kV proponuje sie pozostawienie paséw wolnych od zagospodarowania
i zadrzewienia o szerokosci nie mniejszej niz odpowiednio: 5m, 7,5m i 2m od osi skrajnego przewodu
w obie strony; sg to strefy ograniczonego uzytkowania, umozliwiajgce eksploatacje sieci
napowietrznych z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk stupowych,

- przewiduje sie budowe lokalnych elektrowni przetwarzajgcych zrédta energii odnawialnej (energia
wiatru, wody, promieniowania stonecznego i innych) na energie elektryczng w obrebie wszystkich stref
funkcjonalnych.

5.2.7. Telekomunikacja

Majgc na uwadze zaspokojenie potrzeb mieszkancow oraz instytucji publicznych i prywatnych nalezy
realizowa¢ inwestycje, ktére spowodujg wzrost liczby tgcz. Jest to proces niezbedny w dzisiejszych
realiach gospodarki rynkowej, z uwagi na zwiekszone potrzeby telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne
mieszkancéw, obecnych przedsiebiorcéw i potencjalnych inwestorow.

Przewiduje sie rozbudowe sieci telefonicznej i teleinformatycznej w zaleznosci od potrzeb, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Dopuszcza sie lokalizacje przekaznikéw telefonii komérkowej na terenach rolnych, przemystowych
i ustugowych.

5.2.8. Gospodarka odpadami

Na terenie Miasta i Gminy Miedzyrzecz prowadzona jest gospodarka odpadami przyjeta przez Celowy
Zwigzek Gmin CZG-12, ktoéry powstat w celu kompleksowej obstugi gmin czionkowskich w zakresie
gospodarki odpadami.

Studium nie przewiduje budowy na terenie miasta i gminy Miedzyrzecz skfadowiska odpadéw statych,
a odpady nadal bedg przekazywane do Zaktadu Utylizacji Odpadéw Komunalnych w Dtugoszynie (powiat
sulecinski).

W studium zakfada sie ponadto:

- utrzymanie dawnego sktadowiska odpadéw statych w Bukowcu jako bazy przetadunkowej odpadéw
statych,

- dalszy rozw¢j systemu segregacji odpadéw, rowniez na terenach przewidzianych do zainwestowania,
- osiggniecie limitow ilosci deponowanych odpadéw komunalnych i odpadéw ulegajgcych biodegradaciji,
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a takze limitdw odzysku i recyklingu,
- zwiekszenie stopnia wykorzystania odpadow z sektora gospodarczego,
- likwidacje istniejgcych oraz ograniczenie powstawania nowych ,dzikich” wysypisk.

5.2.9. Gospodarka wodna

Wykonane w m-cu grudniu 2006 roku opracowanie pod tytutem ,Mata retencja wodna w wojewddztwie
lubuskim. Komponent rolny” nie przewiduje budowy na terenie gminy nowych zbiornikéw retencyjnych.

W zakresie retencji korytowej przewiduje sie utrzymanie czterech istniejacych obiektow (dwa jazy
betonowe i dwie zastawki betonowe) oraz budowe nowego jazu betonowego na rzece Obra w km 49+500
dla stworzenia retencji korytowej (na rysunku studium oznaczony symbolem RK-5).

W zakresie utrzymania wtasciwej retencji terenowej dopuszcza sie budowe lokalnych matych zbiornikow
retencyjnych, ktére moga by¢ realizowane w obrebie wszystkich stref funkcjonalnych pod warunkami:

- budowa zbiornika nie moze powodowaé negatywnych skutkébw w zakresie warunkow
hydrogeologicznych na dziatkach sgsiednich,

- budowa zbiornika nie moze naruszac¢ funkcjonowania istniejgcych systeméw melioracii.

6. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Do planowanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie w szczegdlnosci:
- budowe drég lokalnych na nowoprojektowanych terenach zainwestowanych,

- remonty i przebudowe drég gminnych, powiatowych i wojewddzkich,

- budowe nowego cmentarza komunalnego w Nietoperku,

- powiekszenie terendw istniejgcych cmentarzy komunalnych w Swietym Wojciechu i Kalsku,
- rozwoj i remonty sieci wodociggowych oraz kanalizacyjnych na obszarze miasta i gminy,

- ochrone przyrody i warto$ci kulturowych obiektow i obszaréw na terenie miasta i gminy oraz rozwdéj
systemu zieleni w miescie,

- realizacje innych inwestycji wskazanych w przepisach odrebnych, naktfadajgcych taki obowigzek na
samorzad lokalny.

7. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Do planowanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie miasta i gminy
Miedzyrzecz zalicza sie w szczegodlnosci inwestycje wynikajgce z realizacji zadan samorzgdowych
i rzgdowych wykazanych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, w tym:

- realizacje projektowanej drogi ekspresowej S-3 wraz z MOP-ami,

- realizacje pétnocno-wschodniego obejscia (obwodnicy) miasta Miedzyrzecz — od skrzyzowania
z droga krajowg nr 3 do wezta na ulicy Poznanskiej,

- budowe przepraw mostowych na wyzej wymienionych drogach,
- rozbudowe sieci drég komunikacji rowerowej o znaczeniu migdzynarodowym i miedzyregionalnym,
- zadania i inwestycje wynikajgce z potozenia w Pasmie Przyspieszonego Rozwoju DUOPOL.
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8. OBSZARY, DLA KT(')RYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego okreslony zostat
w przepisach odrebnych i obowigzuje w szczegdlnosci dla terenow:

- pozyskania surowcow naturalnych — kopalni kruszywa naturalnego itp.,

- lokalizacji elektrowni wiatrowych,

- wymagajacych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci,

- 0 ktérych mowa w art. 7 ust.2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(WSKAZANE NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM)

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg wiasciwe ksztaltowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz przygotowanie procesow inwestycyjnych.

Zaktada sie, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ w pierwszej
kolejnosci dla terenéw nowo wyznaczanych w studium pod zainwestowanie.

Tereny, dla ktérych proponuje sie w zmianie studium sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przedstawiono na rysunku studium. Tereny te mogg by¢ tgczone
oraz rozszerzane na tereny przylegte lub dzielone na mniejsze obszary wedtug zaistniatych potrzeb.

Wskazane jest w dalszych etapach sporzadzenie opracowan planistycznych dla poszczegélinych,
wszystkich miejscowosci w gminie.

Dla wtasciwego ksztaltowania przestrzennego obszaréw istniejgcej zabudowy wiejskiej, w razie potrzeby
— zwiekszony ruch budowlany — powinno sie opracowac i przyjaé programy, koncepcje rehabilitaciji
zasobow oraz kierunkéw uzupetniania.

Zaleca sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla tych terenéw, ktére
wymagajg szczegotowego rozwigzania komunikacji oraz okreslenia zasad ksztattowania funkciji,
zabudowy i zagospodarowania terenu.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Studium przewiduje utrzymanie i rozwoj rolnictwa na terenie Gminy — w tym jego form alternatywnych —
przy wykorzystaniu posiadanych zasobow. Tereny te stuzg zabezpieczeniu potrzeb wtasnych gminy.

Szczegolowe zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a takze ochrony gleb, zostaty
okreslone w punktach 2.1.9. oraz 3.4.

Dla strefy miejskiej studium przewiduje stopniowg redukcje funkcji rolniczej w granicach
administracyjnych miasta. Grunty wykorzystywane dotychczas jako rolne zostang zainwestowane.
Jedynie cze$¢ z nich zostanie utrzymana jako uzytki zielone — fgki i pastwiska zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Obry.
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10.2. ZALESIENIA

W studium przeznacza sie do zalesienia niewielkg czes¢ uzytkdw rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej lub
nieprzydatnych rolnictwu ze wzgledu na niekorzystne warunki uprawy.

Program zalesien moze nastgpi¢ poprzez weryfikacje granicy rolno-lesne;.

Dopuszcza sie prowadzenie planowych zalesien w obrebie strefy produkcji rolnej, po przeprowadzeniu
rachunku ekonomicznego oraz wykazaniu, ze nie bedzie to miato negatywnego wptywu na warunki
przyrodnicze.

Dopuszcza sie zalesianie terendw zdegradowanych, zdewastowanych (na ktérych gospodarka rolna nie
moze by¢ prowadzona) oraz obszaréw narazonych na erozje wiatrowg i wodna.

Przeznaczajgc grunty rolne pod zalesienie nalezy mie¢ na uwadze zachowanie unikalnych waloréow
krajobrazu, ktéry tworzg miedzy innymi uzytki zielone.

10.3. OCHRONA LASOW

Powiekszenie potencjatu lesnego nastapi w wyniku korekty granicy rolno — lesnej oraz zalesienia uzytkow
rolnych o matej wartosci rolniczej.

Ponadto nalezy uwzglednic:
- usuwanie na biezaco zZtomoéw i wywrotdéw oraz drzew obumierajgcych i zasiedlonych przez szkodniki,
- korowanie drewna iglastego pozostawionego w lesie oraz pni po scietych drzewach,
- przestrzeganie przepiséw ochrony przeciwpozarowe;.

11. OBIEKTY | OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy filary ochronne wyznaczone beda dla prowadzonej dziatalnosci wydobywczej kopalin ze
zt6z. Wyznaczenie filara ochronnego nastepowaé bedzie w oparciu o przepisy Prawa geologicznego i
gorniczego w sporzadzanych planach ruchu kopalni oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sporzgdzanych dla terenéw kopalni.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta i gminy Miedzyrzecz brak jest zewidencjonowanych pomnikéw zagtady w rozumieniu
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw. Nie planuje sie wyznaczenia takich obszaréw.

13. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI |
REKULTYWACJI

Do terendw wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji zalicza sie w szczegdlnosci obszar Scistego
centrum miasta Miedzyrzecz, a takze zabytkowe uktady wsi opisane szczegétowo w punkcie 4, a w
szczegolnosci tereny we wsiach Nowe Kursko. Kuznik oraz Jagielnik.

Rekultywacji wymaga¢ bedg obszary pokopalniane, zdewastowane i zdegradowane w wyniku
prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej, obszary nielegalnych wysypisk odpaddéw i wylewisk nieczystosci.

Ponadto przewiduje sie prowadzenie dziatan w przedmiotowym zakresie zgodnie z przyjetym Lokalnym
Programem Rewitalizacji Miasta i Terenow Wiejskich Gminy Miedzyrzecz w powigzaniu z dokumentami
strategicznymi:

38



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
MIASTA | GMINY MIEDZYRZECZ - ZMIANA

- Strategiczne Ramy Odniesienia 2007-2013,

- Strategia Rozwoju Kraju,

- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubuskiego,

- Strategia Polityki Spotecznej Wojewddztwa Lubuskiego 2006-2013,

- Lubuski Regionalny Program Operacyjny 2007-2013,

- Plan Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Miedzyrzecz 2007-2013,

- Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta i Gminy Miedzyrzecz do roku 2010.

14. TERENY ZAMKNIETE

Na terenie miasta i gminy Miedzyrzecz wykazano granice terenéw zamknietych, ustalone na podstawie
decyzji Ministra Obrony Narodowej Nr 0-5/MON z dnia 14 czerwca 2005r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych w resorcie obrony narodowej oraz tereny zamkniete ustalone decyzjg nr 62 Ministra
Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe, jako terenéw zamknigtych.

Gospodarka i realizacja inwestycji na tych terenach odbywaé sie bedzie na podstawie przepisow
odrebnych.

15. KIERUNKI ROZWOJU WYNIKAJACE Z DOKUMENTACJI
STRATEGICZNO-PLANISTYCZNYCH ROZNYCH SZCZEBLI

15.1. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
LUBUSKIEGO

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, uchwalonego Uchwatg
Nr XXXVII/272/2002 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 2 pazdziernika 2002 roku w sprawie
uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, zamieszczono wnioski
do gmin grupy ponadregionalnej, w tym miasta i gminy Miedzyrzecz.

1. Nazwa gminy — MIEDZYRZECZ - siedziba powiatu ziemskiego, gmina miejsko—wiejska, ranga
ponadregionalna, pow. 315 km?, ludnos¢: 25.870 mieszkancow.

2. Lokalizacja i gtébwne powigzania zewnetrzne — miasto jest potozone w ciggu drogi ekspresowej nr 3
i linii kolejowej,

3. Wytyczne do struktury przestrzennej - gmina z miastem Miedzyrzecz, gtdwne szanse rozwoju
czerpie z pofozenia w pasmie przyspieszonego rozwoju DUOPOL, z tendencjg do uformowania
trojpolarnego  sieciowego regionu EUROTRIADY, po dotgczeniu w uktadzie transgranicznym
Frankfurtu n/O w okresie po akcesie Polski do UE. Kolejne szanse rozwojowe generuje funkcja
Miedzyrzecza jako osrodka obstugi na poziomie regionalnym.

4. Inne wytyczne z planu — gmina posiada duzy obszar chronionej prawnie przyrody — ponad 21 tys. ha
i w skali powiatu — ponad 63 tys. ha. Atrakcjg turystyczng sg ,Uroczyska Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego” o pow. ponad 5 tys. ha. Dalszg atrakcjg jest rezerwat ,Nietoperek” w gminach
Miedzyrzecz i Lubrza o pow. ponad 50 ha. W ramach Zadania samorzadu wojewddztwa nr 4
planowana jest rozbudowa sieci drég komunikacji rowerowej o znaczeniu miedzynarodowym
i miedzyregionalnym.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego (PZPWL) zostat zmieniony
uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego Nr XXI1/191/12 z dnia 21 marca 2012r. (Dz.U. Woj. Lub.
z 2012r., poz. 1533).

Rekomendacje dla Gminy Miedzyrzecz w zakresie zadan proponowanych w Zmianie PZPWL.:
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1. W zakresie struktury przestrzennej:

1) podjecie dzialan w zakresie zapewnienia tadu przestrzennego na terenie gminy poprzez
racjonalizacje uzytkowania przestrzeni i zapobiegania jej degradaciji;

2) stworzenie warunkéw umozliwiajacych uporzadkowanie obszaréw funkcjonalnych na terenie
gminy, w tym infrastruktury technicznej;

3) podjecie dziatan zwiekszajacych efektywnosé gospodarowania przestrzenia;

4) stworzenie warunkéw pozwalajacych na ksztaltowanie proceséw urbanizacji w celu
osiggniecia najkorzystniejszych rozwigzan przestrzennych;

5) podjecie dzialan zwiekszajacych odpornos¢ struktury przestrzennej gminy na zagrozenia
wynikajace z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i katastrof;

6) dazenie do osiggnigecia wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez ochrone
i odpowiednie uzytkowanie;

2. W zakresie miejsca w strukturze przestrzennej wojewoédztwa:

1) potozenie gminy przy jednej z gtéwnych osi rozwoju wojewédztwa — Srodkowoeuropejskim
Korytarzu Transportowym CETC, biegnacej wzdiuz drogi ekspresowej S3 oraz w bliskosci Il
Paneuropejskiego Korytarza Transportowego biegnacego wzdtuz autostrady A2, generujacych
rozwoj spoteczno — gospodarczy;

2) wykorzystanie potozenia gminy naturalnych i bardzo ciekawych zasobach przyrodniczych
i kulturowych do rozwoju turystyki i rekreacji oraz zwigzanych z nim ustug;

3. Pozostate rekomendacje wynikajgce ze Zmiany PZPWL.:

1) modernizacja infrastruktury transportowej oraz zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej;

2) udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajgcej warunki
zycia oraz podnoszacej atrakcyjnosc¢ inwestycyjng obszaréw aktywnosci gospodarczej;

3) udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury spotecznej — w szczegoélnosci w sferach edukaciji,

opieki zdrowotnej, kultury i pomocy spotecznej;

4) usprawnienie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa publiczno-
prywatnego;

5) uzyskanie trwatlych efektow pltynacych ze wspélpracy miedzyregionainej;

6) wspieranie dziatan na rzecz zwiekszenia tozsamosci regionalnej;

7) wykorzystanie walorow srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki

8) promocja waloréw turystycznych i stworzenie systemu informacji turystycznej;

9) podejmowanie przedsiewzie¢ kulturalnych tworzacych atrakcyjny wizerunek regionu
i wojewodztwa;

10) podniesienie jakosci ksztalcenia;

11) dostosowanie ksztatcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i standardéw UE;

12) wyréwnanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy;

13) wspieranie dziatan na rzecz rozwoju spoteczeinstwa informacyjnego;

14) ograniczenie zakresu i skutkéw wykluczenia spotecznego oséb i rodzin, ich integracja ze
spoteczenstwem oraz wyréwnanie szans rozwojowych dzieci i mlodziezy;

15) rozwoj instytucjonalnego i kapitalowego otoczenia biznesu;

16) wspieranie wzrostu zatrudnienia i mobilnosci zawodowej;

17) poprawa jakosci stanu srodowiska przyrodniczego;

18) ksztaltowanie procesow spotecznych i przestrzennych dla poprawy jakosci zycia;

19) rozbudowa i przebudowa sieci drog komunikacji rowerowej o znaczeniu miedzyregionalnym
i miedzynarodowym.

Ponadto w PZPWL gmine Miedzyrzecz okreslono jako typ jednostki: gmina miejsko-wiejska
oraz grupa gmin: regionalna.

Miasto Miedzyrzecz okreslono jako osrodek wezlowy krzyzowania sie szlakow turystycznych.
Ponadto miasto polozone jest w:

- obszarze predysponowanym do rozwoju turystyki i rekreacji,

- pasmie rozwojowym o znaczeniu krajowym Gorzow WIlkp. — Zielona Géra — Nowa Soél,

- strefie intensywnej rekreacji,

- strefie ochrony uje¢ wodnych.

15.2. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego formutuje wyzwania rozwojowe wojewddztwa lubuskiego:

1 Wyzwanie I: Zapewnienie przestrzennej, gospodarczej i spotecznej spéjnosci regionu poprzez:
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- Modernizacje infrastruktury transportowej oraz zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej regionu,

- Udoskonalenie i rozbudowe infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajgcej warunki zycia
oraz podnoszgcej atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaréw aktywnos$ci gospodarczej,

- Udoskonalenie i rozbudowe infrastruktury spotecznej — w szczegoélnosci w sferach edukacji, opieki
zdrowotnej, kultury i pomocy spotecznej,

- Usprawnianie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa publiczno-
prywatnego,

- Wspomaganie proceséw rewitalizacji miast i obszaréw wiejskich,

- Podejmowanie dziatah na rzecz zrownowazonego rozwoju obszardéw wiejskich,

- Uzyskanie trwatych efektow ptyngcych ze wspétpracy transgranicznej i miedzyregionalnej,

- Wspieranie dziatan na rzecz zwiekszenia tozsamosci regionalne;j.

2 Wyzwanie ll: Podniesienie  poziomu wyksztalcenia spoteczenstwa, zwiekszenie potencjatu
innowacyjnego nauki oraz informatyzacja spoteczenstwa poprzez:

- Podniesienie jakosci ksztatcenia na poziomie ponadgimnazjalnym i wyzszym,

- Wzmocnienie i ustabilizowanie kadry naukowej oraz rozwoj bazy naukowo-badawczej lubuskich
uczelni oraz stymulowanie ich wspoétpracy,

- Dostosowanie ksztatcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i standardéw UE,

- Wyréwnanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy,

- Wspieranie dziatan na rzecz rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,

- Ograniczenie zakresu i skutkow wykluczenia spotecznego oséb i rodzin, ich integracja ze
spoteczenstwem oraz wyréwnanie szans rozwojowych dzieci i mtodziezy.

3 Wyzwanie lll: Rozwdj przedsiebiorczosci, oraz dziatania majgce na celu podniesienie poziomu
technologicznego przedsiebiorstw i ich innowacyjnosci dzigki wspotpracy z nauka
poprzez:

- Usprawnienie mechanizmow transferu innowaciji i technologii oraz wzrost efektywnosci wspotpracy
strefy gospodarki i instytucji naukowych,

- Rozwdj instytucjonalnego i kapitatowego otoczenia biznesu.

4 Wyzwanie IV: Efektywne, prorozwojowe wykorzystanie zasobéw $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego poprzez:

- Wykorzystanie waloréw srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki,
- Promocja waloréw turystycznych i stworzenie systemu informacji turystycznej,
- Podejmowanie przedsiewzie¢ kulturalnych tworzgcych atrakcyjny wizerunek wojewoédztwa.

15.3. PLAN ROZWOJU LOKALNEGO POWIATU MIEDZYRZECKIEGO NA LATA
2008-2010

Plan Rozwoju lokalnego Powiatu Miedzyrzeckiego na lata 2008-2010 opiera sie na VI priorytetach.

1 Priorytet | - rozwoj cywilizacyjny i wzrost konkurencyjnosci gospodarczej regionu, przede wszystkim
poprzez stworzenie warunkoéw infrastrukturalnych gwarantujgcych szybki wzrost
ekonomiczny oraz podnoszacych atrakcyjno$¢ gospodarczg wojewodztwa. Modernizacja
i rozw¢j infrastruktury transportowej i komunikacyjnej majg obecnie najwieksze znaczenie
iw najwiekszym stopniu wptywajg na szybkos¢ i jakos¢ zmian rozwojowych
w wojewoddztwie. Dziatania realizowane w ramach Priorytetu | przyczynia sie do
wzmocnienia konkurencyjnosci regionu poprzez inwestycje dotyczgce infrastruktury
transportowej, tworzenie obszaréw inwestycyjnych oraz niezwykle waznego, z punktu
widzenia realizacji celéw Strategii Lizbonskiej, rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
w wojewddztwie lubuskim, w tym na obszarach wiejskich. Realizowany bedzie poprzez:

- Upoprawe stanu infrastruktury transportowej w wojewodztwie,
- budowe spoteczenstwa opartego na wiedzy,
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- zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej wojewddztwa.

2 Priorytet Il - rozwéj gospodarczy wojewodztwa poprzez zintegrowanie dziatan dla tworzenia warunkow
sprzyjajgcych wzrostowi inwestycji na poziomie regionalnym i lokalnym oraz wzrostowi
zatrudnienia. Realizowany bedzie poprzez:

- wspieranie innowacyjnego charakteru przedsiebiorczosci,
- wzmocnienie konkurencyjnosci lubuskich przedsiebiorcéw,
- aktywizacje kooperacji podmiotéw o charakterze naukowo — badawczym z MSP,
- wzmocnienie systemu wspierania przedsiebiorczosci.
3 Priorytet Ill - utrzymanie wysokich standardéw ekologicznych przez dalszg poprawe funkcjonowania

infrastruktury ochrony srodowiska przyrodniczego na poziomie regionalnym i lokalnym.
Realizowany bedzie poprzez:

- dalszg poprawe stanu srodowiska przyrodniczego,
- poprawe warunkow zycia mieszkahcow,
- zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego regionu.

4 Priorytet IV - stworzenie atrakcyjnych i bezpiecznych warunkéw zycia w wojewddztwie lubuskim oraz
znoszenie dysproporcji miedzy dynamicznymi centrami wzrostu, a terenami
marginalizowanymi. Cel ten obejmuje zaréwno poprawe jakosci i dostepnosci ustug
edukacyjnych oraz zdrowotnych przez rozwdj i modernizacje infrastruktury spotecznej
w regionie, jak réwniez odpowiada na strukturalny problem regionu, ktérym jest przede

wszystkim peryferyzacja obszaréw uposledzonych oraz terenéw wymagajacych
restrukturyzaciji i rewitalizacji. Realizowany bedzie poprzez:

- poprawe jakosci infrastruktury spotecznej w wojewddztwie,
- wzmocnienie roli szkét wyzszych i osrodkéw naukowo-badawczych,
- poprawe jakosci ksztatcenia i dostepu do wiedzy na poziomie podstawowym i ponadpodstawowym,

- poprawe jakosci i dostepnosci ustug ochrony zdrowia zaréwno na szczeblu regionalnym, jak
i lokalnym,

- aktywizacje obszardéw strukturalnie stabych,
- tworzenie warunkéw do wigczenia obszardw strukturalnie stabych w procesy rozwojowe,
- utatwienie dostepu do podstawowej infrastruktury na terenach strukturalnie stabych.
5 Priorytet V - wzrost konkurencyjnosci regionalnej oferty turystycznej oraz wykorzystanie potencjatu

kultury, a takze podjecie dziatan w celu zachowania obiektow dziedzictwa kulturowego dla
podniesienia atrakcyjnosci regionu na rynku krajowym i miedzynarodowym. Realizacja

priorytetu przyczyni sie do wzrostu znaczenia turystyki i kultury jako czynnika
stymulujgcego rozwodj gospodarczy i spoteczny wojewddztwa. Realizowany bedzie
poprzez:

- poprawe jakosci i dostepnosci infrastruktury turystycznej, kulturowej i sportowej w wojewddztwie,
- wzmochnienie potencjatu turystycznego regionu,
- wspieranie rozwoju produktow turystycznych regionu.

6 Priorytet VI - pomoc techniczna jest wsparcie instytucji uczestniczacych w procesie wykorzystania
srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego dostepnych dla wojewddztwa
lubuskiego w ramach LRPO. Stanowi to wazny czynnik w celu zapewnienia efektywnej
oraz zgodnej z prawem i politykami wspolnotowymi realizacji LRPO. Realizowany bedzie
poprzez:

- zapewnienie skutecznosci dziatania administracji zaangazowanej w przygotowanie, zarzadzanie,
wdrazanie, monitorowanie, ocene, promocje i kontrole programu poprzez wsparcie w zakresie
zatrudnienia personelu,

- zapewnienie wyposazenia oraz warunkéw niezbednych dla prawidtowej realizacji programu,

- wsparcie dziatan stuzgcych zapewnieniu promocji oraz powszechnego dostepu do informacji
mozliwosciach mozliwosciach ubiegania sie o dofinansowanie ze srodkéw funduszy strukturalnych
na realizacje projektéw stuzgcych rozwojowi regionalnemu.
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16. PODSUMOWANIE

Celem opracowania bylo sporzgdzenie dokumentu zawierajgcego uaktualnione dane na temat
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju poszczegoinych funkcji Gminy. W zmianie studium uwzgledniono
wszystkie elementy zagospodarowania przestrzennego obszaru, opracowane w nastepujgcych dziatach:
rolnictwo, lesnictwo, przemyst, turystyka i rekreacja, mieszkalnictwo, ustugi, infrastruktura techniczna
i komunikacja. Zwrécono uwage takze na zagadnienia dotyczgce ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz ustalono generalne zasady przebudowy uktadu przestrzenno—funkcjonalnego.

Podstawowe problemy, ktére poruszono to:
- stworzenie mozliwosci terenowych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

- zapewnienie warunkéw do rozwoju budownictwa ustugowego,

- rozw0j terendw przemystowych w oparciu o sgsiedztwo szlakéw komunikacyjnych,

- okreslenie chronionych elementéw srodowiska przyrodniczego,

- uscislenie wymogow ochrony srodowiska dla obszaréw chronionych,

- okreslenie kierunkdw dziatan zmierzajgcych do poprawy jakosci srodowiska we wszystkich jego

elementach,

- podporzgdkowanie rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego obszaru wymogom ochrony srodowiska

przyrodniczego,

- rewaloryzacja zabytkowych zespotéw urbanistycznych,

- modernizacja i rozwéj uktadu komunikacyjnego,

- uregulowanie gospodarki wodno — $ciekowej,

- rozwigzanie problemu gospodarki odpadami komunalnymi i przemystowymi.

17. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM:

17.1. Z ZAKRESU ROZWOJU FUNKCJONALNEGO:

1.
2.

Dla funkgciji rolniczej: rozwdj funkcji alternatywnych, takich jak ustugi turystyki, w tym agroturystyki.

Dla funkcji przemystowej: rozwodj terendw przemystowych w oparciu o tereny aktywnosci
gospodarczej zlokalizowane w sgsiedztwie szlakéw komunikacyjnych.

3. Dla gospodarki le$nej: zaleca sie zalesienie nieuzytkdw i uporzadkowanie areatéw lesnych.

4. Dla funkcji ustugowej: proponuje sie zachowanie rezerw pod budownictwo ustugowe, rozwdj

lokalnych osrodkéw ustugowych z nastawieniem na obstuge mieszkancow.

. Dla funkcji mieszkaniowej: zaleca sie zachowanie rezerw terenowych pod rozwdj tej funkcji we

wszystkich podjednostkach osadniczych, podwyzszenie jakosci mieszkan komunalnych,
uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

. Dla funkciji turystycznej: rozwoj funkcji w oparciu o istniejgce liczne walory historyczne i przyrodnicze,

wprowadzanie funkcji turystycznych do obiektow zabytkowych oraz na teren dawnego obozu
jenieckiego poprzez realizacje na jego obszarze centrum kulturowego, wykorzystanie dolin rzek,
stworzenie szlakéw turystycznych.

17.2. Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW:

1
2

. Ochrong obejmuje sie ustanowione na terenie miasta i gminy formy ochrony przyrody.
. Postuluje sie stosowanie zabiegéw redukujgcych Iub minimalizujgcych negatywny wptyw

funkcjonowania i realizacji inwestycji na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe, gleby oraz
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oddziatywanie hatasu, promieniowania elektromagnetycznego

3. Prowadzenie dziatah z zakresu ochrony przeciwpowodziowej, ochrony zasobdéw surowcéw
mineralnych i wéd podziemnych oraz zachowania wtasciwej retencji terenowe;.

17.3. Z ZAKRESU OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1. Ochrong obejmuje sie: obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa
lubuskiego, stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa lubuskiego,
obiekty objete ewidencjg konserwatorskg, udokumentowane stanowiska archeologiczne znajdujgce
sie w ewidencji zabytkow.

2. Wyznacza sie strefe ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujgcg obszar $redniowiecznego
osrodka miejskiego oraz jako postulowane:

- Strefa ,B” — ochrony zachowanych wartosci kulturowych,
- Strefa ,E” — ochrony ekspozycji zabytkowych obiektow,

- Strefa ,K” — ochrony krajobrazu naturalnego,

- Strefa ,W” — ochrony stanowisk archeologicznych.

17.4. Z ZAKRESU ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENU:
1. Infrastruktura komunikacyjna:
a) Poprawa stanu technicznego drég poprzez przebudowe, remonty i rozbudowe,
b) Budowa po6tnocno-wschodniej obwodnicy Miedzyrzecza.
2. Infrastruktura techniczna:

a) Uregulowanie gospodarki wodno—$ciekowej poprzez przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
wodno-kanalizacyjnej w oparciu o Plan Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych
i Kanalizacyjnych MPWiK Sp. z o0.0. 2008-2012. Ponadto przewiduje sie alternatywne sposoby
gospodarki sciekami dla pojedynczych posesji, do ktérych doprowadzenie kanalizacji bedzie zbyt
kosztowne.

b) Prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu zatozenia Planu Gospodarki Odpadami.

c) Inwestycje zwigzane z budowag i przebudowe stacji i linii energetycznych na terenie miasta
i gminy.

d) Rozwdj sieci telefoniczne;j.

e) Preferowanie ekologicznych zrédet energii cieplne;j.

17.5. Z ZAKRESU KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ:

1. Rolnictwo jako funkcja dominujgca na terenach wiejskich.

2. Postuluje sie zwiekszenie lesisto$ci gminy poprzez zalesienie gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych
oraz nieuzytkéw i przeznaczonych do rekultywacji.
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18. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIA KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
MIEDZYRZECZ ORAZ UZASADNIENIE ROZWIAZAN

Ustalenie kierunkow rozwoju miasta i gminy Miedzyrzecz jest w gtdwnej mierze zdeterminowane przez
bardzo korzystne potozenie miasta w strukturze komunikacyjnej regionu. Przebiegajgce przez miasto
wazne szlaki komunikacyjne w postaci drog krajowych i wojewddzkich, linii kolejowych, a takze
projektowanej drogi S3 sprzyjajg rozwojowi terenéw przemystowych. Dobra dostepno$é komunikacyjna
oraz potozenie w poblizu granicy z Niemcami zwiekszajg atrakcyjno$¢ gminy jako potencjalnego miejsca
lokalizacji inwestycji. Przeznaczenie terendw pod dziatalno$¢ gospodarczg stanowi szanse rozwoju
miasta w aspekcie najblizszych lat.

Niemniej waznymi aspektami warunkujgcymi rozwdj gminy sg walory przyrodnicze oraz kulturowe.
Wysoka lesistos¢, potozenie w dolinach rzek, a takze liczne zabytki kultury sprzyjajg rozwojowi turystyki.
Warunkiem rozwoju tej dziedziny gospodarki jest prowadzenie dziatarn majgcych na celu rewitalizacje
zabytkéw, utrzymywanie estetyki terendw zielonych oraz dbato$é o stan $rodowiska naturalnego.

Do poprawy stanu $rodowiska, zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej Miedzyrzecza, a przede
wszystkim poprawy jakosci zycia mieszkancow przyczyni¢ sie moze przebudowe i rozwoj infrastruktury
technicznej. Waznym zadaniem jest poprawa stanu technicznego drég, a takze budowa pétnocno-
wschodniej obwodnicy miasta.

Dazeniem nadrzednym przy wyznaczaniu zasad rozwoju gospodarczego gminy jest ciggta poprawa
jakosci zycia spotecznosci lokalnej poprzez poprawe dostepu do ustug komercyjnych i publicznych. Ze
wzgledu na stan techniczny zabudowy mieszkaniowej i istniejgce zapotrzebowanie na lokale
mieszkaniowe wskazuje sie na koniecznos¢ remontow i rewitalizacji istniejgcej zabudowy. Wyznacza sie
takze rezerwy terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa.
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