Projekt

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miedzyrzecz na lata 2021-2025

Na podstawie art. 4 ust.1, 213, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.")
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 ze zm.?) uchwala sie, co nastepuje

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzyrzecz na
lata 2021 - 2025 zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu

Katarzyna Budych

1) Zmiany niniejszej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 11 i poz. 1243.
2 Zmiany niniejszej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1834.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIEDZYRZECZ NA LATA 2021 - 2025

Wstep

§1

1. Zgodnie z obowiazujacg ustawag z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym Gminy
Miedzyrzecz. Obowigzkiem Gminy Migdzyrzecz jest zapewnienie najmu socjalnego lokali 1
lokali zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen celem zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. W przypadku wykonywania
przez komornika obowigzku oprdznienia lokalu, o ktorym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego, Gmina Mi¢dzyrzecz zobowigzana jest
wskaza¢ tymczasowe pomieszczenie czlonkom wspolnoty samorzadowej, wzgledem ktorych
orzeczono eksmisje bez prawa do najmu socjalnego, chyba ze pomieszczenie odpowiadajace
wymogom tymczasowego pomieszczenia wskaze wierzyciel lub dtuznik albo osoba trzecia.

2. Obowigzek opracowania kolejnego Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2021-2025 (dalej Program) wynika w sposob bezposredni
z delegacji zawartej w przepisie wymienionym w ust. 1.

3. Prawidlowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzyrzecz begdzie opierac si¢
na wzajemnie uzupetniajacych si¢ zalozeniach, tj.:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej koszty utrzymania zasobu,

2) polityce zamian lokali dgzacej do optymalnego wykorzystania lokali w zasobie,

3) przemyslanej polityce prywatyzacyjnej kontynuowanej w gtownej mierze w budynkach
wspolnot mieszkaniowych,

4) polityce remontowej odpowiadajacej aktualnym potrzebom zasobu,

5) podazy lokali mieszkalnych, lokali z najmem socjalnym oraz w miar¢ potrzeb
tymczasowych pomieszczen.

4. W okresie obowigzywania Programu polityka czynszowa powinna umozliwi¢ pelne
samofinansowanie si¢ kosztow eksploatacji zasobu, z uwzglednieniem dziatan ostonowych o
charakterze podmiotowym poprzez  wprowadzenie systemu obnizek czynszéw, wyplat
dodatkéw mieszkaniowych 1 dodatkow energetycznych, zwigkszenie poziomu S$ciggalnosci
czynszow za najem lokali wchodzacych w sktad zasobu, zawieranie umow najmu socjalnego, w
miarg wystepujacych potrzeb, w lokalach o nizszym standardzie.

5. Polityka remontowa bedzie uwzgledniaé zar6wno biezace potrzeby remontowe i
modernizacyjne nieruchomosci, jak 1 dzialania zwigkszajace komfort zamieszkania
mieszkancéw gminnych zasoboéw. W ramach dziatanh remontowych zasobu przewiduje si¢
prowadzenie remontow biezacych, kapitalnych, termomodernizacji budynkow i1 remonty
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,pustostanow”.

6. Podstawe do opracowania zatlozen Programu na lata 2021-2025 stanowita diagnoza stanu
istniejacego na dzien 31 marca 2021 r., w nastepujacym zakresie:

1) liczebnosci zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale mieszkalne, najem socjalny
lokali oraz tymczasowe pomieszczenia,

2) wyposazenia budynkéw i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego zasobu,

3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego,

4) potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych z uwzglednieniem liczby o0s6b
(gospodarstw domowych), wzgledem ktérych orzeczono wyroki sadowe z prawem do
najmu socjalnego lokalu oraz liczby o0sob (gospodarstw domowych), ktérym sad w
wyroku eksmisyjnym nie przyznal prawa najmu socjalnego lokalu w zwigzku z czym
Gmina Migdzyrzecz zobowigzana jest wskaza¢ tymczasowe pomieszczenie.

7. W celu prawidlowej realizacji zadan ustawowych w zakresie tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzagdowej Gmina Miedzyrzecz
bedzie wykorzystywaé zaréwno wilasny zasob mieszkaniowy, jak 1 korzysta¢ z innych
rozwigzan prawnych, umozliwiajacych realizacj¢ nowych form budownictwa mieszkaniowego,
rowniez przy udziale podmiotéw zewngtrznych 1 z wykorzystaniem nowych instrumentéw
finansowych przewidzianych m.in. w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen, ustawy z
dnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomosci
zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci oraz innych ustaw umozliwiajacych
pozyskiwanie srodkoéw na dziatania z zakresu gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach

§2

1. Z uwagi na obowigzki gminy opisane w § 1, wynikajace wprost z obowigzujacych przepisow
prawa, za konieczne uznaje si¢ podejmowanie przez Gming Miedzyrzecz dziatan, ktorych
celem jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzadowe;j.

2. Realizowane przez Gmine Miedzyrzecz przedsiewzigcia w ramach obowigzujacego Programu,
beda zmierza¢ do zwickszenia podazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy do poziomu
umozliwiajgcego realizacje listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umoOw najmu,
prawomocnych wyrokéw sadowych z prawem do najmu socjalnego, uprawnien do otrzymania
lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

3. Aby zrealizowa¢ zatozenia Programu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ najmowania lokali od innych
wlascicieli lokali i podnajmowania ich osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji
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prawomocnych wyrokow sadowych - wedlug zasad okreslonych w niniejszym Programie i
innych przepisach dotyczacych gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzyrzecz.

W celu realizacji przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i1 systemie pieczy zastepczej Gmina Miedzyrzecz,
udostepnia lokale mieszkalne na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych oraz
treningowych.

Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miedzyrzecz, w tym z podziatem na typy
wlasnosci budynkéw wraz z prognoza zmian przedstawiajg tabele 1-2. Na osiggnigcie
prognozowanej liczby lokali mieszkalnych, najmu socjalnego i tymczasowych pomieszczen na
koniec obowigzywania obecnego Programu bezposredni wpltyw bedzie mie¢ m.in.
pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych do =zasobu, zbywanie lokali, wylaczenia z

eksploatacji budynkéw lub lokali z uwagi na stan techniczny oraz zmiana sposobu uzytkowania

obiektu budowlanego.

Tabela 1. Stan iloSciowy i jakoSciowy zasobu mieszkaniowego i zasobu tymczasowych pomieszczen wraz z

prognoza
Lata
Wyszczegolnienie .Sta.n
wyjsciowy 2021 2022 2023 2024 2025
31.03.2021
Lokale w zasobie mieszkaniowym Liczba 664 654 634 627 620 612
gminy ogoélem wraz z tymczasowymi
pomieszczeniami Pum?| 29626,4 |29 161,51|28 179,46(27 605,04|27 228,43 26 308,33
w tym:
. . . Liczba 174 174 181 192 202 206
Najem socjalny lokali
Pum? | 633507 | 633507 |6569,33 | 6869,33 | 7149,33 | 7 023,34
Tymczasowe pomieszczenia Liczba 3 3 6 ! 8 12
Pum? 29 29 74,74 94,74 104,69 187,99
Najem lokali komunalnych (umowy na |Liczba 475 463 432 412 393 376
czas nieoznaczony) Pum?| 22952,75 |22 449,28|21 162,23 |20 242,81|19 551,25 |18 648,84
Lokale chronione bedace Liczba 12 14 15 16 17 18
w dyspozycji OPS Pu m2 309,58 348,16 373,16 398,16 423,16 448,16

Tabela 2. Liczba budynkow w 100% wlasnosci Gminy Miedzyrzecz oraz budynkow wspolnot mieszkaniowych z

udzialem Gminy Miedzyrzecz

Lata
Wyszczegolnienie Stan
ySZCZEE wyjéciowy | 2021 2022 2023 2024 2025
31.03.2021
Budynki w 100% wtasnosci Liczba 40 39 37 37 37 36
Gminy Migdzyrzecz Pu m? 8 587,94 8 556,57 | 8450,75 | 8 770,75 | 8780,7 | 8247,16
mieszkaniowych z udziatem Pum? | 21038,46 | 20 604,94 19728,71| 18 834,29| 18 447,73| 18 061,17
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Gminy Migdzyrzecz

Liczb
Razem 1ezba

221

219

214

207

207

206

Pu m?

29 626,4

29 161,51

28 179,46

27 605,04

27 228,43

26 308,33

6. Na dzien 31 marca 2021 r. na lokale mieszkalne z zasobu Gminy Miedzyrzecz na opracowane;j
liscie oczekiwaly 52 gospodarstwva domowe (tabela 3). Co roku wptywa od 7 do 43 nowych
wnioskow spetniajacych warunki do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

Tabela 3. Realizacja list gospodarstw domowych zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w

mieszkaniowym zasobie Gminy Miedzyrzecz

. Lokale Na._]em Lokale -
Wyszczegolnienie . socjalny . Zamiana | Razem
zamienne .~ | mieszkalne
wnioski

Liczba przyjetych nowych wnioskéw wpisanych na 0 10 6 0 16
liste w roku 2019 (pozytywnie zaopiniowanych)

Liczba zawartych umow najmu w roku 2019 0 8 2 3 13
Liczba g.ospodarstw dor.n(?wych oczekujacych na 0 29 14 0 43
wskazanie lokalu na dzien 31.12.2019 r.

Liczba przyjetych nowych wnioskéw wpisanych na 0 7 0 0 7
liste w roku 2020 (pozytywnie zaopiniowanych)

Liczba zawartych umow najmu w roku 2020 0 8 1 2 11
Liczba g.ospodarstw dor.n(?wych oczekujacych na 0 36 14 0 50
wskazanie lokalu na dzien 31.12.2020 r.

Liczba g.ospodarstw dor.n(?wych oczekujacych na 0 37 15 0 5
wskazanie lokalu na dzien 31.03.2021 r.

7. Na dzien 31 marca 2021 r. na realizacj¢ oczekiwalo 58 wyrokow eksmisyjnych z prawem do
najmu socjalnego lokalu, z czego 12 wyrokéw dotyczylo wierzycieli z zasobu innego niz
Gminy Miedzyrzecz (tabela 4). Co roku wptywa takze okoto 3 nowych wyrokow
eksmisyjnych, do zrealizowania ktorych zobowigzana jest Gmina Migdzyrzecz. Dodatkowo
szacujac potrzeby mieszkaniowe nalezy mie¢ na uwadze potrzeby w zakresie pomieszczen
tymczasowych, koniecznych do realizacji wyrokoéw eksmisyjnych w przypadkach gdzie
orzekajac eksmisje z lokalu sad nie przyznat prawa zobowigzanemu do najmu socjalnego
lokalu, ktore na dzien opracowywania Programu odpowiadajg liczbie 14 tymczasowych

pomieszczen.

Tabela 4. Wyroki sadowe z prawem do najmu socjalnego oraz zadania w zakresie wskazania tymczasowego

pomieszczenia

Wyszczegolnienie 2019 2020 31.03.2021
Niezrealizowane wyroki sadowe z prawem do najmu 58 58 58
socjalnego na koniec roku ogoétem

w tym: z zasobu mieszkaniowego gminy 49 47 46
Liczba wyrokow sadowych z prawem do najmu socjalnego — 3 5 3
wplyw w danym roku

w tym: z zasobu mieszkaniowego gminy 0 3
Liczba zrealizowanych wyrokéw sadowych 5

w tym: z zasobu mieszkaniowego gminy 1 5
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Liczba zadanych tymczasowych pomieszczen — wplyw w
danym roku

w tym: dla eksmitowanych
z zasobu mieszkaniowego gminy

Kwota odszkodowan wyptaconych przez gming w ciggu roku
z tytutu nie wskazania badZ nieterminowego wskazania 10 084,04 0 3201,88
najmu socjalnego

8. Na oszacowanie potrzeb mieszkaniowych wplywa rowniez liczba odzyskiwanych co roku
lokali z tzw. ruchu ludnosci (21-24 lokali nadajacych si¢ do ponownego zasiedlenia, z czego
13-16 z wynajmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, a 8 z najmu socjalnego lokalu).
Szacujac skale potrzeb mieszkaniowych nalezy mie¢ na uwadze ewentualne potrzeby w
zakresie lokali zamiennych, w zwigzku z modernizacjg budynkéw 1 lokali (z uwagi na stan
techniczny) oraz liczbe lokali pozyskanych w wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowych
przez Migdzyrzecki TBS Sp. z 0.0. lub KZN-SIM Zachodni Sp. z o.0.

9. Realizacja potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzagdowej nastepowac bedzie w
szczegbdlnosci poprzez:

1) budownictwo komunalne realizowane w ramach wilasnych $rodkéw finansowych, w
tym rowniez z wykorzystaniem nowych instrumentow finansowych 1 $rodkow
przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa w ramach Programow mieszkaniowych
realizowanych m.in. przez Bank Gospodarstwa Krajowego;

2) adaptacje budynkéw komunalnych 1 powierzchni niemieszkalnych na lokale
mieszkalne, najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia;

3) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow, celem adaptacji
na lokale mieszkalne, najmy socjalne lub tymczasowe pomieszczenia,

4) ewentualny najem lokali lub partycypacje w Miedzyrzeckim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. 1 KZN- SIM Zachodni Sp. zo. o .

10. W latach obowigzywania Programu planowane s3 w szczegolnosci nastepujace
przedsigwzigcia:

1) w 2022 roku wyburzenie budynku mieszkalnego ul. Chtodna 16 (1 lokal);

2) w 2023 roku adaptacje strychu ul. Kazimierza Wielkiego 38 na 2 lokale z najmem
socjalnym lub na tymczasowe pomieszczenia;

3) w 2023 roku przebudowe budynku mieszkalno-uzytkowego Kursko 58 na 10 lokali z
najmem socjalnym;

4) w 2024 roku adaptacje czesci wspolnej ul. Winnica 6 na 1 lokal z najmem socjalnym
lub na tymczasowe pomieszczenie;

5) w 2025 roku budowe w Rojewie 8 lokali na cele najmu socjalnego;

6) w 2025 roku zmiane¢ sposobu uzytkowania 2 budynkéw mieszkalnych ul. Winnica 33/1,
Winnica 33/2 (10 lokali) na budynki niemieszkalne.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali z podzialem na kolejne lata
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1.

§3

Zasob mieszkaniowy Gminy Miedzyrzecz, pomimo podejmowanych w latach obowigzywania
poprzednich Wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miedzyrzecz dziatah remontowych, nadal wymaga znaczacych naktadow finansowych na
remonty, modernizacje i inwestycje. Wplyw na obecny stan techniczny ma rok budowy
budynkow, rodzaj zabudowy, technologia budowy, sposob uzytkowania oraz niewystarczajgca
wysokos$¢ srodkow odpowiadajacych dwuprocentowej stopie remontowej przeznaczanych w
poprzednich latach na zmniejszenie luki remontowej. Dlatego tez w okresie obowigzywania
niniejszego Programu celowym jest przyjecie zasady, ze wykonywana bedzie kompleksowa
modernizacja i remonty budynkow w zakresie m.in. remontéw dachow, termomodernizacji
nieruchomos$ci wraz z wymiang zrodet ciepta w lokalach, stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Miedzyrzecz.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze utrzymanie budynkéw w stanie
niepogorszonym, zaklada si¢ dalsza systematyczng poprawg stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Miedzyrzecz, przyjmujac jako zasad¢ usuwanie w pierwszej kolejnosci
stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu 1 bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji
technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard zamieszkania
(modernizacja budynkow). W zwigzku z tym przyjmuje si¢ nastepujace zalozenia dla
wlasciwego okreslenia podstaw do planow remontow, modernizacji 1 inwestycji:
1) realizacje¢ decyzji administracyjnych wydanych przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
2) usuwanie stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich
mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku;
3) realizacje zalecen przeciwpozarowych;
4) zabezpieczenie budynkow przed dalszg degradacja;
5) termomodernizacj¢ budynkow;
6) likwidacje nieefektywnych 1 nieekologicznych zrédet ciepta;
7) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu oraz
pustostanow;
8) dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy i
wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych i ogrzewania;
9) wykonanie brakujacych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

3. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyrzecz przedstawiajg tabele 5-

10.

Tabela 5. Struktura wiekowa budynkow (budynki z udzialem lokali Gminy Mie¢dzyrzecz oraz budynki w 100%
wlasnosci Gminy Miedzyrzecz)

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 Wybudowane przed rokiem 1901 61 27,60%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 91 41,18%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 69 31,22%
4 Wybudowane po roku 1990 0 0%

Razem 221 100%
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Tabela 6. Struktura wiekowa budynkow w 100% wlasnosci Gminy Miedzyrzecz

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 Wybudowane przed rokiem 1901 11 26,83%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 20 48,78%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 9 24,39%
4 Wybudowane po roku 1990 0 0%

Razem 40 100%

Tabela 7. Stan techniczny budynkow w 100% wlasnos$ci Gminy Miedzyrzecz

Ocena stanu technicznego

Okreslone zuzycie techniczne

Lp. Budynek elementu budynku budynku
1 Chtodna 16 zty 51,09%
2 Glowackiego 4 $redni 44,10%
3 Glowackiego 5 $redni 40,38%
4 Glowackiego 6 $redni 32,65%
5 Kazimierza Wielkiego 28 $redni 39,93%
6 Kazimierza Wielkiego 32 $redni 41,75%
7 Kazimierza Wielkiego 38 $redni 43,49%
8 Kazimierza Wielkiego 57 zadowalajacy 28,88%
9 Kilinskiego 7 zadowalajacy 28,10%
10 | Konstytucji 3 Maja 8 $redni 31,07%
11 Konstytucji 3 Maja 57 $redni 43,48%
12 | Ksigdza Skargi 8 $redni 42,42%
13 Mtynska 2 $redni 39,18%
14 | Ogrodowa 3 zty 62,84%
15 Poznanska 3 Sredni 37,07%
16 Poznanska 111 dobry 16,08%
17 Poznanska 113 Sredni 31,51%
18 Rolna 9 Sredni 33,87%
19  |Rynek 9 $redni 35,77%
20 | Spokojna 1 $redni 36,38%
21 Sciegiennego 8 $redni 37,10%
22 | Sciegiennego 13 $redni 37,24%
23 Wesota 3 Sredni 37,40%
24 Winnica 1 Sredni 44,42%
25 Winnica 6 Sredni 39,61%
26 Winnica 33/1 Sredni 47,59%
27 Winnica 33/2 Sredni 49,37%
28 Zachodnia 4 Sredni 40,00%
29 |30 Stycznia 37A $redni 31,73%
30 |30 Stycznia 55A $redni 45,50%
31 Keszyca Lesna 27 zadowalajacy 28,25%
32 Kursko 28 zadowalajacy 29,30%
33 Kursko 58 Sredni 37,96%
34 | Nietoperek 2 $redni 47,82%
35 | Rojewo 2 $redni 43,61%
36 | Rojewo 6 $redni 38,85%
37 | Rojewo 7 $redni 41,31%
38 | Rojewo 8A $redni 38,78%
39 | Wyszanowo 46 $redni 40,71%
40 | Wyszanowo 36/2 $redni 39,91%
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Tabela 8. Stan techniczny a zuzycie techniczne budynku wg metodologii oceny stanu technicznego budynkow i
budowli na podstawie wynikow z okresowych kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych

Lp. Stan techniczny budynku Stopien zuzycia budynku
1 Bardzo dobry do 10%
2 Dobry 11-20%
3 Zadawalajacy 21-30%
4 Sredni 31-50%
5 Zty 51-70%
6 Bardzo zty powyzej 70%

Tabela 9. Zbiorcze zestawienie stanu technicznego budynkéow w 100% wlasnos$ci Gminy Miedzyrzecz

Lp. Stan techniczny budynku Liczba budynkow Udziat
1 Bardzo dobry 0 0%
2 Dobry 1 2,50%
3 Zadawalajacy 4 10,00%
4 Sredni 33 82,50%
5 Zty 2 5,00%
6 Bardzo zty 0 0%

Razem 40 100%

Tabela 10. Wyposazenie mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzyrzecz

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat

ogrzewanie
a) c.0.wtymzm.s.c. 231 34,79%

1 b) c.o. etazowe ze stalg obstuga 83 12,5%
c) ogrzewanie piecowe 317 47,74%
d) ogrzewanie elektryczne 23 3,46%
€) ogrzewanie gazowe 8 1,2%
instalacja wodno-kanalizacyjna
a) instalacja z.w. 654 98,49%

2 |b) instalacja c.w.u. z m.s.c. 51 7,68%
c) instalacja kanalizacyjna do sieci kanalizacyjne;j 603 90,81%
d) instalacja kanalizacyjna do zbiornikow bezodptywowych 31 4,67%

3 instalacja elektryczna 652 98,19%
instalacja gazowa 21 3,16%
pomieszczenia sanitarne

5 a) lokale z fazienka i wc 546 82,23%
b) lokale tylko z we 34 5,12%
c) lokale z wc i (lub) tazienka poza lokalem 84 12,65%

§4

1. Celem realizowanej polityki remontowej, modernizacyjnej 1 inwestycyjnej jest osiggnigcia
nastepujacego docelowego stanu technicznego nieruchomosci, w ktérych znajdujg si¢ lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzyrzecz:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;
2) szczelny i1 zakonserwowany dach budynku;
3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;
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4) szczelna instalacja gazowa;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dzialajgca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajgca obecnym wymogom technicznym;
8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna 1 drzwiowa;

10) elewacja bez ubytkéw tynkéw, odmalowana, po termomodernizacji;

11) odmalowane klatki schodowe;

12) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. W 2022 roku przygotowane zostang programy funkcjonalno-uzytkowe dla 9 budynkoéw:
Kilinskiego 7, Gtowackiego 4, Gtowackiego 5, Gtowackiego 6, Kursko 58, Poznanska 113, 30
Stycznia 37A, Kazimierza Wielkiego 38, Rynek 9, aby w 2023 roku zrealizowa¢ w tych
budynkach prace remontowe, modernizacyjne oraz inwestycyjne. Aby sfinansowaé dziatania
remontowe 1 inwestycyjne budynkow Kilinskiego 7, Glowackiego 4, Glowackiego 35,
Gtowackiego 6, Kursko 58, Poznanska 113, 30 Stycznia 37A Gmina Miedzyrzecz wystapi o
dofinansowanie projektow w ramach Rzgdowego Funduszu Polski Lad: Program Inwestycji
Strategicznych (Priorytet 2 - poprawa efektywnosci energetycznej budynkow 1 instalacji
publicznych - wysoko$¢ dofinansowania do 90%), Funduszu Termomodernizacji i Remontoéw
oraz Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego. Prace remontowe budynkow
Kazimierza Wielkiego 38, Rynek 9 sfinansowane =zostang w oparciu o Fundusz
Termomodernizacji i Remontéw oraz Fundusz Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego. W 2023
roku przygotowana zostanie dokumentacja dla budynkéw Konstytucji 3 Maja 57 oraz Winnica
6, a w 2024 roku wykonane zostang prace remontowe i1 inwestycyjne w oparciu o Fundusz
Termomodernizacji i Remontéw oraz Fundusz Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego. W 2024
roku wykonana zostanie dokumentacja na potrzeby modernizacji budynkéw zlokalizowanych
na ul. Kazimierza Wielkiego 28 oraz ulicy Spokojnej 1, a takze dokumentacja zwigzana z
budowg nowego budynku z 8 lokalami na cele najmu socjalnego w Rojewie. W 2025 roku
wykonane zostang w tych budynkach prace modernizacyjne oraz zrealizowany zostanie proces
inwestycyjny, przy udziale srodkow Banku Gospodarstwa Krajowego.

3. Na mocy Uchwaty Nr XLVI1/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa lubuskiego, z wylaczeniem miasta
Zielona Gora oraz miasta Gorzow Wielkopolski, ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw - Gmina Miedzyrzecz do 31 grudnia 2026 r. bedzie
zobowigzana dokona¢ wymiany kotléw pozaklasowych na inne niskoemisyjne zrodto ciepta. W
latach 2021-2025 zrealizowane beda wymiany zrddet ciepta w budynkach wskazanych w tabeli
11.
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Tabela 11. Harmonogram wymiany zrddel ciepla w budynkach z udzialem lokali Gminy Mie¢dzyrzecz oraz
budynkach w 100% wlasnosci Gminy Mi¢dzyrzecz

Liczba
lokali w
Rok Adres budy_nku D,Ot,yChCZ?SOWG LICZb.a Zrédto ciepta po zmianie | Rodzaj budynku
nalezaca | zrodlo ciepla lokali
do Gminy
. wspolnota
Chrobrego 24 1 piec 1 gaz mieszkaniowa
Wojska Polskiego ) picc ) gaz wspolnota
2 mieszkaniowa
. c.0. etazowe ze wspolnota
30 Stycznia 43 ! stala obshuga ! gaz mieszkaniowa
. . .. L . wspolnota
Dabrowskiego 1 3 piec 3 miejska sie¢ cieplownicza mieszkaniowa
2021 Kilinskiego 5 1 piec 1 miejska sie¢ cieptownicza yvspoln(?ta
mieszkaniowa
piec 6 6lnota
Dabrowskiego 4 8 c.0. etazowe ze miejska sie¢ cieplownicza WSpomno
2 mieszkaniowa
stala obshuga
. . .. L . wspolnota
Dabrowskiego 8 3 piec 3 miejska sie¢ cieplownicza mieszkaniowa
. . .. L . wspolnota
Dabrowskiego 3 3 piec 3 miejska sie¢ cieplownicza mieszkaniowa
. . .. L . wspolnota
Dabrowskiego 6 3 piec 3 miejska sie¢ cieplownicza mieszkaniowa
piec 6 6lnota
Kilinskiego 4 7 c.0. etazowe ze miejska sie¢ cieplownicza WSpomno
1 mieszkaniowa
stala obshuga
2022 - piec 2 ,
Kazimierza - . C . wspdlnota
o 3 c.0. etazowe ze miejska sie¢ cieplownicza . .
Wielkiego 48 1 mieszkaniowa
stala obshuga
piec 4 6lnota
Kilinskiego 8 6 c.o0. etazowe ze miejska sie¢ cieplownicza WSpomno
2 mieszkaniowa
stata obshuga
piec 1 0
Glowackiego 6 5 c.0. etazowe ze miejska sie¢ cieptownicza budynel’< W 10.0 %
4 wlasnosci gminy
stala obshuga
piec 4 0
Kilinskiego 7 6 c.0. etazowe ze miejska sie¢ cieptownicza budynel’< W 10.0 %
2 wlasnosci gminy
stata obshuga
2023 . pif:c 7 miejska sie¢ cieplownicza budynek w 100%
Glowackiego 4 8 c.0. etazowe ze f
1 wlasnosci gminy
stata obshuga
piec 2 miejska sie¢ cieplownicza budynek w 100%
Rynek 9 3 c.0. etazowe ze 1 wlasnodci emin
stala obshuga gminy
. i 9 - C L . 0
Glowackiego 5 10 ple_c miejska sie¢ cieplownicza budynel’< W 10.0 &
co.etazowe 1 wlasnos$ci gminy
Kazimierza 3 ec 3 az budynek w 100%
Wielkiego 28 P & wlasnosci gminy
iec 2
2025 . P X budynek w 100%
Spokojna 1 3 c.0. etazowe ze gaz P
1 wlasnosci gminy
stala obshuga

4. Aby osiggna¢ zatozony standard techniczny budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminy Miedzyrzecz zalozono zwigkszenie $rodkow finansowych na remonty,
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modernizacje 1 inwestycje w kolejnych latach obowigzywania Programu.

5. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Miedzyrzecz w kolejnych latach
obowigzywania Programu przedstawiajg tabele 12 — 31.

Tabela 12. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udzialem lokali Gminy Miedzyrzecz oraz
budynki w 100% wlasno$ci Gminy Mie¢dzyrzecz) na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed rokiem 1901 60 27,40%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 91 41,55%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 68 31,05%
4 | Wybudowane po roku 1990 0 0%

Razem 219 100%

Tabela 13. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Mie¢dzyrzecz na dzien

31.12.2021 r.
Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed rokiem 1901 10 25,64%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 20 51,28%
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 9 23,08%
4 | Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 39 100%

Tabela 14. Prognoza stanu technicznego budynkéw w 100% wilasno$ci Gminy Miedzyrzecz budynkow na dzien

31.12.2021 r.

Lp. Stan techniczny budynku Liczba budynkow Udziat

1 Bardzo dobry 0 0%
2 Dobry 1 2,56%
3 Zadawalajacy 4 10,26%
4 Sredni 33 84,62%
5 Zty 1 2,56%

6 Bardzo zty 0 0%
Razem 39 100%

Tabela 15. Prognoza wyposazenie mieszkaniowego zasobu Gminy Mie¢dzyrzecz na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
ogrzewanie
a) c.0.wtymzm.s.c. 245 37,46%
1 |b) c.o.ctazowe ze stalg obstuga 79 12,08%
c) ogrzewanie piecowe 293 44,80%
d) ogrzewanie elektryczne 23 3,52%
€) ogrzewanie gazowe 12 1,83%
instalacja wodno-kanalizacyjna
a) instalacja z.w. 644 98,47%
2 |b) instalacja c.w.u. z m.s.c. 50 7,65%
c) instalacja kanalizacyjna do sieci kanalizacyjnej 593 90,67%
d) instalacja kanalizacyjna do zbiornikow bezodptywowych 31 4,74%
3 |instalacja elektryczna 642 98,17%
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4 |instalacja gazowa 21 3,21%

pomieszczenia sanitarne

5 a) lokale z fazienka i wc 536 81,96%
b) lokale tylko z we 34 5,20%
c) lokale z wc i (lub) tazienka poza lokalem 84 12,84%

Tabela 16. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udzialem lokali Gminy Miedzyrzecz oraz
budynki w 100% wlasno$ci Gminy Mie¢dzyrzecz) na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed rokiem 1901 59 27,57%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 88 41,12%
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 67 31,31%
4 | Wybudowane po roku 1990 0 0%

Razem 214 100%

Tabela 17. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Mie¢dzyrzecz na dzien

31.12.2022 r.
Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed rokiem 1901 9 24,32%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 19 51,36%
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 9 24,32%
4 | Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 37 100%

Tabela 18. Prognoza stanu technicznego budynkéw w 100% wiasno$ci Gminy Miedzyrzecz budynkow na dzien

31.12.2022 r.

Lp. Stan techniczny budynku Liczba budynkow Udziat

1 Bardzo dobry 0 0%
2 Dobry 1 2,70%
3 Zadawalajacy 4 10,81%
4 Sredni 32 86,49%

5 Zty 0 0%

6 Bardzo zty 0 0%
Razem 37 100%

Tabela 19. Prognoza wyposazenie mieszkaniowego zasobu Gminy Mie¢dzyrzecz na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
ogrzewanie

a) c.0.wtymzm.s.c. 255 40,22%

1 |b) c.o.ctazowe ze stalg obstuga 74 11,67%

c) ogrzewanie piecowe 269 42,43%

d) ogrzewanie elektryczne 23 3,63%

€) ogrzewanie gazowe 11 1,74%
instalacja wodno-kanalizacyjna

) a) instalacja z.w. 625 98,58%

b) instalacja c.w.u. z m.s.c. 46 7,26%

c) instalacja kanalizacyjna do sieci kanalizacyjnej 574 90,54%
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d) instalacja kanalizacyjna do zbiornikow bezodpltywowych 31 4,89%

3 |instalacja elektryczna 623 98,26%
instalacja gazowa 20 3,15%
pomieszczenia sanitarne

5 d) lokale z fazienka i wc 520 82,02%
e) lokale tylko z wc 32 5,05%
f) lokale z wc i (lub) tazienka poza lokalem 82 12,93%

Tabela 20. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udzialem lokali Gminy Miedzyrzecz oraz
budynki w 100% wlasno$ci Gminy Mie¢dzyrzecz) na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed rokiem 1901 56 27,05%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 86 41,55%
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 65 31,40%
4 | Wybudowane po roku 1990 0 0%

Razem 207 100%

Tabela 21. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Mie¢dzyrzecz na dzien
31.12.2023 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed rokiem 1901 9 24,32%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 19 51,36%
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 9 24,32%
4 | Wybudowane po roku 1990 0 0%

Razem 37 100%

Tabela 22. Prognoza stanu technicznego budynkéw w 100% wtasno$ci Gminy Miedzyrzecz budynkow na dzien
31.12.2023 r.

Lp. Stan techniczny budynku Liczba budynkow Udziat
1 Bardzo dobry 0 0%
2 Dobry 10 27,03%
3 Zadawalajacy 3 8,11%
4 Sredni 24 64,86%
5 Zty 0 0%
6 Bardzo zty 0 0%
Razem 37 100%

Tabela 23. Prognoza wyposazenie mieszkaniowego zasobu Gminy Mie¢dzyrzecz na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
ogrzewanie

a) c.0.wtymzm.s.c. 283 45,14%

1 |b) c.o.ctazowe ze statg obstuga 61 9,73%

c) ogrzewanie piecowe 235 37,48%

d) ogrzewanie elektryczne 35 5,58%

€) ogrzewanie gazowe 11 1,75%
instalacja wodno-kanalizacyjna

2 |a) instalacja z.w. 619 98,72%

b) instalacja c.w.u. z m.s.c. 46 7,34%
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c) instalacja kanalizacyjna do sieci kanalizacyjne;j 567 90,43%
d) instalacja kanalizacyjna do zbiornikow bezodpltywowych 31 4,94%
3 |instalacja elektryczna 616 98,25%
4 |instalacja gazowa 19 3,03%
pomieszczenia sanitarne
5 a) lokale z fazienka i wc 519 82,78%
b) lokale tylko z we 31 4,94%
c) lokale z wc i (lub) tazienka poza lokalem 77 12,28%

Tabela 24. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udzialem lokali Gminy Miedzyrzecz oraz
budynki w 100% wlasno$ci Gminy Mie¢dzyrzecz) na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed rokiem 1901 56 27,05%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 86 41,55%
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 65 31,40%
4 | Wybudowane po roku 1990 0 0%

Razem 207 100%

Tabela 25. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Mie¢dzyrzecz na dzien

31.12.2024 r.
Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed rokiem 1901 9 24,32%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 19 51,36%
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 9 24,32%
4 | Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 37 100%

Tabela 26. Prognoza stanu technicznego budynkéw w 100% wiasno$ci Gminy Miedzyrzecz budynkow na dzien

31.12.2024 r.

Lp. Stan techniczny budynku Liczba budynkow Udziat

1 Bardzo dobry 0 0%
2 Dobry 12 32,43%
3 Zadawalajacy 3 8,11%
4 Sredni 22 59,46%

5 Zty 0 0%

6 Bardzo zty 0 0%
Razem 37 100%

Tabela 27. Prognoza wyposazenie mieszkaniowego zasobu Gminy Mie¢dzyrzecz na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
ogrzewanie

a) c.0.wtymzm.s.c. 279 45,00%

1 |b) c.o.ctazowe ze stalg obstuga 61 9,84%

c) ogrzewanie piecowe 231 37,26%

d) ogrzewanie elektryczne 36 5,81%

€) ogrzewanie gazowe 11 1,77%

2 | instalacja wodno-kanalizacyjna 0,00%
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a) instalacja z.w. 611 98,55%
b) instalacja c.w.u. z m.s.c. 46 7,42%
c) instalacja kanalizacyjna do sieci kanalizacyjne;j 559 90,16%
d) instalacja kanalizacyjna do zbiornikow bezodptywowych 31 5,00%
3 |instalacja elektryczna 609 98,23%
instalacja gazowa 19 3,06%
pomieszczenia sanitarne 0,00%
5 a) lokale z fazienka i wc 511 82,42%
b) lokale tylko z we 31 5,00%
c) lokale z wc i (lub) tazienka poza lokalem 78 12,58%

Tabela 28. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udzialem lokali Gminy Miedzyrzecz oraz
budynki w 100% wlasno$ci Gminy Mie¢dzyrzecz) na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed rokiem 1901 54 26,21%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 86 41,75%
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 65 31,55%
4 | Wybudowane po roku 1990 1 0,49%

Razem 206 100%

Tabela 29. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Mie¢dzyrzecz na dzien
31.12.2025 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed rokiem 1901 7 19,44%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 19 52,78%
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 9 25,00%
4 | Wybudowane po roku 1990 1 2,78%

Razem 36 100%

Tabela 30. Prognoza stanu technicznego budynkéw w 100% wiasno$ci Gminy Miedzyrzecz budynkow na dzien
31.12.2025 r.

Lp. Stan techniczny budynku Liczba budynkow Udziat
1 Bardzo dobry 1 2,78%
2 Dobry 12 33,33%
3 Zadawalajacy 5 13,89%
4 Sredni 18 50,00%
5 Zty 0 0%

6 Bardzo zty 0 0%
Razem 36 100%

Tabela 31. Prognoza wyposazenie mieszkaniowego zasobu Gminy Mie¢dzyrzecz na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
ogrzewanie

| a) c.0.wtymzm.s.c. 277 45,26%

b) c.o. etazowe ze stala obshuga 55 8,99%

c) ogrzewanie piecowe 217 35,46%

d) ogrzewanie elektryczne 44 7,19%
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€) ogrzewanie gazowe 17 2,78%
instalacja wodno-kanalizacyjna
a) instalacja z.w. 603 98,53%
2 |b) instalacja c.w.u. z m.s.c. 46 7,52%
c) instalacja kanalizacyjna do sieci kanalizacyjne;j 559 91,34%
d) instalacja kanalizacyjna do zbiornikow bezodpltywowych 23 3,76%
3 |instalacja elektryczna 601 98,20%
instalacja gazowa 19 3,10%
pomieszczenia sanitarne
a) lokale z fazienka i wc 503 82,19%
b) lokale tylko z we 31 5,07%
c) lokale z wc i (lub) tazienka poza lokalem 78 12,75%

Szczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ 1 wspotwlasnosé
Gminy Miedzyrzecz na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu
technicznego budynkéw tak, aby sSrodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych
dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

Kontrole stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w
oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane i beda stanowi¢ podstawe do sporzadzenia planow
remontowych nieruchomosci.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali zakres prac remontowych i
modernizacyjnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Miedzyrzecz posiada
udziaty, wynika bezposrednio z uchwat podejmowanych przez wtascicieli lokali, a koszty z tego tytulu
ponoszone sg do wysokosci udziatu Gminy Migdzyrzecz w danej nieruchomosci.

Analize potrzeb w zakresie nakltadow inwestycyjnych i remontowych oraz szacunkowe
potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ i
wspotwlasnos¢ Gminy Miedzyrzecz (wlasnos¢ i1 udzial we wspolnotach mieszkaniowych)

przedstawiajg tabele 32 - 34.

Tabela 32. Udzial Gminy Miedzyrzecz w funduszu remontowym we wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych

ma udzialy w latach 2021-2025

Wyszczegodlnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Prognoza wnoszonych zaliczek na
fundusz remontowy do wspdlnot 490 555,97 498 523,91 499 776,48 507 781,11 521 347,09
mieszkaniowych

Tabela 33. Analiza potrzeb oraz plan remontéw, modernizacji i inwestycji wynikajgcy ze stanu technicznego

budynkéw 100% Gminy Mie¢dzyrzecz z podzialem na lata 2021-2025

Wyszczegodlnienie Potrzeby 2021 2022 2023 2024 2025
Budynki stanowigce 100% wtasno$¢é gminy (liczba budynkow)

Remonty 32 0 1 5 1 0
Inwestycje W.tym. 26 0 0 9 ) |
termomodernizacje

Modernizacje 3 0 0 1 0 2
Dokumentacje techniczne - 0 10 2 3 0

Budynki stanowigce 100% wtasno$¢ gminy (warto$ciowo)
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Remonty 2 466 900,00 0 20 000,00 | 629000,00 | 80 000,00 0
Inwestycje w tym 3 806 000,00 0 0 2226 000,00 | 310 000,00 | 430 000,00
termomodernizacje

Modernizacje 260 000,00 0 0 150 000,00 0 200 000,00
Dokumentacje techniczne - 0 435 000,00 50 000,00 150 000,00 0

Tabela 34. Analiza potrzeb oraz plan remontéw, modernizacji i inwestycji wynikajgcy ze stanu technicznego
lokali z podzialem na lata 2021-2025

Wyszczegolnienie Potrzeby 2021 2022 2023 2024 2025
Lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ gminy (liczba lokali)
Remonty pustostandw 47 7 10 10 10 10
Stolarka okienna 115 15 25 25 25 25
Stolarka drzwiowa 23 3 5 5 5 5
Modernizacje 37 10 0 13 14
Lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ gminy (warto$ciowo)
Remonty pustostanow 2 277 086,00 | 209 100,00| 494 000,00 | 509 232,00 | 524 509,00 | 540 245,00
Stolarka okienna 247 190,00 38 000,00 50 000,00 | 51 500,00 | 53 050,00 | 54 640,00
Stolarka drzwiowa 47 840,00 6 000,00| 10 000,00 | 10 300,00 | 10 610,00 | 10 930,00
Modernizacje 275 000,00 85.000,00 0 130 000,00 | 145 000,00 0
8. Rownolegle z dziataniami remontowymi 1 modernizacyjnymi, w miar¢ mozliwosci

finansowych, Gmina Miedzyrzecz bgdzie podejmowata dzialania majace na celu polepszenie
atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci gminnych poprzez:
1) usuwanie barier architektonicznych dla oséb niepelnosprawnych,
2) remonty drog wewnetrznych i chodnikow,

3) polepszenie jakosci zagospodarowania terenow zielonych,
4) usuwanie nieestetycznych oraz budowe nowych obiektow matej architektury,
5) tworzenie udogodnien w budynkach i1 ich bezposrednim sgsiedztwie sprzyjajacych

integracji mieszkancow oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia

spolecznego.

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miedzyrzecz

§5

1. Z uwagi na obecng niewystarczajacg, w odniesieniu do potrzeb, liczbe lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyrzecz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzyrzecz prowadzona bedzie z zachowaniem
zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i odbywac¢ si¢ bedzie w
oparciu 0 obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz na zasadach
okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu.

2. Prywatyzacja zasobu oparta bedzie na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich

najemcOw oraz zbywanie w drodze przetargu wolnych

lokali

mieszkalnych — nie
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przeznaczonych do najmu.

3. Zakwalifikowano do zbycia w drodze przetargu 29 wolnych lokali mieszkalnych: Bukowiec
124a/2, Bukowiec 124c¢/3, Keszyca Lesna 31c/7, Keszyca Lesna 31¢/10, Keszyca Lesna 73/9,
Keszyca Lesna 74¢/10, Keszyca Lesna 74c¢/8, Kursko 28a/l, Wyszanowo 67/4, 30 Stycznia
55a/1, 30 Stycznia 65/7, 30 Stycznia 66/4, Chlodna 5/5, Kazimierza Wielkiego 4/4, Kazimierza
Wielkiego 12/1, Kazimierza Wielkiego 36/7, Konstytucji 3 Maja 26/1, Konstytucji 3 Maja 26/3,
Konstytucji 3 Maja 26/4, Marcinkowskiego 28/7, Mieszka 1 14/4, Miynska 5/2, Miynska 5/3,
Mtynska 5/6, Mtynska 10/3, Ogrodowa 3/1, Os. Centrum 19/13, Rynek 11/5, Winnica 30/2.

4. Prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych ma na celu zwigkszenie efektywnosci
gospodarowania zasobem i realizowana bedzie poprzez:
1) stopniowe wychodzenie Gminy Miedzyrzecz ze wspolnot mieszkaniowych;
2) zmniejszenie liczby lokali znajdujacych si¢ w budynkach o ztym i $rednim stanie
technicznym;

5. Gmina Mie¢dzyrzecz bedzie zadata od nabywcy lokalu, w przypadku zbycia przez niego tegoz
lokalu, zwrotu udzielonej bonifikaty od ceny lokalu, zgodnie z uregulowaniami zawartymi w
art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

6. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:
1) lokale z najmem socjalnym i tymczasowe pomieszczenia;
2) lokale zadluzone;
3) lokale, ktérych najemcy korzystaja z dodatku mieszkaniowego przez okres co najmniej
12 miesigcy przed datg ztozenia wniosku o wykup;
4) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki.

7. Przedmiotem sprzedazy mogg by¢ wyltacznie te lokale mieszkalne, ktore Gmina Migdzyrzecz
przeznaczy do zbycia, majgc na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy.

8. Gmina Miedzyrzecz moze odméwic sprzedazy lokali w kazdym uzasadnionym przypadku, w
szczeg6lnosci gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy oraz w przypadkach
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych zbywania lokali.

9. W latach obowigzywania programu 2021-2025 szacuje si¢ nastepujaca sprzedaz lokali: w 2021
roku 10 lokali, w 2022 roku 19 lokali, w 2023 roku 19 lokali, w 2024 roku 8 lokali, w 2025
roku 8 lokali.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6

Obowigzki Gminy Miedzyrzecz zwigzane z koniecznos$cig racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegdlnosci w obszarze wlasciwego utrzymania technicznego
budynkow mieszkalnych oraz remontow lokali odzyskanych do ponownej dyspozycji, zobowigzuja
Gmin¢ Miedzyrzecz do prowadzenia takiej polityki czynszowej, aby przychody z czynszow
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umozliwiaty pelne pokrycie kosztéw utrzymania zasobu.

§7

Wzrastajace kazdego roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane m.in. kosztami ustug
zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg i wzrostem cen mediow dostarczanych do nieruchomos$ci oraz
konieczno$¢ podjecia dziatan w kierunku poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu
mieszkaniowego poprzez zwigkszenie skali dziatalno$ci remontowej, modernizacyjnej i inwestycyjnej
budynkow, likwidacje niskiej emisji w budynkach, remonty lokali, w tym pustostanéw, powoduja
konieczno$¢ prowadzenia polityki czynszowej w oparciu o kategori¢ czynszu ekonomicznego.

§8

Wysokos¢ stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysokos$¢ stawek czynszu najmu
socjalnego lokali oraz tymczasowych pomieszczen ustala Burmistrz Miedzyrzecza w drodze
zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow
prawnych, przy uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.

§9

1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu powinna by¢ ustalana w oparciu o stawke bazowg
czynszu oraz czynniki obnizajgce jego wartos$¢ uzytkowa wynikajace z:
1) potozenia budynku w strefie miasta
2) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stanu
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

2. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu, wynikajace z
wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje:
1) ze wzgledu na potozenie budynku:
a. lokale potozone w budynkach poza granicami miasta o 7%;
2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku:
a. lokale potozone na poddaszu budynku o 5%:;
3) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i ich stanu:
a. lokale z fazienka 1 wc bez centralnego ogrzewania o 10 %;
b. lokale tylko z wc lub tazienkg bez c.o 0 20 %;
c. lokale tylko z instalacja wod.-kan. o 35 %;
d. lokale wyposazone w ogrzewanie etazowe ze statg obstuga o 5%;
4) ze wzgledu na og6lny stan techniczny budynku:
a. lokale potozone w budynkach o bardzo zlym stanie technicznym
stwierdzonym przez administratora budynku o 10%;
5) ze wzgledu na utrzymanie czystos$ci:
a. lokale potozone w budynkach, w ktorych mieszkancy sami utrzymujg
czystos¢ o 5%.
3. Suma czynniké6w obnizajacych nie moze przekroczy¢ 40% stawki bazowej czynszu.
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4. Zapisow ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku ustalania wysokosci czynszu w stosunku do lokali
usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych, w ktérych zgodnie z
projektem technicznym zastosowano rozwigzania technologiczne zapewniajac pelny standard
lokalu.

5. Czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki
czynszu za najem socjalny 1 pomieszczenia tymczasowe.

§10

1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowac najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzyrzecz, w przypadku gdy stawka
bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 2,5% wartosci
odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu o ktorej mowa w ust. 1 jest zobowigzany do
ztozenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zostaé
najemcy, ktéry speini kryteria dochodowe uzasadniajagce zastosowanie obnizki czynszu
przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej] w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt. 2 1 ust. 3 pkt. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nast¢pujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcow, ktérych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o
obnizke;

2) 10% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do
ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty.

4. Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:
1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zaleglosci z tytutu optacania
czynszu w obnizonej wysokosci;
2) sauprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy;
3) podnajmujg osobom trzecim w catosci lub czesci lokal mieszkalny;
4) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu;
5) zajmuja lokale z najmem socjalnym:;
6) zajmujg tymczasowe pomieszczenia.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Miedzyrzecz oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11

1. Zarzadzanie lokalami i1 nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
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gminy definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu w
szczegblnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej;

4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

2. Czynnos$ci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem gminy
Miedzyrzecz wykonuje obecnie jednostka budzetowa gminy - Zaktad Gospodarki Lokalowe;.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy prowadzone jest w sposob bezposredni przez
Gmine Miedzyrzecz, a przyjety obecnie model zarzadzania posiadanym zasobem zapewnia
pelne wykonywanie funkcji wtascicielskich przez Gming Mig¢dzyrzecz wobec nieruchomosci
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy 1 pozwala na zachowanie cigglosci
zarzadzania, optymalizacj¢ kosztow 1 poprawe efektywnosci §wiadczonych ustug w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. W zwigzku z tym, w okresie objetym
Programem, nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12

1. Finansowanie kosztéw dotyczacych gospodarki mieszkaniowej, o ktérych mowa w Programie,
m.in. w zakresie remontdOw, modernizacji 1 inwestycji nieruchomos$ci, w ktorych Gmina
Miedzyrzecz jest wiascicielem lub wspotwiascicielem, dokonywane jest ze Srodkéw
finansowych ujetych w budzecie gminy.

2. Prawidlowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzyrzecz oraz skuteczna
realizacja zatozen obecnego Programu wymaga ponoszenia statych oraz okresowych kosztéw
zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg i utrzymaniem zasobu, zarowno w nieruchomosciach,
w ktérych Gmina Migdzyrzecz jest wilascicielem, jak 1 wspotwiascicielem nieruchomosci lub
lokali.

3. Koszty utrzymania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym to w szczegdlnosci:

1) oplaty niezalezne od wilasciciela - koszty dostawy ustug i mediow do nieruchomosci i
lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: administrowaniem (eksploatacja
budynkow, obstuga techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku i
czystosci zarzadzanych nieruchomosci, pozostale wydatki dotyczace zasobu, takie jak:
ubezpieczenie nieruchomosci, obstuga finansowa, podatki, ochrona mienia i inne;

3) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi w nieruchomosciach stanowigcych
wspotwlasnos$¢ gminy;

4) koszty remontéw biezacych budynkow 1 lokali, przegladow technicznych, konserwacji i
drobnych napraw, usuwania awarii;
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5) koszty adaptacji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposazenia w
instalacje oraz remonty gidwne i prace rozbiérkowe;

6) koszty budownictwa komunalnego;

7) odszkodowania ptacone na rzecz podmiotdw i 0sob fizycznych.

4. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda:

1) wpltywy osiggniete z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego, tymczasowych
pomieszczen oraz lokali uzytkowych i optat za dzierzawe terenu;

2) srodki z budzetu gminy,

3) srodki z budzetu panstwa, w tym m. in. w ramach Rzadowego Funduszu Polski fad:
Program Inwestycji Strategicznych (Priorytet 2 - poprawa efektywnosci energetycznej
budynkoéw 1 instalacji publicznych), Funduszu Termomodernizacji i Remontow oraz
Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego;

4) s$rodki z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dostepnych programéw;

5) pozyczki 1 kredyty.

5. Ustawa o wiasnosci lokali dnia 24 czerwca 1994 r. zobowigzuje Gming Migdzyrzecz do
ponoszenia kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng i1 kosztow remontéw nieruchomosci
stanowigcych jej wspotwlasnos¢ wylacznie do wysokosci posiadanych udzialow w
nieruchomosci - w zakresie okreslonym uchwatami wspodlnot mieszkaniowych, przyjmowanych
na dany rok przez wiascicieli lokali.

Rozdzial 7
Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlas$cicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§13

1. Aby zrealizowa¢ zatozenia Programu, w zakresie posiadania odpowiedniej do potrzeb liczby
lokali mieszkalnych oraz witasciwego 1 zgodnego z obowigzujagcymi przepisami standardu
zasobu mieszkaniowego, przewiduje si¢ systematyczny wzrost srodkoOw przeznaczanych na
cele mieszkaniowe. Analiz¢ potrzeb przedstawia tabela 35.

2. W okresie obowigzywania Programu wskazane jest dojscie do modelu finansowania kosztow
zwigzanych z gospodarka mieszkaniows, tak aby wzrost tych kosztow byl wprost powigzany ze
wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, a ta byla ustalana na
poziomie umozliwiajgcym finansowanie calo$ci zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu w
stanie niepogorszonym, a tylko ewentualna niewielka réznica pokrywana bytaby z innych
zrodet przychodowych w budzecie gminy.

3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowg uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
2) zmieniajacej sie¢ wielkosci zasobu i jego struktury;
3) biezacych potrzeb remontowych;
4) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach;
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5) realizacji programu remontéw pustostanow;

6) planow inwestycyjnych.

Tabela 35. Wysokos$¢ kosztow w latach 2021-2025 z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdlwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne rocznie [w zl]

wyrokow eksmisyjnych

\Wyszczegoblnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty sprawowania zarzadu,

administrowania i pelnienie roli 436 150,00 | 457 957,50 | 480 855,38 | 504 898,14 | 530 143,05
wynajmujacego *

Koszty ponoszone we wspélnotach 898 875,07 | 912347,16 | 918 570,66 | 937 269,98 | 968 216,03
mieszkaniowych ogotem

W tym:

koszty ponoszone we wspolnotach

mieszkaniowych ogélem z tytutu 408 319,10 | 413 823,25 | 418 794,18 | 429 488,87 | 446 868,94
eksploatacji (w tym koszty zarzadzania)

koszty ponoszone we wspolnotach

mieszkaniowych z tytutu funduszu 490 555,97 | 498 523,91 | 499 776,48 | 507 781,11 | 521 347,09
remontowego

Koszty ponoszone w budynkach

gminnych oraz w lokalach wchodzacych | 588 100,00 | 1274 000,00 (4 036 932,00 | 1 570 923,00 | 1 551 434,24
w sklad zasobu

W tym:

lz‘;)ssggiquzane 2 biezacg eksploatacja 190 000,00 | 201 400,00 | 213 484,00 | 226 293,04 | 239 870,62
koszty technicznego utrzymania budynk6w | oo 600 00 | 63 600,00 | 67416,00 | 7146096 | 75 748,62
i lokali mieszkalnych ***

Remonty budynkow 0 20 000,00 629 000,00 80 000,00 0
fnwestycje, w tym termomodernizacje 0 0 2226 000,00 | 310 000,00 | 430 000,00
budynkow

Modernizacje budynkoéw 0 150 000,00 0 200 000,00
Dokumentacje techniczne 0 435 000,00 50 000,00 150 000,00 0
Remonty pustostandw 209 100,00 | 494 000,00 | 509 232,00 | 524 509,00 | 540 245,00
Stolarka okienna w lokalach 38 000,00 50 000,00 51 500,00 53 050,00 54 640,00
Stolarka drzwiowa w lokalach 6 000,00 10 000,00 10 300,00 10 610,00 10 930,00
Modernizacje lokali 85 000,00 0 130 000,00 | 145 000,00 0
Koszty ponoszone z tytulu prowadzonych

dzialan windykacyjnych (sagdowe, 72 050,00 76 373,00 80 955,38 85 812,70 90 961,46
komornicze)

Odszkodowania z tytulu braku realizacji | -, 090 00 | 18000,00 | 16000,00 | 14 000,00 | 12 000,00

Razem koszty

2 015 175,07

2 738 677,66

5533 313,42

3112 903,83

3 152 754,78

* w szczegolnosci (proporcjonalnie): wynagrodzenia i sktadki od wynagrodzen, szkolenia pracownikow,
wynajmowanie lokali biurowych, obstuga prawna, konserwacja i utrzymanie sieci strukturalnej, licencje przesytki

listowe;

** w szczegblnoscei: energia elektryczna, podatek od nieruchomosci, czyszczenie przewodow kominowych,

oproznianie lokali, ubezpieczenie, kontrole stanu technicznego, czg$¢ kosztow konserwacji i pogotowia

technicznego);

*** czes¢ kosztow konserwacji i pogotowia technicznego;

**%E* w tym wymiana stolarki, roboty zdunskie oraz opracowanie dokumentacji technicznej i kosztorysow.

4. Szacuje si¢, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy Miedzyrzecz
beda si¢ ksztaltowac¢ na poziomie zaktadanym w tabeli 35, z zastrzezeniem i1z wszystkie podane
warto$ci sg szacunkowe i w zaleznosci od rzeczywistych przychodow z czynszéw, wysokosci
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srodkow z innych zrédet przychodowych budzetu Gminy Migdzyrzecz oraz czynnikow
zewngtrznych, m.in. takich jak zmiany przepiséw prawa, sytuacji finansowej Gminy w danym
roku budzetowym, dostepnosci srodkéw zewnetrznych, moga ulega¢ zmianie.

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzyrzecz

§ 14

I. W celu dalszej poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego Programu:

1) przeprowadzanie zamian lokali mieszkalnych majacych na celu racjonalne prowadzenie
napraw i remontoéw lokali, poprzedzone dostarczeniem lokali zamiennych najemcom w
kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu
zamiennego na czas jego trwania lub z mozliwoscig pozostawienia w lokalu zamiennym
jako lokalu mieszkalnego w przypadkach okreslonych w uchwale o zasadach
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy - w 2025 roku
niezb¢dne bedzie wskazanie 6 lokali zamiennych w zwigzku 2z remontem
budynkow/zmiany przeznaczenia budynkow na ul. Winnica 33/1 1 Winnica 33/2;

2) podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrgbnionych z mieszkaniowego
zasobu gminy na najem socjalny, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym
dochodzie poprzez proponowanie tym osobom innych lokali o lepszym standardzie — w
celu powigkszenia podazy najmu socjalnego lokali;

3) skuteczng windykacje naleznosci czynszowych;

4) pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo mieszkaniowe;

5) podjecie dziatan zwigzanych z systematyczng weryfikacjag zawartych umoéw najmu na
lokale mieszkalne, najem socjalny, tymczasowe pomieszczenia i wypowiadanie umow
najemcom, ktorzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem
mieszkaniowym gminy lub nie przestrzegaja postanowien umowy (w szczegdlnosci
podnajmujg lokale bez zgody wtasciciela zasobu);

6) prowadzenie remontow 1 modernizacji w sposob kompleksowy z rownoczesng
rewitalizacjg terendw przylegtych, w szczegdlnosci zagospodarowanie podworek,
urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych.

7) podjecie dziatan zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspotwlasnosci w
nieruchomosciach gdzie udzial gminy jest mniejszy niz 25%, poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie i
sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu;

2. W latach obowigzywania programu 2021-2025 szacuje si¢ nast¢pujacg sprzedaz lokali: w 2021
roku 10 lokali, w 2022 roku 19 lokali, w 2023 roku 19 lokali, w 2024 roku 8 lokali, w 2025
roku 8 lokali.

3. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy
prowadzone bedg dziatania w zakresie:
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1) zwigkszenia oferty mieszkaniowej dla cztonkdéw wspdlnoty samorzadowej poprzez:

a) najmowanie lokali mieszkalnych lub nabywanie na wlasno$¢ od réznych
podmiotow dysponujgcych mieszkaniami, w tym od wiascicieli mieszkan na
rynku wtornym i od spotdzielni mieszkaniowych;

b) partycypacje i najem lokali w Migdzyrzeckim TBS Sp. z o.0., KZN-SIM
Zachodni Sp. z o0.0. oraz od innych podmiotow realizujgcych inwestycje
mieszkaniowe;

2) tworzenia warunkow do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez
regulowanie dostepnosci gruntow przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach
miejscowych (zapewnienie rezerwy terenowej dla budownictwa mieszkaniowego) oraz
programowanie zmiany w standardach zamieszkania w dokumentach strategicznych;

3) uzbrajania terenow w niezbedng infrastrukturg i1 przeznaczanie terendw gminnych pod
budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rozne podmioty gospodarcze — celem
zwigkszenia oferty mieszkaniowej dla cztonkéw wspdlnoty samorzadowe;;

4) podejmowania dzialan zmierzajacych do zaktywizowania inwestorow do realizacji
inwestycji budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy, w tym sprzedaz
nieruchomosci gminnych z przeznaczeniem na cele inwestycyjne z cze¢sciowym
rozliczeniem lokalami mieszkalnymi.

5) realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych z wykorzystaniem Miedzyrzeckiego TBS
Sp. z 0.0. w wyniku ktorej] w okresie obowigzywania Programu powstanie 44 lokali
mieszkalnych wraz z czg$cig ustugowa na parterze budynku;

6) realizacji w ramach umowy, tj. przystgpienia przez Gming Mie¢dzyrzecz do spotki
KZN-SIM Zachodni Sp. z o0.0., inwestycji mieszkaniowych w zakresie budowy okoto
90 nowych mieszkan na wynajem przy ul. Winnica w Miedzyrzeczu.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miedzyrzecz na lata 2021-2025

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, na gmin¢ nalozony jest obowigzek opracowania wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory obejmowaé ma co najmniej 5 kolejnych
lat. Program ten w swoich zatozeniach zawiera tematyke dotyczaca mieszkaniowego zasobu gminy,
poczawszy od wielkosci zasobu komunalnego i jego stanu technicznego, poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych, polityke czynszowsa, remontowg oraz powstawanie nowych lokali komunalnych.
Opracowanie programu pozwoli na prowadzenie prawidtowej polityki zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miedzyrzecz.

Program wytycza kierunki polityki mieszkaniowej Gminy Miedzyrzecz na kolejne 5 lat. Nalezy tez
zaznaczy¢, ze rozdzial 6 dotyczy zasad polityki czynszowej i warunkéw obnizania czynszu, zawiera normy
powszechnie obowigzujace, w oparciu o ktéore Burmistrz Mig¢dzyrzecza bedzie ustalal wysokosé stawek
czynszu na kolejne lata objg¢te Programem.

Wnosze o uchwalenie Programu w przedtozonym ksztalcie.
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