UZASADNIENIE

do projektu Uchwaly Nr.../.../...
Rady Miejskiej w Mig¢dzyrzeczu z dnia ... czerwea 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Jeziora Glebokie na terenie gminy Miedzyrzecz

Micjscowy plan  zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdlowy —dokument
ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia przedmiotowego
planu jest regulacja zasad zagospodarowania przestrzennego w jego granicach.

Zgodnie 7z uchwalg Nr V/28/2015 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 20 lutego 2015 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Jeziora Glebokie na terenie gminy Migdzyrzecz. obszar planu obejmuje teren polozony
w obrebie geodezyjnym Swigty Wojciech. Plan obejmuje w przewazajacej czesci teren Osrodka
Wypoczynkowego .Glebokie™, stanowigeego wiasnosé Gminy Migdzyrzecz i bedacego w trwalym
zarzadzie Miedzyrzeckiego Osrodka Sportu i Wypoczynku w Migdzyrzeczu. Ponadto niewielka czesc
obszaru planu to grunty prywatne i nalezgce do Skarbu Panstwa (lasy). Przedmiotem ustalef planu sg
w szezegolnosei':

a) tereny zabudowy letniskowej: MLI (0.2869 ha). ML2 (0.6480 ha). ML3 (0.2218 ha).

ML4 (0.2851 ha). MLS (0.6317 ha), ML6 (0,2561 ha), ML7 (0.0684 ha). ML.8 (0.0954 ha).
ML9 (0.8184 ha), ML10 (0.4218 ha), ML11 (0.5297 ha), ML12 (1.4366 ha). ML13 (1.0417
ha). ML 14 (0.4766 ha), ML15 (0,1561 ha), ML16 (0,1420 ha) i ML17 (0.0897 ha),

b) tereny zabudowy usthugowej: U1(0,1208 ha). U2 (0.2239 ha), U3 (0.1886 ha), U4 (0.8684

ha) i U3 (0,2522 ha).

¢) tereny sportu i rekreacji: USI (0.6454 ha), US2 (3.5825 ha). US3 (0.0203 ha).

US4 (0.6520 ha), US5 (0,2490 ha) i US6 (0,0895 ha),
d) tereny parkingdw: KP1 (0,1912 ha), KP2 (0.1566 ha), KP3 (0.1173 ha), KP4 (0.0914 ha)
i KP3 (0,1971 ha),

¢) tereny infrastruktury elektroenergetycznej: E1 (0,0075 ha) i E2 (0.0086 ha).

) teren ujecia wod podziemnych: W (0.1275 ha),

g) teren infrastruktury: N (0,0972 ha),

h) teren publicznej drogi lokalnej: KDL (0.2142 ha).

i) teren drogi wewnetrznej: KDW (2.5748 ha),

j)  teren wod powierzchniowych: WS (1.9779 ha).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Migdzyrzecz. przyjgtego
uchwala Nr X1.111/380/14 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 24 czerwca 2014 r. Zapisy planu
wykazuja ponadto zgodnosé z wynikami analizy aktualnosci dokumentow planistycznych, o ktorej
mowa w art. 32 ust. . ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778). Analiza powyzsza zostala przyjeta uchwaly
Nr XLV/412/14 Rady Miejskicj w Migdzyrzeczu zdnia 30 wrzesnia 2014 r. Nalezy rowniez
stwierdzié, ze nie wystepuje konflikt pomigdzy ustaleniami przedmiotowego planu a zapisami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszaréw objetych planem zamieszczone
zostaly  w  opracowaniu ckofizjograficznym oraz prognozie oddzialywania ustalen planu
na srodowisko. 7 kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen planu
niec wywola kosztow dla budzetu gminy z tytulu budowy infrastruktury, przyniesie natomiast dochody
7 tytuhu podatku od nieruchomoscei.

"W nawiasach podane sa wiclkoscr poszezeglinych terenow w hektarach,




Sposob realizacji wymogow wynikajaeych z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostal
uwzgledniony w przedmiotowym planie w nastepujacy sposob:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i odnosi si¢ przede wszystkim do istniejgcyeh form
zagospodarowania. Ustalenia planu w niewielkim stopniu ksztaltuja nowe struktury (uzupelniaja
istnigjgce obiekty). ale jednoczesnie pozwalajg na zachowanie ladu przestrzennego, m.in. poprzezs
zakaz lokalizacji budynkéw poza liniami zabudowy, regulacje dotyczace lokalizacji wiat, zakaz
lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu beda mialy istotny wplyw na walory architektoniczne. Regulacji podlegac bedzie
wiele elementow majacych zasadnicze znaczenie dla jakosci przestrzeni, m.in.: linie zabudowy.
wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy. intensywnosé zabudowy, ilos¢ kondygnacji. ksztalty
dachow, wysokosc ogrodzen, materialy z jakich sa zrobione dachy i ogrodzenia.

Z uwagi na bardzo duze zalesienie obszaru planu, a lakze duze deniwelacje terenu oraz brak
ekspozycji widokowych w sasiedztwie obszaru objgtego planem, walory krajobrazowe pozostang bez
zmian.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Ustalenia planu uwzgledniaja srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Ponadto
w planie przyjgto szereg innych zalozen stuzacych ochronie srodowiska przyrodniczego, 1j. nakazy
ograniczenia emisji i ucigzliwosci inwestycji, ochrona wod powierzchniowych, a takze zapewnienie
duzego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Na terenie objetym planem wystepuja grunty lesne
objete ochrong, dla ktérych wydana zostala zgoda Ministra Srodowiska z dnia 23 lutego 2007 r.
(znak: ZS-D-2120/18/2007) na zmiang przeznaczenia na cele nielesne. Obszar planu nie jest objety
prawnymi formami ochrony przyrody.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej

W granicach planu brak jest obiektow objetych ochrona z uwagi na wartosci zabvtkowe
lub historyczne.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséh
niepelnosprawnych

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania (tj. dominujgca funkeja letniskowa). ustala
sie ograniczenie ucigzliwosci wynikajagcej z charakteru prowadzonej dziatalnosci uslugowej do granic
dzialki. W przypadku lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej nalezy je dostosowac
do wymogow osob niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dodatkowo ustala sie, ze
liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢ ustalona
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Caly obszar planu jest objety ochrona przed halasem, ktory pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje
si¢ jako teren rekreacyjno - wypoczynkowy, a dopuszczalne poziomy halasu sy okreslone
wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejace zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni. 7 tego wzgledu
nalezy uznac, ze w krotkim okresie przewidywane zagospodarowanie (). utrzymanie i uzupelnicnie
obecnych funkeji), nie wplynie na zmiang atrakcyjnosci iwartosci gruntow. Poprawa jakosci
przestrzeni w dluzszym okresie moze ewentualniec wplyna¢ na podniesienie wartosci i atrakeyjnosci
gruntow.,

7.  Prawo wlasnosci

Ze wzglgdu na przewidywane zagospodarowanie i fakt, ze przewazajaca czgs¢ gruntow w granicach
planu jest wlasnoscig Gminy Migdzyrzecz, a grunty stanowigce wlasnosc prywatng nie beda podlegac

ra



preeznaczeniu na cele publiczne. nalezy przyjac, ze ustalenia planu nie wplyna na zmiane
wykonywania prawa wlasnosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem. ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja si¢ obickty zwigzane
7 obronnoscia.

9. Potrzeby interesu publicznego

Z uwagi na lakt, iz obszar planu w przewazajacej czgsci stanowi wlasnos¢ Gminy Miedzyrzecz oraz.
ze zagospodarowany jest w kierunku letniskowo — rekreacyjnym. nalezy przyjac. ze plan stuzy
szeroko pojetym  potrzebom interesu publicznego. Jednoczesnie zapisy planu nie wplywaja
negatywnie na interes publiczny w pozostalym zakresie.

10. Potrzeby w zakresiec rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniaja szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. dopuszczajagce

lokalizacj¢ obicktow infrastruktury na calym obszarze objetvm planem.

11. Zapewnicnie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Procedura planistyezna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowala udzial spoleczenstwa

w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura  planistyezna  wykonana dla  przedmiotowego planu cechowala sie jawnoscia

i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenic w wode odpowiedniej jakosci jest zapewnione z sieci wodociggowe) istniejacej

w granicach planu. W granicach planu jest rowniez zlokalizowane indywidualne ujecie wody

(teren oznaczony symbolem W).

14. Wystepowanie interesu publicznego i interesow prywatnych

Ustalenia planu realizuja potrzeby interesu publicznego, jednoczes$nie nie naruszajgc interesow

prywatnych. Wnioski i uwagi, ktore wplynely ze strony spofeczenstwa podlegaly rozstrzygnigciu

przez Burmistrza Migdzyrzecza, uwagi ktore nie zostaly uwzglednione zostaly przedstawione

Radzie Miejskiej w Migdzyrzeczu.

15, Zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Ustalenia planu spelniajg wymagania ladu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania

przestrzenia. poniewaz przede wszystkim reguluja obecne formy zagospodarowania i zapobicgaja
nadmicrnemu rozpraszaniu si¢ zabudowy.
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