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Projekt

z dnia 7 czerwca 2017 r.
Zatwierdzony przez .........c.ccceeeeeenne.

UCHWALA NR ........000 e
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

1.9 204%,

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miedzyrzecz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 446; zm. Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 i 1948; Dz. U. z 2017 poz. 730),

uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miedzyrzecz w zakresie
nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, a takze zasady zawierania przez strony, po uptywie
dzierzawy lub najmu zawartej na czas oznaczony do 3 lat, kolejnych uméw, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Migdzyrzecz,
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Miedzyrzeczu,
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miedzyrzecza.

§ 3. 1. Burmistrz zobowigzany jest gospodarowa¢ nieruchomosciami Gminy w sposdb racjonalny i zgodny
z zasadami prawidlowej gospodarki.

2. Wstepng decyzje o nabyciu, o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia, obcigzenia ograniczonymi
prawami rzeczowymi albo wydzierzawienia lub wynajecia, Burmistrz podejmuje po zapoznaniu sie
z informacjg o nieruchomosci ioceng celowo$ci transakcji. Wstepna decyzja upowaznia do wykonania
czynnos$ci przygotowujacych nieruchomo$é do obrotu.

3. O przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia, obcigzenia, wydzierzawienia lub wynajecia Burmistrz
decyduje zarzadzeniem, po uzyskaniu zgody Rady, jezeli jest wymagana przepisami ustawy lub uchwaty
i podaje do publicznej wiadomosci wykaz okreslony w art. 35 ustawy.

§ 4. Zgody Rady wyrazonej w odrgbnej uchwale wymaga:

1) nabycie w drodze darowizny albo nieodplatnego przekazania nieruchomosci na podstawie art. 902!
Kodeksu cywilnego, badz na podstawie innych ustaw,

2) nabycie nieruchomosci w drodze kupna za ceng przekraczajgcg 500.000,00 ztotych,

3) nabycie nieruchomosci w drodze zamiany, jezeli warto$¢ ktorejkolwiek zzamienianych nieruchomoscei
przekracza 100.000,00 zt

4) wnoszenie nieruchomosci jako wkiadu niepienieznego (aportu) do spétek,
5) darowanie nieruchomosci,
6) przeznaczenie nieruchomosci do zbycia, z wyjatkiem nieruchomosci:

a) zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli ich wartos¢
nie przekracza 500.000,00 zi,
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b) zbywanych osobom, ktérym przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu,

¢) zbywanych na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, jezeli powierzchnia
zbywanej na ten cel nieruchomosci nie przekracza 300 m2,

d) sprzedawanych uzytkownikowi wieczystemu,
e) stanowiacych lokale mieszkalne.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomoéci

§ 5. 1. Nieruchomosci nabywa si¢ do gminnego zasobu nieruchomosci, jezeli sg one niezbedne do realizacji
celéw publicznych okre§lonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz. U z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zm.) badz innych ustawach albo na cele rozwojowe Gminy i zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnodci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w wyniku:
1) kupna po rokowaniach Burmistrza ze sprzedawca,
2) kupna w przetargu organizowanym przez sprzedawce,
3) licytacji komorniczej,
4) zamiany nieruchomosci,
5) skorzystania z prawa pierwokupu lub odkupu,
6) przyjecia darowizny badz nieodptatnego przekazania na rzecz Gminy.

3. Z przystugujacego Gminie prawa pierwokupu korzysta sie, jezeli nieruchomo$é bedaca przedmiotem
warunkowej umowy sprzedazy jest niezbedna do realizacji celéw okreslonych w ust. 1.

4. Nabycie przez Gming nieruchomosci lub jej czesci w rokowaniach za cene przekraczajacg wartosé
okreslong przez rzeczoznawce majgtkowego, wymaga zgody Rady.

5. Wtoku postgpowania zwigzanego znabyciem nieruchomosci Burmistrz z budzetu Gminy moze
pokrywa¢ koszty:
1) wyceny nieruchomosci,
2) wykonania dokumentacji geodezyjnej,

3) zawarcia aktow notarialnych nabycia nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 6. Nieruchomosci z gminnego zasobu mogg by¢ zbywane, jezeli zbywana nieruchomo$¢ jest zbedna do
realizacji celéw wymienionych w § 5ust. 1, ajej zbycie bedzie zgodne z zasadami prawidlowej gospodarki
gminnym zasobem nieruchomosci.

§ 7. 1. Decyzje o przeznaczeniu do zbycia nieruchomosci lub jej czgéci na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wiasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, ktora zamierza tg¢ nieruchomo$é lub jej cze$é nabyé, Burmistrz podejmuje po zapoznaniu sie
z dokonanymi w sprawie ustaleniami, wtym opinig stuzb architektoniczno—budowlanych dotyczaca
mozliwosci jej zagospodarowania jako odrebnej nieruchomosci.

2. Zbycie nieruchomosci lub jej czgsci na poprawe warunkOw zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, nastgpuje:
1) przez sprzedaz, jezeli nabywca jest wlascicielem nieruchomosci przyleglej,

2) przez oddanie w uzytkowanie wieczyste, jezeli nabywca nieruchomosci jest uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci przyleglej.

§ 8. 1. Decydujac o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do sprzedazy, Burmistrz uwzglednia postanowienia
Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Migdzyrzecz.
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2. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne wyltaczone ze sprzedazy w Wieloletnim Programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miedzyrzecz.

Rozdzial 4.
Obciazanie nieruchomosci

§ 9. Obcigzanie nieruchomosci i praw moze nastgpi¢ przez ustanowienie prawa uzytkowania, stuzebnosci
lub hipoteki.

§ 10. 1. Burmistrz moze przeznaczy¢ do obcigzenia nieruchomosci Gminy prawem uzytkowania w trybie
przetargowym, na okres dluzszy niz 3 lata lecz nie dtuzszy niz 10 lat.

2. Ustanawiajgc prawo uzytkowania Burmistrz zobowigzany jest ustalié:

1) odptatnos¢ za uzytkowanie w wysokosci nie nizszej niz wartos$¢ tego prawa, chyba ze przepisy dopuszczajg
mozliwos¢ nieodplatnego ustanowienia tego prawa,

2) szczegdlowy zakres oraz sposéb korzystania przez uzytkownika z nieruchomosci Gminy.

§ 11. Umowne ustanowienie stuzebnosci gruntowych oraz osobistych obcigzajacych nieruchomo$é gminng
nastepuje z zachowaniem przepisow ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeksu cywilnego (t.j. Dz U.
z 2017 r. poz. 459) oraz ponizszych zasad:

1) ustalone zostanie wynagrodzenie za stuzebno$¢ w wysoko$ci nie nizszej niz warto$¢ tego prawa,
z zastrzezeniem pkt 4,

2) uwzgledniajgc potrzeby nieruchomosci wladngcej wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci
wiladnacej, ustanowiona stuzebno§¢ winna zapewni¢ mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomosci
obcigzonej;

3) budowa oraz utrzymanie urzadzen stuzacych wykonywaniu stuzebnosci obcigzaé bedzie wlasciciela
nieruchomosci wladnacej,

4) ustanowienie stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu na wewnetrznej drodze Gminy nastepuje
nieodptatnie.

§ 12. Umowne ustanowienie stuzebnosci przesylu obcigzajagcych nieruchomo$é gminng nastepuje
z zachowaniem przepisow ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2017r.
poz. 459) oraz za wynagrodzeniem w wysokosci nie nizszej niz w operacie szacunkowym.

§ 13. Obcigzenie nieruchomosci gminnej hipoteka w celu zabezpieczenia wierzytelnosci przystugujacej od
dtuznika niebgdacego Gming, wymaga zgody Rady.

Rozdzial 5.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

§ 14. Burmistrz moze przeznaczy¢ do wydzierzawienia lub wynajecia nieruchomosci gminne w trybie
przetargowym, na okres dluzszy niz 3 lata lecz nie dtuzszy niz 10 lat.

§ 15S. Burmistrz moze przeznaczy¢ do wydzierzawienia lub wynajecia na czas okreslony do 3 lat,
nieruchomosci gminne, gdy po umowie zawartej z tym samym dzierzawcg lub najemcg zawierana jest umowa
na tg samag nieruchomosé, jezeli jest ona udostepniana:

1) na cele ogrédkéw przydomowych, a powierzchnia dzierzawy nie przekracza 200 m2,

2) na rzecz osoby, ktora za zgodg wiasciciela, wybudowata na gruncie Gminy obiekt budowlany, lub na rzecz
jej nastepcy prawnego,

3) w celu utrzymywania na nich juz istniejgcych: reklam, szyldéw i tablic ogloszeniowych,

4) jako garaz lub grunt pod garaz,

5) jako szopa, komorka lub temu podobny obiekt, jezeli jego powierzchnia uzytkowa nie przekracza 50 m?,
6) na cele rolne (pod uprawy jednoroczne).

§ 16. Uchwala nie ma zastosowania do uméw najmu lokali mieszkalnych i pomieszczeni tymczasowych.
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Rozdziat 6.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 18. Traci moc uchwata Nr XIII/129/04 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 24 lutego 2004 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub

wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urzed. Wojewddztwa
Lubuskiego z 2009 r., Nr 41, poz. 594).

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu

Maria Kijak

Brak zastrzezen pod wzgledem
formalno-prawnys 7

5 e | ?’ ‘
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miedzyrzecz

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do kompetencji rady
miejskiej nalezy okreslenie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz okreslenie zasad zawierania przez strony, po zakoficzeniu umowy dzierzawy
lub najmu na czas oznaczony do 3 lat, kolejnych umoéw, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosé.

Na skutek wielokrotnych zmian przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (w szczegdlnosci art. 37 ust. 4) zachodzi koniecznosé
zastgpienia dotychczas obowigzujacej uchwaty Nr XI11/129/04 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata (ogltoszonej w Dz. Urzed. Wojewodztwa
Lubuskiego z 2009 r. Nr 41 poz. 594) — nowg uchwata.

Jednoczesnie praktyczne stosowanie uchwaty, w dotychczasowym brzmieniu,
pozwolilo na weryfikacje jej zalozen oraz wyciggniecie wnioskéw, ktore stanowig podstawe
przedtozonego Wysokiej Radzie niniejszego projektu.

Dotychczas obowigzujaca uchwata stanowila, ze o nabywaniu nieruchomosci na cele
rozwojowe gminy oraz na realizacj¢ celow publicznych decyduje zarzadzeniem Burmistrz, jezeli
jednostkowe nabycie w wyniku kupna, zamiany lub innej umowy powoduje wydatek z budzetu
gminy mniejszy od 50.000,00 zi. W pozostalych przypadkach wymagana jest zgoda Rady
wyrazona w odrebnej uchwale.

Uchwata ta przewiduje rowniez, Zze o sprzedazy, zamianie lub oddaniu w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gminnych decyduje Burmistrz zarzgdzeniem z wyjatkiem sytuacji,
gdy nieruchomo$¢ zajeta jest na cele publiczne.

Zapisy powyzsze wymagajg zmiany.

W przedlozonym projekcie przewiduje sie, ze zgody Rady wyrazonej w odrebnej
uchwale wymagaja takie czynnosci jak nabycie nieruchomosci nie tylko w drodze kupna czy
zamiany, ale takze w drodze darowizny badZ nieodplatnego przekazania. Dotychczasowe
doswiadczenia pokazuja, ze nieodplatne przejgcie niemal zawsze potgczone jest z przejeciem
obcigzen 1 obowigzkéw, ktére generujg wydatki z budzetu gminy. Dlatego przejecie
nieruchomosci na tych podstawach winno by¢ poprzedzone zgodg Rady. W przypadku
odplatnego nabywania nieruchomo$ci proponuje si¢ podniesienie gdérnej granicy ceny
z 50.000,00 zI na 500.000,00 zi.

Natomiast w przypadku przeznaczania nieruchomosci do zbywania projekt przewiduje,
ze zasadniczo zbycie nieruchomosci wymaga uprzedniej zgody Rady. Jednoczesénie przewiduje




on, kiedy taka zgoda nie begdzie wymagana. Dla usprawnienia obrotu nieruchomog$ciami

proponuje si¢, aby zgody Rady nie wymagato przeznaczenie do zbycia nieruchomosci

zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy, jezeli ich warto$¢ nie przekracza

500.000,00 zt a takze nieruchomosci:

a) zbywanych osobom, ktérym przystuguje pierwszenistwo w ich nabyciu,

b) zbywanych na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, jezeli
powierzchnia zbywanej na ten cel nieruchomosci nie przekracza 300 m?,

¢) sprzedawanych uzytkownikowi wieczystemu,

d) stanowigcych lokale mieszkalne.

Uchwata wprowadza generalng dyrektywe przeznaczania do sprzedazy tych
nieruchomosci, ktore sa zbedne do realizacji celéw publicznych oraz celéw rozwojowych gminy.

Projekt zaklada réwniez kompetencje Burmistrza do przeznaczania nieruchomosci
do wydzierzawienia lub wynajg¢cia w trybie przetargowym na okres dluzszy niz 3 lata lecz nie
dhuzszy niz lat 10.

Przeznaczenie nieruchomosci do wydzierzawienia na okres dtuzszy niz lat 10 bedzie
wigc wymagalo zgody rady.

Rozszerzony zostat katalog przypadkéw, w ktérych Burmistrz bez zgody Rady moze
przeznaczy¢ nieruchomosci do dzierzawy na dalszy okres do 3 lat, tj.:

a) na cele ogrodkéw przydomowych, a powierzchnia dzierzawy nie przekracza 200 m?,

b) na rzecz osoby, ktéra za zgoda wilasciciela, wybudowata na gruncie Gminy obiekt
budowlany, lub na rzecz jej nastepcy prawnego,

¢) w celu utrzymania na nich juz istniejgcych reklam,

d) jako garaz lub grunt pod garaz,

e) jako szopa, komorka lub temu podobny obiekt, jezeli jego powierzchnia uzytkowa
nie przekracza 50 m?,

f) na cele rolne (pod uprawy jednoroczne).

Podjecie uchwaly w przedlozonym ksztalcie usprawni, zwiekszy efektywnosé
1 przejrzysto$é gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi.

Zup BURMISTRZA

v Afniekzka Snieg
Zastepca Burmistrza



